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Vesslan 2 och 3, i Strangnas kommun .
Plan- och byggnamnden i Strangnas kommun har 2005-04-13 antagit
rubricerad detaljplan.
. Kommunens beslut har inte 6verklagats.
Forslaget har darmed vunnit laga kraft 2005-05-11.
S e
Karin Faldner
Planarkitekt
Postadress Besoksadress Telefon Telefax
645 80 STRANGNAS Nygatan 10 0152-291 00 0152-293 05
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Plan- och byggnamnden

LANSSTYRELSEN | SODERMANLANDS LAN
2005 -05- 12
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Vesslan 2 & 3, Strangnés, dndring av detaljplan, gé/f// /(2 /

forslag om antagande

Syftet med planen &r att detaljplaneandra fastigheterna fran
-centrumbebyggelse till bostadsdndamal. P4 Vesslan 2 ligger idag en
nedlagd livsmedelsbutik. Vesslan 3 har tidigare varit bebyggd med
samlingslokal, men ar idag omgjord till privatbostad.

Detaljplanearbetet har foljt enkelt forfarande enligt PBL kap 5.

Detaljplaneférslaget var ute pa samrad under tiden 2004-11-22tom ’
2004-12-23. Under samradstiden inkom 25 skrivelser som har
fortecknats och kommenterats i en samradsredogérelse.

Under samradsskedet har vissa fragetecken uppstatt kring den
miljdstation som befinner sig pa angransande mark. Férslag pa
andra platsalternativ fér denna finns. Finansiering av en flytt finns

med i exploateringsavtalet.

Forslag till beslut

Plan- och byggnamnden foreslas besiuta att

1. anta detaljplaneandring for Vesslan 2 & 3.

2. anta exploateringsavtal fér Vesslan 2 & 3.

¢ Anders C Eriksson
Stadsarkitekt:
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Karin Faldner
Planarkitekt

7
Fvcifign
\ 5




Sambhiéllsbyggnadskontoret

@ [@ STRANGNAS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1(3)
Plan- och byggenheten 2005-02-24

??JA'LE?JSL’F LANSSTYRELSEN | SODERMANLANDS LAN
2005 -05- 12
Dnr. ‘///%f'%é%’lw ﬁ
HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR K4 ,_,é/__ @ /

Vesslan 2 & 3, Strangnéas

STRANGNAS KOMMUN
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HANDLINGAR: Piankarta i skala 1:500 med bestammelser
Pianbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsférteckning (finns pa Samhéllsbyggnadskontoret)




PLANENS SYFTE

PLANDATA
Légesbestimning

. Areal
_ Markigoférhallanden

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN
Gillande planer

Miljokonsekvens-
beskrivning

Barnkonsekvens-
beskrivning

‘Hélsokoneekvens-
beskrivning

Jamstilldhetsbeskriv-
ning

FORUTSATTNINGAR-
OCH FORANDRINGAR
Natur

Geotekniska forhallan-
den

Fornlamningar

Bebyggelsen
Bostader

ANTAGANDEHANDLING 2(3)

2005-02-24

Avsikten med planen ar att mgjliggéra for delning av Vesslan 2
och 3 i syfte att bygga bostader.

~ Omradet ligger i bostadsomradet Finninge i sydvastra Strangnas.

Fastigheterna ligger langs Brunnsvégen, precis éster om
Finningeskolan.

Planomradets areal ar ca 4 800 kvm.

Marken &r i privat ago.

Idag géller detaljplan S202, faststélld 1983-01-27 for
fastigheterna. Detaljplanen anger centrumbebyggelse (verksamhet
som har anknytning till stadsdelscentrum).

Sarskild miljskonsekvensbeskrivning har ej tagits fram.
Verksamheterna planen tillater bedéms inte medféra betydande

‘paverkan pa miljén halsan eller hushalining med mark vatten och

andra resurser att krav pa MKB stélls enligt PBL 5:18.
Planférslaget innebér inga storre forandringar for barn. Det ar
férdelaktigt fér barn inflyttade i de nya husen att skolan ligger néra.
Naturomrade finns i narheten.

Ingen fdrandring fér halsan.

Ingen férandring for jamstalidheten.

Ingen naturmark finns inom planomradet.

Geoteknisk undersékning ar inte gjord. Marken bestar enligt
jordartskartan av lera.

I dag finns inga k&anda fornlamningar inom omradet. Patraffas

fornlamning skall det anmalas till [ansstyrelsen, enligt
kulturminneslagen.

Planen majliggor for sex stycken smahus,




Arbetsplatser

Tillganglighet

Byggnadskuitur och
gestaltning

Gator och trafik
Parkering

Stérningar

Teknisk forsérjning
Vatten och aviopp

Varme

Bredband

Administrativa fragor

ANTAGANDEHANDLING 3(3)

2005-02-24

Gallande detaljplan anger centrumbebyggelse. | och med att
andamalet &ndras till bostader tas dven mojligheter for
arbetsplatser inom omradet bort.

Kravet pa tillganglighet fér handikappade skall tillgodoses.
Hojdférhallandena pa marken bor inte medféra nagra problem.

Omgivande bostadsbebyggelse bestar mestadels av friliggande
villor, kedjehus och radhus.

Detaljplaneférslaget tillater villor och parhus.

Parkering I§ses pa den egna tomten.

Narhet till Brunnsvagen, Tryffelstraket och Finningeskolan kan
leda till stérningar fran férbipasserande trafik.

VA-ledningar finns i Brunnsvagen, dar ansiutningspunkt till nya

fastigheter kan ordnas.

| dagslaget finns inte méjlighet att ansluta bostaderna till
fiarrvérmenétet.

Det &r férberett for fiberanslutning.

Genomférandetiden &r 10 ar fran planens lagakraftdatum.

Db A AR

" Anders C Eriksson
Stadsarkitekt

Karin Faldner
Planarkitekt
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Vesslan 2 & 3, Stréngnéis_

STRANGNAS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN

GENOMFORANDETID

HUVUDMANNASKAP

Tidplanen féljer enkelt planférfarande och géller under
férutsattning att inga allvarliga synpunkter inkommer under
samrad och att planen inte verklagas.

Nov 2004 PBN, beslut om samrad
Dec 2004 Samrad

Mars 2005 PBN, antagande

April 2005 Laga kraft

Genomforandetiden ar 10 ar fran det planen vunnit laga

~ kraft:

Ingen allmén platsmark ingér i planomradet.
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FASTIGHETS-
RATTSLIGA FRAGOR
Avtal - |

Fastighetsbildning

Gemensamhets-
anlaggning

Samfallighetsférening

EKONOMISKA och
TEKNISKA FRAGOR
"Planekonomi

ANTAGANDEHANDLING 2(2)

2005-02-24

Avtal skall upprattas mellan kommunen och fastighetségarna till
Vesslan 2 och Vesslan 3 om férdelning av kostnaderna for

genomférandet av gemensam tilifartsvag, plankostnader,

forrattningskostnader och markerséttning.

Fastigheten S:11 ska genom fastighetsreglering tillféras Vesslan
2. Nybildning av fastigheter skall ske pa initiativ fran exploatdren
for Vesslan 2 och fastighetsagaren for Vessian 3. Mark for
gemensamhetsanlaggning fastighetsregleras fran Vesslan 2 till
en nyskapad marksamfallighet vilken dgs av de ingadende
fastigheterna.

Exploatéren skall anséka om och bekosta
gemensambhetsanlaggning for ny tillfartsvag med belysning,
vatten och avloppssystem.

. VA finns befintligt till Vesslan 2, 3, 4 med férbindelsepunkt

Brunnsvagen. Om férandring av forbindelsepunkt V+5+D
dnskas, skall proppning av befintlig servis ske i Brunnsvéagen
samt ny servis anlaggas pa énskad plats. Ovanstaende
ombesérjes av Strangnas vatten men bekostas av exploatdren.

Vesslan 2 ska éverlata den mark som enligt plan &r utlagd som
gemensamma ytor till den samfallighetsférening som skall bildas
for drift och underhall av infartsvag, ledningar och dverlaten
mark.

Mafkégareniexploatc‘iren star fér alla plankostnader och
kostnader fér genomférandet.

Wl LA saSatgns

Anders C Eriksson
Stadsarkitekt

Katrina Lepschi
Lantmétare




L¥
N S
/ >
UimsswaELssmsoDERMANWmu / \
rd . e
4 e
X L Wyl 1/ ‘ 1 /
|




PLANBESTAMMELSER

Foliande galler inom omr3den med nedans!dende beteckringar. Endas!
angiven anvindning och ulformning 3¢ Iitaten Bes!amrnelser utan
beteckning’ galter inom- hela planome adet.

GRANSER -

e+ Linje rilad 3 meler utanior planomradets grans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrins -

. ANVANDN]NE AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

8] oo -
- UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHE TSINDELNING

e, 2 - Storsla anlal lastigheler
g, 00 Storsta byggnadsarea i procenl av [aslighetsarea

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
— Marken I3r inte bebyggas

Marken skalt vara Riganglig Jor gemensamhelsanidggning for vag

PLAEERINE UTFORMNING: UTFORANDE

p Garage skali placeras minst 5 meter lran gemensam vdg
i Strsta taklutaing i grader

I Hogs!a antal vaningar
parhus Parbus {3r byggas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomiforandeliden & 10 3r rdn den dag planen vinner laga kraft

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Fastighelsgrins I'ANS %LS
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Samhallsbyggnadskontoret -
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Plan- och byggenheten

Karin Faldner
Planarkitekt
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HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR
Vesslan 2 & 3, Strangnis
STRANGNAS KOMMUN

SAMRADSREDOGORELSE

Plan- och byggnamnden beslét 2004-11-10 § 102 att sdnda ut detaljplan fér samrad enligt
PBL kap 5 § 20. Samradsperioden var 22 november — 23 december 2004.

Planhandlingarna har varit utstallda pa biblioteket i Strangnas samt pa Medborgarkontoret i
Strangnas kommunhus. Annons med information om samradet inférdes i Strangnas tidning den

22 november. Detaljplanehandlingarna sandes ut till berérda markégare, statliga och
kommunala myndigheter samt féreningar, som anses ha intresse av planférsiaget.

Under samrédet har féljande skrivelser inkommit:

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
| tillgodosedd

Myndigheter:
Vagverket 2004-11-26 |Ingen erinran
‘Polismyndigheten 2004-11-26 |Ingen erinran

|1 Lantmaterimyndigheten 2004-12-01 | Erinran Ja
F érsvarsmakten 2004-12-02 |Ingen erinran
Laénsstyrelsen 2004-12-16 |Ingen erinran
R&ddningstjdnsten - 2004-12-28 |Ingen erinran
Kommunala namnder och
forvaltningar:
Strangnas Vatten, Strangnés 2004-12-06 |Erinran Ja
Renhailning
Tekniska namnden 2004-12-15 |Erinran Ja
Socialnamnden : 2004-12-16 |Ingen erinran
Kommundeisradet Strangnas stad 2004-12-16 | Erinran Ja
Kommunstyrelsen 2004-12-20 |Erinran Ja
Fritids- och Kulturférvaltningen 2004-12-20 |ingen erinran
Milj6- och Raddningsndmnden 2004-12-21 |Ingen erinran




ANTAGANDEHANDLING 2(4)
2005-02-24
Utbildnings- och kulturkontoret 2005-01-11 | Ingen erinran
Féretag och organisationer:
Sevab Nat AB 2004-11-23 | Ingen erinran
Sérmlands museum 2004-12-02 |[Ingen erinran
Strangnas Gille -2004-12-08 |Ingen erinran
Telia Sonera A 2004-12-17 |Ingen erinran
Villadgarna i Strdngnasbygden 2004-12-22 |Ingen erinran
Vattenfall Eldistribution AB 2004-12-22 | Ingen erinran
Sakdgare:
Hermelinen 22, Svante Lindell 2004-12-01 [Ingen erinran
Hermelinen 18, Ingegerd & Bengt 2004-12-14 |Ingen erinran
Kiellgren
Vesslan 3, Bertit & Else Weinborn . [2004-12-08 |[Ilngen erinran
Hermelinen 17, Erik Strand 2005-01-12 | Erinran Ja
Ovriga intressenter:
Ebbe Ollman 2004-11-26 | Erinran Ja
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SYNPUNKTER

Lantméaterimyndigheten

Synpunkterna avser genomforandebesknvnmgen

och dar rubriken Fastighetsbildning.

Gemensamhetsanlaggningens ratt till marken

(omradet som markerats med g) kan losas pa tva

satt.

¢ En ratt att nyttja aktuellt omrade pa Vesslan
2 upplats till forman fér gemensamhetsan-
laggningen (aniaggningssamfilligheten).
Dvs ingen dgardvergang rérande marken
utan bara en ratt liknande servitutsratt.
¢ Aktuellt omrade férs genom

fastighetsreglering frn Vesslan 2 till en
nyskapad marksamfillighet vilken dgs av
de ingaende fastigheterna. | denna upplats
sedan en réatt att utnyttja omradet till férman
fér gemensamhetsanlaggningen
(anlaggningssamfilligheten).

Bildande av samfallighetsférening ar ej att se som

fastighetsbildning och bor darfor ej finnas med

under den rubriken utan enbart under rubriken

Samféllighetsforening.

Stréangnas Vatten, Strangnas Renhallning

VA finns befintligt till Vesslan 2, 3, 4 med
forbindelsepunkt Brunnsvagen. Om férandring av
férbindelsepunkt V+S+D dnskas, skall proppning
av befintlig servis ske i Brunnsvagen samt ny
servis anlaggas pa énskad plats ovanstaende
ombesorjes av Strangnas vatten men bekostas av
exploatdren.

Tekniska namnden

Intill blivande villatomt finns en miljéstation for
insamling av papper, glas, mm. Skall
miljdstationen kvarligga méaste atgarder vidtas pa
insamlingsomradet sa att insyn och stérande ljud
minimeras. Erfordras bygglov fér dessa atgarder
bér byggnadslov stkas innan detaljplanen
godkannes.

KOMMENTARER

Fragan om marksamfalligheten utvecklas i
genomférandebeskrivningen under -
rubriken Fastighetsbilldning.

Inférs i genomférandebeskrivningen under
rubriken Gemensamhetsanldggning.

En ny plats for miljéstationen ar under
utredande.
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Kommundelsradet Strangnds kommun

Man maste beakta att det i framtiden finns
mdjlighet till centrumbebyggelse fér hela omradet
— Finninge, Djupa Skogen och Dammen.

Kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen beslutar att det fortsattningsvis
anges i samradshandlingarna om det finns tiligang
till bredband.

Hermelinen 17, Erik Strand .
Hur gar det med miljdstationen?

Ebbe Ollman

Beklagligt att det &r sa kort att bedriva verksamhet
typ nér- servicebutik att ni vill Andra planen och
bygga bostader dar affarslokalen ligger. Om nu
skjutfaltets déda hand lyfts fran skjutfaltet kan det
ju finnas framtida underlag fér utbyggnad
ffortatning i stadsdelen och underlaget och
behovet av en lokal butik &kar ytterligare da.

| nulaget finns inte tillrackligt underlag fér
affarsverksamhet pa platsen. Ett nytt lage
finns med i den évergripande planeringen
fér Finningeomradet.

Detta inférs i planhandlingarna.

En ny plats for miljéstationen ar under
utredande.

| dagslaget ser det inte ut som att
skjutfaltet kommer att férsvinna. | den
dvergripande planeringen fér
Finningeomradet diskuteras andra platser
for ett eventuellt centrum.
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