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()

Detaljplan for )
SYDVASTRA DELEN AV KV TUNA ANG MM (20-20).

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR.
Detaljplanen bestar av féljande handlingar:

* Detaljplanekarta med bestdmmelser.
* Denna beskrivning, med illustration.
* Genomf6randebeskrivning.

* Grundkarta.

* Fastighetsférteckning.

PLANENS SYFTE QCH HUVUDDRAG.

/
Planens syfte ar att uttka industrimarken for kvarteret Tuna 4ang,
samt att medge en Gkad exploateringsgrad och byggnadshdjd for
att tillmotesga intressents dnskan.

PLANDATA.

Lageshestdmning,

Omradet &r belaget strax sdder om den rondell som sammanbinder
Hagelbyleden och Tumbavégen.

Planomradet grénsar i vaster mot Hagelbyleden, i norr mot en
industri/bensinstationstomt, Tuna gardsvagen och tomt for allmant
andamal (brandstation), i 6ster mot befintligt industriomrade
(vagstation) samt i sdder till planlagd park/naturmark.

Areal.

Planomradet &r pa drygt 4 ha, foérdelade pa halften industriomrade
och haélften allmanplats, som huvudsakligen bestar av naturmark.
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Mark&goforhallanden,

Stérre delen av marken ar i kommunens dgo. En mindre del &r
Vagverkets vagstation.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplanen

) Oversiktsplanen fér Botkyrka kommun, antagen i januari 1991
anger "pagaende markanvandning” for planomrédet. Férandringar
provas da fran fall till fall. Den forandring som detta planforslag
innehaller ar s& pass liten, att den inte ger nagon stdrre paverkan

) pa omgivningen.

Detaljplaner

F&r planomradet galler detaljplan "Tuna ang, arbetsplatsomrade”
(20-15), laga kraft 1992-05-21 samt detaljplan for "del av Tuna ang
-bensinstation mm” (20-19), laga kraft 1995-09-28. Det nu aktuella
omradet redovisas framféralit som byggnadskvarter fér industri. En
del 4r allmén platsmark, dvs gatu- och naturmark.

Planomradet gransar dessutom i sdder till detaljplan "Del av

VASTRA HAMRA" (26-02) faststalld 80-05-29, samt detaljplan for
"KV TUNA GARD mm, (20-14), faststalid 82-11-10.

) Kommunala beslut i vrigt,
Kommunstyrelsen besiutade i april 1996 bl.a. att uppdra at
byggnadsndmnden att planiagga omradet. Uppdraget bestar i

. forsta hand av en viss 6kning av byggréatten, byggnadshdjden samt
arealen for industriandamalet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR.

Natur

* Mark och vegetation

Industriomradet utgérs idag av en dalsénka med &ngsmark. Den
stdra delen av omradet bestar av en kraftig bergssluttning véand at
norr. Denna sluttning &r bevuxen med dvervagande |ovirad. Detta
omrade kommer att férbli orérd naturmark enligt denna detaljplan.
Den skogsstig som gér i &st- vastlig riktning precis i skogsridan mot
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angsmarken kommer att vara kvar i orért lage. Aven den ek, som
det gjordes stora anstrangningar for att kunna spara i samband
med att Hagelbyleden byggdes, kommer bevaras.

* Geotekniska forhallanden

En éversiktlig geoutredning finns utférd fér omradet.. Denna
utredning redovisar att jorden inom omradet bestar dverst av dels
jordfylining och dels av ett ca 0,2 m tjockt jordmanslager. Under

dessa ytlager forekommer i huvudsak sediment av torrskorpelera

) och siltig lera ned till ett djup varierande mellan ca 7 -11 m under
markytan. Sedimentlagren som i huvudsak &r 16sa till halvfasta
underlagras av moran.

) Djupet tilf fast botten i form av mycket fast lagrad moran eller

) formodat berg varierar melian ca 8,5 -12,5 m under markytan.

Grundvattenytan uppmattes i januari 1996 till ca + 19,4 dvs p4a et
djup av ca 2,3 m under markytan.

Grundiaggning av byggnad maste utféras pa stédpalar.

For att erhalla anslutning mellan befintlig gata och blivande kérytor
beddéms aft marken behéver fyllas upp med ca 1,5 m. Eftersom
underlaget delvis ar |0st kommer sattningar att uppsta relativt
snabbt. For att paskynda séattningsforloppet kan en tidigt utlagd
dverlast vara ett alternativ,

Nar slutlig placering och utformning av byggnad och mark lagts fast
) maste ytterligare utredningar goéras for att bestdmma pélléangder,
satiningsegenskaper mm.

* Fornl@mningar

Inga registrerade fornminnen eller byggnadsminnen finns inom
planomradet.

Bebvagelseomraden

Omradet ar idag obebyggt.

Den byggratt som anges i denna detaljplan &r anpassad till en
speciell intressent, som avser att bygga en stérre lagerbyggnad.
Tomten som utdkats till att bli totalt ca 20 000 m? kommer i en
forsta etapp att bebyggas med ca 6 000 m?. Byggnaden blir som
hogst ca 11 m. For att méjliggdra en senare utbyggnad har plan-
bestadmmelsen for stdrsta byggnadsarean pa tomten angivits till
9 500 m?. Byggnadens hogsta totalhéjd i meter har angivits till
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12 m, vilket inkluderar tak, ventilationsantaggningar, reklamskyltar
o.d. Verksamheten beréknas sysselsatta 40-45 personer (1/3 lager,
1/3 kontor och 1/3 distribution).

Gator och trafik

De gator som berdr planforslaget &r samtliga utbyggda med god
standard for ett industriomrade, och i enlighet med géllande plan.

Transporterna beréknas till en bérjan bli 10- 12 fordon/dygn (in),
) som sedan omlastar till 15-20 fordon/dygn (ut). P4 sikt kan dessa
siffror férdubblas.
* Parkerihg

All parkering forutsatts ske pa egen mark.

Miljokonsekvenser

Denna detaljplan innebar endast en mindre justering av befintlig
plan.

Att omradet och byggratten utdkas innebér inte att verksamheten
blir stdrande i motsvarande grad, eftersom det framforallt ar
verksamhetens art som &r styrande ur miljésynpunkt och den nu
aktuella verksamheten &r helt i dverensstdammelse med gallande
plan. | dvrigt se under rubrikerna * Natur” och "Teknisk forsorjning”.

) | samband med att detaljplan utarbetades for en kiosk pa den
norddstra sidan av "Tuna rondellen” beddmde miljéférvaltningen att
det fanns risk for att riktvarden avseende vagtrafikbuller verskrids.
Det visade sig da att en normal villa fasad i tré med normal fonster-

) sattning dampar trafikbullret s& pass att godkanda inomhusvarden
for kontor uppfylis. Nu aktuell exploatering kommer dessutom att
placeras pé& langre avstand fran Hagelbyleden &n kiosken. Troligen
kommer fasaden att utféras "tung”, som bl a innebér att den
dampar buller mer &n en normalfasad. Det &r mindre trafik pa
denna, den sddra delen av Hadelbyleden (beraknat 1995 till
12 000 fordon, att jamforas med 17 000 fordon norr om rondellen,
d v s vid kiosken.

Vad galler luftkvaliten s& hamnade den dé& under riktvardet. For att
sakerstilla en god arbetsmiljt for framtiden boér placeringen av
friskluftsintagen studeras infor bygglovgranskningen.

Enligt dversiktlig markradonutredning &ver Botkyrka kommun ligger
aktuell detaljplan inom lagriskomrade vad géller radon.
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Teknisk férsérjning

El,- fiarrvarme samt kommunalt vatten- och avioppssystem finns
utbyggt for omradet.

| nordsydlig riktning genom industriomradet gar idag ett 6ppet dike.
Vattnet rinner fran "Hagelby dammen” och ut i sjon Aspen .Stérre
delen av strackan ar uppréttade gravda diken. En mindre del vid
"Tuna rondellen” ar kulverterad, och en kortare stracka dster om
- ptanomradet har fortfarande kvar sin ursprungliga stracknlng i form
8 av en backravin.
Da Hagelbyleden byggdes, stangdes vatten in av vagbanken sa att
det periodvis bildats en mindre damm péa nu aktuellt omrade. For
att atgarda detta foreslas att industriomradet-hdjs ca 1,5 m samt att
) en dagvattenkulvert laggs ner i sédra och véstra delen. Detta har
sakerstallts genom u-markering pa detaljplanen (omrade for
allménna Underjordiska ledningar).

En malsattning har varit att dagvattnet skulle hanteras lokalt. | detfa
fall &r det en rad omstandigheter som gjort att det inte ar iAmpligt.
Bl a ska asfaltsytorna vara tata for att den oljeavskiljare som krévs
ska géra basta nytta och omhéanderta ev spillolja p4 bésta séatt.
Dessutom kravs en kailare under del av byggnaden for att explo-
ateringen ska rymmas pa tomten. Denna kallare hamnar under
dagvattenledningarna och draneringsvattnet runt byggnaden maste
darfor pumpas dit. Déetta innebar att aven vattnet i ett ev dagvatten-
magasin skulie pumpas ur och dérmed tappa sitt syfte.

)

GENOMFORANDE

Genomforandefragor redovisas i sérskild GENOMFORANDE-
» BESKRIVNING.

TEKNISKA FORVALTNINGEN
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Kiell Bagstevold
Stadsarkitekt
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Sydvastra delen av kv Tuna Ang mm, plan 20-20, i Tuna - Nackda-
la, Botkyrka kommun, Stockholms 1an

GENOMFEFORANDEBESKRIVNING

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocessen

Remiss o samrad apr- juni 1996
Utstalining juni- juli 1986
Godkéannande byggnadsndmnden 20 aug 1996
Antagande kommunfuliméaktige 26 sep 1996

Tidplan genomfdrandet

Projektering apr- aug 1996
Avtal juni- aug 1996
Bygglov sep 1906
Byggstart sep 1996
Inflyttning maj- juni 1897

Markégoférhélianden

Inom detaljplanen &ger kommunen fastigheterna Tumba 7:6 och
Tumba 7:189 och végverket fastigheten Tuna Ang 1.

Mark skall regleras fér att detaljplanen skall bli genomférd. Dels
skall delar av Tumba 7:6 och Tuna Ang 1 éverfdras till Tumba
1:189 som sen skall avstyckas f6r att bilda den nya inustrifastighe-
ten.

Ansvarsidrdeining, avtal

Kommunen ansvar fdr att avtal som reglerar markfragorna kommer
till.

Genomférandetid
Planens genomfdrandetid siutar den 30 juni 2011. Nér genomfo-
randetiden 4r slut fortsétter planen att galla men kommunen kan

andra eller upphava planen utan att fastighetségarna har ratt till er-
sattning for eventuelia skador.

2. TEKNISKA FRAGOR

Dagvattensystemet inom detaljplanen skall byggas om.
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3, EKONOMISKA FRAGOR

Gatukostnader

De gatukostnader som denna detaljplan féranleder kommer att ingé
i kommunens férsaljningspris for marken.

Teknisk f6rsérining

Anslutningskostnader for vatten- och aviopp kommer att mgés
kommunens férséaljningspris fér marken.

4. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ledningsrétt fdr dagvattenledning skall bildas fér de omraden som
pa detaljplanen &r markerade med u.

Fastighetsreglering och avstyckning skall gbras for att bilda de fas-
tigheter som detaljplanen avser.

TEKNISKA FORVALTNINGEN

UIf Ekberg J //ﬂ/ 5)
i ¢ 2 9 "

Exploateringschef i
' : Agneta Engver Lindquist

Markingenjor

Tilhir kommunfu!im&kﬂfas 1 Batkyrka
beslut den 36 sepiamber 996.3120
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