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PLANBESKRIVNING

INLEDNING
Denna handling ligger till grund for uppréttandet av en detaljplan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med forslaget ér att dndra gillande detaljplan, som idag inte ger ritt att bygga, och
ersitta den med en ny plan anpassad for dagens behov. Man vill kunna ta fram vil anpassade
och fungerande industritomter som Lidkopings kommun i sin tur skall kunna erbjuda
intresserade verksamhetsutvare.

Planens huvuddrag visar pa fyra industritomter avsedda fo6r smaindustrier. Dessa skall vara
icke stérande for omgivningen.

Detaljplanen for omréadet innehaller relativt fa regleringar i byggritt och utformning, vilket
ger stor frihet for tomtkdparen att disponera marken som det passar den aktuella

verksamheten bist.

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Planomradet ligger i Viastra hamnen i Lidkoping. Planen omfattar fastigheterna Pumpen 1
och 4. Planomradet avgrinsas i norr av Strandgatan och i dster och sdder av Fiskaregatan
resp. Styrmansgatan. I vister ligger angrinsande fastigheter med verksamheter som New
Technology i Lidk6ping AB och Micore Plast AB. Detaljplanen har samma omfattning som
tidigare detaljplan och Frsﬁﬁer dirmed denna. Planomradets totalyta r ca 1,1 hektar.

Ldgeskarta i Vistra hamnen



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen for Lidkopings kommun antagen av Kommunfullméktige 1991-06-17 pekar
man ut befintliga samt tillkommande verksamhetsomraden for centralorten. Delar av Véstra
hamnen, ges diar mdojlighet for utbyggnad. Det aktuella planomradet ligger enl.
Oversiktsplanen inom redan utbyggt verksamhetsomrade.

I den férdjupade 6versiktsplanen, generalplanen , for centralorten, antagen av
Kommunfullméktige 1984-06-12 anges Vistra hamnen som verksamhetsomréde som dven
kan vidareutvecklas som ett sddant.

VERKSAMHETSOMRADEN
D Starre verksamhetsemraden

771 Tilllkommande verksamhetsomréaden

Detaljplaner

Inom planomradet finns en idag géllande detaljplan, dé kallad kvarteret Sldggan, fran 1956.
(plannummer 102) Planen faststiller markomradet som omréade for allmént Zndamal vilket
enligt PBL ej ar tillrdcklig precisering for att kunna ge byggritt. Mark ndrmast gata och
angransande fastighet 4r prickad mark som ej far bebyggas. Den vistra delen av omradet &r
avsatt for byggnad under markplan. Orsaken till detta 4r de anldggningar som idag ligger
under markplan i denna del av planomrédet, se sidan 7. Den géllande detaljplanen &r ej
forenlig med kommunens framtida intentioner att ge mojlighet for nya verksamheter att
etablera sig i omradet. For nyexploatering av omréadet krévs att en ny detaljplan upprittas
som helt ersitter den tidigare planen.

Mark som icke far
bebyggas

Omrade for allmant
dndamal

Mark fér byggnad under
markplanet

Hégsta byggnadshéjd 12m

Gdllande detaljplan




Framtida arbete med oversiktsplan

I arbetet med kommunens nya oversiktsplan har Vistra hamnen och dess utveckling utretts.
Rapporten fran arbetsgruppen, for boende och service, visar pa forslag till en "hamnstad" vid
Vistra hamnens Ostra spets. Omradet foreslas innehélla bade bostider och verksamheter.
Bebyggelsens spridning tangerar det aktuella planomradet med Fiskaregatan som gréans.

Vision over
strandnéra
bebyggelse
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Idéskiss, Kjell Larsson, SBK

Rapporten tar upp befintliga markomraden
vister om Fiskaregatan, vilket beror
planomradet. Det star: " Vid nyetableringar
och storre investeringar i detta lage bor
alternativa lokaliseringar undersgkas."

| . Pa lang sikt 6nskar man ta bort tung industri

Aktuellt |7 ] pa detta omrade och séledes bygga vidare pa
planomrade 1 "hamnstaden".

Detta resonemang kan komma att stilla krav

pa de tillkommande verksamheternas
utformning och funktion i planomréadet samt
graden av omgivningspéaverkan.



AVVAGNING ENL. MILJOBALKEN 1,3 OCH 4 KAP
SAMT RIKSINTRESSEN

Omrédet har bedomts i tidigare planprovningar vara lampat for foreslagen markanvindning. 1
oversiktsplanen, se sid 3, anses Vistra hamnen vara lamplig for verksamhetsetablering. Aven
utredningar for den kommande Oversiktsplanen innefattar det aktuella planomradet som
lampligt utbyggnadsomréde for verksamheter.

Inga kénda natur eller kulturvédrden finns inom planomrédet.

Inga miljoer av riksintresse ingar i planomradet.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

ENL. PLAN- OCH BYGGLAGEN (PBL 5:18)

Enligt 5 kap 18 § PBL skall en miljokonsekvensbeskrivning upprittas om detaljplan, som
avser anvindning av mark, vatten eller andra resurser, ger en betydande paverkan pa miljd
och hilsa.

Da detaljplaneforslaget avser att faststilla bestimmelser som bygger pd hénsyn till bade
befintliga forutsittningar och framtida planer pa bostadsbebyggelse i omradets nirhet bedéms
verksamheternas paverkan pa sin omgivning bli ytterst liten.

Vid en genomgéng av de kriterier som Boverket pekat pad som beddmningsunderlag,
avseende viktiga miljder for kultur, natur, rekreation, paverkan pa stads- eller
landskapsbilden, risk for ohélsa, skada pa riksintressen, paverkan pa andra kommuner mm,
beddms att lokaliseringen inte strider mot nigot av dessa intressen. Detta leder till att en
MKB enligt PBL ej erfordras.



FORUTSATTNING OCH FORANDRING

Markéagoforhallanden
All mark inom planomradet 4gs av Lidkopings kommun.

Detaljplanen mojliggdr for verksamhetsut6vare att kopa och bebygga dessa tomter da
nuvarande plan 4ndras till tomter med byggritt.

Mark och natur
Bebyggda miljder i omgivningarna i och kring planomradet &r relativt fattiga p& grona inslag.
Omradet liknar ett traditionellt industriomrade med industribyggnader och asfalterade ytor for
lastning och upplag.

Strax norr om planomradet stricker sig ett storre vegetationsbevuxet strandomrade ut sig.
For tillkommande och #ven befintliga verksamheter och dess anstillda kan detta gronomrade
utgéra en bra mojlighet till rekreation. En forutséttning for detta &r att omradet iordningstélls.

Utsikten mot sjon visar sig, sdrskilt vintertid, fér de norra tomterna inom planomrédet. Detta
lige dr unikt och bor kunna tas tillvara vid den fysiska utformningen av verksamheterna.

Inom planomradet finns en obebyggd tomt, del av Pumpen 1, som med é&ren blivit
grisbekliddd. Denna nyttjas av den intilliggande motorklubben for ute aktiviteter.
Planforslaget innebdr att denna grésyta forsvinner till formén for en industritomt.

Stads- och landskapsbild

Vistra hamnen #r huvudsakligen industrimark och skiljer sig markant fran den
bebyggelsekaraktir som stadskdrnan har att erbjuda. Rorstrandsleden I6per som en
avskiljande barridr mellan tillrdttalagd kulturhistorisk bebyggelse och spontan och rorig
industrimark. De bada centrumnéra stadsdelarna har uppenbara problem att samsas kring en
samlad stadsbild. Det 4r med denna kunskap nya etableringar i Vastra hamnen far en stor
betydelse for hur den framtida stadsbilden skall teckna sig.

Omrédet for planen kan anses ha liten betydelse for hela centrumbilden men med det liget
omradet har kan det i framtiden komma att fa en mycket utmérkande roll i den nya
stadsbilden, se sidan 4. I planen har méjligheten getts att bygga néra gaturummet. Vad man
vill uppna &r att undvika upplag och parkeringar mellan hus och gata , att fa verksamhetens
"fula" sida mot gatan. Istillet sétts byggnaderna framst och innergardarna kan fé bli stokiga
platser. Industrigatorna kan likt handelsgatorna i centrum ges ett tydligare uttryck dir
byggnaderna forstirker och stramar &t gaturummet.

Med planomrédets nidrhet till Vénerns strand och det utsatta laget med insyn frin sjon blir
inverkan pa landskapsbilden en viktig fraga. 1 forhallande till nuléget did omradet kan
upplevas som relativt oorganiserat med obebyggd tomt, oklara utfarter och tomtindelningar,
kommer troligtvis en storre ordning att infinna sig nér planen verkstills och verksamheter kan
etablera sig i omradet. Den nya bebyggelsen kan bli ett tillskott till landskapsbilden. Som
tidigare nimnts bdr man sitta stora krav pa bebyggelsens utformning just f6r anpassning till
den landskapsbild som rader.



Geotekniska férhallanden

Geoteknisk undersokning gjordes 1957 med anledning av att det tidigare
avloppsreningsverket onskade bygga rotkammare pa delar av planomradet. Marken bestar
idag av en fyllning som gjorts pé senare tid, under detta finns sand och lera. I den véstra delen
av fastigheten Pumpen 1 ligger betongfundament, fran rotkamrarna, kvar under mark. Denna
markdel ligger ndgot hogre &n omgivande fastigheter pd grund av pafylld mark.
Betongfundamenten begridnsar mdjligheten att bebygga denna delen av tomten. Antingen
maste de tas bort eller s& méaste byggnaden grundldggas med sirskild konstruktion som
stodjer sig pa fundamenten.

Vid bebyggelse av tomterna kan man dven behdva att schakta ur marken for att fi ritta
héjdférhallanden till gata samt angransande fastigheter.

Vid bebyggande av tomterna rekommenderas att kompletterande grundunderskning gors.
Dessa grundundersdkningar bekostas av tomtkoparen.

Fornlamningar
Inga kdnda fornlamningar finns inom planomréadet.

Bebyggelse

Planomradet dr idag uppdelat pa tva fastigheter, Pumpen 1 och 4. P4 dessa tomter finns
befintliga byggnader med aktiva verksamheter. P4 Pumpen 4 ligger ett reservvdarmeverk som
skots av Virmeverket i Lidkoping. Byggnaderna pa Pumpen 1 hyrs av en motorklubb. Den
cirkuldra byggnaden nyttjar Gatukontoret som sandupplag.

l

Det aktuella planomradet i nuldget.



I planen foreslas att nuvarande fastighet Pumpen 1 delas in i tre mindre fastigheter.
Pumpen 4 behaller ursprunglig fastighetsgréns.

Illustrationskartan visar forslag pa hur verksamheterna skulle kunna placeras pa tomten sa
att behovet av parkering, lastzoner och in- och utfarter kan tillgodoses pa ett bra sitt.

Detaljplanen foreslar verksamheter av karaktiren kontor och sméindustri som #&r mindre
storande pa omgivningen. Hogsta tilldtna byggnadshojd foreslas vara 10 meter.

.

PUMPEN

STADET

SANNORNA

Hlustrationskarta, forslag pé utformning

Gator och trafik

Vistra hamnen har ett vél fungerande trafiksystem som dr anpassat for den sorts trafik som
alstras i industriomraden som detta. Huvudgatorna, Fiskaregatan och Strandgatan, samlar upp
trafik fran respektive kvarter och matar trafiken ut till Kallandsgatan/Rorstrandsgatan som
leder ut fran Lidkopings centrum.

Planomradet har ur trafiksynpunkt ett mycket strategiskt lage lings Fiskaregatan. Trafiken
fran respektive verksamhet leds via in och utfarter frdn tomterna direkt ut pa Fiskaregatan.

Angoring och last- och lossning till verksamheterna sker inom tomtmark. I illustrationskartan
finns forslag pa lampligt 14ge for parkering samt lastzoner.

Teknisk forsorjning

I gatan utanf6r planomréadet ligger kommunala el- och VA-ledningar som enkelt kan anslutas
till respektive verksamhet. Viastra hamnen &r ett av centralortens utpekade fjérrvarme-
omraden. Ny bebyggelse i planomradet har mycket goda forutsittningar att anslutas till det
intilliggande fjarrvarmendtet. Ur resurs- och energisynpunkt borde detta vara det mest
realistiska uppvarmningsalternativet for planomradet.



Halsa och sikerhet

I ett industriomrade som Véstra hamnen finns alltid verksamheter som utgor vissa risker for
hélsa och sikerhet. Inom industriomraden finns séllan rekommenderade skyddsavstand
industrier emellan just for att de ofta har liknande stérandegrad till varandra. (Mycket
storande eller farliga verksamheter placeras ej i dessa tdta industriomraden just pa grund av
de stora skyddsavstanden.) Genom att samla smaindustrier till ett bestimt omrade kan man
lattare hélla skyddsavstand till omgivande bostadsbebyggelse.

Inom de ndrmaste omgivningarna kring planomradet finns ett antal kénda verksamheter som
med héansyn till milj6, hélsa och sikerhet kan utgéra en viss paverkan pa omgivningen. Kring
planomradet ligger bland annat plastindustrin, Micore Plast AB, Lidkdpings
avloppsreningsverk samt luftburna oljeledningar. Strax norr om planomradet 16per den
luftburna oljeledningen. Den fortsétter vister ut under marken till Hedéns oljecisterner.
Rekommenderat skyddsavstand till dessa ledningar #r, for traditionella industrier (icke
brandfarlig verksamhet), 9-12 meter. I planforslaget halls detta skyddsavstand. Plastindustrin
Oster om planomradet kan alstra viss lukt och viss risk for explosioner. Inga skyddsavstand
finns rekommenderat mot angrénsande industrier. Det idag befintliga avloppsreningsverket
kan ge viss obehaglig lukt men é&r for 6vrigt ofarlig f6r omgivningen.

Planomradet foreslds fa restriktionen icke storande verksamhet pa omgivningen. Inneborden
av detta &r att verksamheter som etablerar sig ej far verka storande pa omgivningen.

Tomterna vister om planomrédet &r, enligt en kartldggning av miljé- och
hélsoskyddskontoret, fororenade markomraden. Man vet dér att olja finns i marken.
Fastigheten Pumpen 1 klassas i denna kartldggning som eventuellt férorenad mark. Infor
eventuella forsédljningar av tomter inom planomradet kommer dérfér kommunen att gora
undersokningar for att se om fororeningar spridit sig dit. Efter genomf6rda undersokningar
kommer kommunen ta stdllning till huruvida sanering av marken bor goras eller inte.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden foreslas vara 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har arbetats fram av tjanstemén pa Stadsbyggnadskontoret.

Stadsbyggnadskontoret 2001
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Kjell Larsson ! Gabriella Kohler
Stadsarkitekt Stadsplaneingenjor



DETALJPLAN FOR DEL AV KVARTERET
PUMPEN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan
I samband med att verksamhetsutévare i kommunen kontaktat Lidk6pings kommun i énskan
att kopa fastigheter inom planomréadet bérjade arbetet med en ny detaljplan.

Detaljplanen foljer principen enkelt planforfarande. Samréd for planen beriknas att ske under
augusti ménad. Byggnadsnimnden uppskattas kunna anta planen i september ar 2001.

Genomforandetid

Genomfbrandetiden for detaljplanen foreslas vara fem ar frén den dag planen vinner laga
kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Lidkopings kommun &ger all mark inom planomradet. Kommunen ansvarar for
fastighetsrittsliga delarna.

Kommunen &r huvudman till dess att markégoférhallandena #ndras.

Fastighetsrittsliga fragor
Lidkopings kommun kommer att fastighetsbilda till nya fastighetsavgrinsningar i
planomradet.

Ekonomiska fragor

Fastighetsrittsliga bekostas av Lidkdpings kommun.
Oversiktlig markundersskning bekostas av Lidkopings kommun.

Tekniska utredningar

Markundersokningar, med syfte att soka efter fororeningar i marken, kommer att bestllas
av Lidkopings kommun. Markundersokningar kommer att gdras innan kommunen siljer
marken.

Stadsbyggnadskontoret, juni 2001
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11 Larsson Gabriella Kohler
Stadsarkitekt Stadsplaneingenjor
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