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PLANBESKRIVNING

Planhandlingarna utgors av: Ovriga handlingar och utredningar:
Plankarta med bestammelser Grundkarta, 2016-09-22
lllustrationskarta Fastighetsforteckning, 2017-01-12
Planbeskrivning Geoteknisk utredning, Bergteknisk utred-

ning, Tyréns AB, 2016-11-30, rev 17-10-04
MUR, Tyréns 2016-11-30, rev 2017-07-07

Dagvatten- och VA - utredning, AF Infra-
structure AB, Uddevalla, 2016-12-19

Trafikbullerutredning, AF Infrastructure AB,
Goteborg, 2016-12-21

Arkeologisk utredning, L6dose museum,
september 2016

Granskningsutlatande

Kulturhistorisk dokumentation Tvattstugan,
Trollhéttans Stad, nov. 2016

Skuggstudie, Radhuset Arkitekter, 2017-01-
24

Behovsbedomning, Radhuset Arkitekter-
Stadsbyggnadsforvaltningen, 2016-09-19

Gronkonsekvensbedomning, Radhuset Ar-
kitekter, 2016-12-20

INLEDNING
Bakgrund

Trollhittans Stad har ambitionen att staden ska vixa, bl a genom fortitning
inom redan bebyggda stadsdelar. Enligt OP 2013 finns stod for ytterligare
bostider i omradet kring Nysitra. Riksbyggen har dirfér féreslagit att om-
radet runt idrottsplatsen utvecklas med bostider i mindre flerbostadshus.
Diskussioner om att flytta idrottsplatsen fran Nysitra har tidigare forts,
dock har beslut tagits om att behélla idrottsplatsen i omradet.

Kommunstyrelsen har i juni 2016 beslutat godkdnna férslag till markanvis-
ningsavtal avseende del av fastigheten Skoftebyn 1:1, invid Nysiters idrotts-
plats, med Riksbyggen ekonomisk férening. Under férutsittning att detalj-
planen vinner laga kraft ska markéverlatelse ske.

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1
Trollhattan, Trollhattans Stad



Planforslagets syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mojliggéra nybyggnad av tio mindre flerbostadshus, 1 an-
slutning till Nysitra idrottsplats, totalt 40 ligenheter. Verksamheten vid id-
rottsplatsen ska fortsittningsvis bedrivas som idag. Planen méjliggdr dven
uppférande av nya klubblokaler i direkt anslutning till fotbollsplanen da den
befintliga klubblokalen (f d tvittstugan) kommer att rivas. Utmed Akerssjo-

vigen foreslds kantparkering utmed vistra sidan.

Planen dr i linje med stadens ambition att préva fortitning av befintliga bo-
stadsomrdden pa limpliga platser. I samband med planarbetet gér kommu-
nen en gronkonsekvensbeddmning som ska belysa vilken paverkan som
uppkommer f6r de sociala virdena och upplevelsevirdena i omradet efter
det att en exploatering har genomfdrts. Hur de negativa konsekvenserna ska

kompenseras har analyserats i gronkonsekvensbedémningen.

Planforfarande

Planbeskrivningen (denna handling) ingér i de planhandlingar som tillhér en de-
taljplan. Planbeskrivningen innehaller bland annat beskrivning av forutsittning-
ar, f6rindringar och konsekvenser som planforslaget innebdr samt en redovis-
ning av de éverviganden som planforslaget baseras pd. I dokumentet redovisas
iven motstiende intressen samt 6verensstimmelsen med kommunens Gvet-
siktsplan. Hur planen dr avsedd att genomfdras med tanke pa organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga fragor behandlas ocksa.

Detaljplanen ska samridas med liansstyrelsen, statliga organ och myndighet-
er, kommunala instanser, sakdgare samt 6vriga som ér berérda av de dtgir-
der som foreslas i planen. Samradet genomférs med syfte att £ fram ett sd
bra beslutsunderlag som méjligt och ge méjlighet till insyn och péverkan i

planeringsprocessen.

Utokat forfarande

Planen upprittas 1 enlighet med plan- och bygglagen (2010:900 PBL). Plan-
arbetet bedrivs med ett sa kallat utSkat férfarande, eftersom planforslaget
bedéms vara av betydande intresse f6r allminheten och av stor betydelse.

Utokat forfarandet innebir att samrad, samradsredogoérelse, granskning,

granskningsutlatande, antagande och laga kraft ingar i planprocessen.

S 5 Samrad- " Gransknings-
Kungorelse> Samrad > redogdrelse> Underrattelse>- utlatande > Antagande> Laga kraft

Planprocesspilarna visar ett si kallat utokat forfarande

Plandata

Lage, areal och avgransning
Planomrédet dr beldget i sydvistra delen av Trollhittan drygt 100 meter frin
slusskanalen vid Akerssj6. Avstandet till Drottningtorget 4r ca 2,5 km.

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1 Planbeskrivning
Trollhattan, Trollhattans Stad Antagandehandling februari 2018



Planomridet utgdrs av del av Skoftebyn 1:1. I norr grinsar planomrédet till fas-
tigheten Aker 10:1. T séder gransar planomridet till Nysitersvigen och Ryrvi-
gen samt i sydvist till befintliga enbostadsfastigheter utmed Dalah6jdsvigen. 1
Oster grinsar planen mot naturmark samt mot frskoletomten Vitsippan.

Planomridets areal 4r 6,3 ha.

Huvudindamal som anges i planen:

e Bostider, parkering (B) 1,8 ha
e Idrottsomrade (R) 1,7 ha
e Allmin plats GATA 0,8 ha
e Allmin plats NATUR 1,9 ha

Markagoférhallanden
Skoftebyn 1:1 dgs av Trollhittans Stad.

Anslutande mark i norr dgs av Sjofartsverket, Aker 10:1. T 6vrigt ér till plan-
omridet grinsande mark dgd av Trollhdttans Stad med undantag av fastig-
heterna Polhéjd 1 - 7 utmed Dalahéjdsvigen som ir i enskild dgo.

Planbeskrivning
Antagandehandling februari 2018
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FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Enligt PBL 2 kap skall hinsyn tas bade till allminna och enskilda intressen
vid provningen av limpligheten av féreslagen planliggning. Bestimmelserna
om hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap miljébalken
skall tillimpas.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en fran allmin synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap miljobalken.

Beddmning av miljopaverkan
Kommunen ska i ett tidigt skede ta stillning till om genomfdrandet av planen
kan komma att innebira en betydande miljopéaverkan.

I samband med att planarbetet pabérjades har en sa kallad behovsbeddm-
ning utférts for att bedéma om planférslaget kan komma att medféra en be-
tydande miljépaverkan (6 kap 11 § MB). Om ett genomférande kan antas
innebira betydande miljdpaverkan ska en miljobedémning genomféras och
en miljékonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

Sammanfattning av behovsbeddmningen

Planférslaget bedéms vara forenligt med bestimmelserna i Miljobalken. Ut-
byggnaden utgdr en komplettering i direkt anslutning till befintlig bebyggelse
och medfor inte ndgon betydande paverkan pa natur- och kulturvirden eller pa
de riksintressen som finns i angrinsande omrade. Ett genomférande av planfor-
slaget bedéms inte heller péverka férhallandena inom Natura 2000-omrade eller
innebira ett Gverskridande av gillande miljokvalitetsnormer. Planforslaget Gver-

ensstimmer med intentionerna i kommunens 6versiktsplan.

Frigor som behéver hanteras 1 planarbetet dr framfor allt omhindertagande
av dagvatten, geotekniska foérhéillanden samt redovisning av tratikbuller vid
toreslagna bostider. Vidare har en gronkonsekvensbedémning tagits fram.

Stallningstagande

Planens genomférande bedéms sammantaget inte medfdra en betydande mil-

jopaverkan. En sirskild miljokonsekvensbeskrivning ska dirfor inte upprittas.

Samréad

I linsstyrelsens samradsyttrande 2017-04-22 instimmer linsstyrelsen 1 kom-

munens bedémning,

Avvagningar enligt miljobalken

Riksintressen, 3 kap Miljobalken

Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap
miljébalken ska tillimpas. I miljobalkens tredje kapitel finns bestimmelser
som syftar till att omriaden som ir av riksintresse sa laingt méjligt ska skyddas
fran atgirder som pitagligt kan skada natur- eller kulturmiljén.

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1
Trollhattan, Trollhattans Stad

Planbeskrivning
Antagandehandling februari 2018



Riksintresse for sjofart — farled inkl
buffertzoner

Utdrag ur OP 2013 — blistt omride redo-
visar ny stussled. Rod ring -planomride

RAA Riksintresse Kulturmiljovard, 3:6
p.

sae

NV Riksintresse Naturvard (LST
Harmonisering), 3:6
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NV Riksintresse Friluftsliv, 3:6

Planbeskrivning
Antagandehandling februari 2018

Planomradet omfattas av riksintresse for totalfrsvarets militdra del enligt
MB 3 kap 9§ - hinderfritt omrade kring Satends flottiljflygplats. Riksintresset
innebir stoppomrade fér hoga objekt, inom sammanhallen bebyggelse vilket
innebir en héjdbegrinsning pa 45 meter.

Riksintresse fOr sjofart pa allmin farled genom Goéta dlv och Trollhitte kanal
enligt MB 3 kap 8§ finns i direkt anslutning till planomridet som omrade f6r
tramtida ut6kning av slussled. Vinersjofarten dr beroende av slussarnas funk-
tion i Trollhdtte kanal. Befintliga slussar bedéms vara uttjanta 2030. Trafikver-
kets beddmning ér att byggnation av nya slussar i Trollhitte kanal innan 2030 4r
den enda méjligheten att bibehalla och utveckla handelssjofarten lings Goéta élv.
Trollhittans versiktsplan redovisar omrade fér ny slussled i sin redovisning av
framtida markanvindning. Sj6fartsverket har i ett sérskilt samradsyttrande,
2016-10-07, 1 planarbetets inledning, meddelat att det i nuldget finns tre alterna-
tiva strickningar for en framtida slussled. Dessa tre ska utredas yttetligare innan
slutgiltig strickning kan féreslas. Tidigast 2018 kommer politikerna i riksdagen
att fatta det avgorande beslutet. Ett nybygge kan starta tidigast 20206. Sj6farts-
verket ser vid plansamréadet inte att nigon konflikt med riksintresset kommuni-
kationer (sjofart) kommer att uppsta genom féreslagen utbyggnad av bostider.

Vid byggande av ny slusskanal i ett lige séder om nuvarande kanal, kan nya bo-
stadshus inom planomradet att som nirmast komma att hamna pa ca 90 meters
avstind. Den nya slussleden anses dirmed inte ha negativ paverkan pé det
nya bostadsomridet, varken under ev. byggnation eller i framtiden.

Andra nitliggande riksintressen utanfor planomradet ir Alvrummet (kanalom-
radet genom Trollhittans stad) som ér av riksintresse f6r naturvard, kulturmiljé-
vird och friluftsliv, se karta nedan.
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Planomraddet berdr inga riksintressen enligt 4 kap miljobalken.

Sammantaget bedéms detaljplanen vara férenlig med en frin allmin synpunkt
limplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt kapitel 3 och 4 milj6-
balken. Nédgon risk f6r pataglig skada pa de virden som konstituerar riksin-
tressena befaras inte uppkomma.

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1
Trollhattan, Trollhattans Stad



Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Miljékvalitetsnormer dr foreskrifter i miljobalken om viss ldgsta miljokvalitet
for mark, vatten, luft eller miljoén 1 Svrigt inom ett geografiskt omrade. Mil-
jokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar 1 utomhusluft samt
omgivningsbuller. Om en miljokvalitetsnorm 6Gverskrids eller riskerar att

Overskridas kan ett atgirdsprogram behéva upprittas.

I dag finns det nationella atgirdsprogram for kvivedioxid och partiklar samt
tor buller och vattenférekomster.

Trollhittans Stad genomfor luftmitningar i samverkan med Luft i Vist. En-
ligt dessa mitningar Gverskrids inte miljokvalitetsnormerna for luft (SES
2010:477) i dagslaget 1 Trollhdttan.

Bullernormen avser mer évergripande kontroll av ljudkvalitet f6r stérre kom-

muner dn 100 000 invanare och bedéms inte vara relevant £6r denna plan.

Gota Alv dr skyddat fiskvatten enligt Naturvardsverkets forteckning (NFS
2002:6). De kvalitetskrav som giller £6r vattenférekomster som omfattas av
fiskvattendirektivet (SES 2001:554) giller parallellt med och i férekom-
mande fall utéver kraven f6r kemisk ytvattenstatus (SES 2004:660).

Detaljplanen berér, bade genom naturlig avrinning och perko-
lation/infiltration samt genom kommunal dagvattenledning, vattenfore-
komsten Gota dlv — Slumpan till Stallbackaan som har mattlig ekologisk sta-
tus och god kemisk ytvattenstatus (exkl. kvicksilver). Malet dr god ekologisk
och god kemisk ytvattenstatus (ir 2021 respektive ar 2015). Befintliga milj6-
problem ir t ex miljogifter samt férindrade habitat genom fysisk paverkan.

Den totala dagvattenvolym som avrinner fran planomridet kommer genom
tordréjning, 1 enlighet med kommunens policy, inte att 6ka till £6ljd av ett
plangenomférande.

Det finns idag inga indikationer pa att gillande miljdkvalitetsnormer Gvet-
skrids eller riskerar att 6verskridas inom omriden som kan komma att bero-

ras eller paverkas av aktuell planliggning.

Skydd av omraden, 7 kap MB

I miljébalkens sjunde kapitel redovisas omriden med virdefull natur som
ska skyddas frin exploatering eller andra ingrepp.

Omradet som gransar till planomradet, utefter norra plangrinsen, omfattas
av strandskydd enligt 7 kap MB, se illustration. Strandskyddet har tvi syften:
att langsiktigt trygga allmidnhetens tillgang till strandomriden och att bevara
goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet. Genomférandet av detaljplanen be-

doéms inte paverka strandskyddet f6r angrinsande omréde.

Inom planomradet finns ingen skyddsklassad natur.

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1
Trollhattan, Trollhattans Stad
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Miljomal

Det svenska miljémalssystemet innehaller ett generationsmal samt flera
etappmal och miljckvalitetsmal. Generationsmalet anger inriktningen f6r
den samhillsomstillning som behdver ske inom en generation for att
milj6kvalitetsmdlen ska nas till ar 2020. Etappmalen ir steg pa vigen for att
na generationsmalet och miljkvalitetsmalen. De sexton miljokvalitetsmalen
beskriver det tillstind i den svenska miljén som miljéarbetet ska leda till. For
riksdagens definition av respektive mal och preciseringar av malen se vidare
www.miljomal.se

Trollhittans kommun har, liksom ménga andra kommuner, arbetat for att
bryta ner och lokalt anpassa de nationella miljdmalen. Kommunen har tagit
fram rapporten "Miljémal 1 Trollhdttan — lokal tillimpning av de nationella
miljomalen” (2008-10-15). Nagra av de miljomal som anges som sirskilt an-

geldgna f6r Trollhittan kommenteras nedan med avseende pa planférslaget:

Begransad klimatpaverkan och Frisk luft
Gang- och cykelavstind till centrum, service, arbetsplatser, skolor med mera

samt bra nirhet till kollektiva transportmedel ger forutsittningar f6r minskat
trafikarbete. Nya bostdder medfor en viss trafik6kning i omradet och dir-

med lokalt en viss utslippsékning av vixthusgaser och luftféroreningar.

Uppvirmning kommer att ske med fjarrvirme eller annan miljéanpassad
virme vilket dr férenligt med kommunens energiplan. Det bidrar till en be-
grinsad klimatpdverkan gillande luftutslipp och energitérbrukning.

Giftfri miljo

God dagvattenhantering bidrar till att minska féroreningar 1 sjéar och vat-
tendrag.

God bebyggd miljo

Fortitning inom ett befintligt titortsomrade utnyttjar befintliga system och
investeringar avseende gatunit, kollektivtrafik med mera.

God kollektivtrafikf6rsorjning, goda GC-férbindelser, nirhet till centrum,
skolot, setvice och fritidsaktiviteter med mera kan bidra till ett minskat bila-
kande.

Den nya bebyggelsen forhiller sig och anpassas i skala till omgivande be-
byggelse for att skapa en enhetlig karaktir i omridet.

Sammanfattningsvis bedéms den féreslagna utbyggnaden vara i god éver-
ensstimmelse med savil nationella som lokala miljémal och bidrar till att
upptylla miljémalen.

Planbeskrivning Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1
Antagandehandling februari 2018 Trollhattan, Trollhattans Stad
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Oversiktsplan (OP)

I 6versiktsplan for Trollhittans kommun, “Oversiktsplan 2013: Plats fir framti-
den” (antagen av kommunfullmaktige 2014-02-10) redovisas bl a kommu-
nens malsittning om befolkningstillvixt. Stadens mal dr att kommunen ar
2030 ska ha vuxit till 70 000 invanare. Malet ér att tillvixten ska fordela sig
proportionerligt mellan centralorten och omgivande smatitorter och lands-
bygd. For att fa till stind denna kraftiga befolkningsékning ser kommunen
att fortitning av centrala Trollhdttan miéste ske. Det aktuella planomradet
ligger inom en del av Trollhittan som utmarks av blandad och smaskalig
bebyggelse (gult omride pa karta nedan). Hir efterstrivas enligt OP “en var-
sam fortitning med framfor allt ligenheter dir verksamheter med liten om-
givningspaverkan med fordel kan inrittas i gatuplan lings de strak dér
mycket folk dr 1 rorelse. Vid utveckling av omrddena ska mojligheterna att

skapa olika former av métesplatser, bade inom- och utomhus, frimjas”.

Blatt omrade i Mark- och vattenanvindningskartan nedan, visar lige for
framtida ny slussled som planeras direkt séder om den nuvarande leden.

e 5 W

Ur Mark- och vattenanvéndningskartan, OP 2013 — gult omride avser *Blandad och smdskalig
bebyggelse” dar fortatning och utveckling av befintlig bebyggelse ska ske

Betriffande tillkommande bostider anger OP att ”vid nybyggnation bor
storlekarna pa ligenheterna anpassas sa att en blandning finns mellan smé
och stora ligenheter, for att passa olika hushillssammansittningar. Ett 6kat
antal boende i omridena skapar ett storre lokalt underlag f6r servicefunkt-

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1
Trollhattan, Trollhattans Stad

Planbeskrivning
Antagandehandling februari 2018
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ioner och verksamheter som i sin tur bidrar till ett mer livfullt omrade”.

Vid utveckling av omriden med blandad och smaskalig bebyggelse kan
gronytor komma att tas 1 ansprik f6r ny bebyggelse. Enligt Gversiktsplanen
ska 7all sidan byggnation f6regés av en undersékning som ser till grénom-
ridets sociala virde och till byggnationens nytta, och vid behov ska kom-
pensationsitgirder vidtas”.

Aktuellt planomrade bedéms som limpligt for fortitning och f6ljer intent-

ionerna i 6versiktsplanen.

Fordjupad 6versiktsplan (FOP)
For planomradet finns dven en férdjupad éversiktsplan fran 2008 — Over-
siktsplan Ostra dlystranden.

Planomradet anges hir 1 huvudsak f6r bostadsdndamal. I planen anges att
"Villaomridet Skoftebyn kompletteras med andra boendeformer vilket ger variation och
mdjligheter till t.ex. kvarboende.” Planen anger dven att Nysitra idrottsplats ska
flyttas till Sldtthult. Senare har dock beslut fattats av kommunen att idrotts-
platsen ska finnas kvar vid Nysitra.

Risker fran sjofar-
ten medfér krav
pa anpasshing
av bebyggelsen
med hansyn till
avstéand fran

\ " kanalen
\/ Cisternemna

tas bort

Sjéfartsverkets
kanalkontor

Férskolan
Riksintresse - 3 Y = Vitsippan

framticla slussled

Fotbollsplanen
fiyttas till
Slatthult

Nya bostader
med bostads-
komplement

Utdrag ur markanvindningskarta for Oversiktsplan Ostra dlvstranden

Detaljplaner

Planomradet dr tidigare planlagt. Nedanstdende Oversikt redovisar grinser
for gillande planer.

Planbeskrivning Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1
Antagandehandling februari 2018 Trollhattan, Trollhattans Stad
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Inom och i anslutning till planomridet gdf/er d‘emﬁp/aﬂér entigt illustration ovan.

Fo6r huvuddelen av planomradet giller Stadsplan £6r del av Skoftebyn (S:11-
1949). Det omrade som omfattas av planforslaget har i stadsplanen anvind-
ningen ”A” — allmint dndamal.

S:11-1949 g

=

RS =%

o

:Uldmg ur stadsplan for del av § %W%ZJ’”’ Si1-1949

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1

Planbeskrivning
Trollhattan, Trollhattans Stad

Antagandehandling februari 2018
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For kv Andersberg m m, séder om Ryrvigen och 6ster om Nysitersvigen,
giller Stadsplan for del av Skoftebyn, laga kraft 1958-08-30 (S:XIII-1958).
Planen medger bostadsindamadl, fristiende hus, tva vaningar.

Dir Ryrvigen béjer av sdderut, vid anslutning av Dalahdjdsvigen finns en
rest av detaljplanen S:I-1953, vilket berdr del av fastigheten Polhéjd 7.

For gatuomradet vid korsningen mellan Ryrvigen och Nysitersvigen har
planen S:XII1-1958) dndrats - “Forslag till dndring av stadsplan f6r del av
kvarteren Andersberg och Polhgjd” (S:I-1979), antagen 1979-01-26. Planen
omfattar i huvudsak gatumark samt angrinsande kvartersmark pa norra si-

dan, med anvindning Allmint indamal som inte far bebyggas, se nedan.

Det aktuella planf('jrslaget ersitter huvuddelen av denna plan.

S:-1979 1 'Kvﬁb/L/HOAID;/‘ /// w<v NARC'SS(N {///“ /

4 = = "“*‘—n—_
f B e vnvaucsw o

A S G
K M “/
S z‘adxplm for dndring av del av kvarteren Andersberg och Polhgjd

Ovanstdende stadsplaner och detaljplaner saknar genomférandetid men gil-
ler tills de upphivs eller ersitts med en ny detaljplan enligt PBL.

Energiplan

Energiplan 2012 antogs av kommunfullmaktige 2012-06-25. Denna hinvisar
till tidigare energiplaner (1994 och 1998) avseende uppvirmning. I ener-
giplanen redovisas inférandet av en sirskild detaljplanebestimmelse -
”Uppvirmning far endast ske med fjarrvirme eller annan miljéanpassad
virme. Byggnader med hégst 500 m? bruttoarea undantas”.

Di byggnader av denna storlek inte planeras uppféras inom planomradet

tillimpas inte denna bestimmelse 1 planférslaget.

Trafikstrategi

Trafikstrategi Trollhittan 2015, antagen av kommunfullmaktige i oktober
2015, syftar till att visa riktningen mot ett hdllbart och attraktivt trafiksystem

Planbeskrivning Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1
Antagandehandling februari 2018 Trollhattan, Trollhattans Stad



genom ett antal fokusomriden — bl.a. Trafiksdkerhet, Jimlikhet, Barnper-

spektiv, Fortitning, Sammankopplad stad — vart och ett kopplat till ett antal

strategier. Trollhdttans trafikstrategi har fyra inriktningsmal:

e  Litt sikert trafiksystem dir ingen riskerar att omkomma eller skadas

allvarligt.

e  Eitt tryggt trafiksystem ddr alla kan delta pa lika villkor.

e Ltt hilsofrimjande trafiksystem dir trafikens negativa inverkan pa
minniskor och milj6 minimerats.

e Ett sammanhallet trafiksystem dér viktiga malpunkter dr samman-

knutna med ett indamadlsenligt vignit.

Cykelplan
Cykelplan 2013, antogs av kommunfullmiktige 2014-06-23. Cykelplanen ska

utgdra ett underlag £6r planering, bygeande och drift, med syfte att skapa goda

forutsittningar 61 cykeltrafiken och i férlingningen 6ka andelen transporter

med cykel. Cykelplanen ska vara vigledande f6r att skapa ett sikert, tryggt och

attraktivt cykelvignit. Fokus for planen ligger pd nyttotransporter sdsom
pendling till arbete och skola.

Dagvattenpolicy

Enligt Riktlinjer for dagvattenbantering i Trollbittans Stad, antagen av kommun-
fullmiktige 2010-03-01, 4dr grundinstillningen att tillkommande dagvatten
inom ett exploateringsomride i méjligaste man ska omhindertas lokalt, i
andra hand f6rdréjas. Gréna tak, dammar och anvindning av genomslipp-

liga ytor dr exempel pa lokalt omhindertagande av dagvatten.

Naturvardsplan

For Trollhdttans kommun giller Naturvirdsplan antagen av kommunfull-
miktige 2016-05-30. Inom planomrédet finns inga utpekade objekt med

héga naturvirden enligt naturvardsplanen.

Parkprogram

Ett parkprogram f6r Trollhittans Stad har tagits fram 20106. Syftet med pro-

grammet 4r att ha ett inriktningsdokument f6r stadens strategiska arbete

med park- och gronytefragor.

Kommunfullmaktige har 2017-02-06 antagit Parkprogrammet.

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1
Trollhattan, Trollhattans Stad
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A. Bebyggelsefritt omrade

B. Bostader, mindre verksamheter och
mindre samlingslokaler samt parke-
ring kan férekomma. Ej vardinratt-
ningar eller skola.

C. Bostader och verksamheter, sam-
lingslokaler och samlingsplatser av
typ idrottsanlaggningar samt parke-
ring kan forekomma. Ej vardinratt-
ning och skola.

D. Inga sarskilda hédnsyn med
anledning av farligt gods.

Planbeskrivning
Antagandehandling februari 2018

Kulturmiljéprogram

Ett forslag till kulturmiljéprogram har tagits fram av Stadsbyggnadsférvalt-
ningen. Planférslaget berdr inte direkt nagot av de omraden som beskrivs i
kulturmiljéprogrammet. Planomréidet grinsar i norr till kulturmiljépro-
grammets omrade 1. Fall och slussomradet.

Foreslagen nationalstadspark

Fall- och slussomradet har ocksa foreslagits fa skydd som en nationalstads-
park enligt 4 kap. 7 § MB. Forslaget att fall- och slussomradet genom Troll-
hittan skall bli nationalstadspark ligger hos riksdagen men fragan ir dnnu

inte avgjord. Nationalstadsparkens avgrinsning foljer i princip riksintresset

f6r kulturminnesvard vilket grinsar till planomradet i norr.

Riskhanteringsplan

Riskhanteringsplan - farliga &mnen och farligt gods, antogs av kommunfull-
miktige 2004-01-28. Planen skall utgdra underlag vid bland annat upprit-
tande av detaljplaner. Féreslagna rekommendationer skall kunna anvindas
direkt i det enskilda fallet och minska behovet av utredningar. Trollhitte ka-
nal utgdr farligt gods led £6r sjéfart. Mellan 20 och 100 meter fran leden kan
skilda typer av bebyggelse tillatas (se illustration nedan).

Avstindet mellan kanalen och planomrddets norra grins éverstiger 100 me-
ter varfor ingen sirskild hinsyn beh6ver tas med hénsyn till farligt gods.

I I
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Rekommenderade avstind gallande farligt gods - Trollhdtte kanal

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1
Trollhattan, Trollhattans Stad
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PLANFORSLAGET -
FORUTSATTNINGAR,
FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Mark och vatten

Mark, terrdng och vegetation

Forutsattningar

Marken utgbrs av berg eller tunna jordlager ovan berg. Terringen dr svagt
kuperad morinmark som domineras av blandskog. Omradet har snarare ka-
raktdr av naturmark dn anlagt grénomrade. I Trollhidttans dversiktsplan har
en klassificering av stadens gronytor gjorts. Delar av det aktuella omradet
kring Nysitra idrottsplats redovisas i 6versiktsplanen som Nirpark eller s k
“vardagspark” eller “kvarterspark”.

=%

Stig i nordostra delen av p/czno;}.zrédef

Marknivaerna inom omradet varierar mellan +42 och +55. Generellt giller
att jordmiktigheten inom omradet varierar fran 9 meter till berg-i-dagen.
Omradet utgdrs 1 huvudsak av en férhdllandevis plan gris- och tridbevuxen
yta beligen centralt inom omradet, med ungefirlig markniva +49, som om-
sluts av berg i dagen pa omradets vistra, sddra och 6stra sida. Berget hojer
sig generellt endast ndgra meter ovan kringliggande mark. Terringen sluttar
ner mot Nysitersvigen och Ryrvigen i séder och mot kanalen i norr.

Skogstypen i omradet ir barr-blandskog med stor andel ildre tallar. Over
hela omradet finns inslag av trid- och buskarter som exempelvis ek, alm,
ronn, silg, bjork och 16nn. Skogen har varierad struktur med flera glintor
och mindre berghillar samt utvecklade brynmiljder. Flera gangstigar gar
genom omradet.

Planférslaget
De delar av planomradet som dven fortsittningsvis foreslas som naturmark ska i

huvudsak ha sitt tradbestind kvar. Naturmarken ska dock ha normal skotsel,
dir t ex gallring i tridbestandet kan inga. Dialog betriffande detta har férts med
kommunens gatu-parkavdelning och avgrinsningen av byggritter har gjorts sd
att naturmarksytorna blir atkomliga vid behov av gallring etc. Skétseln ska ocksa
ske med hinsyn till de kringboendes behov av lek och rekreation i nirheten av

bostaderna.

Kommunens ambition 4r att man, dd omraden fortitas, ska utveckla kvarva-
rande gronomriden sa att de klarar ett storre antal bes6kande och ett 6kat sli-
tage, dé fler personer ska nyttja samma gronyta. I samband med planarbetet
har en grénkonsekvensbedomning gjorts i vilken forslag till kompensations-
atgirder redovisas. Kompensation kan ske inom omrédet eller pd annan plats 1
anslutning till omradet som man tar i ansprak.

Inom kvartersmarken dr malsittningen att spara delar av befintlig tridvegetation

Befintlig tillfart till idrottsplatsen

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1 Planbeskrivning
Trollhattan, Trollhattans Stad Antagandehandling februari 2018
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Uy mot planomridet norr om Nysdtersvéigen

Planbeskrivning
Antagandehandling februari 2018

i boendemiljén samt att lata naturmark utgéra skydd mellan befintlig och till-
kommande bebyggelse.

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar

Geoteknisk utredning for planomradet har som underlag f6r detaljplanen ut-
torts av Tyréns AB, Goteborg. Utredningen redovisas 1 "PM Geoteknik DPL
Nysdtra, Trollhdttan”, daterad 2016-11-30, rev 2017-10-04” samt 1 "MUR
DPL. Nysditra, Trollhdttan”, daterad 2016-11-30, rev 2017-07-07.

Jordlagren i omradet bestar huvudsakligen av sten- och blockfyllning pa
berg. Fraktionsstorleken pa fyllnadsmaterialet varierar i huvudsak mellan 0,1
och 1,0 meter. De 6versta decimetrarna bestir av mulljord. I en punkt har
ett 1,0 meter tjockt lager av ett 16sare material tolkats ur sondering, det har
dock inte kunnat verifieras i nigon av de andra punkterna och inte heller vid
efterféljande provgropsgrivning. Troligen dr detta en lokal féreteelse. Mar-
kniva inom omradet varierar mellan +42 och +55. Omréidet som inte utgors
av fastmark dr mycket plant.

Ingen synlig grundvattenyta har kunnat observeras vid de geotekniska
undersékningarna varfér grundvattenytan vid stabilitetsberdkningar antagits

ligga 1 nivd med bergytan kring nivd +39,5.

Planforslaget
Utférd geoteknisk underskning visar att markens undergrund och lutning

saknar férutsittning f6r skred, ras och erosion. Utfyllnader £f6r héjning av
markyta kan ske upp till 4 meter inom omradet s6der om idrottsplatsen.
Inom omridet norr om fotbollsplanen kan en markhéjning med ca 1 meter
tilldtas.

Omradet bedéms limpligt f6r féreslagen detaljplan och byggritt f6r 1-10
vaningshus kan tillitas inom planomradet, undantaget omradet norr om id-
rottsplatsen dir slint ned mot Trollhitte kanal begrinsar markanvindningen
till 1-2 vaningshus. Sldnten utanfor planomradet bedéms stabil f6r mindre
schakter (< 2 m djupa) i slintfot.

Stabilitetsberdkningar har utforts f6r 1-10 vaningshus inom omradet séder
om idrottsplatsen och samtliga sikerhetstaktorer dverstiger erforderlig si-
kerhet. 1-5 vaningshus bedéms kunna byggas med grundliggningsmetoden
platta pa mark, férutsatt att den Gversta mulljorden avschaktas och ersitts
med fyllning som uppfyller krav enligt AMA13. Sittningsberdkningar visar
att den maximalt uppkomna sittningen for ett 1-5 vaningshus blir ringa.
Stabilitetsberdkningar utférda f6r omradet norr om idrottsplatsen visar att
planerad bebyggelse (mindre hus - 2 vaningar, dtervinningsstation eller vig-
overbygenad med maxbelastning 2 ton/m?) kan utféras inom detaljplane-
omrédets norra del. En planbestimmelse om maximal markbelastning pa 20
kPa har inforts i planforslaget f6r den norra delen av omradet.

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1
Trollhattan, Trollhattans Stad
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Rott omride — max belastning 20 kPa

Risk for bergras

Forutsattningar

En bedémning av den bergtekniska situationen har utférts av Tyréns AB
som undetlag f6r planarbetet. Denna redovisas i rapport “Bergrekniskt ntli-
tande, DPL. Nysdtra, Trollhdttan”, daterad 2016-11-30, rev 2017-10-04.

Detaljplaneomradet ligger i ett férhéllandevis flackt omrade dir mycket il o —

mark dr uppfyllt av bade naturliga block och block i form av springmassor.

Observerade block bedéms inte utgdra nagon stabilitetsrisk i befintligt till-
MAXIMAL PAVERKNINGSZON FRAN

stand. Om forutsittningarna dndras, t ex vid springning och schaktningsar- S NVABOTTENPLATTA

beten, kan forhillandena forindras.

Genom detaljplaneomridet l6per en bergtunnel f6r VA. Tunneln innebiér

inget hinder f6r att bygga hus si linge tunneln inte skadas av byggnationen.

20m

Planforslaget
Vid markarbeten inom planomradet rekommenderas planering, varsamhet

MINIMUM INTAKT BERGMASSA

och sdrskild uppmirksamhet for att inte skapa instabiliteter.

Vid framtida bergschaktningsarbeten i omradet kommer instabiliteter i

berggrunden bero av planerade bergviggars orientering i férhéllande till de 3 sToRBeRGuSSA

lokala sprickriktningarna. Sannolikt kommer sprickor tillhérande huvudrikt-
ningarna att vara de som stir f6r huvuddelen av skapade instabiliteter, men
dven slumpmissigt orienterade sprickor bidrar. Alla skillnader i sprickorien-

tering i férhallande till planerad bergvigesriktning kan vara betydelsefulla, a i

varfor bergsakkunnig vid all bergschaktning bor tillkallas for stabilitetsbe-

démning, besiktning och anvisning av bergtorstirkningsbehov.

Flera planerade byggnader ér tinkta att utfGras ovan eller i nira anslutning 2

till befintlig bergtunnel och dirfor kontrolleras avstaind mellan tinkt botten-

platta och tunnel. Detta f6r att rekommendationer avseende bergschakt vid

byggnation ska kunna ges. Tunnelsektion med avstind och nivder vid
uppforande av byggnad pa den plats dir

Minimum tjocklek pa intakt bergmassa ska vara lika med tunnelns bredd, den nuvarande klubbyggnaden, f d tvittstu-

vilket i detta fall 4r 2 m. Den till £6ljd av tunnelspringningen stérda berg- gan, ligger.

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1 Planbeskrivning

Trollhattan, Trollhattans Stad Antagandehandling februari 2018
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Fare springningsarbeten inom
det marfkerade omrédet ska ris-
kanalys avseende vibrationsalst-
rande markarbeten npprattas

Block upplagda i slint vid telemast

Planbeskrivning
Antagandehandling februari 2018

massan kan generellt antas vara 1 m.

Bergschaktning skall utforas sa att inga skador pé befintlig tunnel uppkom-
mer. Minsta intakta bergmassa Gver tunnel skall vara minst lika med tunnel-
bredden, det vill sdga 2 m. Generellt innebir detta att ingen paverkan far
dsamkas bergmassan frin niva +47 och nedit, ovan eller i nira anslutning
till tunnel. Fére eventuell springning bor en riskanalys upprittas innefat-
tande exempelvis grinsvirden foér vibrationer. Denna riskanalys bor utforas
for all springning inom skrafferat omrade i illustration nedan. Befintlig tun-
nel bor besiktigas fore och efter byggnation for att verifiera att inga skador
uppkommer pa ledningsigarens tunnel. I planen inférs £6r kvartersmarken
f6r bostider en bestimmelse (bi)som anger att “Schakt ska ske med hansyn ta-
gen 1ill befintlig tunnel for ledningar. Minsta intakta bergmassa over tunnel ska vara tvd
meter”.

Inom kvartersmarken (B och R) séder om fotbollsplanen ska, med hinsyn

till ledningstunneln, upprittas en riskanalys avseende vibrationsalstrande mark-

arbeten fore springningsarbeten. Detta ska skrivas in i genomférandeavtal.

For att undanréja risk f6r bergras och blocknedfall inf6rs bestimmelsen
”m;” f6r byggritter inom B- respektive R-omriden - "Effer uthyggnad ska berg-
teknisk bedimning goras. Om bergsikringsatgérder bedims nidvindiga ska dessa utforas
sd att inga utfall av block kan ske”. Se dven avsnitt ”Tekniska fragor-Geoteknik-

berg” i genomférandedelen.

Vid befintliga férhallanden finns det inom allmén plats NATUR ingen risk f6r
ras eller blocknedfall enligt bergtekniskt PM. Om det blir aktuellt med markar-
beten inom naturmarken pa vistra sidan av Akerssjévigen ska sikerhetsitgirder
vidtas. Detta kan t ex komma att aktualiseras vid en breddning av Akerssjovi-
gen f6rbi befintlig telemast. Dirfor foreslds en egenskapsbestimmelse gilla t6r
allmin plats NATUR inom denna del av planomréidet. Bestimmelsen anger —
“bergsikeing” — ”Efler markarbeten ska bergteknisk bedonming goras. Om berg-
séikringsatgdrder bedoms nidvindiga ska dessa utforas sa art inga ntfall av block kan ske.”

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1
Trollhattan, Trollhattans Stad



Fornlamningar

Enligt uppgift finns limningar (RAA 190:1) av kyrkogard frin 1700-1800tal
da Trollhitte kanal byggdes.

Arkeologisk utredning har utférts av Lédése museum under september
2016. Undersokningen redovisas i rapport “Kolerakyrkogard i Trollhdttan —
Arkeologisk utredning, RAA Trollhittan 190:1, Nyséitra ( Vstarvet kultur-
miljo) Loddse museum Rapport 2016:22)

Syftet med utredningen var att undersdka eventuell f6rekomst och 1 sa fall
omfattningen av fornlimningen Trollhdttan 190:1.

Flertalet s6kschakt drogs strategiskt inom undersékningsomridet. Vid
unders6kningen hittades inget av arkeologiskt intresse. Den eventuella ko-
lerakyrkogirden patriffades inte och eftersom berget ligger ytligt inom hela
omridet bedéms det osannolikt att nigon begravning skett dér. Ytan i den

vistra delen av omrédet, bredvid lekplatsen, bestod av lermarker som sillan
beboddes under forhistorisk tid.

Friytor, lek- och rekreationsomraden

Forutsattningar

Nysitra idrottsplats invigdes 1956. Idag anvinds idrottsplatsen huvudsaklig-
en av Skoftebyns IF. Inom planomridet finns en liten kommunal lekplats
med f4 lekredskap.

Planférslaget
Idrottsplatsens verksamhet kommer fortsittningsvis att bedrivas som idag. 1

samband med utbyggnad av bostider har kommunen f6r avsikt att rusta upp
idrottsplatsen med nya omklidningsrum och klubblokal vilket kommer att
medféra fler besékare till omradet.

Inom planomradet finns inte nagon limplig plats att anldgga ny lekplats som er-
sittning f6r den befintliga. Kommunen goér bedémningen att de tvda kommunala
lekplatser (Ormbunksparken och Ryrparken), som finns ca 500 meter fran
planomradet uppfyller behovet, och kan utvecklas som kompensationsétgird.

Bebyggelse

Bebyggelse/stadsbild

Forutsattningar

I planomridets omgivningar dominerar villabebyggelse. Inom planomradet
tinns idag ett fatal byggnader £6r idrottsplatsensverksamhet. Klubbhuset f6r
Skoftebyns IF dr beldget invid Nysitersvigen och uppfordes pa 1950-talet
som tvittstuga. Trollhdttans Stad har genomfort en kulturhistorisk doku-
mentation i vilken byggnadens utseende och historia beskrivs (Twaittstugan i
Skoftebyn, Stadsbygenadsforvaltningen nov. 2076). Interidren har kraftigt f6rand-
rats efter det att byggnaden togs 6ver av Skoftebyns IF 1977 och en stor del
av bygenadens autenticitet och pedagogiska virde dr svart att hivda dé det
inte finns ndgot som berittar om byggnadens tidigare funktion.

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1
Trollhattan, Trollhattans Stad
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Nysatra idrottsplats

Oversikt planomridet med sikschakt vid
arkeologisk utredning

Planbeskrivning
Antagandehandling februari 2018
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Den f d tvittstugan i Skoftebyn

e

Planforslaget
Planférslaget mojliggdr uppforande av bostider séder och vister om fot-

bollsplanen. Tanken dr att skapa ett omrade som attraherar olika alders-
gruppet, t ex dldre par som vill silja sin villa men bo kvar i omradet savil
som nybildade familjer med barn. Upplételseformen avses bli bostadsritt.
Skétsel och forvaltning av gemensamma markytor och byggnader kommer
att vila pd Riksbyggens bostadsrittstérening.

Enligt det férslag som tagits fram av exploatoren foreslas tio bostadshus i
tva viningar uppfoéras med totalt 40 ligenheter. Ligenheterna féresls bli
tvaor, treor och fyror med fyra ligenheter per hus. Ligenheterna i plan tva
far sin entré via utvindig trappa. Bostadsparkering anordnas i carportlingor.
Ligenhetsforrad foreslas i separata byggnader alternativt sammanbyggda
med carport eller i anslutning till balkonger. Gistparkering foreslas i mark-
plan 1 anslutning till carportar. Den féreslagna hustypen har en tydlig sma-
huskinsla som passar in i anslutning till de omgivande villaomradena.

I planforslaget anges f6r de delar av kvartersmarken med anvindning bosti-
der en storsta tillaitna byggnadsarea. For byggritterna anges en storsta tilld-
ten nockhojd pa 8,5 meter. Hogsta antal vaningar som tillits uppforas ér tvd.
Hlustrationer foljande sida visar hustyp som avses uppféras. Aven fér kom-
plementbyggnader anges en storsta tillitna byggnadsarea. Komplement-
byggnader tilldts ha en hogsta tillitna byggnadshéjd pa 3,5 meter och stérsta
tillitna takvinkel pa 30 grader.

Planen begrinsar byggritterna med s k prickmark, omrade dir byggnader
inte fir uppforas. Dir inte prickmark redovisas ska huvudbyggnad placeras
minst 4 meter fran fastighetsgrins och mot gata.

Foér komplementbyggnader (carportar, dtervinningshus, ligenhetsférrad) gil-
ler att dessa ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans om inte annat
anges med prickmark. For garage/carportar som placeras med 6ppning mot
gata giller att avstdndet till gatan ska vara minst sex meter.

Planbeskrivning Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1
Antagandehandling februari 2018 Trollhattan, Trollhattans Stad



Hustyp som foreslds uppforas i planomridet

Nigra fastigheter beldgna inom kv Polhéjd, direkt sydvist om planomradet,
har tidigare tilldtits kopa till mark fran kommunens fastighet. For dessa tidi-
gare utvidgningar av tomtmark redovisas bostadsindamal, dir en viss
mindre del far anvindas f6r uppférande av komplementbyggnader. For
ytorna nirmast naturmarken anges s k prickmark, d v s ingen byggritt.

Idrottsomradet redovisas i planen som R, idrottsomrade. De befintliga bygg-
nader som finns inom planomridet och som nyttjas av idrottsféreningar fére-
slds rivas och ersittas med nya mer funktionella byggnader. En byggritt med
maximal bygenadsarea pa 1000 kvm anges f6r idrottsomradet. Detta méjligedr
uppforande av nya byggnader for t ex klubblokal och omklddesrum. Byggritten
medger en hogsta tilliten nockhéjd pa 8,0 meter vilket innebir att tvd vaningar
kan uppféras. Placeringen av nya byggnader styrs inte av planbestimmelser.

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1
Trollhattan, Trollhattans Stad
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Skuggstudie

En skuggstudie har tagits fram i samband med planarbetet. Skuggstudien redo-
visar i vilken ungefirlig omfattning tridvegetation inom angrinsande naturmark
i planomradet skuggar de féreslagna bostadshusen.

Tridvegetationen har férutsatts vara 15 m hog. Hinsyn dr tagen till markni-
vier. Programmet tar inte hinsyn till att tridkronorna 1 verkligheten inte dr
ogenomtringlig for ljus, varfér de redovisade skuggorna i illustrationen ser
mer “kompakta” ut dn vad de blir i verkligheten

Studierna visar att solférhdllandena pd uteplatser mot sdder respektive vis-
ter blir tillfredsstillande under sommaren da solen star hogt medan férhal-
landena 4r nagot simre vid host- respektive vardagjaimning. For att forbittra
solférhallandena kommer viss gallring av befintlig tridvegetation utforas inom
angrinsande naturmark i vistra delen av planomradet. Den féreslagna bebyggel-
sen kommer inte att paverka solférhallandena f6r befintliga bostadshus.

SN

“20 mars’
|

S0

Planbeskrivning
Antagandehandling februari 2018

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1
Trollhattan, Trollhattans Stad



Service

Avstandet till Trollhittans centrum med dess omfattande utbud av service
ar ca 3 kilometer. Pd Skoftebyskolan, som ligger ca 700 meter fran planom-
radet, finns forskoleklass och grundskolans arskurser 1-6 samt fritidshem.
Avstandet till Sylteskolan dr ca 1,5 km. Hér finns férskoleklass, grundskola
arskurs 1-9 samt fritidshem.

Omridet ligger ocksa i relativ ndrhet till bad, buss, slusscafé, kulturhus och
Innovatum upplevelse & foretagscenter.

Tillganglighet

Forutsattningar

Enligt Plan- och bygglagen ska bebyggelsemiljon utformas med hinsyn till
personer med nedsatt rorelseformaga och/eller otienteringsformaga. 1 stort
har planomradet goda naturliga férutsittningar for att tillhandahalla en god
tillgdnglighet eftersom omradet ér relativt plant utan ndgra storre hojdskill-
nader eller barriirer. Den befintliga strickningen av Akerssjévigen mellan
Ryrvigen och fotbollsplanen har dock pa en kortare stricka en lutning som
uppgir till ca 12%.

Planférslaget
Bebyggelsen och utemiljén ska utformas med hinsyn till personer med nedsatt

rorelse- eller orienteringstérmaga. Bygenaders placering med hénsyn till héjder
och dirmed tillginglighet mellan hus, gata och parkering bevakas i bygglovske-
det. Akerssjovigen, pa strickan mellan Ryrvigen och fotbollsplanen, kommer
att byggas om, vilket innebir att lutningen kan minskas till ca 8%.

Gator och trafik
Biltrafik och gator

Forutsattningar

Trafik till och frin planomradet sker via lokalgatorna Nysitersvigen och
Ryrvigen. Tillfartsvig in i planomradet ir Akerssjovigen som leder fram till
kanalen och fljer kanalen 6sterut fram till Erik Carlssons rondell.
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Oversikt planomridet med omgivning och gatundt
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Nysditersviigen mot véster

Planbeskrivning
Antagandehandling februari 2018

Planforslaget
Tillfart £6r idrottsplatsen samt f6r huvuddelen av de nya bostidderna kommer

att ske via Akerssjévigen som i planen fir anvindningen ”GATA”. Utrymmet
for gatumark (inkl dike och slinter) blir totalt ca 10 - 17 m beroende pa mark-
nivaer inom angrinsande mark. Kérbanan foreslds pa strickan genom plan-
omradet fa en bredd av ca 5 m. En 3 m bred ging- och cykelbana féresls pa
Ostra sidan av gatan. Utmed vistra sidan av gatan, kommer det att finnas méj-
lighet att anordna allmint tillginglig kantparkering med en bredd av 2 m. Vid
passagen f61bi bollplanens nordvistra hérn kommer gatan att fa en nigot

smalare sektion.

Carport Parkering Gata GC-bana Idrottsplats
| 12 m" 5m ‘ 3m p |

Kvartersmark Allman platsmark Kvartersmark
Bostéder Gata Idrott

Tvdrsektion -bostadsgruppen i véister — Akerssjivéigen - fotbollsplanen

Notr om planomradet bibehilles nuvarande standard pa vigen ner till sluss-

kanalen.

Tillfart till idrottsplatsen och till tva av bostadshusen i planomradets Ostra
del foreslas ligga pa kvartersmark for idrottsomradet. For tillfarten, som blir
gemensam, foreslds en gemensamhetsanldggning bildas. I plankartan redovi-

sas administrativ bestimmelse ”g” som anger att omréidet ska vara tillging-
ligt f6r gemensamhetsanliggning.

Den befintliga korsningen mellan Nysitersvigen och Ryrvigen dr med da-
gens utformning omotiverat bred, i férhallande till gatorna 1 Svrigt, vilket
medfor att biltrafiken ofta Gverskrider tilliten hastighet och bidrar till en
mer osiker trafikmiljé f6r oskyddade trafikanter. I syfte att sinka bilarnas
hastighet och att 6ka sikerheten f6r gangtrafikanter planerar kommunen 6ka
refugernas bredd vid 6vergangsstillena.

I den gillande planen (S:1-79) som omfattar korsningen mellan Ryrvigen och
Nysitersvigen giller utfartstérbud for fastigheterna Anderberg 12 och 13. Ut-
fartstérbudet som finns i den gillande detaljplanen inférs ocksa i den nya pla-
nen och medfér saledes ingen foérindring for fastigheterna.

Parkering

Forutsattningar

Trollhittans Stad har ett parkeringsprogram, antaget av kommunfullmiktige
2017-03-06. Parkeringsnormen f6r Skoftebyn dr 1 plats per bostad i flerbo-
stadshus (exkl besoksparkering 0,2 plats/lgh). Utgdngskravet for parkering

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1
Trollhattan, Trollhattans Stad
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ar att det egna parkeringsbehovet ska klaras inom fastigheten/kvarteret.

For idrottsplatsen finns idag ett mindre antal parkeringsplatser i anslutning
till klubbhuset vid Nysitersvigen.

Planférslaget
Fyra av de foreslagna bostadshusen far direkttillfart till bostadsparkering frin

Nysitersvigen. Ovriga foreslagna bostider far sin tillfart frin gatan genom
planomradet. Frin denna sker infart till bostadsparketing inom kvartersmark.

Parkering £6r boende foreslds anordnas i gemensamma parkeringsanligg-
ningar med en plats per ligenhet. Uppfoérande av carportar mojliggérs i nira
anslutning till bostadshusen. Ett mindre antal gistplatser (i enlighet med
kommunens patkeringsnorm) foreslas i anslutning till bostadsparkeringat.

Parkering for idrottsplatsens besokare foreslas 1 direkt anslutning till fot-
bollsplan och klubbstuga/omklidningsrum, ca 35 platser, och 1 handikap-
plats. Tillfart till parkeringen foreslds ske fran Akerssjévégen.

Ett mindre antal allmédnna parkeringsplatser kommer dven att kunna anord-

nas som kantparkering utmed Akerssjovigens vistra sida.

Direkt s6der om den féreslagna atervinningsstationen ges méjlighet att
inom kvartersmarken for idrottsplatsen anordna en bussuppstillningsplats

for bes6kande bussar i samband med idrottsevenemang,.

Géng- och cykeltrafik

Forutsattningar

Det finns inga gang- och cykelvigar i omradet. Cykeltrafik blandas med bil-
trafik i gatundtet. Flertalet gator i niromréadet har smala gingbanor. Utmed
Nysitersvigen-Ryrvigen dr gingbanan ca 1,5 meter.

Kommunen har, 1 enlighet med sin lingsiktiga cykelstrategi, som malséttning
att kontinuerligt forbittra cykelnatet i Trollhattan.

Planférslaget
I samband med genomférandet av planférslaget medges utbyggnad av gang-

och cykelbana utmed Akerssjévigen genom planomradet. Omrade avsatt

som allmin plats GATA utmed Akerssjévigen inrymmer utbyggnad av 3 me-
ter bred GC-bana.

Fran busshallplatsen, vid planomradets stligaste horn, finns mojlighet att
inom allman plats anligga gangvig mellan Nysitersvigen och idrottsplatsen.

For att hoja trafiksikerheten i korsningen dir Ryrvigen ansluter till Nyséter-
svigen foreslas mittrefugerna breddas i syfte att forbittra trafiksikerheten
for oskyddade trafikanter.

Kollektivtrafik

Forutsattningar
Busstrafiken trafikerar Nysitersvagen. Hallplats ligger i hjd med den ostlig-

aste delen av planomradet, strax vister om forskoletomten. Héllplatsen sak-

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1 Planbeskrivning
Trollhattan, Trollhattans Stad Antagandehandling februari 2018
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Befintlig busshallplats och ga"gbamz, samt
[foreslaget nytt lage for hallplats
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nar ficka och bussen stannar idag i gatan.

Busslinje 21 Sandhem- Resecentrum — Skoftebyn gér ca 4 turer per timme
under vardagar. Mellan kl 22 och 06 passerar ca 4 turer. Sammanlagt passe-
rar bussen hir 53 ginger per dygn. Antalet resande frin hallplatsen 4r idag
mindre dn 11 per dygn varfor inget viderskydd i nulidget bedéms behovas.

Planforslaget
Busshallplatsen foreslas flyttas ca 15 meter mot férskolan eftersom det till-

kommer en ny infart till ett av bostadshusens parkering. Boende och beso-
kare till omradet far busshéllplatsen inom ett avstand pa 50-300 meter.

Halsa och sakerhet

Buller

Forutsattningar

Regeringen fattade 2015 beslut om en férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, SFS 2015:216. Férordningen innehaller riktvirden for
trafikbuller vid bostadsbyggnader och ska tillimpas bade vid bedémningar enligt
plan och bygglagen och enligt miljébalken. Férordningen innehiller riktvirden
£6r buller utomhus fran spar-, vig- och flygtrafik vid bostadsbyggnader.

Riktvirdena ber6r endast ljudnivder utomhus och paverkar inte det
befintliga regelverket gillande ljudnivaer inomhus. Vid berikning av
bullervirden vid en bostadsbyggnad ska hinsyn tas till framtida trafik som
har betydelse f6r bullersituationen.

Den 11 maj 2017, (efter det att planférslaget varit utsdnt f6r samrad) har
regeringen beslutat om en hojning av riktvirdena f6r buller vid en
bostadsbyggnads fasad fran spér- och vigtrafik. Inneb6rden dr att § 3 1
Forordning SEFS 2015:216 dndras sa att riktvirdet for bostider upp till 35
kvm nu liggs pa nivin 65 dBA i stillet for det tidigare 60 dBA. Fér bostider
storre dn 35 kvm héjs riktvirdet till 60 dBA mot det tidigare 55 dBA. Inga
overgangsbestimmelser giller.

Buller fran spartrafik Hogsta trafikbullerniva, frifaltsvarden
och vagar dBA

Utomhus Ekvivalent ljudnivd | Maximal ljudniva

Vid bostadsfasad 60 a) b) 70 b.2)

Pa uteplats (om sadan ska 50 70 ¢)

anordnas i anslutning till

bostaden)

Riktvdrden enligt Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader SFS 2015:216 t o m SES
2017:359

a) For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller att bullret inte bor 6verskrida 65
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

b) Om ljudnividn 60 dBA ekvivalent ljudnivd dnda Gverskrids bor:
1. Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1
Trollhattan, Trollhattans Stad
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dBA ckvivalent ljudniva inte éverskrids vid fasaden och

2. minst halften av bostadstummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

¢) Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva pa uteplats inda 6verskrids, bor nivan
dock inte Gverskridas med mer 4n 10 dBA maximal ljudnivé fem ganger per imme
mellan kl. 06.00 och 22.00.

I Boverkets byggregler, BBR 22, anges féljande riktvirden f6r trafikbuller

inomhus.
Utrymme Ekvivalentniv4, Maximalniva natt
LpAeq LpAFmax
Bostadsrum (i utrymme fér sémn, vila 30 dB 45 dB a)
eller daglig samvaro)
Kok/WC 35dB -

a)  Virdet, LpAFmax far inte 6verskridas mer 4n 5 ganger per natt (22.00 -
06.00) och med hogst 10 dB.

Nedanstiende vigtrafikdata har anvints £f6r bullerberdkningen:

Andel tung
Vig/gata ApT trafik Hastighet
Nysétersvagen - nuldge 979 5,5 % 50 km/h
Ryrvégen - nuldge 979 5,5 % 50 km/h
Nysétersvagen - prognos 1500 5,5 % 50 km/h
Ryrvégen - prognos 1500 5,5 % 50 km/h

Av en bullerutredning som Trollhittan Stad tog fram 2005 framgiér att vid
fortjning av fartyg vid kaj, med huvudmaskinen pa tomgang, beriknas
ljudnivierna pd ett avstind av 38 meter fran Rysskajen uppga till ekvivalent
ljudniva (frifilt) 61 dB(A) samt maximal ljudniva tll 66 dB(A).

Buller fran battrafiken pd kanalen bedéms inte komma att utgdra ett
problem inom planomradet eftersom avstiandet till trafikkanalen, dven om
ny slusskanal byggs, kommer att 6verstiga 100 meter vilket 4r avsevirt storre
an avstidndet mellan trafikkanalen och bostiderna inom Innovatum Sodra.
Det finns inget industribuller i ndiromradet som kan ge upphov till stérning.

Planférslaget
Trafikbullerutredning som underlag f6r detaljplanen har tagits fram av AF-

Infrastructure AB och redovisas i rapport “"Trafikbullerutredning for planerade
bostdider inom Skoftebyn 1:1 i Trollhdttan”, daterad 2016-12-21.

Beridkning av vigtrafikbuller har utférts enligt den Nordiska
beridkningsmodellen for vigtratik, rapport 4635, fran Naturvardsverket. Som
hjilp for berdkningarna har berdkningsprogrammet SoundPLAN version 7.3
anvints. Osikerheten i berikningsresultaten bedéms vara cirka 3 dB pa 50
m avstand och cirka 5 dB pd 200 m avstand.

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1 Planbeskrivning
Trollhattan, Trollhattans Stad Antagandehandling februari 2018
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Dygnsekvivalent (Leq(24)) och maximal ljudniva (LFmax) i dBA har
beriknats bade 1 berdkningspunkter placerade pa byggnadernas fasader samt
tor ljudutbredningen redovisad som fargfilt. Ett flertal berdkningspunkter
har placerats pa fasad pd husen med héjden 2 meter &ver husfot f6r forsta
vaningen och for varje ytterligare vining med héjd 2,8 meter.
Ljudutbredning i firgfilt har beriknats pa héjden 2 m 6ver mark.

Vid hus 1-5 (vistra delen, se illustration féregdende sida) beriknas
ljudnivderna vara ligre dn riktvirdet ekvivalent ljudnivéd 55 dBA vid bide
fasad och uteplats. Maximal ljudnivd pd uteplats berdknas vara ligre 4n 70 dBA.

Hus 6-10 berdknas vid placering inom byggritten , vid fasad mot vigen,
som hogst ha dygnsekvivalent ljudnivaer pd 55-57 dBA (Leq24), men inte
6ver 60 dBA, och 1-5 dB 6ver maximal ljudnivd, (LFmax) 70 dBA.

Riktvirdena enligt férordningen SFS 2015:216 (inkl dndring 2017:359) innebir
att om den dygnsekvivalenta ljudnivin vid fasad 6verstiger 60 dBA behéver
ligenheterna vara planerade sd att minst hilften av bostadsrummen ér
placerade mot bullerskyddad fasadsida, med hogst 55 dBA dygnsekvivalent
ljudnivd och 70 dBA maximal ljudniva mellan kI 22.00 -6.00. Ekvivalentnivaer
vid fasad uppgir inte till 60 dBA och planforslaget uppfyller dirigenom
gillande riktlinjer for vigtrafikbuller.

Uteplats bor placeras si att riktvirdena 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudnivé kan klaras, alltsd bor ytorna nidrmast
Nysitersvigen undvikas. Uteplats kan vara enskild eller gemensam.

Ljudnivan inomhus, myndighetskrav enligt BBR, klaras med erforderlig
ljudisolering i fasad, fénster och ventiler.

Storningar fran idrottsplats

Forutsattningar

Nysiters idrottsplats dr upplyst av sex belysningsmaster med en héjd av 18
meter. Belysningen 4r under den mérka drstiden tind till kI 22. Belysningen
ar stilld sa att den huvudsakligen belyser planen och en zon pd ca 10 meter

utanfor planen.

Belysningsmasterna fyller ett behov av att kunna anvinda omridet dven
under arets moérkare period, dock inte nattetid med hinsyn till omgivande

bebyggelse. Férutom det primira behovet av att belysa fotbollsplanen under
kvillstid bedéms belysningen dven vara av betydande virde for att skapa en

t6rhojd sidkerhet 1 omrddet f6r barn, ungdomar och vuxna.

Planférslaget
Det kan inte uteslutas att masterna och belysningen kommer att ha en viss

paverkan pa den féreslagna bostadsbebyggelsen. Masternas héjd, ,
armaturernas exponering och belysningens styrka dr avgérande faktorer som Sl |'
paverkar omgivningen. De aktuella belysningsmasterna bedéms inte

innebdra en betydande oligenhet f6r omgivningen. Kommunen bedémer att

det allminna intresset av en vil upplyst idrottsplats dr tungt och att de Befintliga bgljmmsier vid fotbollsplanen

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1 Planbeskrivning
Trollhattan, Trollhattans Stad Antagandehandling februari 2018
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foreslagna bostiderna 1 omridet miste kunna tdla en viss paverkan av
ljusflédet frin belysningsmasterna. Husens placering har betydelse f6r den
upplevda stérningen. For att minimera risken for storning dr det limpligt att

forligea entréer mot planen och sovrum pa motsatta sidan av huset.

Viss storning av ljud kan dven férekomma vid matchspel. Detta bedéms
dock inte komma att ge upphov till konflikt med boende i omradet.

Luft

Forutsattningar

Trafik och andra utslippskillor ger upphov till luftféroreningar som vid
héga halter 4r skadliga f6r minniskors halsa.

Gillande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljébalken skall iakttas vid
planldgening. Miljckvalitetsnormer (MKN) har hittills meddelats 61 halterna
av kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5),
bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.
Utslippen av koldioxid (COZ2) ger upphorv till globala miljéproblem i form av
’vixthuseffekt”, vigtrafiken star dirvid for ett betydande bidrag. I anslutning
till starkt trafikerade gator och vigar kan luftfGroreningar na kritiska nivéer av
utsldppshalter och bl.a. astmatiker och andra kinsliga personer kan fi
andningsbesvir under perioder med héga luftféroreningshalter.

Planforslaget
Den trafikbkning som blir resultatet av den féreslagna byggnationen

bedéms medféra en marginell 6kning av kvivedioxid- och PM10-halterna.

Gillande miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids inte.

Radon

Forutsattningar

Radonmitning har utférts i samband med geotekniska faltundersékningar.
Mitning av total gammastralning har utforts 1 fem punkter pa omrédet.

Uppmiitta virden indikerar att berget i den vistra delen av detaljplaneomri-
det kan klassas som ett lag- pd grinsen till normalriskomride, och resten av
omridet som ett hogriskomride. P4 grund av att den fysiska grinsen mellan
de bada férekommande bergartssviterna inte ér fullt utredd samt att det
sannolikt férekommer en blandning av de bada bergartsgrupperna bor hela
omridet betraktas som ett hégriskomrade. Detta innebdr att radon-
skydd/sikring dr nodvindig for att uppfylla krav i BES 2016:6 samt BBR 21
kapitel 6:23.

Planforslaget
Boverkets krav pd maximalt tilliten radonhalt i inomhusluft, 200 Bq/m?, ska

upfyllas. Det som regleras 1 BBR (Boverkets byggregler) ska inte regleras
med planbestimmelser men har inf6rts som en upplysningstext pa

plankartan.

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1
Trollhattan, Trollhattans Stad



31

Farligt gods

Forutsattningar

En riskhanteringsplan—~Farliga dmnen och farligt gods—antogs av
kommunfullmiktige 2004-01-28 och ska utgéra underlag vid bland annat
upprittande av detaljplaner. Féreslagna rekommendationer ska kunna
anvindas direkt i det enskilda fallet och minska behovet av utredningar.

Planforslaget
Avstandet till den nuvarande farleden i kanalen Gverstiger 100 meter vilket

betyder att inga sirskilda hinsyn behover tas p g a farligt godstransporter.
Avstandet mellan kanalen och foreslagen byggritt inom planomradet uppgir
till ca 160 meter.

Om ny slussled byggs kan avstindet till kanalen komma att minska. Sj6-
fartsverket studerar tre alternativa ligen for ny slusskanal. Dessa tre alterna-
tiv beh6ver utredas ytterligare ur ett antal perspektiv innan en slutgiltig
strackning kan foreslas. Oavsett val av strickning f6r ny kanal kommer av-
stindet till de féreslagna bostiderna att Gverstiga 100 meter. Nagon riskana-
lys bedéms inte erfordras f6r det aktuella planforslaget.

Fororenad mark

Det finns ingen kinnedom om att marken inom planomradet skulle ha féro-

renats genom tidigare nyttjande.

I samband med geotekniska undersékningar inom planomradet har prov-
tagning av jord fran tva provgropar utférts. Analysresultaten har samman-
stillts och jamférts med Naturvardsverkets generella riktvirden fér férore-
nad mark. Samtliga virden underskrider virdet f6r KM, ”Kinslig markan-
vindning”, och samtliga parametrar férutom bly underskrider ocksd virdet
tor MRR, ”Mindre 4n ringa risk”. Se dven "MUR DPL. Nysatra, Trollhdttan”,
daterad 2016-11-18. Inga ytterligare undersékningar bedéms motiverade.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Forutsattningar
Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten och

spillvatten.

Befintliga vatten och avloppsledningar samt dagvattenledningar finns i di- ‘ S
L . Befintlig underjordisk ledningstunnel
rekt anslutning till planomradet.

Genom planomridet gir en befintlig springd tunnel f&r spillvatten, vatten,
dagvatten samt tele. Tunneln 4r ca 2 x 2,5 meter. Tunnelns tak ligger vid A N
ca 6m under marknivan, vid B ca 5 m under marknivan och vid C ca 3 m

under marknivan.

Planférslaget
Ett principforslag f6r vatten- och spillvattenlésning f6r planomradet har ta-

Apnslutningspunkt vid Akerssjoviigens
anslutning till Ryrvagen

gits fram av AF Infrastructure, "Utredning dagvatten och va-anliiggning, Nyséitra,

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1 Planbeskrivning
Trollhattan, Trollhattans Stad Antagandehandling februari 2018
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Skoftebyn”, daterat 2016-12-19.

Anvisad anslutning av vatten och avlopp ér en avsittning i Ryrvigen, allde-
les efter viganslutningen upp mot Nysiter idrottsplats. Ytterligare anvisad
punkt dr direkt ned i befintlig tunnel/kulvert, under 6stra delen av omradet.

De nya spillvattenledningarna for hus 1-8 ansluts i Ryrvigen, vid Akerssjo-
vigens anslutning, samt direkt ned i kulvert mellan hus 9 och 10 (se ritn M2
i utredning). Tunnelanslutningen avser endast hus 9 och 10.

Befintlig vattenledning i erforderlig dimension och med erforderligt tryck,
for att férse den nya bebyggelsen finns i Ryrvigen. Aven hir rekommende-
ras hus 9 och 10 att anslutas via anborrning ned i befintlig kulvert.

Dagvatten

Forutsattningar

Enligt Riktlinjer f6r dagvattenhantering i Trollhittans Stad, antagen av
kommunfullmaktige 2010-03-01, 4r grundinstillningen att tillkommande
dagvatten inom ett exploateringsomride i mojligaste méin ska omhindertas
lokalt, 1 andra hand f6rdrjas.

Dagvatten ska ses som en estetisk, biologisk och hydrologisk resurs och om-

hindertas pa ett £6r platsen sikert, miljdanpassat och kostnadseffektivt sitt.

Befintlig dagvattenledning finns i Ryrvigen och ir en betongledning med
dimension 1200 mm. Anslutande dagvattengallerbrunnar finns vid fyra ldg-

punkter utmed Ryrvigen.

Planforslaget
En dagvattenutredning har tagits fram av AF Infrastructure som underlag

f6r detaljplanen. Utredningen redovisas i rapport “Utredning dagvatten och va-
anldaggning, Nysdtra, Skoftebyn”, daterad 2016-12-19.

Dagvattenberikningen ir utférd med den s k “Rationella metoden” och 61-
jer Svenskt Vattens publikation ”P110 Avledning av dag-, drin- och spillvat-
ten”. Aterkomsttid ar beriknad fér bade det s k 10-ars regnet och det s k 20-
ars regnet.

Lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) genom infiltration i mark ér
svért p g a mycket hirdgjorda ytor och mark bestiende av bergblock, dirfor
toreslas f6rdréjningsmagasin som tar hand om tillkommande dagvatten frin
takytor. Samtliga nya komplementbyggnader kommer att ha sedumtak, s k
Zordna tak”, som renar och férdréjer regnvattnet pa dessa ytor. Dagvatten
fran planomradet, efter byggnation, avleds f&rst till halrumsmagasin och se-
dan via nya dagvattenledningar mot kommunens anslutningspunkter f6r
dagvatten. Siledes sker inte nagot utslipp till befintliga recipienter i storre
omfattning 4n tidigare.

Samtliga magasin foreslds utféras som halrumsmagasin dimensionerade f6r
att ta hand om ett regn med aterkomsttiden 20 ar. Dessa magasin ér fyllda
med springsten och tillater en effektiv volym med ca 30% fritt vatten.

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1
Trollhattan, Trollhattans Stad



Fororeningar avskiljs dagvattnet, dels genom avsittning pd magasinets
fyllnadsmaterial, springstensfyllning och grusmaterial, samt genom
sedimentering, avsjunkning till botten pa magasinet.

For att f6rdréja den 6kade volymen och tillrinningen, som en byggnation
med mer hirdgjorda ytor i omradet ger, foreslas for den Ostra delen av
planomradet ett mindre magasin anliggas for respektive bostadshus. For
husen vister om Akerssjévigen foreslis ett gemensamt uppsamlande
magasin under ny vindyta. Ett stérre magasin placeras ocksa vid infarten
mot ny parkeringsyta for idrottsplatsen.
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Firslag V- A-anliiggning, ritning M2 (AF Infrastructure)

For att inte dagvatten ska ansamlas och bli stdende utmed bergsfoten bakom
hus 1 och 2 kan man Sverviga att anldgga ett makadamdike dven dir.

Magasinen anlidggs forslagsvis 1 m djupa, men omkrets och djup anpassas
till terrdng, Sverkdrbarhet och intilliggande ledningar. Spolbrunn placeras
tore inférsel av dagvatten till magasin och ger dd méjlighet till skotsel samt
renspolning vid behov.

Avvattning av Akerssjovigen inklusive ging- och cykelbanan féreslis ske
mot brunnar respektive diken anslutna till konventionell dagvattenledning.

I dagvattenutredningen redovisas féroreningsmingder i dagvattenflédet,
fore och efter en byggnation. Féroreningsimnen i dagvatten efter
byggnation och efter passage via magasin hiller sig under rekommenderade
riktvirden £6r aktuell omradestyp och mottagande recipient.

I plankartan har en bestimmelse inférts som anger att "Dagvatten ska fordrijas
innan anslutning till allminnyttig dagvattenledning”.

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1
Trollhattan, Trollhattans Stad
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Transformator invid Nysdtersvigen

Transformator Afkerssjoviigen

Planbeskrivning
Antagandehandling februari 2018

Elforsorjning

Det finns befintliga elledningar inom planomradet, t ex f6r gatubelysning
utmed Akerssjévigen. Atgirder som berér flytt av befintliga ledningar kom
mer att regleras i genomf&randeavtalet.

For distributionsnitet ansvarar Trollhdttan Energi AB. Inom planomraidet,
invid Nysitersvigen respektive Akerssjévigen, finns tva transformatorstat-
ioner.

Planforslaget
Befintliga transformatorstationer sikerstills med Ei-omrade. Eventuellt be-

hov av uppgradering av transformatorstation sikerstills tillsammans med

nédvindiga u-omriden i det fortsatta planarbetet.

Tele, fiber
For tele- och fiberledningar ansvarar Skanova. Den planerade bebyggelsen
forutsitts kunna anslutas till befintliga ledningar i gata. For anslutningspunk-

ter av tele och fiber hinvisas till nitigaren Skanova.

Master

Forutsattningar

Inom planomradet finns tv telemaster. En ar uppférd vister om Akerssjo-
vigen 1 h6jd med bollplanens nordvistra hérn. Mastigare dr 3G Infra-
structure Services. Masten dr 24 meter hog.

Vid planomréidets nordéstra hérn finns ytterligare en telemast. Hojden pa
denna dr 42 meter och dgs av HI3G Access AB.

Planforslaget
Telemasterna bekriftas i den nya planen. I plankartan anges E>-omrdden

med innebérden att telemast fir uppforas.

Uppvarmning

Forutsattningar

Enligt kommunens energiplan samt beslut i KF (feb 2010) giller att £for
byggnader med bruttoarea 6verstigande 500 kvm fir uppvirmning endast
ske med fjirrvirme eller annan miljéanpassad virme. Miljéanpassad virme
ska tolkas som att virmen ej produceras med olja, kol, naturgas eller torv;
inte heller med el, helt eller delvis, under perioden november till och med
mars.

Planforslaget
Inom planomridet kommer inte byggnader med bruttoarea 6ver 500 kvm

att uppforas. Exploatéren har for avsikt att ge bostdderna individuella mit-
ning av el, varm- och kallvatten vilket ger de boende méijlighet att sjilva vara
med och spara kostnader och milj6. Bostidderna planeras virmas med berg-

varme.

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1
Trollhattan, Trollhattans Stad



Avfall

Forutsattningar

For himtning av avfall i omradet ansvarar Trollhdttan Energi. Avfall av glas,
plast, metall och tidningar kan limnas pé dtervinningsstationen som ligger
vister om fotbollsplanen inom planomradet. Limning av grovsopor
(skrymmande avfall, mébler etc) och miljéavtall sker pa
miljéstation/dtervinningscentral vid Returen pd Hjum.

Planférslaget
Utrymmen f6r hushallsavfall och killsortering ska ordnas inom

kvartersmark och inrymmas inom byggnadsarea f6r komplementbyggnader.

Den i omradet befintliga atervinningsstationen foreslas flyttas till en yta som
ligger i anslutning Akerssjévigen, direkt norr om fotbollsplanen. Omradet
redovisas i plankartan som allmin plats ATERVINNING. Inom ytan
forutsitts de behallare som finns pa den befintliga dtervinningsstationen
kunna rymmas. Atkomst vid témning och himtning av containrar bedoms
uppfylla kraven. Aven trafiksikerheten bedéms vara tillfredsstillande.
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Befintliga dtervinningsstationer i stadsdelen samt forslag till nytt lige

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1
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GENOMFORANDE

Organisatoriska och administrativa fragor
Allmént

Genomférandedelen i planbeskrivningen redovisar de organisatoriska, fas-
tighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som behdvs for att astad-

komma ett samordnat och dndamadlsenligt genomférande av detaljplanen.

Beskrivningen av genomférandefrigorna har ingen sjilvstindig rittsverkan.
Avsikten med beskrivningen ir att den ska vara vigledande vid genomfo-
randet av detaljplanen.

Tidplan
Milsittningen ir att nedanstiende tider ska gilla f6r planarbetet och planens
genomférande:

Mars 2017 Samrad

Kv.3,2017  Samridsredogérelse, granskningshandlingar
Kv. 4,2017  Beslut om granskning (BTIN)

Kv. 4,2017  Underrittelse granskning

Kv 4, 2017 Granskning

Kv.1,2018  Granskningsutlitande, antagandehandlingar
Kv.1,2018  Beslut om antagande (BTN)

Planen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet anslagits pd

kommunens anslagstavla om éverklagande av planen inte sker.

Innan detaljplanen kan antas ska genomférandeavtal triffas med exploato-
ren. Utbyggnad av allminna anldggningar kan starta nir lagakraftvunnen de-
taljplan finns. Byggstart f6r kvartersmark bostider beriknas tidigast ske
2019.

Handlaggning

Detaljplanen £6r Nysitra, del av Skoftebyn 1:1 m fl hanteras enligt reglerna
tor plan- och bygglagen (SES 2010:900). Detaljplanen handliggs med utékat
foérfarande enligt PBL 5 kap 7 §.

Antagande av detaljplanen foreslds ske i byggnads- och trafiknimnden.
Kommunfullmiktige har 1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och tra-
fiknimnden att i vissa fall anta detaljplaner och omrddesbestimmelser under
forutsittning att kommunstyrelsen inte har nagot att erinra. Genomforande-
avtalet ska godkidnnas av kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av
byggnads- och trafikndmnden.

Genomforandetid
Genomférandetiden dr den tidsrymd inom vilken en detaljplan ér tinkt att
genomforas. Som huvudregel far planen inte dndras, ersittas eller upphivas

mot berdrda fastighetsdgares vilja under genomférandetiden. Genomféran-

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1
Trollhattan, Trollhattans Stad
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detiden f6r denna detaljplan édr fem 4r och startar fran det datum detaljpla-
nen vinner laga kraft. Detta har angivits genom en administrativ bestim-
melse pa plankartan.

Om planen ersitts med en ny, dndras eller upphivs under genomforandeti-
den har fastighetsdgarna ritt till ersdttning av kommunen for den skada de
lider. Efter genomfdrandetiden ér byggritten mer osiker eftersom planen da
far ersittas, dndras eller upphdvas utan att rittigheter som uppkommit ge-
nom planen behéver beaktas och utan sirskild ekonomisk kompensation till
fastighetsdgarna om en byggritt som inte dr utnyttjad minskas. Om kom-
munen inte dndrar eller upphiver planen fortsitter den att gilla.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Ett genomférande av planen férutsitter samverkan mellan exploatéren
(Riksbyggen) och Trollhdttans Stad. Fastighetsdgaren ansvarar f6r atgirder
inom kvartersmark.

Kommunen 4r huvudman f6r allmén plats i planomradet vilka benimns
som GATA, NATUR och ATERVINNING. Framtida skétsel inom allmin
platsmark bekostas av Trollhdttans Stad. Kommunen dr 4ven huvudman {6r
angrinsande allmin plats Nysitersvigen och Ryrvigen. Atgirder som féran-
leds av planen inom angrinsande gatu- och naturmark inom planomrédet
ska regleras i genomférandeavtalet, se Ekonomiska frigor/Avtal nedan.

Respektive ledningsigare ansvarar f6r ledningar inom och i anslutning till
planomridet/kvartersmarken. TEAB skall 4ga och ha driftsansvar for trans-
formatorstation/ kopplingsstation och matningskablar for el fram till an-
slutningspunkter i de enskilda fastigheterna.

Skanova skall 4ga och ha driftsansvar f6r telekablar fram till f6rsta kopp-
lingspunkt i de enskilda fastigheterna. Anslutning av omradet med fiber ér

mojlig.
Ansvarstérdelningen dr 6versiktligt redovisad 1 tabellen nedan och pa £6l-
jande sida.
Anlaggning Genomfdrande- Driftansvarig
ansvarig
Allmén platsmark:
GATA Exploator/Trollhdttans Stad ~ Trollhattans Stad
NATUR Exploator/Trollhattans Stad ~ Trollhattans Stad
ATERVINNING Exploator/Trollhattans Stad ~ Trollhattans Energi AB
Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1 Planbeskrivning

Trollhattan, Trollhattans Stad Antagandehandling februari 2018
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Spill- och dricksvattennat,
(ledningar inkl. spillvatten-
ledningar till kommunala
ledningar)

Dagvattennat

El och Tele

Kvartersmark:

B - Bostader

R - Idrottsplats

E1 - transformator

E2 - telemast

Va och dagvatten — ny an-
laggning

El- och tele

Ledningstunnel (a)

Avtal
Planavtal

Trollhattan Energi
AB(TEAB)

Trollhattan Energi AB
(TEAB)

Ledningséagare/expl.

Exploator alternativt fastig-
hetsdgare om fastighet for-
séljs innan exploatering

Trollhattans Stad

Ledningségare/Exploator

Mastagare

Exploator/Trollhattans Stad

Respektive fastighetségare

TEAB

Trollhattan Energi AB
(TEAB)

Trollhattan Energi AB
(TEAB)

Ledningségare

Resp. fastighetsagare

Trollhattans
Stad/ldrottsféreningar

Trollhattans Energi AB

Mastagare

Respektive fastighetsa-
gare

Respektive ledningsé-
gare

TEAB

Ett planavtal, som reglerar férutsittningar, kostnader och dtaganden vid

planens framtagande har upprittats mellan exploatéren (Riksbyggen) och
Stadsbyggnadsférvaltningen(daterat 2016-08-29).

Markanvisningsavtal

2016-06-08 beslutade kommunstyrelsen godkinna markanvisningsavtalet

avseende del av fastigheten Skoftebyn 1:1, invid Nysiters idrottsplats, med

Riksbyggen ekonomisk férening.

I kommunstyrelseprotokollet anges att exploateringen innebir att den gamla

tvatten och klubblokalen maste rivas.

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1

Trollhattan, Trollhattans Stad



39

Avtal om markkop, upplatelse av mark mm
Ett genomforandeavtal ska upprittas mellan Trollhidttans Stad och exploato-

ren. Avtalet ska reglera bl.a. markoverlitelse, genomférandefrigor, kompen-
sationsitgirder/ exploatorens del i anliggningar pa allmin platsmark, tids-
plan etc.

Genomfdrandeavtalet kommer att utformas parallellt med det fortsatta

planarbetet och kommer preliminirt att innehalla féljande:
* BErsittning f6r kvartersmark avstyckad fran kommunal mark.

* Atgirder som féranleds av planen inom gatumark och utbyggnad av
ovrig infrastruktur inklusive ansvar f6r utférande av dagvattenanligg-
ning. Det kan dven omfatta eventuell flytt av elledning/gatubelysning
till gatumark, dtkomstmailigheter inom u-omraden f6r kommunala

ledningar och fiberledningar

. Atg'zirder som foranleds av planen inom naturmark for fillning av
trid/iordningstillande av mark samordnade med foreslagna kompen-

sationsatgirder enligt gronkonsekvensbedémningen.

. Atg'zirder som ska gbras for att sidkerstilla att inte risk f6r blocknedfall
toreligger efter avslutade byggarbeten.

Avtalet bor dven ange principer f6r framtida férvaltningsorganisationer och
reglera exploatdrens ansvar for lov, tillstind, fastighetsrittsliga dtgirder, av-
tal med nitdgare och regler f6r Gverldtelse av avtalet vid eventuell framtida

fastighetsforsiljning, m.m.

Genomférandeavtalet villkoras med att detaljplanen vinner laga kraft. Avta-
let ska vara antaget av kommunfullmiktige senast i samband med antagan-

det av detaljplanen.

Tekniska fragor

Gator/vagar, gang- och cykelvagar

Allmin plats GATA (Akerssjovigen) ska utforas med kérbanebredd 5 me-
ter. Parallellt med kérbana finns utrymme att bygga GC-bana med 3 meters
bredd. Inom gatumark fér Akerssjévigen finns utrymme for att anordna
kantparkering f6r allmdnheten med bredd av 2 meter utmed vistra sidan av

gatan.

Fastigheterna Polh6jd 1 och 2, som grinsar till planomradet lingst 1 vister,
nyttjar idag tillfart 6ver kommunens fastighet Skoftebyn 1:1. Den ber6rda
tillfartsvigen, som ir en forlingning av Dalah6jdsvigen, anges i plankartan
som allmin plats NATUR/ging, med lokal trafikforeskrift som medger
fortsatt tillfart for fastigheterna Polhéjd 1 och 2. Aven Dalahéjdsstigen redo-
visas som gangvig inom NATUR. Hir giller dock ingen lokal trafikféreskrift.

Kor1- och gangytor inom kvartersmark utférs av fastighetsigare.

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1 Planbeskrivning
Trollhattan, Trollhattans Stad Antagandehandling februari 2018
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Kollektivtrafik
Befintlig busshallplats foreslas flyttas ca 15 meter mot forskolan. Atgirden

utfors och bekostas av kommunen/exploator.

Parkering
Inom kvartersmark ska 1 p-plats/lgh iordningstillas. For gastparkering ska

0,2 platser/lgh finnas.

Naturmark
Ansvar f6r framtida skétsel av naturmark inom planomradet vilar pa Troll-

hittans Stad. Ett skétselprogram kommer att tas fram av Trollhittans Stad.

Vatten- och avlopp, dagvatten
Planomradet ska inga i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och av-

lopp och ansluts till kommunens ledningar. Férbindelsepunkter f6r vatten
och avlopp anvisas av Trollhittans Energi AB. For att minska risken for
Oversvimningar och belastning pé ledningsnitet ska atgirder f6r f6rdrdjning
av dagvatten utféras inom planomradet.

Ett principforslag f6r vatten,-dagvatten- och spillvattenlésningar f6r plan-
omradet har tagits fram av AF Infrastructure, "Utredning dagvatten och va-

anldggning, Nysdtra, Skoftebyn”, daterad 2016-12-19.

Anslutning till befintlig ledningskulvert ska ske i samrid med TEAB. Den
befintliga anslutningen mdste inventeras och nivder maste matas in, for att
se om det dr mojligt att anvinda befintlig anborrning f6r att ansluta spillvat-
ten och vatten for hus 9 och 10.

Anliggningsavgifter for vatten och avlopp kommer att tas ut enligt vid an-
slutningstillfillet gillande taxa

Utrymning
Samrad ska ske med Riddningstjiansten angdende brandvattenforsorjning, ut-
rymnings-riddningsvigar samt hur riddningsinsatser och utrymning ska ske.

Markféroreningar
Provtagning av jord och analys har genomférts 1 samband med planarbetet.

Analysresultaten visar att samtliga virden underskrider virdet f6r KM,
”Kinslig markanvindning”, och samtliga parametrar férutom bly underskri-
der ocksd virdet f6r MRR,”’Mindre 4n ringa risk”.

Geoteknik - berg

Geoteknisk utredning fér planomradet har som underlag £6r detaljplanen ut-
forts av Tyréns AB, Goteborg. Utredningen redovisas 1 “PM Geoteknik DPL
Nysdtra, Trollhdttan”, daterad 2016-11-30, rev 2017-07-07” samt 1 "MUR
DPL. Nysdtra, Trollhdttan”, daterad 2016-11-30, rev 2017-07-07. Utredningar-
na bildggs planhandlingarna.

1-5 vaningshus bedéms kunna byggas med grundldggningsmetoden platta
pa mark inom byggritter f6r bostider. Sittningsberikningar visar att den
maximalt uppkomna sittningen for ett 1-5 vaningshus blir ringa. Fér omra-

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1
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det norr om idrottsplatsen kan mindre hus - 2 vaningar, atervinningsstation
eller vigoverbyggnad utféras med maxbelastning 2 ton/m2.

En bergteknisk utredning fér planomridet har ocksa tagits fram av Tyréns
AB — "Bergteknist ntlatande DPL Nysdtra, Trollhdttan”, daterad 2016-11-30.

Vid all bergschaktning ska bergsakkunnig tillkallas f6r stabilitetsbedémning,
besiktning och anvisning av bergforstirkningsbehov. Vid byggnation ovan
eller 1 nira anslutning till befintlig bergtunnel skall eventuell bergschaktning
utfdras sa att inga skador uppkommer pé tunneln. Fére eventuella spring-
ningsarbeten skall en riskanalys avseende vibrationsalstrande markarbeten
upprittas. Efter avslutad byggnation ska bergteknisk beddmning utforas.
Om bergsikringsatgirder bedéms nédvindiga ska dessa utféras sa att inga
utfall av block kan ske. Detta ska skrivas in i genomférandeavtal.

Fore och efter exploateringen ska besiktning av befintlig tunnel utforas i
samrad med Trollhittan Energi AB.

Vid eventuella markarbeten i anslutning till blockig mark inom allmin plats
NATUR i vistra delen av planomradet giller dven att bergteknisk bedém-
ning ska géras. Om bergsikringsatgirder bedéms nédvindiga ska dessa ut-

foras sa att inga utfall av block kan ske.

Radon
BBR:s krav pa inomhusluft, 200Bq/m3 ska uppfyllas. Detta bevakas i sam-

band med bygglov/ bygganmilan.

Uppvarmning
Nya bostider avses uppvirmas med bergvirme. Uppvirmning av byggnader
inom idrottsomrddet kommer att ske genom bergvirme.

Natstation
Om behov av ny nitstation uppkommer ska placering av denna ske i sam-

rdd med Trollhdttan Energi Elnit.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Huvuddelen av marken inom planomradet ingar i den kommunigda fastig-
heten Skoftebyn 1:1. Ovriga rittighetshavare framgar av den till detaljplanen
hérande fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning och fastighetsreglering

Med fastighetsbildning och fastighetsreglering avses alla dndringar av fastig-
heters granser och upplatelse/forindring av servitut. Fastighetsbildning
prévas genom lantmiteriforrittningar av lantmiteriet.

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft 6verférs mark inom kvartersmark
fran den kommunala fastigheten Skoftebyn 1:1 till en, alternativt tva nya fas-
tigheter, 1 en lantmiterifrrittning. Lantmiteriforrittning initieras av Troll-
hittans Stad och bekostas av exploatoren. Fragor om ersittning regleras i
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genomforandeavtalet, se under rubtik “Avtal /| Avtal om markkip, upplitelse av
mark mm’”. Exploatdren svarar f6r och bekostas eventuell ytterligare uppdel-

ning av kvartersmarken i mindre fastigheter.

Den mark som i planen utgdr kvartersmark idrottsomrade kommer dven
fortsittningsvis att 4gas av kommunen liksom den allminna platsmarken.

Servitut och rattigheter

I syfte att sikerstilla den befintliga ledningstunneln éster om Akerssjévigen
toreslas att ett officialservitut, till f6rmén f6r Stromslund 3:5 som dgs av
Trollhdttan Energi AB, bildas genom lantmateriforrittning i samband med
avstyckning av ny fastighet.

Gemensamhetsanlaggningar och marksamfélligheter
Fullstindig sammanstillning av kringliggande fastigheter och servitut inom
och intill planomradet redovisas i tillhérande fastighetsférteckning.

Gemensam tillfart f6r idrottsomradet och tvéd av de nya bostadshusen
kommer att ligga inom kvartersmark f6r idrottsindamal. For tillfarten inférs
en administrativ bestimmelse ”’g” som anger att omradet ska vara tillgingligt
f6r gemensamhetsanligening f6r vigindamadl. Andelstalen i
gemensamhetsanliggningen beslutas genom anlidggningsforrittning.
Andelstalen £6r framtida drift och underhall bestims av hur mycket

respektive ingdende fastighet beridknas anvinda anliggningen.

For att reglera drift och underhall av andra gemensamma anliggningar inom
planomradet, t ex bostadsparkering, gronytor m m, kan dven gemensam-
hetsanligeningar bildas enligt anldgeningslagen. Foérvaltningen av respektive
anldggning verkstills genom bildandet av en samfillighetsférening. Ansékan
om bildande av gemensamhetsanliggning gérs hos lantmiterimyndigheten.
Vid forrittningen fattas bl a beslut om férdelning av kostnader, atgirder,
andelstal, drift- och underhallsfrigor mm.

Fastighetskonsekvenser

Ett genomférande av planforslaget innebir vissa konsekvenser for fastighet-

er inom och i anslutning till planomradet.

Konsekvenser for naromradet och kringboende
Markanvindningen inom delar av omradet dndras fran naturmark, som i gil-

lande plan anges f6r ”Allmint dndamal”, till anvindning "Bostider”. Stor

andel av marken inom planomrédet bibehalls som allmin plats NATUR.

Konsekvenser for direkt angransande fastigheter
Fér angrinsande fastigheter inom kvarteret Polhdjd 1-3 samt Polhéjd 5, innebiér

planforslaget att de delar av dessa fastigheter som tidigare utkats genom fastig-
hetsreglering av mark fran Skoftebyn 1:1 nu blir planlagda {6t bostadsindamal.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet
Kvartersmark upplits frin kommunalt dgd fastighet Skoftebyn 1:1 avstyckas

till nybildad fastighet i enskild dgo.

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1
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Ekonomiska fragor
Allmant, plankostnader

Plankostnaderna bekostas av exploattren i enlighet med tecknat planavtal.

Exploateringskostnader
Allman platsmark
Fordelning av kostnader och ansvar mellan exploatéren och Trollhittans

Stad regleras i ett genomforandeavtal mellan kommunen och exploatéren.
Anldggande av ny atervinningsstation bekostas av Trollhdttans Stad.

Eventuella tgirder inom allmén plats NATUR bekostas av Trollhittans
Stad 1 enlighet med genomférandeavtal.

Kvartersmark
Inom kvartersmark f6r bostadsindamal ”B”, bekostar exploatdren samtliga at-

girder, uppférande och fortsatt underhall av byggnader och markanliggningar.
Exploatéren bekostar dven utbyggnad av VA- och anlidggningar f6r omhinder-
tagande av dagvatten.

Bildande av gemensamhetsanldggning f6r framtida skotsel av anlidggningar
inom kvartersmark ”B” kan komma att bli aktuellt.

Inom idrottsomradet, "R”, bekostar Trollhittans Stad uppférande av byggna-
der samt anldggande av tillfart och parkeringsplats f6r idrottsplatsens behov.

Inlésen, erséttningar, kommunala intakter m.m.
Kommunala intikter finns i form av anslutningsavgifter f6r VA och férsiljning

av kommunal mark. Kommunens kostnader f6r utbyggnad av gator och va-
ledningar samt iordningstillande av allmin plats, flytt av ledningar, kommer

helt/delvis att tickas genom exploatetingsbidrag fran exploatoren.
Vid bygglovsprévning kommer bygglovsavgifter att tas ut enligt gillande taxa.

Framtida drift- och underhallskostnader
Trollhittan stad far 6kade drift- och underhallskostnader f6r allmén plats, lokal-

gata, gang- och cykelvigar, dtervinning m m.

Fastighetsbildning/servitut
Trollhattans Stad ans6ker om och exploatren bekostar forrittningskostna-

der avseende avstyckning och fastighetsreglering inom planomradet.

Exploatoren bekostar férrittningskostnader £6r bildandet av gemensam-
hetsanldggning for tillfarten till idrottsomride samt bostadshus 5 och 6.

Officialservitut 61 ledningstunnel ska bildas genom lantmiteriforrittning.
Exploatéren ska std for forrittningskostnaderna.

Detaljplan for del av Skoftebyn 1:1 Planbeskrivning
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Lovplikt

Planen medfor ingen utékad lovplikt.

Bygglov far inte meddelas forrin fastighetsrittsliga atgirder enligt detaljpla-

nen har ansékts om hos lantmiterimyndigheten.

Genomforandetid

Genomférandetiden 4r 5 dr fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.
En administrativ bestimmelse angdende genomférandetiden har inférts pa

plankartan.

Fortsatt arbete

Efter genomférd granskning kan kommunen besluta om att anta planforsla-
get. Om beslutet inte 6verklagas vinner detaljplanen laga kraft. Ett genom-
férandeavtal ska upprittas och godkidnnas av kommunfullmiktige innan de-
taljplanen kan antas och vinna laga kraft.

Medverkande i planarbetet

Planférslaget har upprittats av Karin Bjelkenids och Linda Hansson, Radhu-
set Arkitekter AB i samarbete med stadsbyggnadsférvaltningen, Trollhittans
Stad.

Planférslaget har handlagts av Josefin Franzén, planarkitekt, Trollhidttans
Stad.

JUSTERING

Efter genomfoérd granskning har synpunkter pd planférslaget och planhand-
lingarna inkommit som féranleder nagra fortydliganden. Genomftérda dnd-

ringar av planen dr av sddan art att det inte krévs en ny utstéllning.

Planhandlingarna har justerats enligt f6ljande inf6r antagande:

e En bestimmelse har inférts som anger att bostiader fir uppforas i
hogst tvd vaningar
e En placeringsbestimmelse har inférts som anger att garage/carport

med Oppning mot gata ska placeras minst 6 meter frin gata.

Karin Bjelkenis, landskapsarkitekt
Radhuset Arkitekter AB

Sambhillsplanering & Miljo
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