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Sammantradesprotokoll
SUNDSVALLS
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Stadsbyggnadsndmnden 1999-06-07 8
§ 112 Dnr 2046/95

Bakgrund

Beslutsunderlag

Detaljplan for ett omrade vid Sundsvalls
centralstation

Stadsbyggnadskontoret har 1999-05-11 upprittat forslag till detaljplan for
ett omrade vid Sundsvalls centralstation.

Detaljplanen har behandlats enligt reglerna for enkelt planférfarande (5
kap 28 § PBL) och stadsbyggnadsndmnden kan dirmed, enligt gidllande
delegationsbestimmelser faststdllda av kommunfullméktige 1992-12-14
anta den nya planen.

Sakégare och andra berdrda parter har underrattats om planforslaget och
beretts tillfille till samrdd under tiden 1999-04-15—05-06.

*  Stadsbyggnadskontorets skrivelse 11 maj 1999 och planhandling.
*  Forslag till beslut enligt arbetsutskottets protokoll 20 maj 1999 § 176

Overliggning, yrkande

Ame Muhr (mp) anfor f6ljande: “Enligt planbeskrivningen 4r syftet att
skapa forutsittningar for en enklare och mer dndamalsenlig trafiksituation
framfor stationshuset”. Det dr en villovlig strivan. Men for det stora och
dominerande skdrmtak (vdderskydd??), som foreslés mellan
stationsbyggnaden och Landsvégsallén anges inget motiv. Stationshuset
ar klassat som byggnadsminnesmirke och har enligt min mening hdgt
bevarandevirde. Dess séirpriaglade och spinstiga arkitektur skulle
péverkas mycket negativt av det féreslagna skdrmtaket. Eftersom det finns
en rymlig inomhushall, som kan anvindas av vintande bussresendrer, har
jag svart att inse behovet av det s k viderskyddet.”

Med hédnvisning till sitt anférande yrkar Arne Muhr avslag pé det
upprittade planforslaget.

Malkolm Groth (v), Erland Solander (m) och Lennart Andersson (s) yrkar
bifall till arbetsutskottets forslag.

Justerandes sign.
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Ordf6randen stéller under proposition dels bifall till arbetsutskottets
forslag och dels bifall till Arne Mubhrs forslag och finner att
stadsbyggnadsndmnden beslutat enligt arbetsutskottets forslag.

Beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar

att detaljplanen antas.

Justerandes sign.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande gdiler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning 4r tiltaten.

GRANSBETECKNINGAR

e emmee « |jnje ritad 3 mm utanftr planomrddets grans
— ¢ = Anvdndningsgrans
~——..—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

LOKALGATA | Lokaltrafik
GC-VAG Gang- och cykelvag

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Kontor
[P ] Parkering

Jarnvigsstation
UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

taxi Utrymme for taxistation
y Marken skall vara tillgangtig for utfart fran angransande fastighet

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
Marken far byggas under med ktrbart bjdlklag
u Marken skall vara tillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE

{é-e'é;e%} Utfart far inte anordnas

Trddet skall bevaras

PLACERING, UTFORMNING, UTFURANDE

Utformning
Hogsta byggnadshtjd i meter
Ftreskriven htjd p& grdsbjilklag
Hogsta totalhtjd | meter tver nollplanet
i Hogsta antal vaningar
vdaderskydd Utrymme ftr vdderskydd

Vardefulla byggnader och omraden

q Statligt byggnadsminne (ftrordning 1988:1229) med ndrliggande omrdde.
Av regeringen angivna skyddsftreskrifter skall tilldmpas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid
Genomftirandetiden &r 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft

Verkan p3 fastighetsplan

For Byggmdstaren 2 gdller fastighetsplan (tomfindelning) faststdlld 1962-11-10 (akt 2281K-679).

Enligh 6 kap 11 § PBL upphtr fastighetsplanen att galla i sin hethet i och med att detaljplanen
vinner laga kraft. :
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Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for

ETT OMRADE VID SUNDSVALLS CENTRALSTATION
del av Ostermalm 1:1 m fl

Ostermalm, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hor denna beskrivning, plankarta med bestimmelser samt genom-
forandebeskrivning. Dessutom bifogas illustrationer.

PLANENS SYFTE

Planen syftar till att skapa forutséttningar fér en enklare och mer &ndamalsenlig
trafiksituation framfor stationshuset.

Omradet mellan stationshuset och Landsvéagsallén omdisponeras. Detta paverkar
gransdragningen mellan allmén plats och kvartersmark. Planen innebir ocksa en
mer dndamalsenlig utformning av kvarteret Byggmaéstaren.

PLANDATA
Omradets liige och areal

Planomradet omfattar Sundsvalls Centralstation med anslutande markomraden for
angoring och parkering samt den intilliggande kontorsfastigheten Byggmadstaren 2
Omradet avgrinsas av jarnvigsspéren i sdder, Landsvigsallén i norr, Parkgatan i
vister och utfarten mot Landsvigsallén vid Kolvigen i Gster. Arealen ér ca 1,75
ha. :

Markiigoforhillanden

Stationsomradet och den angrénsande bangarden &gs av staten genom SJ Fastig-
hetsdivision. Kontorsfastigheten Byggmistaren 2 #gs av Vasakronan
Sundsvallsfastigheter KB. Ovrig mark inom planomrédet figs av Sundsvalls
kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

Planomradet berdrs av den dversiktsplanering som bedrivits under lang tid avse-
ende vig- och jdrnvégsnitet i Sundsvall. I den férdjupade 6versiktsplanen OPL/
TRAFIK 92, antagen av kommunfullmiktige 1993-09-20, redovisas huvuddragen
i ett framtida vég- och jarnvégsnit. Vid tillkomsten av planerad ny E4 och bro
6ver Sundsvallsfjarden kommer genomfartstrafiken pa Landsvégsallén att reduce-
ras. Avsnittet vid jirnvégsstationen kan da aterfd karaktéiren av stadsgata. OPL/
TRAFIK 92 innehaller ocksé en redovisning av planerad utbyggnad av jarnvégs-
nitet 1 Sundsvall. Tillkomsten av snabbtig och upprustningen av Ostkustbanan
s6der om Sundsvall har lett till en markant 6kning av persontrafiken. Den
aviserade utbyggnaden av Botniabanan kommer att verka i samma riktning. Detta
stéller 6kade krav pa utformningen av stationsomrédet.

Sodra infarten till Sundsvall - en pilotstudie for bittre stadsinfarter.

Aren 1994/ 95 genomfordes en pilotstudie avseende sdra infarten till Sundsvall.
Med sédra infarten menas i detta fall planerad ny E4 fran Stockvik till Vindskirs-
udde och vidare Landsvégsallén fram till Seldngersén i centrala Sundsvall. Delta-
gande parter var Vigverket Region Mitt, Sundsvalls kommun och Movium
(sekretariatet for den yttre miljén vid Sveriges lantbruksuniversitet). Enligt
shutrapporten frén projektet bor korsningarna Landsvégsallén/ Parkgatan liksom
Landsvigsallén/ Kolvigen byggas om till cirkulationsplatser. Landsvigsallén
mellan dessa korsningar bor fa prégel av stadsgata med kantsten, bredare mitt-
refug och mer vélordnade grés- eller planteringsytor intill korfélten.

Program

Planen handlar enbart om omréadets inre organisation och innebér inte ndgon
fordndring gentemot omgivningen. Nagot regelritt planprogram har dérfor inte
utarbetats och remissbehandlats.

SJ Fastighetsdivision och kommunen har diskuterat parkeringsfragorna vid
Centralstationen resp Vistra stationen och kommit Gverens om vissa principer.
Dessa innebiér bl a att kommunen Gverlater sitt parkeringsomrade vid Central-
stationen till SJ. For detta fordras emellertid dndring av detaljplanen.

Overliggningar har ocksa skett mellan kommunen och #garen till kvarteret
Byggmdéstaren samt en av hyresgésterna, Sydkraft. Parterna &r 6verens om att viss
justering av kvartersgrénsen vore dnskvird. Sydkraft har uttryckt 6nskemal om en
forbittring av den yttre miljon vid sin huvudentré.
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Under véren 1996 utarbetade SJ Fastighetsdivision och kommunen ett program for
omrédet. Detta 14g till grund for ett konsultuppdrag under hésten samma ar. Upp-
draget syftade till att ge idéer till utformning av stationsomradet. Det forslag som
presenterades under senhdsten 1996 har varit foremal for 6verliggningar med de
nérmast berérda. Detaljplanen bygger pa forslaget samt de synpunkter som
kommit fram vid samrdd med nuvarande #gare till kvarteret Byggmdstaren.

Miljokonsekvensbeskrivning - MKB

I takt med att tAgtrafiken utvecklas, viixer kraven p stationsomradet. Det skall var
14tt att orientera sig och hitta ritt information. Parkeringsytorna skall vara tillréick-
ligt stora och kunna nyttjas effektivt. Det skall var enkelt och bekvimt att

gd, cykla, angdra samt viinta pa anslutande fordon. Stationsomradet fyller ocksa
en representativ funktion och bor ha ett vackert och vilkomnande utseende.

Nuvarande situation har en del svagheter. Ytorna framfor stationshuset &r
funktionsuppdelade med refuger och skyltar. Trots detta dr det svart att orientera
sig for en ny besokare. Parkering och angéring sker pa olika stillen beroende pa
vilken trafikantgrupp man tillhér, vilket ibland leder till missfSrstand.

Det forslag som utgdr underlag till detaljplanen innebér att all angéring och parke-
ring férenklas. Det blir léttare att hitta och bekvémare att vinta vid det viderskydd
som planeras. Det till ytan begrinsade stationsomradet kan utnyttjas effektivare
och helhetsintrycket blir férhoppningsvis mer tilltalande.

Trafiken ldngs Landsvégsallén péverkas inte av forslaget eftersom in- och utfart
kommer att ske p& samma sétt som tidigare.

Detaljplaner

Omradet berdrs av tre gillande detaljplaner, ndmligen:

- S 45, faststilld 1922. Denna plan giller for bangérden och stationshuset samt
anslutande omréaden i planomridets s6dra del. Géllande markanvindning 4r hér
jarnvagsidndamal.

- S 200, faststilld 1961. Denna plan giller for kvarteret Byggmastaren.

- S 1338, faststélld 1977. Planen giller for gatu- och parkeringsomradet norr om
stationshuset samt de allménna gronytorna mot Landsvigsallén och Parkgatan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation
Stationshuset ligger pa en plan terrass i nivd med bangéarden. Fran denna terrass

sluttar marken norrut ned mot Landsvégsallén. Omradet mellan stationshuset och
Landsvégsallén ér till storre delen hardgjort och préglas av korytor, refuger och
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parkeringsplatser. I slutet av 1980-talet gjordes vissa milj6forbattringar nédrmast
stationshuset. Betongplattor lades pa gangytorna vid entrén och ut mot spéren.
Négra nya trad planterades ocksd. Omréadet framfor stationshuset dr dock som
helhet fattigt pa gronska. Grésytorna &r fa och slitna. Samtliga trid lings Lands-
vigsallén har dott. Vigsaltet 4r hér ett allvarligt problem.

Kontorsfastigheten Byggmastaren 2 ligger ocksa pa en plan terrass. Mot norr och
viéster sluttar marken brant ned mot Parkgatan resp den ging- och cykelvig som i
vister avslutas med en tunnel under Parkgatan. Den stora girden i fastighetens
sydostra del anvéinds som parkering och entréomrade for den sydligare huskrop-
pen. Under garden finns ett garage. Den nordligare huskroppen har sin huvudentré
mot Landsvigsallén. Den branta slédnten ned mot gangtunneln &r planterad med
mabdr.

Det forslag, som ligger till grund for planen innebér inga stérre nivafordndringar.
Markomradet norr om stationshuset kommer dock att omdisponeras, vilket inne-
bér att nya ytskikt och erforderlig underbyggnad for gata, parkering, gréds och
planteringsytor, m m maéste utforas.

Tre trid inom planomradet framstar som sérskilt virdefulla och har fatt en be-
stimmelse, som innebir att de skall bevaras. Det dr tva histkastanjer och en 16nn.

Geotekniska forhallanden

Enligt grundundersokning for kvarteret Byggmistaren bestér grunden av fyllning
till varierande djup. Under denna vidtar 2-3 meter lera, ett tunt lager silt och dér-
under sand. Ytterligare undersdkningar erfordras ej fér nu aktuella anldggningsar-
beten.

Fornlimningar
Inga kiinda fornldmningar finns inom planomrédet.

Bebyggelseomraden

Planomradet innehéller fastigheten Byggmaistaren 2 med en befintlig kontors-
byggnad. Denna fastighet fir en mer &ndamaélsenlig utformning. Grénserna juste-
ras s att mark tillfors fastigheten mot norr och vister. Mot 6ster reduceras
fastigheten nagot for att ge utrymme for huvudgéngstraket till centralstationen.
Befintlig byggritt bibehalls. Beteckningen “kontor” utgdr en anpassning till nuva-
rande lagstiftning.

Centralstationen med tillhdrande uthusbyggnad ingér 1 ett stérre, sammanhing-
ande jaimvigsomrade, som innefattar Sundsvalls bangérd. Byggnaderna uppfordes
1925-26 efter ritningar av Folke Zettervall och utgér statliga byggnadsminnen.
Enligt forordningen (1988:1229) om statliga byggnadsminnen skall regeringen
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ange vilka skyddsforeskrifter som skall glla for varje objekt. Riksantikvariesim-
betet har utarbetat ett forslag till sddana foreskrifter. I avvaktan p4 regeringens
beslut giller 6vergangsbestimmelser. I det hir fallet skall 21§ kungérelsen
(1920:744) med foreskrifter rorande det offentliga byggnadsvisendet tillimpas.
Beteckningen q pa plankartan anvénds for att markera det omrade dir skyddsfore-
skrifterna skall tillimpas.

Parkeringsomrédet mot Landsvégsallén 4r i huvudsak avsett for markparkering. I
dess vistra del far ett storre viderskydd uppforas. Vid utformningen skall sérskild
hénsyn tas till det nirbeldgna stationshuset. Aven parkeringsomradet har dirfor
fatt bestdimmelsen q pa plankartan.

Tillgiinglighet

For hela omradet géller hoga krav pa tillginglighet for handikappade. Tillgédng-
lighetsfrdgorna kommer att granskas och beddmas vid bygglovprévningen.

Skyddsrum

Inom och i nérheten av planomradet finns skyddsrum. Eftersom planen inte inne-
bér ndgon utokad byggritt, behéver fragan om skyddsrum inte prévas i samband
med bygglov for aktuella anldggningar.

Friytor

For Byggmastaren 2 innebér forslaget, att mark tillfors fastigheten: mot norr och
véster. Byggnadens entré mot norr utgér huvudentré for en av hyresgisterna,
Sydkraft. Genom att ett omréde utanfér denna entré inforlivas med fastigheten,
finns bittre mdjligheter att 4stadkomma och underhalla en utformning, som &r
anpassad till byggnadens funktion. For nirvarande finns bl a konferenslokaler i
bottenplanet.

Gator och trafik

Hela omradet mellan stationshuset och Landsvigsallén kommer att fordndras.
Dock bibehélls nuvarande anslutningar av lokalgatan mot Landsvigsallén, varvid
en smérre justering gors vid den véstra infarten. Planen #r utformad s4 att de om-
byggnadsarbeten, som foreslas i pilotstudien ”Sédra infarten till Sundsvall”

(sid 2), kan utforas utan hinder av foreliggande forslag.

Léngs Landsvégsallén finns en gang- och cykelvég fran tunneln under Parkgatan
fram till korsningen med Kolvigen. En avstickare frdn denna vig leder in till jirmn-
végsstationen. Befintligt system av gang- och cykelvégar skall bevaras. Viss juste-
ring av strickningen och vissa standardhéjande atgérder ingar i den planerade om-
byggnaden av trafikytorna.



33

1999-05-11 2046/95 6

For taxi anordnas en uppstillning véster om parkeringsomradet. Utrymme skall
hér finnas for s&vil forbestilld som icke forbestilld taxi.

Korttidsangéring av privatbilar kan ske dels i anslutning till Sydkrafts entré-
omrade vid kv Byggmastaren, dels utanfor den vistra delen av stationshuset, dér
det finns en kioskbutik.

En viss justering av tomtinfarterna vid kv Byggméstaren och for expressgodshan-
teringen i stationshusets 6stra del blir nédvindig, ndr férslaget genomfors.

Busstrafiken vid stationen best3r av expressbussar, samt de extrabussar som sitts
in vid strningar i tagtrafiken. Aven bussangéring skall ske langs lokalgatan norr
om stationshuset med fast plats for expressbussen Gster om huvudentrén.

I planen finns utrymme for viss expansion av busstrafiken. Méjlighet finns att
ordna héllplatser for tétortstrafiken lidngs lokalgatan dster om stationshuset.

Vatten och avlopp

P4 plankartan markeras u-omraden for tva dagvattenledningar. En sidan ledning
berér Byggmastaren 2, dster om byggnaderna och garaget. Den andra dagvatten-
ledningen berdr det stora parkeringsomradet intill Landsvégsallén.

Dagyvattnet fran trafikytorna skall renas, innan det sldpps pd kommunens nit.
Virme

Fastigheterna &r anslutna till kommunens fjdrrvirmenit. Ledningen in till stations-
byggnaden berér en del av fastigheten Byggmastaren 2. Detta avsnitt har marke-
rats som u-omréde pé plankartan.

El, tele

Sundsvall Energi dger en hdgspénningsledning, som berér fastigheten Byggmasta-
ren 2 i dess nordvistra och norra del. Fran denna gér en lagspénningsledning mot
jarnvégsstationen. Ledningsomradena har markerats som u-omraden pa plankartan
till de delar de berdr kvartersmark.

Telia dger ocksa kablar i den nordvéstra och norra delen av fastigheten Byggmis-
taren 2. Redovisat u-omrade inrymmer dven Telias kablar. Telekablar finns vidare
inom parkerings- och trafikytorna norr om Centralstationen och har markerats som
u-omraden i den utstrickning de ber6r kvartersmark.

Banyerket #dger telekablar norr om jarnvégssparen, vilka ocksé beror den sydvistra
delen av fastigheten Byggmiistaren 2. Aven detta kabelstrik ingér i u-omrade pa
plankartan.
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Utover de el- och telekablar som néimnts, finns en hel del interna servisledningar
inom omradet, vilket motiverar en noggrann kabelutsittning vid alla typer av
markarbeten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
GenomfSrandetiden &r 10 4r frén den dag planen vunnit laga kraft.
STADSBYGGNADSKONTORET

937/%? e &/@W&%//M\/

Ragnhild Widgren
planarkitekt
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Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for

ETT OMRADE VID SUNDSVALLS CENTRALSTATION
del av Ostermalm 1:1 m fl

Ostermalm, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planen beriknas vinna laga kraft under andra kvartalet 1999.
Byggstart planeras kunna ske sommaren 1999.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.
Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Ansvaret for genomforandet &vilar berdrda fastighetsédgare. Efter
dverenskommelse mellan parterna kommer en gemensam, samordnad
upphandling att ske av de &tgérder parterna dr 6verens om. Framfor allt giller
detta trafikytorna norr om stationshuset, dir SJ Fastighetsdivision och Sundsvalls
kommun har ett gemensamt ansvar for genomforandet. Atgérder inom fastigheten
Byggmastaren 2 kan genomftras samordnat med dessa arbeten, om
fastighetséigaren s 6nskar.

Forvaltningen av anldggningen &vilar respektive fastighetsigare.

Avtal

Sundsvalls kommun och SJ Fastighetsdivision kommer att teckna ett kombinerat
markbytes- och exploateringsavta!, dir genomfSrandefrigorna regleras.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Fastigheten Byggmistaren 2, ombildas genom fastighetsreglering (mark-
overforing) av omrade av gatumarksfastigheten Stenstaden 1:1, samt genom
markbyte med kommunens gatumarksfastighet Ostermalm 1:2. Servitut nybildas
genom fastighetsreglering till forman for Byggmistaren 2, avseende riitt till
infart 6ver ge-vig pa fastigheten Ostermalm 1:2.

Genom fastighetsreglering (markbyte) ombildas jirnvigsfastigheten Ostermalm
1:1 och gatumarksfastigheten Ostermalm 1:2 i enlighet med planforslaget.

Ratten till allmdnna underjordiska ledningar tryggas genom ledningsritt eller
avtalsservitut enligt ledningshavarens 6nskemal.

Fastighetsplan

For Byggmistaren 2 giller fastighetsplan (tomtindelning) faststilld 1962-11-10
(akt 2281K-679). Enligt 6 kap 11 § PBL upphér fastighetsplanen att gilla i sin
helhet. Ny fastighetsplan bedoéms ej erforderlig.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

I genomfSrandeavtalet mellan kommunen och SJ fastighetsdivision regleras
kostnaderna for planldggning, fastighetsbildning och plangenomfSrandet.
Avtal kommer ocks4 att tecknas mellan kommunen och #garen till fastigheten
Byggmastaren 2 angéende markbyte. Kommunen svarar for plankostnaden och
dgaren till Byggmastaren 2 svarar for kostnaden for fastighetsreglering.
Inlésen, ersiittning

Forhandlingar med berérda fastighetségare har inletts angaende aktuella

markbyten.
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