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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre
kvarter eller ndgra fastigheter. Detaljplanen dr ett juridiskt bindande dokument som
syftar till att gra avvigningar mellan olika intressen och ta stillning till hur ett omrade
ska anvindas. Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvindas till
bostider, industti eller parkmark men ocksd var gator ska anldggas, hur hga
byggnaderna far vara och hur mycket av fastigheten som far bebyggas.

Processen for att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa vilket férfarande som
anvinds: standardforfarande, begrinsat forfarande eller utkat forfarande. Det
vanligaste dr standardférfarandet ddr planen gar ut pé samrid och granskning innan den
antas av Bygg- och miljénimnden. Vid ett begrinsat férfarande genomférs ingen
granskning. Vid ett utékat foérfarande tillkommer fler krav pa bl.a. hur planarbetet ska
kommuniceras till allminheten och hur ling granskningstiden ska vara.

Tiden fr att ta fram en detaljplan varierar fran fall till fall men brukar ta ungefir ett
ar. Under planprocessen tas forslag till planhandlingar fram och ibland dven olika
utredningar. Vid samrad och granskning fir medborgare och 6vriga intressenter sisom
kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsdgare, organisationer m.fl.
méjlighet att studera planhandlingarna och limna synpunkter. Synpunkterna tas sedan
med som underlag i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanprocessen - Standardforfarande
Plan- och bygglagen PBL (2010:900)

Oversiktsplanen P I.A N P ROC ESS E N : Detaliplanen far réttsverkan

anger riktlinjerna wr M e

o &P och borjar galla
fér kommunens
utveckling

Plan- 5 Laga
Samrad Antagande

| N

Planhandlingar och Synpunkter samlas in frén Den politiska Genom-

underlag som t ex beroérda sakagare, majoriteten fattar f5rande Bygglov
dagvattenutredning, myndigheter och beslut, vanligtvis i
bullerutredning och organisationer Bygg- och
kulturmiljdinventering miljiéndmnden
tas fram \
Forberedande arbeten

sdsom utbyggnad av gator
och VA samt
fastighetsbildning
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Den hir detaljplanen genomférs med standardplanforfarande.

Standardforfarande kan anvindas om en foéreslagen detaljplan dr av begransad
betydelse, inte dr av betydande intresse for allmdnheten och om den Gverensstimmer
med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande. Endast nidrmast ber6rda,
sakdgare, Linsstyrelsen och Lantmiterimyndigheten behéver héras.

Arbete med detaljplanen pabérjades 2024-12-18. Vid planlidggningen har Plan- och
bygglagen (2010:900) tillimpats med dndringar till och med SFS 2024:24 samt
Boverkets allminna rad BFS 2020:5.

Handlingar
Planhandlingen omfattar:
e plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser
e denna planbeskrivning med illustrationer
e samridsredogorelse
e oranskningsutlitande
e fastighetsforteckning *
e undersékning om betydande miljépaverkan
e DPM ljudnivier (2023-11-13) Soundcon
e PM Dagvatten (2024-05-17) Loxia group
e Milj6teknisk markundersokning provgropar Wallerska vistra parken (2024-
08-12) Loxia group
¢ Huvudstudie Mellringe blomsterodling, Orebro kommun (2019-2022) WSP
A. Resultatrapport
B. Riskbedémning
C. Atgirdsutredning
D. Riskvirdering
Sammanfattande huvudstudierapport
e  Wallerska parken Mikael 2:15, Rapport MIFO fas (2014-12-16) Structor

*Fastighetsforteckning limnas ut av kommunen vid begiran.
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Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggdra utékning av friytan f6r Wallerska skolan.
Skolan planerar att utdka sin verksamhet med fler elever och dirmed behévs en
ut6kning av friytan. Genom f6rvirv och omvandling av en mindre del av Wallerska
parken kan det méjliggoras for ytterligare friyta for skolan.

Beskrivning av detaljplanen
Lage

Fastigheten Mikael 2:15 ligger cirka 3 kilometer vister om Orebro centrum i
stadsdelen Hjdrsta. Det foreslagna planomradet bestar idag av parkmark och angrinsar
till Wallerska skolan. Planomradet dr ca 4800 m?2.

3 o
E) b

2 % LY
Det som detaljplanen avser dr inritat med vit streckad linje.
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Oversiktskarta. Planomridet ir utpekat med en svart pil.

Genomforandetid

Planen f6reslds fi en genomférandetid om 60 manader (5 4r) fran den tidpunkt dé
planen far laga kraft.

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen innebir att skolindamil ut6kas och ytterligare friyta tillkommer for
Wallerska skolan. Det gor att skolan kan expandera i antal elever och mdjliggéra f6r
att fler kan gd pa skolan. Samtidigt innebar detaljplanen att en del av den befintliga
parkytan kommer att minska.

Skolindamal méjligedrs pa en plats som idag dr park men som till stor del utgdrs av
en grusplan/fotbollsplan. Denna tillkommande yta planeras ha kvar samma
utformning som idag och inga storre férindringar planeras att genomféras i och med
detaljplanen. I nuldget planeras det inte f6r att ndgot ska bebyggas pa den
tillkommande friytan. Detaljplanen reglerar didremot korsmark med en utnyttjandegrad
for att det ska finnas en flexibilitet. Korsmarken regleras 6ver hela
anvindningsomradet som anger att Marken far endast forses med Romplementhyggnader och
andra anlaggningar an byggnader. Detaljplanen reglerar ocksa en utnyttjandegrad (s 700-
Storsta byggnadsarea dr angivet virde i m?) och en hogsta nockhéjd som begrinsar hur
mycket som kan fa bebyggas inom planomridet. Ytan inom planomréidet dr avsett for
att bli friyta till skolan, men det finns méjlighet att bygga en mindre
komplementbyggnad eller liknande ifall behovet f6r skolan skulle uppsti. Vidare
reglerar detaljplanen en utférandebestimmelse som anger Minst 90 Y% av marken ska
vara genomslapplig. Planbestimmelsen syftar till att begrinsa mojligheten att marken
hardgors och att en storre del av marken ska vara genomslipplig. Planférslaget har
dven en planbestimmelse for att begrinsa mojligheten till parkering inom
planomradet.
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Allman plats

Detaljplanen méjligg6r inte £f6r nidgon tillkommande allmin plats.

Mark och vegetation

I och med detaljplanen kommer en del av parkmarken att minska till f6rman for
skolans friyta. En storre del av parken kommer dock fortsatt att vara allmén plats.
Den nuvarande entrén till parken kommer att bli kvartersmark och en ny entré
planeras dirfor i det syd6stra hornet av parkomrédet.

Den nya entrén planeras i det sydostra hérnet eftersom det finns en befintlig 6ppning
till parken dir. Genom f6rslaget till detaljplan kommer entrén hamna pa allmén plats.
Platsen bedéms som limplig eftersom det redan finns en entré i det liget. Genom att
placera entrén i detta lige behéver inte nagon stérre mingd trid eller vegetation tas
ned. Vister om den planerade nya entrén dr vegetationen titare med flera trid samt en
vall som fungerar som bullerskydd mot Ekersvigen. Den platsen bedéms inte vara
lampligt att Sppna upp for att mojliggdra nagon entré.

. N .
\ > ) “\ LN 4 4 S e e ; G

Bilden till vinster visar en mijlig ny entré till Wallerska parken genom den rida pilen i bilden. Det aktuella
Planomradet for Mikael 2:15 dr inringat med vit streckad linje. Bilden till hoger visar platsen for den miijliga
nya entrén till Wallerska parken.

-

Lek och rekreation

Majoriteten av den befintliga parken kommer fortsatt att vara park och vara éppen fér
allminheten att bes6ka. Denna del av fastigheten kommer inte att inga i detaljplanen
utan finns reglerat i gillande detaljplan (1880K-A313). Wallerska parken som blir kvar
Oster om planomradet planeras att utvecklas. Den delen av parken som fortsatt
kommer att vara park och allmin plats kommer att sa smaningom att utvecklas och
forbittras. Det dr diremot inget som ingér i den hir detaljplanen.

Gator och trafik
Ingen gata eller trafik berdrs av planforslaget.
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Huvudmannaskap
Planférslaget omfattas inte av nidgon allméin plats.

Kvartersmark

Mark och vegetation

Detaljplanen mojliggdr f6r en utdkning av friyta genom att en del av den befintliga
parken méjliggors f6r skolindamal. Marken planeras fortsatt ha samma utformning
som idag. Den tillkommande ytan bestér frimst av en befintlig grusplan, en mindre
grisyta i den nordvistra delen av detaljplanen, samt en allé 1 den norra grinsen som
omfattas av det generella biotopskyddet. Det finns befintlig belysning som hamnar
inom kvartersmarken.

Den befintliga skolgarden pa Wallerska skolan kommer att utvecklas med nya och
uppdaterade grisytor och lekytor. Den tillkommande skolytan kommer till stor del till
en borjan ha samma utformning som idag. Grusplanen/fotbollsplanen bedoms vara
ett bra komplement till den nuvarande skolgarden.

& b € \ : . /S f

ilden illustrerar de olika ytor som finns inom detaljplanen. Den bli yin visar vart grusplanen finns, den

B

grona vart grasytan finns och den rida vart allén finns inom planomridet.
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Bild till vinster: Tridraden som finns mellan den bﬂt/za skolan och gm/zmen. Omfattas av det geﬂre//a
biotopskyddet
Bild till higer: Grusplanen/ fotbollsplanen.

Grusplanen med blick mot den befintliga skolan.
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Delar av grésytan som kommer att bli kvartersmartk.
Allén omfattas av det generella biotopskyddet. Avverkning av triden behéver darfér
féregas av en dispensprovning fran det generella biotopskyddet, oavsett om de ar
sjuka eller utgdr en sikerhetsrisk. Triden utgdr ocksa en viktig roll f6r skolans tillgang
till skugga och for att skydda barn mot héga temperaturer. Av den anledningen ér det
ocksa viktigt att triden bevaras. De bedéms dven som virdefulla att bevara ur ett
rekreationsperspektiv. Triden dr dven skyddade och omfattas av kommunens
tridpolicy. Orebro kommuns triadpolicy syftar till att skydda och utveckla stadens trid
for att frimja en hallbar och attraktiv milj6. Det innebir att kommunens trid ska
virnas och alternativ till avverkning ska alltid Gvervigas. I tridpolicyn finns
stillningstagande som beskriver hur man ska ta hinsyn till kommunens stadstrid, hur
fragan kring trid ska behandlas och hur det ska hanteras. Nir stadstrdd avverkas ska
de kompenseras. Kompensationsatgirder ska utga fran en utredning som identifierar
tridens ekologiska, sociala och ekonomiska virden och s langt det dr méjligt ersitta
dessa.

Bebyggelse

Detaljplanen méjliggor inte f6r ndgon stérre byggritt, men reglerar en storsta
byggnadsarea om 100 m? och korsmark som medger Marken far endast forses med
komplementbygenader och andra anlaggningar an bygenader.

Friytor

Den tillkommande friytan kommer vara ca 4800 kvadratmeter. Den befintliga
skolgirden som inte ingar i detaljplanen men som planeras tillhéra samma skolgard ér
1 dagsliget ca 7000 kvadratmeter. Det innebir att den totala friytan som Wallerska
skolan kommer att ha 1 och med detaljplanen dr ca 11 800 kvadratmeter. Antal barn
som forvintas kunna ga pa skolan 4r 380 barn, vilket innebir att varje barn far tillgang
till 31 kvadratmeter friyta. Orebro kommun har riktlinjer fér friyta som siger 30 m?
per elev i grundskolan F-6.
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S. GRS x
Bilden visar den befintliga skolfastigheten inom rid linje och inom svart streckad linje visas den aktuella
detaljplanen som ar den tillkommande friytan.

Fastighetsdgaren som dger och forvaltar Wallerska skolan planerar att képa del av
fastigheten Mikael 2:15, den delen som detaljplanen méjliggér fr friyta och
skolindamal. For att dem ska kunna géra investeringar pa marken och utveckla
platsen behéver dem ha radighet 6ver marken.

Bild: Friyta

Bilden visar den befintliga friytan inom skolfastigheten Kolin 9. Firgen lila illustrerar friyta.
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Z0OM 1 Naromradet

ZOM 2 Rérelse och kreativitet
ZOMN 3 Fartfylida aktiviteter
Trafikytor, parkeringsytor samt

( komplementbyggnader kan inte
g S inkluderas inte i friytan.

Bilden visar friytan pa befintliga skolfastigheten indelad i olika zoner. De olika gonerna beskrivs nedan.

Skolgirden inom den befintliga friytan dr indelad i tre zoner; ZON 1 Naromridet,
ZON 2 Rarelse och kreativitet och ZON 3 Fartfyllda aktiviteter.

e ZON T avser zonen nirmst skolbyggnaden. Zonen erbjuder olika typer av
sittméjlighter 1 en grén miljé med fokus pa att ge eleverna sociala
interaktionsytor men dven studiero i en utomhusmiljé. I denna zonen
inkluderas dven nirlek i lugnare tempo for yngre barn.

e ZON 2 avser den del av skolgarden som fokuserar pa rérelse och kreativitet
utan att inkludera de mest fartfyllda aktiviteterna. Zonen erbjuder olika typer
av aktiviteter som fysiskt aktiverar eleverna sisom hinderbana, klitterlek och
gungor for yngre barn och kingplaner. Hir finns ocksé de kreativa
aktiviteterna sasom ett skvallerberg som kan verka som utomhusscen f6r
dansoch singuppvisningar men dven hingyta eller samlingsplats.

e ZON 3 avser del av skolgirden som innehaller fartfyllda aktiviteter med
ett "hogt tempo”. De flexibla aktivitetsytorna syftar till att attrahera en bred
malgrupp och erbjuder olika typer av aktiviteter sisom bandy, basket,
kickbike och gagaboll. Multisportplanen erbjuder en mingd olika bollsporter,
aktiviteter och lekar.

Parkering och angoring
Det finns angoring till Wallerska skolan fran Fardemansgatan. Detta dr dock inget
som ingér i den aktuella detaljplanen f6r Mikael 2:15.
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Motiv till detaljplanens regleringar
7 V4 Aé \Q\%“ &

WALLERSKA PARKEN

\ e N\ 4
s - NS i ‘7\.\‘ 3 ///
\\ S X \ . \\ \:\ \\\1\\\\ @ r\-;- \‘:;\:\:‘\ i{\ &\\J’I/;/ /
Urklipp fran plankartan av detal plan for del av fastigheten Mikael 2:15.

Anvandning av kvartersmark
S Skola
Skolindamal regleras 1 detaljplanen dir syftet med

anvindningen ir att skolan ska kunna ut6ka sin
friyta.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
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Marken far endast forses med komplementbyggnader och
andra anldggningar an byggnader

Planbestimmelsen syftar till att dels begrinsa
mojligheten f6r att bebygga hela fastigheten, dels
till att mojliggdra fOr att mindre komplement. Det
skulle exempelvis kunna vara ett komplement till
skolgarden som en pergola, fotbollsmal, skirmtak
eller dylikt. Huvudsyftet med planbestimmelsen ér
att det ska finnas en flexibilitet for skolan att
utveckla sin skolgard om behov skulle uppsta,
men samtidigt finns det begrinsning f6r hur
mycket som bedoms vara tillatet.

Stirsta byggnadsarea ar angivet virde i m?

Detaljplanen reglerar en utnyttjandegrad for att
begrinsa hur mycket som ska fi bebyggas inom
planomradet. Syftet med detaljplanen ir att utéka
friytan f6r Wallerska skolan och méjliggéra f6r en
storre skolgird. Dirmed syftar bestimmelsen till
att hdlla nere vad som ska fi bebyggas inom
planomradet och sikerstilla att storre delar av
omrddet fortsatt kommer att vara kvalitativ friyta i
form av lekytor. Planbestimmelsen reglerar att
100 m? far bebyggas inom planomradet.

Hogsta nockhdjd dr angivet vérde i meter

Bestimmelsen syftar till att begrinsa héjden pa
komplementbyggnader. Komplementbyggnad ska
underordna sig huvudbyggnad och anpassas till
omkringliggande bebyggelse. Hogsta nockhéijd it
satt till 4 meter.

Minst 90 Yo av marken ska vara genomslipplig

Bestimmelsen syftar till att bevara ytor inom
planomradet som 4r genomsldppligt och begrinsa
mojligheten att hardgora stérre delar av omradet.
Majoriteten av planomridet dr idag
genomsldppligt och bestir av grisytor och grus.
Motivet till planbestimmelsen dr ddrmed att det
fortsatt ska vara grus och grisytor som omradet
ska omfattas av. Ytterligare exempel pa material
som kan tillatas 4r bland annat konstgris, gris och
grus.
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Marken far inte anvindas for parkering. Marken far inte
anvéndas for parkering

Syftet med detaljplanen dr att utéka friytan.
Planomradet ska anvindas som skolgird och det
ar dirfor inte tilldtet att anordna parkeringar inom
planomradet. Syftet ir att begrinsa bilparkering.
Cykelpatkering och liknande 4r tilldtet.
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Genomférandefragor
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomférande

Planen upprittas av Orebro Miljé- och stadsbyggnadsférvaltningen som ocksa
forfattar planbeskrivningen. Lantmiterimyndigheten provar och beslutar om de
fastighetsrittsliga genomférandefriagorna efter ansdkan. Det tekniska genomférandet
av allminna anldggningar ombesdrjes av kommunen genom Teknik- och
serviceférvaltningen och bekostas av kommunen.

Bygeherren svarar £f6r och bekostar iordningstillande av kvartersmark och ddrmed
sammanhingande utredningar, undersékningar samt eventuella atgirder och tillstand
m.m.

Markdgoférhallanden
Detaljplanen omfattar del av fastigheten Mikael 2:15. Fastigheten Mikael 2:15 4gs av
Orebro kommun.

Tidplan
Arbetet inriktar sig pd att detaljplanen far laga kraft under 2026.

Genomférandeavtal

Planavtal

Ett planavtal ir tecknat mellan Byggherren Futurum Fastigheter AB och Orebro
kommun.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal kommer inte tas fram.

Markanvisningsavtal

Kommunen har for avsikt att teckna képekontrakt/kopebrev med byggherren
Futurum Fastigheter AB avseende del av Mikael 2:15 motsvarande planomradet, nir
planen fatt laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och rattigheter
Fastigheter och rittigheter inom planomradet anges i fastighetsforteckningen.

Markavvattningsféretag
Detaljplanen ligger inom ett markavvattningsféretag frin 1915 (Mellringe och vistra
marks girdar). Markavvattningen syftade till att torrligga jordbruksmarken i omradet.

Marken inom batnatsomradet har exploaterats och bebyggts. Det bedéms inte ha
ndgon negativ paverkan i och med detaljplanen. Fragan om att upphiva samfilligheten
planeras att hanteras pa sikt.

Fastighetsrattsliga atgarder
Detaljplanen medfor att fastighetsbildning och andra fastighetsrittsliga dtgirder for att
tillskapa kvartersmark provas och beslutas av Lantmiterimyndigheten i en
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lantmiteriférrittning. Kommunen ansvarar f6r och bekostar ansdkan om
lantmiteriférrittning,

Fastigheter och rittigheter som paverkas av fastighetsrittsliga atgirder
o Fastighet Mikael 2:15

Planomradet fastighetsregleras fran fastigheten Mikael 2:15 till Kéldn
9. Kommunen anséker om och bekostar lantmiteriférrittning.

Kolin 9.

Tekniska fragor

Teknisk forsorjning
Detaljplanen medger ingen storre ny bebyggelse, men medger méjlighet att bygga en
mindre komplementbyggnad.

Tekniska undersokningar och utredningar
Genomférda under planframtagandet:

e Milj6teknisk utredning

Utbyggnad kvartersmark

Exploatéren/fastighetsdgaren/byggherren svarar f6r och bekostar iordningstillande
av kvartersmark och dirmed sammanhingande utredningar, undersékningar, ev
lantmiteriférrittning samt eventuella andra dtgirder och tillstind m.m.

Inom planomridet finns Skanovas (Telia) ledningar och fjirvirmeledningar fran
Navirum. Om ledningarna eller andra anliggningar behéver flyttas i och med
detaljplanens genomférande bekostas det av exploatdren.
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Utbyggnad allmdn plats
Foljande anliggningar ska utféras pd allméin plats:
® Ny GC-vig ska anliggas pa Firdemansgatan utanfor skolfastigheten.
Anliggningen utférs av Orebro kommun enligt kommunal standard.
Anliggningen utférs och bekostas av Orebro kommun genom Teknik- och
serviceforvaltningen.

Gul markering visar de/ av anldggandet av ny GC- mg m‘mﬁr J/é&/dﬂ

Utbyggnad vatten och aviopp

Planomradet dr endast med i verksamhetsomride f6r dagvatten gata. I och med att
planomradet fastighetsregleras in i fastigheten Kolan 9 férandras verksamhetsomradet
fran dagvatten gata till dagvatten fastighet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Genomfoérandekalkyl planekonomi

Kalkylen beskriver de kostnader som finns f6r genomférande av detaljplanen
forknippat till utbyggnation av allmén plats.

KOSTNADER tkr
Markinlésen/Ersittningar 0
GC-vig 500
Administration 25
Ovriga kostnader/Oférutsett 50
Summa utgifter 575

Kommunal exploatérskalkyl
Kalkylen beskriver de kostnader och intikter som kommunen har i rollen som
exploator.

UTGIFTER tkr
Mark 0
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Fastighetsbildning kvartersmark 100
Administration 5
Risk/of6rutsett 10
Utgiftspost enligt Genomfdrandekalkyl 575
planekonomi/Fordelningskalkyl

Summa utgifter 690
INTAKTER

Kopeskillingar/Markforsiljning 3050
Summa intikter 3050
NETTO 2 360

Planavgift

Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov. Planavgift f6r framtagandet av
detaljplanen ir reglerat enligt planavtal mellan Orebro kommun och byggherren.

Drift allman plats
Nir detaljplanen édr genomférd kommer Teknik- och servicenimndens drliga
driftkostnader f6r allmén plats att minska med ungefir 50 000 kronot.

Provning enligt annan lagstiftning
Biotopskydd

Inom den norra delen av planomradet finns det en allé som omfattas av det generella
biotopskyddet. Triden planeras inte att tas net och bedéms vara viktiga att bevara.
Om hela eller delar av allén behover tas ned ska dispens s6kas hos Linsstyrelsen i
enlighet med 7 kapitlet 11 § miljobalken. Dispens krivs dven for arbeten som kan
paverka triden i allén.

Policy for stadstrdd i Orebro kommun )

Triden inom planomradet omfattas av policy for stadstrid i Orebro kommun (2017)
vilket bland annat innebdr att trid behover ersittas om de tas ned. Policyn innehaller
flera stillningstagande som det behdver tas hinsyn till nidr det kommer till
kommunens trid.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

Detaljplan

For fastigheten Mikael 2:15 giller detaljplanen Forslag #ill dndring av stadsplanen for delar
av k. 277 Kumlaan och 283 Gaveldan m.m (1880K-A313). Detaljplanen ér frin 1966 och
den reglerar i huvudsak park eller plantering 6ver det féreslagna planomradet.
Detaljplanen innebdr dven i huvudsak en utvidgning av skoltomten i kvarteret 283
Gaveldn.

=

M tes 283 BAVLEAM wy
| GREDRO

Gillande detaljplan for det aktuella planomridet frin 1965.

Oversikisplan

I den kommunala 6versiktsplanen, antagen av kommunfullmiktige 2018-04-25,
aterges kommunens overgripande tankar och planering fér utvecklingen av mark- och
vattenanvindningen de nirmaste 25 aren. Oversiktsplanen innefattar generella
stallningstaganden kring utvecklingen i hela kommunen savil som malsittningar f6r
olika tematiska omriden, geografiska delomraden och omradestyper.

I 6versiktsplan beskrivs omradet ha en relativt ldg tithet med stadsdel som enbart eller
till stor del bestar av friliggande enfamiljshus eller radhus. Aven om titheten i
framtiden kan f&rvintas vara ligre i dessa omriden av staden efterstrivas dnda en
effektiv markanvindning. Det innebdr att stadsutveckling i dessa delar av staden,
genom kompletteringar i strik, strategiska eller centrala ldgen i befintliga stadsdelar
eller tillkomst av nya stadsdelar, bidrar till en sidan tithet att det ger férutsittning for
utveckling av kollektivtrafik och service.

Oversiktsplanen beskriver ocksi om tillgingen till parker och naturomriden samt
vilka stillningstagande som finns gillande detta. Innerstadens parker ska bevaras i sin
helhet. I staden och de mindre titorterna ska parker bevaras och utvecklas. Nya
parker ska tillskapas 1 takt med att staden och de mindre titorterna vixer. Om park
eller annat gronomrade maste tas i ansprak for exploatering bér den foérlorade gréna
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miljon kompenseras genom att likvirdig area anliggs, sidkerstills eller utvecklas pa
annat stalle i nirmiljon.

Gronstrategi

Gronstrategin, antagen av kommunstyrelsen 2017-12-13, innehaller mal, strategier och
riktlinjer for utveckling av gronstrukturen i Orebro stad och kommunens mindre
tatorter. Gronstrukturen bestir av manga olika typer av ytor: bostadsgérdar, parker
och naturomriden, liksom gronytor lings vigar, grona tak med mera. Det hir grona
nitverket har manga ekologiska, kulturella och sociala funktioner som ér viktiga for att
skapa en héllbar och attraktiv bebyggelse.

I gronstrategin faststills fem 6vergripande strategier som handlar om att sikerstilla en
god tillgang till parker och naturomriden och héja deras sociala virden, utveckla
gronstrukturen till ett sammanhingande nitverk, utveckla Orebros karaktirsdrag och
gréna kulturvirden utifrdn landskapet samt att utveckla stadens ekosystemtjinster.
Dirutéver finns dven kvantitativa och kvalitativa riktvirden f6r invanarnas tillgang till
parker, naturomraden och lekmiljéer som ska anvindas i den fysiska planeringen. Till
exempel bor varje invinare na en kvarterspark inom 200-300 meter fran bostaden.

Planforslaget f6r Mikael 2:15 mojliggdr £6r att en del av parkmarken blir kvartersmark.
Det innebir att parkytan minskar, men att friytan for skolan 6kar. I gronstrategin gors
bedémningen att Orebros innerstadsparker ska bevaras i sin helhet och nya parker
skapas dd staden vixer. I allt plan- och exploateringsarbete ska stor hinsyn tas till
gronomraden med héga sociala, kulturella och ekologiska virden.
Kompensationsprincipen ska tillimpas i planprocessen vilket innebir att negativa
konsekvenser vid en exploatering i férsta hand ska undvikas och minimeras. Fér den
aktuella detaljplanen gérs bedémningen att det dr innerstadens parker som ska bevaras
1 sin helhet och det aktuella planomradet kan inte riknas som innerstad. Bedomningen
ir att parken inte kommer att férsvinna i sin helhet, utan platsen och parken kommer
fortsatt att vara tillginglig for allminheten att anvinda. Diremot kommer en del av
parken bli kvartersmark och tillhéra Wallerska skolan men Orebro kommun kommer
fortsatt 4ga den resterande delen av parken. Orebro kommun kommer dven att
utveckla och gora ordning den delen av parken som fortsatt kommer utgbra
parkindamal. Vidare gérs bedémningen att inga storre virden kommer att forsdmras 1
och med att delar av parken blir kvartersmark. Stérre delar av de ytor som blir
kvartersmark bestar idag av grusplan och bedéms inte ha nigra héga virden som
kommer att férsdmras. Sedan kommer omradet fortsatt att vara tillgingligt och
bevaras 1 sin utformning. Detaljplanen tillater att skolan fortsitter att vixa och ger
barnen i skolan en tillricklig stor friyta genom att skolan kan férvirva en del av
parken.

Strategi for arkitektur och byggande i Orebro kommun

Strategin f6r arkitektur och byggande, antagen av Programnimnd samhillsbyggnad
2018-05-31, beskriver utvecklingen i staden Orebro och i kommunens titorter, byar
och bebyggelse i det fria landskapet. Den utgér tillsammans med Orebro kommuns
gronstrategi och trafikprogram en konkretisering av 6versiktsplanen. Strategin
beskriver mer konkreta resonemang och stillningstaganden kring fragor sisom skala,
strukturer och olika bebyggelsetyper och hur dessa ska utvecklas i det framtida
Orebro. I strategi for arkitektur och byggande framhalls vikten av att ta hinsyn till den
nuvarande platsens karaktir och platsens férutsittningar.
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Riksintressen

Planomradet omfattar inget riksintresse.

Miljokvalitetsnormer

Luft

I luftkvalitetstérordningen (2010:477) aterfinns de svenska miljokvalitetsnormerna f6r
utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna ir grinsvirdesnormer och anger de grinsvirden
som inte far 6verskridas, for att varken minniskors hilsa eller djur, vixter och
kulturvirden ska skadas.

I Orebro kommun gérs mitningar av luftkvaliteten med en mitstation vid
Rudbecksgatan och en pa Radhusets tak, dir mitningar av PM10, kvivedioxid och
bensen gérs. Ovriga froreningar kontrolleras via objektiv skattning. Mitningarna och
den objektiva skattningen visar att miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft inte
éverskrids i Orebro kommun.

Vatten

Miljokvalitetsnormer fér vatten regleras enligt 5 kap. miljébalken och omfattar
ytvatten (sjOar, vattendrag och kustvatten) och grundvatten. Syftet med normerna dr
att skydda och forbittra Sveriges vattenkvalitet.

Buller

Enligt férordning (2004:675) om omgivningsbuller 4r kommuner med 6éver 100 000
invanare skyldiga att kartligga bullersituationen samt uppritta atgirdsprogram for att
begrinsa omgivningsbullrets skadliga effekter pa minniskors hilsa. Fér Orebro
kommun finns en bullerkartliggning fran ar 2022.

Delar av planomradet dr bullerutsatt fran Ekersvigen som ligger sydvist om
planomradet. Bilden nedan visar ekvivalent ljudniva frain kommunens bullerkartering
fran 2022.

Ekw@z/nt Yudnivd. Det aktuella planomridet dir mz'ﬂgzzt med vit streckad linje. Gron 50-54 dBA, gul 55—
59 dBA, orange 60—69 dBA och lila 70 dBA.

I bilden 1ill higer dr den befintliga skolan (Wallerska skolan) inringat med vit streckad linje. Bilden visar
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ekvivalent ljudniva.

Naturvardsverket har en vigledning med riktlinjer som ér framtagen for att skapa god
ljudmiljé for skolans utevistelseytor. Riktvirdena enligt Naturvirdsverket 4r avsedda
som utgingspunkt och vigledning fér den bedémning enligt miljébalkens
hinsynsregler som ska géras i varje enskilt fall. Dessa riktvirden bor klaras sa att
ljudmiljén inte blir simre dn vad riktvirdena ger uttryck f6r. Mélet dr att uppné en god
ljudmiljé. Ljudnivan 50 dBA bér alltid uppnas vid sa stor del av varje skolas
utevistelseyta som méjligt savil vid nyplanering som vid befintliga verksamheter.
Riktvirdet bér sa langt som méjligt 4ven uppfyllas vid de delar av skolbyggnadens
fasader som vetter mot ljudskyddad sida, normal skolgard och utevistelseytor. For
6vriga ytor utomhus bor malsittningen vara att klara 55 dBA. Férekomst av
vixtlighet, effektiv avskdrmning, maskering av buller och icke reflekterande ytor kan
bidra till en ligre stérningsupplevelse.

Nir det giller befintliga skolgirdar kan det vara svart att uppna 50 dBA pa halften av
skolgirden. Om det inte dr ekonomiskt rimligt eller tekniskt méjligt bér da en mindre
yta som klarar 50 dBA vara acceptabelt enligt Naturvirdsverkets riktlinjer. Skolgardar
som etablerats utifrin riktvirdet 55 dBA eller dir bullerbegrinsande dtgirder utforts
for att uppna riktvirdet, bor dirmed accepteras med avseende pa ljudmiljén, dven om
de inte uppnar riktvirdet 50 dBA vid minst halva ytan. En bedémning hur skolgarden
for Wallerska skolan klarar buller har gjorts utifrin den befintliga skolgarden om 7000
kvadratmeter och den tillkommande friytan om ca 4800 kvadratmeter. Det ger en total
friyta pa 11 800 kvadratmeter. En bullermitning f6r den befintliga skolan och friytan
har gjorts pa uppdrag av exploatéren (2023-11-13). Bilderna nedan visar nuldge och en
ny situationsplan for skolbyggnaden pa fastigheten Koélin 9 som angrinsar till det
aktuella planomradet.

WALLERSKA SKOLAN, OREBRO
Ljudnivaer pa skolgard fran vagtrafik

Situation Nulage

ivalent fudniva 1,6 m 6ver mark

O}

Bilden visar ett nuliige over fastigheten Kolin 9 (den befintliga Wallerska skolan).
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Bilden visar hur bullervirdena kommer att se ut efter att en ny skolbyggnad har byggts.

Utifrin de underlag som finns idag (Orebro kommuns kartering frin 2022 och
underlag som fastighetsdgaren f6r Wallerska skolan tagit fram ar 2023) ér vissa delar
mer eller mindre utsatta for buller frin Ekersvigen. Den befintliga skolan har en friyta
pa 7000 kvadratmeter och utifran den genomférda bullermitningen ir storre delen av
den friytan 50 decibel eller under. Utifrin det bedéms det finnas en kvalitativ friyta
som klarar de riktvirden som Naturvirdsverket har gillande buller pa skolans
utemilj6er. Den tillkommande ytan som detaljplanen méijliggdr £6r dr mer bullerutsatt
fran Ekersvigen dn den befintliga skolgdrden. I och med att 7000 kvadratmeter pd den
befintliga skolan bedéms vara kvalitativ och ligga pd 50 dBA eller under bedéms
skolgarden i sin helhet vara kvalitativ och klara de riktvirden som finns £6r buller
enligt Naturvirdsverkets riktlinjer (Vigledning om buller fran vig-och spartratik pa
skolgirdar).

Sédra delen av planomradet bestir av mycket trid och vixtlighet, samt en vall av
jordmassor som skapar en avskirmning mellan Ekersvigen och det aktuella
planomradet.

Bom 525/2024
1880K-P2026/3
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Bilden visar maximal Judniva dir det aktuella planomradet dr inringat med vit streckad linje.

Orebro kommuns bullerkartering frin 2022 visar att en liten del av den tillkommande
friytan som ingdr i detaljplanen paverkas av den maximala ljudnivan. Det ér en liten
yta av hela planomradet och den maximala ljudnivin bedéms inte ge en negativ
paverkan.

Miljé
Dagvatten
Fastigheten f6r den aktuella detaljplanen dr ansluten till verksamhetsomrade f&r

dagvatten. Ingen ytterligare anslutning bedéms behévas i och med genomférandet
eftersom detaljplanen inte mojliggér f6r nagon stdrre bebyggelse.

Wallerska skolan (fastigheten Ko6lan 9) hanterar dagvatten utifran den gillande
detaljplanen. Enligt detaljplanen ska ett 2-arsregn foérdréjas inom fastighet, vilket ger
upphov till att totalt 83 m? dagvatten behéver magasineras. Detta frin kravet att det
totala tillatna utflédet fran fastigheten dr 16 liter per sekund likt oexploaterad fastighet.
Dagvatten som faller i ndrhet till grisytor och planteringsytor kan magasineras ytligt i
svackdiken och nedsinkta planteringar. Ett storre svackdike féreslds pa skolgardens
Ostra del. Med ett djup pa 10 cm innan breddning till kupolbrunnar, skulle omkring 20
m? kunna fordréjas.

Dagvattenflédet som maste slippas ut via dagvattenledningar till kommunala
dagvattensystemet beh&ver strypas innan anslutning. Fér att kompensera f6r denna
féorminskning av ledningsdimension behover dagvattenkassetter eller andra nedgrivda
magasin byggas. Vid varje dagvattenanslutning anliggs ett magasin och totalt behéver
det kunna hantera omkring 63 m3. For att uppfylla krav i den gillande detaljplanen
(1880 — P 562) angdende rening av dagvatten ska dagvattenbrunnar i

kor- och parkeringsytor forses med reningsfilter. Detta giller tre dagvattenbrunnar
som placeras i parkeringen pa norra sidan av Kéldn 9. Dagvatten som leds till
grisklidda och planteringsytor har méjlighet att infiltreras och renas innan briddning
sker till ledningssystem.
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Inom den aktuella detaljplanen mojliggdrs det inte £6r att ndgon ny storre bebyggelse
kan uppforas, men det dr diremot tillitet med en mindre komplementbyggnad.
Beddmningen dr dirmed att ingen ytterligare dagvattenutredning behéver tas fram
Over det aktuella planomradet. Marken kommer fortsatt ha samma férutsittningar
som idag att hantera dagvatten for fastigheten Mikael 2:15. Detaljplanen reglerar dven
att en minsta genomslapplig yta maste finnas (Minst 90,0 % av fastighetsarean ska vara
genomslapplig). Det dr ddremot viktigt att dagvattnet hanteras inom den befintliga och
tillkommande skolgirden. Det ér upp till fastighetsdgaren att se till att f6rindringar i
markanvindningen pa deras fastigheter inte bidrar till att dagvattenndtet Sverbelastas.

Férorenad mark

Fastigheten bestir idag av en fotbollsplan, en mindre del grisyta/patk vister om
fotbollsplanen och en storre grisbevuxen parkyta 6ster om fotbollsplanen. Hela
omradet nyttjas av skolelever £6r idrott och lek samt av allmidnheten, frimst
nirboende, for rekreation. Den del som nu ska planindras till skolindamal bestir av
parkmarken i vistra delen, fotbollsplanen och ca 1 m grisremsa Oster om
fotbollsplanen. Resterande del av nuvarande Wallerska parken kommer att f6rbli
parkmark och ingar inte i denna detaljplan.

Inom 6stra delen av omradet, parkdelen som inte ska planindras, har det tidigare
bedrivits en handelstridgird, Mellringe blomsterodling. Verksamheten bedrevs under
perioden 1934 till sent 1960-tal. Ar 1969 évertog Orebro kommun fastigheten och i
samband med detta revs vixthus och andra byggnader kopplade till verksamheten.
Rivningsresterna, eller dtminstone delar av dem, limnades i marken. Frian bérjan fanns
tre vixthus pa platsen men mot slutet av 1940-talet uttkades verksamheten med
ytterligare tre vixthus. Jorden i vixthusen byttes med jimna mellanrum ut och anvind
jord lades pa dkermarken i véster, dir ocksd ny jord himtades. Flera olika
bekimpningsmedel ska ha anvints.

En MIFO fas 2-utredning genomférdes 2014 av hela nuvarande Wallerska parken.
Omradet delades in i olika egenskapsomriden, utifran tidigare anvindning, se bild
nedan. Provtagning i de olika delomradena har gjorts och prover har analyserats f6r
bekimpningsmedel (pesticider) och metaller. I egenskapsomrade 1-3 samt 6-8
patriffades f6rhéjda halter av pesticider men inte 1 6vriga omraden. Metaller
patriffades 1 egenskapsomrade 1, 7, 8 och dven 1 omrade 5_1, dvs det ytligaste lagret
av fotbollsplanen som bestod av kolstybb. Det bedémdes finnas ett atgirdsbehov i
egenskapsomrdde 1-3 samt 5-8. Vad giller omrdde 5 (fotbollsplanen), bedémdes
endast stybbmaterialet beh&va tas bort, dd prover visade att den underliggande sanden
understeg tillimpade riktvirden.

Fotbollsplanen har sanerats 2015. Eftersom undetliggande sandlager understeg
tillimpade riktvirden i MIFO fas 2-utredningen bedéms fotbollsplanen inte lingre ha
ett dtgirdsbehov.
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Bild fran Mifo fas 2-utredning. Bilden visar olika egenskapsomriden utifrin tidigare anvindning.

Orebro kommun har efter MIFO fas 2-utredningen i flera steg fatt medel frin
Naturvardsverket for att undersoka hela parkomradet under perioden 2019-2022. Hela
omradet har delats in i olika egenskapsomriden/delomriden, och undersdkningar
visar pd att det finns ett atgirdsbehov i delomréide 1 och 2 (se bild nedan). I
delomrade 3, vilket motsvarar grisytan vister om fotbollsplanen i nu aktuellt omrade,
patriffades inga halter 6ver KM. I delomride 4, vallen patriffades f6rh6jda halter av
PAH16 i en provpunkt i nivan 0,1-0,5 m. Provpunkten grinsar till nu aktuellt
planomrade. En riskbedémning har sedan tagits fram med platsspecifika riktvirden
(PSRYV). Resultatet av riskbedémningen ér att det kridvs atgirder inom delomrdde 1
och 2. De ligger utanfor nu aktuellt planomrade och omfattas av bidragsansckan for
itgirder som Orebro kommun arbetar med.

Bom 525/2024
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Figur 2. Egenskapsomraden inom Wallerska Parken

Delomrade 1 — Tidigare storre véaxthus

Delomréade 2 — Ovrig yta

Delomrade 3 — Deponi av gammal jord fran vaxthus (grasyta)

Delomrade 4 — Jordvall ut mot Ekersvéagen

Delomrade 5 — Numera fotbollsplan, detta omrade &r sanerat fran kolstybb och har darmed ej ingatt i
undersokningen.

Bilden visar olika egenskapsomridena inom Wallerska parken som dr kategoriserade utifrin olika fynd och
atgdrdsbehov.

Infor arbetet med detaljplanen, pé del av fastigheten Mikael 2:15 har en milj6teknisk
undersokning genomforts av Loxia 2024. Aven hir har marken delats in i olika
delomriden dir det i omrdde A, B, C och D har samlingsprov uttagits for respektive
omride. Enskilda prover har tagits i provgropar i parkmarken vister om
fotbollsplanen, se figur nedan. I delomrade A, B och C samt i parkmarken i Gvrigt har
inga f6rhojda halter patriffats. I delomrade D, pd grisremsan 6ster om fotbollsplanen,
patriffas arsenik i nivd med kinslig markanvindning, KM, 10,7 mg/kg TS i ett
samlingsprov i nivan 00,05 m. I provgroparna pitriffades inga halter 6ver KM. En
m6jlig orsak till den patriffade arseniken i delomride D kan vara damning fran
fotbollsplanen som tidigare var belagd av kolstybb innchiéllande arsenik.

Naturvardsverkets generella riktvirde f6r KM motsvarar ett scenario som avser
exponering pa bostadsmark, med exempelvis 365 dagars vistelse pa omradet och
konsumtion av mat odlad pa platsen, vilket i det hir fallet inte stimmer 6verens med
nyttjandet av marken. Nyttjandet av grisytan intill grusplanen bedéms snarare vara lek
under en del av skoltiden och méjligen dven en del av fritiden, men sammantaget
betydligt mindre omfattning dn 365 dagar per ar. Styrande f6r KM-riktvirdet dr risken
via intag av dricksvatten fran egen brunn pa omradet, denna exponeringsvig dr dock
¢j heller aktuell hir dd det 4r kommunalt dricksvatten. Nist efter det styrs KM-
riktvirdet av envigskoncentrationen for intag via vixter dir modellen beriknar att 10
procent av den arliga matkonsumtionen odlas pa omradet. Dock ér detta inte ett
omrade for odling utan ett gronomrade med frimst grismattor varfor dven denna
exponeringsvig bor kunna bortses ifran. Detta ger att styrande f6r eventuell hilsorisk
avseende arsenik 1 vistra parken vid Wallerska skolan blir exponering via intag av jord
1 enlighet med KM-scenariot i Naturvirdsverkets berdkningsmodell. Risken for
exponering minskas av att ytan ir grasbevuxen.
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Utifrin ovanstdende bedéms inget dtgirdsbehov foreligga av grisytan pa Ostra sidan
av grusplanen som ingir i planomradet. Inga f6rhéjda halter har pétriffats inom det
aktuella planomradet. Inom planomradet bedéms det dirmed inte finnas nagot
atgirdsbehov.

Placering av provpunkterna och omridena for ytjordsprovtagning, markerat i [usblatt.

Objektet Mellringe blomsterodling har utretts innan detaljplanen pabérjades, och
objektet har bedémts tillhéra riskklass 1. Atgirder som planeras att genomforas i Gstra
delen av parken kommer att fortskrida och genomf6ras utanfor detaljplaneprocessen.
Orebro kommun har sékt statliga medel for att utreda platsen, vilket redan har
genomférts genom forstudie och huvudstudie. Orebro kommun har dven sokt medel
for atgirdsforberedande utredningar 2025 och planen ir att s6ka medel for atgirder
infor var/sommar 2026, for att sanera den Ostra delen av parken dir féroreningar har
patriffats. Denna process 16per pa parallellt med detaljplaneprocessen men sker
utanfdr ramen for detaljplaneprocessen.

Sammanfattningsvis finns det inget atgidrdsbehov inom nu aktuellt planomrade, da
tidigare utredningar inte har pavisat f6rhéjda halter 6ver KM/PSRV inom
planomrédet. I 6stra delen av parken, dvs den delen som inte ingir i planomridet,
finns det ett dtgirdsbehov. Den marken ir instingslad och féroreningarna hanteras i
en separat process, dir Orebro kommun har sékt medel f6r dtgirdsforberedande
utredningar under 2025 och s6kt medel f6r atgird 2026. Den marken planeras att vara
instingslad tills féroreningarna dr dtgirdade.
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Bilden visar punkter for utforda provpunkter (ﬁer Wallerska parken genomforda 2019-2022.

Halsa och sdkerhet

Risk for 6versvamning
Det bedéms inte finnas nagon betydande risk inom planomradet vad giller
oversvimning eller skyfall.

Risk for ras och skred

I anslutning till det aktuella planomradet finns det ett schematiskt utritat omrade for
ras och skredrisk pa grund av att det dr ett omrdde med lera och slit som lutar minst
10 procent. Dir ras- och skredrisk dr utpekat i kartan finns idag en bullervall av
jordmassor. Omradet som detaljplanen mojliggér f6r reglerar att det endast far
uppfoéras forrad, uthus och dylikt. I och med det gérs bedémningen att risken ir lag
vad giller ras och skredrisk.

Bilden illustrerar var ras-och skredrisk kan finnas utifran Lénsstyrelsens kartering. Det aktuella planomridet
dr inritat i vit streckad linje.

32 (40)



OREBRO KOMMUN 2025-11-14 Bom 525/2024
1880K-P2026/3

Geotekniska forhallanden

Planomradet bestar av glacial lera. Inga storre forindringar kommer att genomforas i
och med detaljplanens genomf6rande.
g o e

Det aktuella p/anomm“dt dr inringat med vit streckad /z';y'e

Radon
Det finns inget radon inom eller i nirheten av planomradet.

Hydrologiska férhallanden

Avrinningsomrade dr Svartin fran Lindbacka till Hjdlmaren och recipient ér Lillan
fran Langen.

Kulturmiljo

Grannfastigheten till Mikael 2:15 (fastigheten Kéldn 9) berors av kommunens
kulturmiljéinventering. Fastigheten har ett kulturhistoriskt virde och bedéms

som virdefull bebyggelsemilj6 med klassen grén. Skolanliggning fran slutet av
1960-talet som bestar av tva skolbyggnader samt en gymnastikhall. Skolan

speglar 1960-talets skolarkitektur med laga paviljonger placerade sa att mindre
gardsrum skapas mellan lingorna. Byggnaderna har platta tak och fasaderna bestar av
en kombination av gult fasadtegel och liggande tripanel 1 r6tt och brunt liksom stora
fonsterpartier placerade i fénsterband.

Fysisk miljo

Bebyggelse

Det finns ingen bebyggelse inom det aktuella planomrédet. Fastighetsdgaren f6r
fastigheten Kolan 9 forvaltar skolan som ligger norr om planomradet. Idag ér det tvd
fastigheter (K6lan 9 och Mikael 2:15), men i och med detaljplanens genomférande ska
det aktuella planomradet sedan ingi i skolverksamheten. Fastighetsigaren planerar att
renovera och bygga om Wallerska skolan. Skolan bestdr idag av fyra byggnader dir en
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av det stérre byggnaderna kommer att rivas och sedan ersittas med ett nytt hus i tva
vaningar. Skolgarden och parkeringssituationen kommer att ses 6ver och asfalt pa
skolgirden kommer att liggas om.

Mark och vegetation

Fastigheten Mikael 2:15 dr parkmark och nyttjas idag av bade allmdnheten och elever
fran Wallerska skolan. Inom fastigheten finns det ocksa ett antal trid. Det finns bland
annat trid i den sodra delen av fastigheten som skapar ett skydd fran buller av
Ekersvigen. Dessa bedéms vara viktiga att bevara. Méinga av triden pé fastigheten
kommer fortsatt att vara i kommunens dgo och ligga pa parkmark. I den norra delen
av planomradet finns en trddrad med Oxel, Sorbus Intermedia som kommer att
hamna pa kvartersmark (se bild nedan). Alla triden 4r bendmnda som parktrid och
vid en inventering 2024 markerades alla trid som god vitalitet och inga eller lindriga
skador.

Inom den rida streckade linjen star en tridrad. Det aktuella planomradet dr inritad med vit streckad linge.

Friytor

Wallerska parken ér idag ca 12 000 kvadratmeter och den aktuella detaljplanen bestar
av ca 4800 kvadratmeter. Det innebir att den kvarvarande parken kommer att vara ca
7200 kvadratmeter 1 fortsittningen.

Lek och rekreation

Platsen bestar av mark bade 1 form av grisytor och en grusplan som kan anvindas for
lek och rekreation. I nirheten av planomradet finns det tillgang till ytterligare grényta
som pekas ut i kommunens gronstrategi som har héga rekreationsvirden. Tillgangen
till dessa platser som exempelvis Hjirstaskogen och Vivallakullen kommer vara
detsamma som innan. Utanf6r det aktuella planomridet kommer det fortsatt att vara
park som dr viktiga lek- och rekreationsytor.

Den delen av parken som fortsatt kommer att vara park och allmin plats kommer att

34 (40)



OREBRO KOMMUN 2025-11-14 Bom 525/2024
1880K-P2026/3

sa smaningom att utvecklas och forbittras. Det dr diremot inget som ingar i den hir
detaljplanen utan kommer att ske i ett senare skede nir identifierade féroreningar ir
hanterade.

Sociala faktorer

Fastigheten ligger i en befintlig stadsdel med utbyggd infrastruktur och
bebyggelsestruktur. Det finns nérhet till skola, f6rskola, lekparker men

ocksa till natur och grénomraden. Det finns vidare god tillginglighet att ta sig till
platsen med olika firdsitt. Det ligger ocksa pa rimligt avstand till centrala Orebro dir
det finns god tillgdng till ovannimnda funktioner sisom skola och férskola. Parken dr
vil skyddad fran Ekersvigen. Det finns ett antal trid som skapar upplevt skydd mot
buller, insyn till parken, men ocksa mot héga temperaturer pa den tillkommande
friytan. Dessutom finns det stingsel pa vissa delar runt om grusplanen som ocksa kan
skapa ett skydd for att minska risken att bollar sparkas ut till Ekersvigen. Det kan
skapa en Okad trygghet f6r elever pa Wallerska skolan. Grusplanen inom detaljplanen
ir dirmed vilskyddad och kan vara en tryggare punkt i och med dem faktorerna.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten har inga byggnader och ingér i nuldget inte inom verksamhetsomrade for
dagvatten fastighet men ingar i verksamhetsomrade fOr dagpatten gata. Skolbyggnaden som
ligger norr om planomradet ingar i verksamhetsomrade f6r dagvatten, spillvatten och
dricksvatten. I och med planens genomférande beh6ver verksamhetsomradet
torindras fran dagpatten gata tll dagvatten fastighet. Det handlar om att ytan f6r dagvatten
fastichet kommer att utvidgas nir fastigheten regleras in med skolfastigheten.

El
El finns framdraget inom och utanfér planomridet.

Elekironisk kommunikation
Stadsnit finns framdraget vaster och norr om planomradet.

Service

Planomrédet ligger i Hjirsta som ér ett bostadsomride och bestar till stérst del av
villor. Det finns god tillgang till olika typer av service i nirheten av planomradet.
Skolan och planomradet ligger nira idrottsplatser, lekplatser, naturomraden,
matbutiker med mera. Den aktuella fastigheten bedéms dven ha god nirhet till de
centrala delarna av Orebro.

Trafik

Gator och trafik

Séder om planomradet ligger det en stérre kommunal vig (Ekersvigen) dir
hastighetsgrinsen ligger pa 50 km/h. Sedan finns det dven ging-och cykelvig som
ligger i ndra anslutning till planomridet, dels 1 h6jd med Ekersvigen, dels vister om
planomridet som ansluter till en tunnel under Ekersvigen. Norr om skolfastigheten
finns Firdemansgatan som anvinds som angéring f6r himtning och limning av barn
vid skolan.
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Kollektivtrafik
Stadsbussar trafikerar lings Ekersvigen. Det finns dven busshallplats i nira anslutning

till planomradet.

Parkering och angoéring
Ingen parkering finns inom det aktuella planomréidet och inte ndgon angéring for bil-
och cykeltrafik. Det finns ddremot i anslutning till skolan lings Firdemansgatan.
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Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter

Vid genomférandet av detaljplanen féreslas att en del av Wallerska parken ska bli
skoldindamadl och mer friyta f6r Wallerska skolan. Det innebdr att en del av Mikael 2:15
foreslds att siljas till fastighetsdgaren som dger och férvaltar skolan. Det medfor att
fastigheten som ér parkmark kommer att bli mindre och fastigheten som ir skola
kommer att bli stérre.

Natur

Mark och vegetation

Detaljplaneforslaget innebdr att Wallerska parken minskar och den del som férsvinner
blir kvartersmark till f6rmén f6r skolindamal. I praktiken innebdr det att omridet som
blir kvartersmark inte kommer att vara park eller tillh6ra den resterande delen av
Wallerska parken. Diremot, &ven om parkmark minskar kommer den tillkommande
friytan f6r skolan fortsatt ha kvar sin utformning och vara 6ppen for allminheten
utanfér skoltid. Ingen yta kommer i praktiken att f6rsvinna men en del kommer inte
lingre att vara parkmark. Den utvalda placeringen f6r den utékade friytan bedéms
som lamplig eftersom det ligger i direkt anslutning till skolan och skulle i och med
detaljplanefdrslaget kunna utveckla skolan och samtidigt kunna tillgodose skolan med
tillrickligt mycket friyta. Att detaljplanen mojligedr £6r friyta f6r skolan bedéms som
en limplig motivering till att ta park i ansprak for kvartersmark. Beddmningen dr att
inga storre virden kommer att forsimras nir delar av parken blir kvartersmark. Delar
av den tillkommande kvartersmarken bestdr idag av en grusplan och bedéms inte ha
nédgra hoga virden som kommer att férsdimras. Sedan kommer omréidet fortsatt att
vara tillgdngligt och bevaras i sin utformning.

Den nya entrén planeras i det sydostra hornet eftersom det finns en befintlig Sppning
till parken dir. Genom f6rslaget till detaljplan kommer entrén hamna pa allmin plats.
Platsen bedéms som limplig eftersom det redan finns en entré i det liget. Genom att
placera entrén i detta lige beh&ver inte ndgon stérre mingd trid eller vegetation tas
ned. Vister om den planerade nya entrén dr vegetationen titare med flera trid samt en
vall som fungerar som bullerskydd mot Ekersvigen. Den platsen bedéms inte vara
limpligt att 6ppna upp for att méjliggéra ndgon entré. Entrén behdvs f6r kommunens
underhallsmaskiner. Det ér inte klargjort hur den nya entrén kommer att gestaltas eller
placeras, eftersom det kommer att hanteras efter att parken 4r sanerad frin de
identifierade féroreningarna. Samtidigt har man 1 nuldget i ett tidigt skede valt ut ett
foreslaget lige som ny entré med hinsyn till att géra minst avtryck och férandringar
pa den befintliga vixtligheten. Den entré som finns in till parken idag kommer att
hamna inom kvartersmark efter detaljplanens genomférande, men kommer fortsatt att
vara oppen.

Detaljplanen tillater att skolan fortsitter att vixa och ger barnen i skolan en tillricklig
stor friyta genom att skolan kan férvirva en del av parken. Det inférs en bestimmelse
inom skolgirden att girden inte fir anvindas for parkering vilket ocksa skapar
incitament att utveckla gréna virden. Triden i planomradets norra del omfattas av
bade biotopskydd fér allé och Orebro kommuns tridpolicy och har dirmed ett skydd.
Den kvarvarande parkmarken kommer i sin tur att utvecklas och férnyas fér att kunna
mojligedra en trevlig miljé f6r allmidnheten.
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Miljé

Miljobedémning

Planen bedioms ¢f medfora BMP

Milj6- och stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att detaljplanens genomférande inte

kan antas medféra sidan betydande miljopéaverkan som asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en milj6-bedémning behéver goras.

De miljéfragor som har betydelse f6r projektet studeras under planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

Detaljplanens genomférande bedéms inte innebira betydande miljépaverkan.
Beddmningen grundas pd den paverkan som detaljplanen kan férvintas ge upphov till
ir liten och hanterbar inom planprocessen och detaljplanens genomférande. Sma eller
inga férdndringar forvintas att ske inom detaljplaneomradet. For den aktuella
detaljplanen dr det tinkt att marken fortsittningsvis kommer ha samma utformning
som idag samt att en mindre byggritt i form av komplementbyggnad kommer att
mojliggéras. I och med det kommer det att ske sma férdndringar inom det som dr
park idag.

Dagvatten

Dagvattenatgirder ska utféras pa sidant sitt att fasticheten inte avleder mer dagvatten
dn vad som motsvarar maxflédet fran fastigheten. Inom den aktuella fastigheten finns
inget som ir exploaterat, men i detaljplaneférslaget méjlige6rs det £6r mindre
komplementbyggnad som f6rrad (Marken fir endast forses med komplementbyggnader och
andra anldggningar an byggnader). Tillkomsten av komplementbyggnader bedéms inte
paverka dagvattenhanteringen inom omradet. Detaljplanen innebir att parkmark blir
kvartersmark. Parken har sedan tidigare varit en yta som skulle kunna anvindas for
hantering av dagvatten och skyfall. I och med att ytan som finns dér idag kommer ha
kvar samma utformning bedéms det inte dndra férutsittningarna for det nimnvirt.
Det som sker dr att ytan blir kvartersmark i stillet f6r parkmark, men utformningen pa
platsen kommer vara detsamma. Vid genomférandet av detaljplanen bedéms
konsekvenserna f6r dagvatten medféra en lindrig eller obetydlig paverkan.

Férorenad mark

Beddmningen ir att detaljplanens genomfdrande inte har en ytterligare paverkan pa
den situation som finns gillande féroreningar inom parken. De féroreningar som
finns inom parken bedéms inte férsdmras i och med detaljplaneférslaget. Det finns
som tidigare nimnts en identifierad férorening dster om planomradet inom Wallerska
parken som har riskklass 1. Parallellt med detaljplaneprocessen pdgar ett eget, separat
saneringsarbete som péagatt under ett antal ar. Av den anledningen gbrs ocksé
bedémningen att detaljplanen inte bidrar till nagra negativa konsekvenser vad giller
féroreningar. Den del som dr férorenad planeras diremot vara instidngslat tills
féroreningarna dr hanterade.
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Miljokvalitetsnormer
Luft

Detaljplanens genomférande bedéms inte ha en negativ konsekvens.

Vatten
Vatten bedéms inte paverkas negativt i och med detaljplanens genomférande.

Buller

Bullersituationens bedéms inte férsimras i och med detaljplanen. Det detaljplanen
mojligedr £6r bedéms inte 6ka eller f6rsdmra den bullersituation som finns idag. Det
aktuella planomradet 4r idag delvis bullerutsatt frain Ekersvigen men tillsammans med
den befintliga skolytan (pé fastigheten Kélan 9) bedéms bullersituationen vara
hanterbar och félja Naturvardsverkets riktlinjer.

Detaljplanen méjliggor £6r ytterligare 4800 kvadratmeter friyta. Den befintliga
skolgirden pa fastigheten Kélan 9 bedéms ha goda och bra bullervirden, medan den
tillkommande ytan pa fastigheten Mikael 2:15 dr mer bullerutsatt. Didremot som helhet
bedéms skolan ha mer dn 50 procent som klarar 50 dBA vilket utgar fran
Naturvardsverkets riktlinjer vad giller riktvirden for buller pa skolgard. Det innebir
att skolgarden och friytan kan erbjuda platser som édr mindre bullerutsatta. Skolgarden
péd Wallerska skolan f6ljer vigledningen avseende ekvivalent ljudnivd pa mer dn 50
procent av ytan. Vid planering av gardens utformning kan ytterligare hansyn tas till
buller och upplevelse av stérning fran nirliggande bullerkillor. Exempelvis kan
placering av komplementbyggnader och trid/buskar placeras for att skirma av ljud
och intryck fran Ekersvigen. Platser avsedda f6r dterhdmtning och pedagogisk
verksamhet placeras nirmare skolbyggnaden dir ljudnivan dr ligre. Medan mer aktiva
platser kan vara i miljéer med hogre ljudniva. Bedémningen har gjorts att det finns
tillrickligt med yta inom den befintliga skolgarden som klarar de bullerriktlinjer som
finns.

Halsa och sdkerhet

Berakning av omgivningsbuller

Planomrédet dr delvis utsatt f6r omgivningsbuller frin Ekersvigen som gar sydvist
om planomradet. Planomradet bedéms diremot inte vara utsatt av nagot
omgivningsbuller frin industri och verksamheter.

Oversvémning
Orebro kommuns skyfallskartering visar maxdjup och maxfléde vid 100-arsregn och
det visar inte pa ndgra storre ansamlingar av vatten inom detaljplaneforslaget.

39 (40)



OREBRO KOMMUN 2025-11-14 Bom 525/2024
1880K-P2026/3

: & 4

m i N . / - ~ r
Skyfallskartering 100-ars regn Orebro stad. Bilden till vinster visar maxflode vid 100-drs regn norr om
Swvartdn och bilden till higer visar maxdjup vid 100-drs regn norr om svartan.

Skred ochras

Beddmningen ir att detaljplaneforslaget inte Okar risken for skred eller ras inom
detaljplanen. Detaljplaneférslaget méjliggdr inte for en stérre utveckling eller
exploatering pa fastigheten.

Sociala faktorer

En del av parken kommer att férsvinna som parkmark och det kommer att bli
skolindamil. Konsekvensen 4r att en mindre yta park férsvinner som allmén plats.
Samtidigt kommer stora delar av parken att vara kvar och d4ven moijligheten for
allminheten att bestka fastigheten som kommer att bli kvartersmark. Av den
anledningen gérs beddmning fortsatt att inga storre sociala faktorer kommer att ga
forlorade pa grund av detaljplaneforslaget £6r Mikael 2:15.

Trafik

Detaljplanen méjliggor att friytan f6r skolan ut6kas vilket innebir att fler elever
kommer kunna gi pé skolan. Det medfor att fler elever dn tidigare kommer att behéva
tas sig till och fran skolan. Ingen stor 6kning av trafiken bedéms att ske i och med
detaljplanens genomférande. Diremot kan en 6kad trafik ske lings Firdemansgatan
under vissa tider nir himtning och limning av barn sker.

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har tagits fram av planarkitekt Amanda Skéldqvist i samarbete med
exploateringsingenjoér Asa-Hanna Halén, projektledare Lisa Arnwald-Storm, ingenjér
Magnus Karlsson, strateg Ann Hernandez Pettersson, landskapsarkitekt Frida
Ekerljung, landskapsarkitekt Louise Vissberger, trafikplanerare Hanna Malm och
Miljé- och hilsoinspektor Marie Larsson samt évriga kompetenser inom Orebro
kommun.

Hanna Bickgren Amanda Skéldqvist
Enhetschef Detaljplaneenheten Planarkitekt
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