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Plan- och miljskontore OP07/0620/1

Detatjptan for

Vigen 4 m.fl.

Ornskoéldsviks kommun,
Visternorrlands ldn

Antagen: Plan- och miljonamnden
20 juni 2007, § 99

Upprittad 22 maj 2007 Laga kraft: 18 juli 2007

Planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen utgdrs av en plankarta i skala 1:500 med tillhérande be-
stimmelser. Till planen hér denna beskrivining, genomforandebeskiiv-
ning, grundkarta och fastighetsférteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra pabyggnad av envaningshus,
med tre vdningar med bostadsldgenheter. Tillbyggnaden strider mot
gillande plan med avseende pa utformning och dndamal.

Plandata

Ligesbestimning

Planomradet ligger i Ornskoldsviks centrum vid korsningen av
Strandgatan och Framnésgatan, Planomradet bestir av kvartersmark
inom Vagen 4, samt mark fran det nedlagda industrisparet genom
kvarteret.

Areal

Planomradet omfattar storre delen av Vagen 4, pé cirka 0,17 hektar
och en mindre del av fastigheten Ornskoldsvik 9:1 pé cirka 0,07 hek-
tar.
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Plan- och miljokontoret

Markigoférhillanden
Viégen 4 dr privatigd och kommunen ager Ornskaldsvik 9:1.
Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt fordjupad oversiktsplan fér Ornskéldsviks centrum finns brist
pé bostider i centrala ldgen, efterfrigan av dessa dr hog och berdknas
att oka.

For att skapa en levande stadskdrna dr det angelaget att utdka och for-
tita centrala Ornskoldsvik, i synnerhet inom gangavstand till den pla-
nerade stationen for Botniabanan. Om bostadsbestdndet 1 centrum
okar kan fler f& méjlighet att nyttja Botniabanan for att pendla till stu-
dier och arbete, vilket i sin tur skapar béttre forutséttningar att utdka
tagtrafiken.

Detaljplaner

For planomradet giller tvé planer. Enligt géllande detaljplan antagen
24 mars 1997 dr marken inom Vagen 4 reglerat till kontor och handel.
Hogsta antalet véningar &r reglerat till tre och hdgsta exploaterings-
grad i bruttoarea per fastighetsarea till 1,5.

Enligt detaljplan antagen 21 december 1998 dr sparomridet reglerat
for andamalet jarnvégstrafik.

Riktlinjer for bostadsférsiérjning i Ornskoldsviks kommun
Det #r angeliget att fler attraktiva bostads- och hyresritter byggs 1
centrala ligen, enligt riktlinjer antagna av kommunfullméktige 30 maj,

20035, § 77. Vidare anses fler bostdder attrahera inflyttare och édgare till
attraktiva smahus som ddrmed frigérs till marknaden.

Miljokonsekvensbeskrivning
Planomrédet #r av begrinsad omfattning och planldggs for bostider,

handel och kontor. D#rfdr bedoms planens genomférande inte medfo-
ra betydande miljépaverkan enligt plan och bygglagen 5 kap 18 §.
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Plan- och muljékontoret

Kommunala beslat i dvrigt

Plan- och miljéndmnden uppdrog 20 maj 2003, § 77, till plan- och
miljokontoret att préva detaljplan f6r Vagen 4 m.fl.

Forutsittningar och fordndringar
Natur
Mark

Planomradet dr bebyggt med en byggnad, séder om denna 4r en asfal-
terad yta anlagd. Marken sluttar svagt mot sider.

Bebyggelseomriden

Bostiider

Detaljplanen mdjliggor tillbyggnad av tre vaningar fér bostadsidnda-
mal. Enligt utkast till planlésningar tillskapar detta 10 till 15 ldgenhe-
ter. Dessa kan fordelas per véning pé tre lagenheter mot girden och
tvd hornldgenheter mot Strandgatan.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Befintligt hus ér cirka 500 m® och anvénds fér handel och kontor.

Offentlig och kommersiell service

Inom omradets nidromrdde finns ett hdgt utbud pa offentlig- och privat
service.

Tillgdanglighet

Lampligheten med hénseende pa tillgingligheten for bostadsentré mot
Strandgatan forutsitter tva saker. Dels att entrén anordnas minst tva
meter ifran gatumarken, vilket sikerstéller en trygg 6vergang mellan
gatan och entrén. Dels att gatumarken mot Strandgatan iordningstills,
vilket hojer tillgdngligheten for boende och motverkar trafikolyckor.

Skyddsrum

[nom ett avstdnd pad 100 meter fran planomradet finns tre skyddsrum.
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Plan- och miljékontoret

Friytor
Lek och rekreation

Att anldgga trivsam uteplats for boende anses svart med hansyn till
befintlig verksamhet, av- och palastning samt tillkommande parker-

ingsbehov.

Som kompensation ska bostadsldgenheter forses med balkonger, som
4r minst cirka 13 kvm.,

For ovrigt finns rikligt med platser fér lek och rekreation inom géng-
avstand, t.ex, 250 meter norrut ligger Museiparken som rymmer en
storre lekplats.

Gator och trafik

Gatundt

Strandgatan som utgér planomradets norra avgrdnsning och ingar i
huvudnétet trafikeras av cirka 8.600 fordon dagligen, enligt métningar
fran 30 augusti 2006. Vigbanan omges av gangbanor och norr om
finns dven cykelbana. Planomrédet avgrinsas sterut av lokalgatan
Framnésgatan som trafikeras av 300 fordon dagligen enligt berdkning
utford 1997.

Det nedlagda sparomrédet, utgdr fortsdttningen av planerad gang- och
cykelvig. Eftersom det finns tvd cykelbanor i ndromréadet parallellt
med spdret, bdde norr och sdder om, anses tre parallella som Gverflo-
digt. Dock halls sparomradet tillgédngligt fér gang- och cykeltrafik vil-
ket sikerstills genom bestimmelse (x-omrade).

Mot Framnisgatan infors stingselskylighet for att motverka av- och
palastning. Istillet for stingsel kan hick eller motsvarande anordnas.

Kollektivtrafik
Nirmaste busshéllplatsen ligger vid Omparken, 250 meter norr om

planomradet ldngs Nygatan. Station f6r Botniabanan planeras cirka
600 meter vaster om planomradet.
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Plan- och miljékontoret

Parkering, varumottag, utfarter

Marken sdder om byggnaden rymmer cirka 30 parkeringsplatser.

In- och utfartsforbud

For Strandgatan och stoire delen av Framnésgatan inférs in- och ut-
fartsforbud.

Storningar
Buller

Trafiken pd Strandgatan alstrar enligt bullerberdkningar en ljudniva
for andra vaningsplanet pd 64 dB(A) ekvivalent ljudnivé, och

79 dB(A) maximal ljudniva. Detsamma 1 stort sett f6r vaningsplanen
ovanfor, Enligt bullerberidkning kan ljudddmpad sida och uteplats
(balkonger) som klarar gillande riktvérden skapas for samtliga lagen-
heter, genom tekniska dtgdrder. Balkongerna kan t.ex. delvis glasas in
och forses med takabsorbenter, vilket avskdrmar och ddmpar bullret,

Pabyggnaden pdverkar ljudmiljon marginellt f6r lgenheterna norr om
Strandgatan. Vinkeln mellan trafiken och tillkommande véaningsplan
paverkar reflektionen av buller, s att ljudvdgorna missar” ldgenhe-
terna norr om gatan.

For att sdkerstélla att riktvdrden f6r buller inomhus inte dverskrids
(30 dB(A) ekvivalent ljudniva respektive 45 dB(A) maximal ljudniva,
kriavs att fasaden reducerar ljudnivan med 40 dB(A), vilket sdkerstills
genom bestdmmelse. Den berdknade ljudnivan utanfér fasad éverskri-
der riktvirdet for ljudmiljén inomhus med cirka 35 dB(A) men efter-
som ljudnivin endast dr berdknad dr sdkerhetsmarginal l[amplig. Dér-
for inférs bestimmelse att fasad mot Strandgatan skall ddmpa

40 dB(A).

Att enkelsidiga ligenheter anordnas mot Strandgatan utan tillgang till
ljudddmpad sida anses som oldmpligt och motverkas genom bestdm-

melse.
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Plan- och miljékontoret

Motivering av avsteg frin gillande riktvirden

[F6r att klara ljudkraven for bostider forutsitts att tillkommande 18-
genheter forses med balkong, ddr ekvivalenta ljudnivan inte dverskri-
der 45 — 50 dB(A) (ljudddmpad sida).

Den planerade pabyggnaden med bostidder klarar inte gillande rikt-
virden for ljudniva utanfér fasad (55 dB(A) ekvivalent ljudniva ). Av-
steg fran riktvardet kan motiveras dé planen bidrar till en positiv ut-
veckling av stadsdelen séder om Strandgatan, Idag har omradet indu-
strikaraktdr men haller pa att utvecklas mot mer stadsméssig karaktéar.
Férdndringen innebér en rad positiva miljékonsekvenser som beskrivs
under rubriken Miljéimdl. Tillkommande ldgenheter férses med ljud-
dampad sida, vilket sdkerstélls genom planbestdimmelse.

Bullret kommer framst fran biltrafiken 1 centrum, som kommunen ak-
tivt arbetar f6r att minska, dels genom att utveckla kollektivtrafiken.

Att fortdta centrum ir efterstrdvansvirt, for att motverka odnskad ut-
spridning av stadsbygden, vilket leder till ett utdkat transportberoende.
Det finns brist pd ytor f6r tillkommande bostadsbebyggelse. Enligt
den férdjupande 6versiktsplanen f6r Centrum ar det viktigt att ta till-
vara alla goda mdojligheter till fértitning, eftersom centrumomrédet dr
relativt begrinsat.

Luftkvalité

Berdkningar for Strandgatan samt jamforelser med métningar och be-
rikningar for andra gaturum visar att miljokvalitetsnormen klaras fér

planomradet.

Berdkningar for Strandgatan samt jdmférelser med métningar och be-
rakningar for andra gaturum tyder pé att normen for partiklar och tole-
ransmarginalen/normen for bensen klaras pd Strandgatan efter pa-
byggnaden. Berdkningar har gjorts med hjilp av berdkningsmodellen
Simair och jimférelser har skett med berdkningar som utfordes 2003
samt métningar i urban bakgrund och vid E4 (Centralesplanaden)
2005/2006.

Gaturummet fér Strandgatan &r idag relativt 8ppet och bedomningen
ir att en pabyggnad enbart marginellt dndrar pa forhéllandet.
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Plan- och miljékontoret

Ytterligare information om luftkvalitén och berdkningar som gjorts
framgar av den bifogade skrivelsen, Detaliplan Vigen 4 - redovisning
av luftmiljon - berdkningar och jdamforelser med métningar pa gdga-
tan och E£4.

Aven om berdkningarna visar att normen underskrids bér férsiktig-
hetsprincipen gilla. Darf6r far friskluftsintag inte anordnas mot
Strandgatan.

Vidring

Om alla av balkongens fonster Gppnas under soliga perioder {or att
vidra forsdmras dess bullerddmpande egenskaper, Enligt bifogad bul-
lerberdkning kan detta motverkas, genom att [judddmpade friskluft-
ventiler monteras. Enkelsidiga ligenheter mot Strandgatan dar buller
och damm férsvérar effektiv vadring bor inte anordnas, vilket séker-
stills genom planbestimmelse.

Teknisk farsorjning

Vatten och aviopp

Fastigheten 4r ansluten till det kommunala vatten- och avloppsled-
ningsnétet. Vid den syddstra delen av planomridet gr en allmén dag-
vattenledning. For att kunna underhdlla och ersitta ledningen regleras
byggratten for denna del av planomrédet.

Virme

Byggforbud gélter for sparomradet vilket mojliggér dragning av fjérr-
virmeledning.

Fastigheten dr inte ansluten till fjirrvirmenitet.
El
[ sparomradet ligger hdgspénnings-, opto- och signalkabel. Byggfor-

bud géller for del av omradet som sékerstéller tillgdngligheten for un-
derhéll och reparation av kabel.
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Plan- och miljékontoret

Konsekvenser av planens genomforande

Utdkning av kvartersmark

Planen méjliggor att tidigare sparonudde pa fastigheten Ornskéldsvik
9:1, kan 6verféras till Vagen 3 och 4.

Miljomal

Detaljplanen mojliggor att fler bostader skapas i centrum med tillgdng
till bra service och kollektivtrafik. En utveckling som leder till béttre
forutsittningar for etablerandet av nérservice. Ddrmed inleds en posi-
tiv utvecklingsspiral. Planen fér miljdmal nummer 15, En god be-

byggd miljo.

Miljémél nummer 1 och 2, Begrinsad Klimatpaverkan och Frisk
Luft paverkas sekundirt i positiv riktning genom minskat transportar-
bete, pé grund av kortare avstdnd mellan bostéder, arbetsplatser, servi-
ceutbud och kollektivtrafik. Planomridet mdjliggor dven att bostider
tillkommer inom promenadavstand frén Botniabanans planerade rese-
centrum. Som konsckvens Okar attraktiviteten att pendla mellan olika
arbetsmarknadsregioner med tdg istillet for bil, vilket i sin tur okar
férutsittningarna for 6kad turtithet och minskat bilberoende.

Ornskéldsviks kommun
Plan- och miljékontoret

Olof Karlsson
Fysisk planerare
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Plan- och miljékontoret

Detaljplan for

Vagen 4 m.fl.

Ornskosldsviks kommun,

Visternorrlands lin Antagen: Plan- och miljéndmnden

20 juni 2007, § 99
Upprittad 22 maj 2007 Laga kraft: 18 juli 2007

Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen beréknas bli antagen under varen 2007.
Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid dr fem ar fran det att detaljplanen vin-
ner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen 4r huvudman fér omgivande allmén platsmark.

Fastighetsrittsliga fragor
Avtal om Gverforing av mark

For att sdkerstélla mark for god tillginglighet kan fastighetsreg-
leringsavtal slutas. Detta ror byte av tvd markomréden mellan Végen 4
och omgivande kommunalt dgda fastigheter.

Det forsta omradet pa cirka 140 m* ligger strax norr om planomréadet
och &r avsett for allmén platsmark enligt detaljplan antagen 1997. FFor
att entré mol Strandgatan skall kunna bedémas som lamplig, bor om-
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Plan- och miljékontoret

radet iordningstéllas, Darfor éverfors omradet fran Vagen 4 till den
kommunalt dgda fastigheten Ornskoldsvik 8:24. Fastighetsregleringen
medfér ¢ att anslutningspunkten for vatten och avlopp behdver dnd-

ras.

Det andra omradet pa cirka 470 m” ingér i fastigheten Omskoldsvik
9:1, och ligger sdder om Végen 4. Halften av omrddet erfordras for att
16sa det tillkommande behovet av parkeringsplatser.

Dessutom méjliggdr detaljplanen att ett omride pa cirka 280 m” av
Ornskoldsvik 9:1 kan 6verféras till Vagen 3.

Uppriittande av servitut

For att sikerstilla en god tillgdnglighet stills krav pd att tvd parke-
ringar for rorelsehindrade iordningstills inom ett avstand av 30 meter
fran entrén. Tva sddana platser kan anordnas inom den angrinsande
fastigheten Vagen 3, genom upprittandet av servitut.

Ekonomiska frigor

Planekonomi

Detaljplanen medfér inga kommunala kostnader och planekonomin
regleras genom exploateringsavtal.

Tekniska fragor
Ljudmiljé

For att beddma om planomradets ldmplighet for bostadsdndamal, har
bullerberidkning sammanstillts av konsult. Berdkningen visar att till-
kommande ligenheter kan forses med en sa kallad "ljuddédmpad sida
och férses med uteplats, som uppfyller riktvérdet f6r buller.

3

Luftmiljs

Luftkvalitén klarar miljokvalitetsnormen vilket har utretts av tjanste-
man pd plan- och miljokontoret och &r sammanstilld i en skrivelse.
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Plan- och miljokontorel

Omskoldsviks kommun
Plan- och miljékontoret

Olof Karlsson
Fysisk planerare
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