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Detaljplan for fastigheterna Huml6 1:51-1:66 samt Humlé s:1 i Frotuna for-
samling.

Dnr 02-10111.214

PLANBESKRIVNING

Planhandlingar
Till planforslaget hor plankarta med bestimmelser, denna planbeskrivning och fastighetsforteck-
ning.

Planens syfte

Detta forslag till detaljplan ersétter i sin helhet den gillande detaljplanen dver del av Humlo 1:3,
faststélld av linsstyrelsen den 23 januari 1968. Forslaget syftar till att medge utokad byggritt
inom befintliga fastigheter samt medge byggritt for komplementbyggnader/sjobodar inom tva
mindre omraden inom Humlo s:1 och tva mindre omraden i den nordostra delen samt inom ett
mindre omréade i den vistra delen av planomradet pa Humlo 1:51. Mojligheterna till 6kad boende-
standard okar pa detta satt samtidigt som ett aktivt bat- och friluftsliv stimuleras genom att medge
ritt att anligga mindre komplementbyggnader/sjobodar i anslutning till vissa strandomraden.

Plandata
Planomradet ér belaget pa en udde mellan Sikstrommen och Nésselgrundsviken soder om vagen
mot Furusund. Den totala planarealen omfattar c:a 18 ha.

Fastigheten omfattas av detaljplan faststélld av lansstyrelsen den 23 januari 1968. Planen avser 15
fritidstomter. Dessa ar numera bebyggda i enlighet med géllande planbestimmelser. Nu gallande
bestimmelser medger en byggritt om 100 kvm for huvudbyggnad samt 30 kvm for ett uthus.
Tomtplats far inte vara mindre an 2000 kvm

Gronomradet Humlo 1:51 utanfor kvartersmarken dgs och forvaltas gemensamt av fastighetségar-
na genom Sikstrommens tomtsamféllighet. For Humlo s:1 saknas uppgift om lagfaren dgare men
omradet har forvirvats av dgarna till Humlo 1:63 — 1:66 och forvaltningen av s:1 sker genom des-
sa fyra fastighetsdgare.
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Tidigare stillningstagande

I oversiktsplanen for Norrtalje kommun ligger omradet inom sé kallat "hogexploaterad kust” -
omrade med restriktioner mot ytterligare enskild fritidsbebyggelse. Enligt pagaende forslag till ny
oversiktsplan skall en permanentning i fritidsomraden kunna provas mindre restriktivt, om all-
ménna forutsattningar finns.

Detaljplan for omradet ar faststélld av lansstyrelsen den 23 januari 1968
Strandskyddet ar upphéavt for planomradets strander.

Byggnadsndmnden har genom forhandsbesked den 27 mars 2002 for aktuellt planomrade beslutat
13ta prova dels att byggritten avseende fastigheterna 1:52-1:66 far utokas till 120 kvm for huvud-
byggnad och hogst 50 kvm for hogst tva uthus, dels att erforderliga tilligg i detaljplanen upprittas
for byggratt for begiarda komplementbyggnader/sjobodar inom omrade s:1. Hénsyn skall harvid-
lag tas till allmanhetens mojligheter att nyttja strandomréadet.

Samtliga berorda fastighetsdgare inom planomradet har enhalligt tillstyrkt planforslaget.

Forutsittningar och forindringar

Natur, geologi och fornlimningar.

Planomradet utgor ett stycke typisk roslagsnatur med sméakuperad moranterrang och bevuxen med
blandskog. I omradets syddstra samt vistra del finns sammanhéngande skogsparti. Mitt i omradet
finns 6ppna dngsytor. I den nordéstra delen av omradets ar strandomradet vassbevuxet.

Den foreslagna utokningen av byggritten i planen forandrar inte omradets naturkaraktar.
Inga fornlamningar finns registrerade inom planomradet.

Bebyggelse.

Den befintliga bebyggelsen omfattar uppforda bostads- och uthus pa femton fastigheter, bildade i
slutet av 60-talet. Byggnaderna ar av varierande alder men av god kvalité. Flertalet uppfordes i
borjan av 70-talet. I den nya planen foreslas att byggratten utokas fran nuvarande 100 kvm till 120
kvm for huvudbyggnad samt fran 30 kvm till sammanlagt 50 kvm for hogst tva uthusbyggnader
inom respektive fastighet. Den nya grundkartan visar att fastighetsbildningen avviker nagot fran
planens kvartergranser. Dessa granser korrigeras i den nya planen.

Vid en vik pa den Ostra stranden finns en lada troligen ifran 20-talet. Ladan anvands vintertid for
smabatsforvaring och sommartid for gemensamma aktiviteter. Planforslaget innebar att mojlighe-
ter skapas att i anslutning till denna lada kunna uppfora ytterliggare c:a 25 kvm enklare forrad i
form av en komplementbyggnad som kan utnyttjas gemensamt av vissa fastighetsédgare och dven
inrymma bastu.

Forslaget omfattar aven uppforande av fyra sjobodar om hogst 15 kvm vardera, eventuellt sam-
manbyggda tva och tvd, inklusive eventuell gemensam bastu, samlade i tva grupper pa s:1, avsed-
da for fastigheterna 1:63 — 1:66. Bodarna bedoms inte utgora nagot hinder for den allmanna till-
gangligheten till strandomradet. En promenadstig ldngs stranden finns och bade kan och avses bi-
behaéllas. Mojligheter till forvaring av fiskeutrustning och battillbehor samt mojlighet till att skapa
bastubad i1 rimlig nirhet till stranden gor att ett aktivt bat- och friluftsliv kan underlattas.
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Pa motsvarande sitt foreslds att hogst fyra sjobodar samlade i en grupp i den nordostra delen samt
tva sjobodar i en grupp i den nordvistra delen av planomréadet far uppforas, detta utan att den
allménna tillgdangligheten till strandomradet bedoms bli simre. Sjobodarna kommer att kunna
utnyttjas gemensamt av vissa fastighetsagare, varfor det 4ven kommer att medfora ett socialt
mervirde for omradet.

Vattenomradet utanfor s:1 samt fastigheterna 1:52 och 1:53 far enligt géllande plan inte dverbyg-

gas. Fem bryggor finns dock idag utmed den sddra stranden vid s:1 samt tva bryggor utmed stran-
den vid 1:52 /1:53. Bryggorna far anses tillkomna i laga ordning, da bryggorna inte ar av den om-
fattningen att bygglov kravs och strandskyddsdispens inte ar aktuell. Dock bor planbestimmelser-
na justeras pa denna punkt.

Mitt 1 omradet finns ett gemensamt pumphus uppfort i borjan av 70-talet for vattenforsorjningen.

Friytor
Plandndringen paverkar ej tillgangligheten till skog, strand eller nuvarande promenadstigar.

Trafik och parkering

Planomradet nas fran den allménna vigen mot Furusund. I planen ges en mojlighet for kommunen
att pa gronomradet Gster om vigbanken éver Sikstrommen anordna en allmén parkering for sex
bilplatser. Vagnatet inom planomradet forvaltas av en vagsamfallighet 1 vilken samtliga fastig-
hetsagare inom planomradet ingar. Plandndringen paverkar ej trafik eller parkerings-situationen
inom omradet .

Teknisk forsorjning

Samtliga fastigheter ar anslutna med sommar- och vintervattenledning via den for planomradet
samféllda vattenforsorjningen. Sju fastigheter har dessutom vattenforsorjningen ordnad genom
egen eller gemensamt borrad brunn. Elva fastigheter har sluten tank med WC-avlopp. Tolv fastig-
heter har godkanda brunnar for koks- och tvittvattenaviopp. Vattentillgangen bedéms som god.
Dricksvattnet fran den gemensamma brunnen édr av god kvalité. P& plankartan anges tva omraden
for ny infiltration av avlopp och ett ”skyddsomrade” for den befintliga gemensamma brunnen.
Bygglovplikt for nya bergborrade brunnar infors.

El- och telenét ar utbyggt inom planomradet. Tillgidngligheten pa elforsorjningen ar god.
Sophdmtningen sker via Norrtélje kommun.
El, tele, sophdmtning, vattenforsorjning samt avloppssystemen paverkas inte av planandringen.

Administrativa fragor
D4 forandringen av den gillande planen saknar allmént intresse och inte strider mot 6versiktspla-
nens intentioner, gors planprovningen med s kallat enkelt planforfarande enligt PBL 5:28.

Planens genomforande innebar inget ekonomiskt atagande fran kommunens sida.
Kommunen ar inte huvudman for den allménna platsmarken. Huvudman for dessa markomraden

ar planomradets samfallighetsforening som ansvarar dven for dvriga gemensamma anldggningar
inom planomradet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLANENS SYFTE

Detta forslag till detaljplan syftar till att ersétta gidllande detaljplan faststélld &r 1968. Inneborden av
planidndringen &r att byggritten for den huvudbyggnad och den komplementbyggnad som far uppforas
inom varje tomtplats gors stérre. Darutover anvisas for fem nytillkommande omraden for
sjobodar/komplementbyggnader pa nuvarande allmén platsmark.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidsplan

Detaljplanen:
Samrad augusti — september 2003.
Godkdnnande och antagande 2 :a kv 2004

Byggande:
Tidpunkterna for genomforandet av mojliga tillbyggnader/nybyggnader av bostadshus och
komplementbyggnader samt sjébodar bestdms av respektive fastighetsédgare.

Genomforandetid
Genomforandetiden skall vara 15 ér fran den tidpunkt da antagandet av detaljplanen vunnit laga kraft.

Markigoforhallanden
All mark inom planomradet 4r i enskild dgo.

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman for den allménna platsmarken. Den allmédnna platsmarken tillh6rande
fastigheten Humlo 1:51 férvaltas av Sikstrémmens tomtsamfillighet.
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Ansvarsfordelning
Ansvaret for det fortsatta bebyggandet av planomradet &vilar fastighetsdgarna inom planomradet.

AVTALSFRAGOR

Eventuellt framtida anldggande av en parkeringsplats for allménheten inom planomradet 1 anslutning till
vagbanken 6ver Sikstrommen forutsitter att avtal om erforderlig markupplatelse upprittas mellan
Sikstrommens Samfiéllighetsférening och Norrtédlje kommun.

FASTIGHETSRATTSLIG ATGARDER

Denna nya detaljplanen medfor inget behov av kompletterande fastighetsbildningsatgérder.

TEKNISKA FRAGOR

Uppstér behov av ny bergborrad grundvattentidkt inom planomradet skall en sddan atgédrd bygglovprdvas.
Planen forutsétter inte nagra forandrade tekniska 16sningar inom planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR
Genomforandet av denna plan medfor inget ekonomiskt atagande for Norrtédlje kommun intill dess att en

eventuell parkeringsplats for allmdnheten anldggs inom omradet.

STADSARKITEKTKONTORET
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