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Denna plan handliggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900, kapitel 5.
Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingir f6ljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och péaverkan av
forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt. Samrdd genomférdes mellan den 13 februari och den 13 mars 2020.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka
planférslaget som finns tillgingligt pa kommunens hemsida, stadshuset

samt i Karlstadsrummet 1 biblioteket. Granskning genomf&rdes mellan den 19 maj och 9
juni 2020.

Revidering: Efter granskning har endast redaktionella dndringar gjorts av planhandling-
arna.

Antagande: Beslut att anta detaljplaner sker 1 kommunfullmiktige. De planer som inte dr av
principiell betydelse antas av stadsbyggnadsnimnden. Stadsbyggnadsnimnden antog detalj-
planen den 26 augusti 2020.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i
granskningsskedet har limnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda samt
bed6éms vara berérd av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, den 23 septem-
ber 2020.

Handlaggare:
Sofia Anesiter Olsson, stadsbyggnadsarkitekt, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadsforvalt-
ningen

Arbetsgrupp

I arbetsgruppen har det ingatt representanter frin bygglovsenheten pa Stadsbyggnadsforvaltningen,
VA-enheten och mark och exploatering pa Teknik- och fastighetsférvaltningen samt representant
fran Riaddningstjiansten.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning dr en beskrivning av hur detaljplanen ska forstis och genomfdras. Planbeskriv-
ningen 4r en obligatorisk handling och ska finnas tillsammans med plankartan med tillh6rande
bestimmelser. Planbeskrivningen innehéller en redovisning av:

*  planeringsférutsittningarna

* planens syfte

*  hur planen dr avsedd att genomforas

* de 6verviganden som legat till grund f6r planens utformning med hinsyn till motstdende in-
tressen och planens konsekvenser

* om planen avviker fran 6versiktsplanen, pd vilket sitt den i sa fall gbr det och skilen f6r av-
vikelsen.

Inledning

Bakgrund
Studentbostider i Sverige AB har begirt planindring for fastigheterna Munspelet 1 och Mungigan 1
for utékad byggritt. Fastigheten har tidigare anvints som studentbostidder i tva vaningar.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att prova mojligheten att bygga bostider (i férsta hand studentbostider)
inom planomrddet samt méjliggdra f6r centrumverksamhet 1 bottenvaning i del av planomradet.
Utover det syftar planforslaget till att forbattra de stadsmissiga kvalitéerna genom fortitning lings
med Héstgatan, Vintergatan och Kvintettgatan samt mojliggéra kvalitativa gemensamma bostads-

gardar.

Huvuddrag
Detaljplanen méjliggdr bostider i motsvarande fyra till sex vaningar, vilket regleras genom hogsta
bygenadshéjd och hogsta totalhéjd. Detaljplanen reglerar byggnaders placering mot gata fOr att

skapa stadsmissighet och mojliggér en friare placering mot naturmark.

Detaljplanen sty placering av bilparkeringsplatser och mojliggdr placering av viderskyddade cykel-

parkeringar och uthus pd gemensam gard.

For att sikerstilla rening av dagvatten stills krav pd f6rdrdjning inom planomridet.

Planhandlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

. Plankarta med illustrationsplan och grundkarta
. Planbeskrivning

Plandata

Planomradet dr beldget i Karlstads universitets campusomride i norra delen av Kronoparken och

omfattar cirka 1,4 hektar. Planen omfattar fastigheterna Munspelet 1 och Mungigan 1. Planomra-

det avgrinsas 1 s6der av natur samt studentbostider, i norr av Kvintettgatan och Vintergatan samt
studentbostider, 1 Oster av natur- och rekreationsomride samt i vister av natur, Sextettgatan samt
ett sirskilt boende.



Karta 1 som visar planomradet och omgivande bebyggelse. Planomridet ar markerat med rid linge.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Planomridet omnidmns inte direkt i kommunens 6versiktsplan (2012).

Ovriga program och policys
Planomrédet gransar till omrade som 4r utpekat som nirstrovsomride i kommunens Naturvards-
och friluftsplan (2014).

Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsférvaltningen fick i uppdrag av stadsbyggnadsnamnden 2019-09-18 § 11, att uppritta
detaljplan for studentbostider inom fastigheterna Munspelet 1 och Mungigan 1.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan vann laga kraft 1994 och omfattar ett storre omriade med ett flertal bostadskvar-
ter samt gatunit. Inom aktuella fastigheter regleras bostdder i tva till fyra viningar med bestimd
exploateringsgrad och placering, parkering samt mark som inte far bebyggas.



Karta 2. Gaillande de-
taljplan med planomridet

markerat med rod linje.

Undersokning om betydande miljopaverkan

For den aktuella detaljplanen har undersékning om planen kan antas innebira betydande milj6-
paverkan gjorts och samriaddes med Linsstyrelsen 2020-01-22, enligt Miljébalken (6 kap). Kom-
munens beddmning ér att genomfdrandet av denna plan inte innebér betydande miljépaverkan i
den betydelse som avses i Miljobalken och att en miljkonsekvensbeskrivning dirfor inte behéver

upprittas for detaljplanen. Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning,

Planen kan dock innebira en viss paverkan pd miljén vilket behandlas under rubriken Konsekven-
set, 1 denna planbeskrivning (se sida 17).

Féljande aspekter har 1 undersékningen beddmts vara relevanta att behandla:
* paverkan pa stadsbilden
* paverkan pa den sociala miljén

Avvagningar enligt Miljobalken med flera
Inom den fysiska planeringen finns hdnsyn och avvigningar som behéver gbras rérande annan
lagstiftning i allmdnhet och miljébalken (MB) i synnerhet. Foljande lagrum behdver sirskilt beaktas:

2 kap. MB - Allméanna héansynsregler
Planen bedéms uppfylla kraven pa hinsyn.

3 kap. MB - Grundlaggande bestammelser fér hushallning med mark och vattenomraden, framst
riksintressen

Det finns inga riksintressen inom eller i nidrheten av planomridet. Detaljplanen bedéms inte pa-
verka nagot riksintresse.

4 kap. MB - Séarskilda bestammelser fér vissa omraden
Det finns inga riksintressen inom eller i nirheten av planomridet. Detaljplanen bedéms inte pa-
verka nagot riksintresse.



5 kap. MB - Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méinniskors miljé och hilsa. Idag finns det sdrskilda
normer for:

* olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster (SES 2004:660)

* olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

* omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Den lokala 6kningen av bilrdrelser som f6ljd av fler bostidder inom omradet bedéms inte innebéra
att féroreningar i utomhusluft paverkas mirkbart.

Det finns inga kinda markfororeningar inom eller i ndrheten planomradet. Marken inom planom-
ridet kommer i sitt genomférande inte att krdva omfattande utfyllnads- eller schaktarbeten som kan
tinkas paverka vattenkvaliteten i recipient.

Planomrédets recipient dr sjon Alstern. Alstern omfattas av kvalitetskrav gillande ekologisk status
med tidsfrist 2027. Vattenférekomsten anses ha problem med 6vergédning samt morfologiska
torindringar. Alstern bedéms idag ha mattlig status. Alstern omfattas dven av kvalitetskrav gillande
god kemisk status. Alstern bedéms inte uppna god kemisk status idag med anledning av att grins-
virden for kvicksilver éverskrids.

Detaljplanen stiller krav pa térdréjning och rening av dagvatten inom planomradet da planomridet
ir beldget hégst upp inom avrinningsomradet.

7 kap. MB - Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m m.
Detaljplanen bedéms inte paverka omride som omfattas av skydd enligt 7 kap. MB.



Forutsattningar och planforslag

(ej skalenlig) *
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Llustrationsplan som visar mdjligt bebyggelseutformning utifran detaljplanens bestimmelser.

Markanvandning

Pa fastigheten finns studentbostider med tillh6rande gard samt bil- och cykelparkering.

Planférslag

Detaljplanen méjliggér markanvindningen bostider (B alternativt B)) inom hela planomradet samt
centrumindamal i bottenvaning (C) inom del av planomrédet. Inom bestimmelse B, mojliggors
ut6ver bostider, lokal f6r bostadskompletterande kontor. Inom fastigheterna styrs placering av
parkeringsplatser for bil (n,). PA gemensam gard far uthus samt viderskyddade cykelparkeringar

uppforas. Inom planomradet stills krav pd f6rdréjning av dagvatten.

Bebyggelse och stadsbild

Planomradet bestar idag av sammanlagt 10 lamellhus i tvd vdningar. Omkringliggande bebyg-

gelse bestar av flerbostadshus 1 upp till sex vaningat, strax vister om planomradet finns ett sirskilt
boende i en vining samt flerbostadshus i tvd viningar. Campus bestar av flera olika hustyper med
skild arkitektur samt material och firgsittningar. Placering av bebyggelse, lings med omradets gator

skapar en stadsmissig struktur.

Planférslag
Inom planomridet féreslas byggritter mot befintliga gator samt mot naturmark. Mot gata féreslas
en hogsta byggnadshdjd om 14 meter (<@>) samt en hégsta totalhjd om 17 meter (<3>).

Mot natur féreslas en byggnadshéjd om 20 meter (<«@>) samt en hogsta totalhéjd om 23 meter

().



Exploateringsgraden har reglerats inom varje byggritt med bestimmelse om stérsta bruttoarea

(den sammanlagda ytan av alla vaningsplan) i kvadratmeter (e, €,0ch e)). Inom del av planomradet

regleras dven hur stor del av egenskapsomradet som far bebyggas, byggnadsarea (e,). Detta for att
méjliggbra en friare och mer flexibel placering mot naturmark.

Bild 1. Bebyggelse langs Histgatan. Bild 2. Befintlig bebyggelse inom och intil] planomradet.

Markens utformning

Genom att reglera byggritter for flerbostadshus samt var bilparkering inte far anordnas (n,) si-
kerstills friyta f6r gemensam bostadsgird. Hur den gemensamma garden utformas sikerstills i
bygglovsskedet dir det dr av vikt att ta hdnsyn till behovet av lekyta samt utevistelse inom fastighe-
terna.

Bestimmelse om korsmark anger att endast uthus samt viderskyddade cykelparkeringar far uppfo-
ras med en hégsta nockhdjd om 3,5 meter. Fér mark som omfattas av korsmark har exploaterings-

graden reglerats genom storsta byggnadsarea (e, och e,). Bestimmelse om prickmark anger att
marken inte far férses med byggnad.

Kulturhistoriska varden
Bebyggelse inom planomridet och i dess ndrhet finns inte utpekade i kommunens kulturmiljépro-
gram. Inom omradet finns inga registrerade fornlimningar eller byggnadsminnen.

Natur/gronytor och vaxtlighet
Inom planomradet finns, férutom bebyggelse, gris- och grusytor. Planomridet gransar till tridbe-
vuxen naturmark i séder, 6ster och vister. Naturen 6ster om planomradet utgdr nirstrGvomrade

och dr utpekat som virdefullt naturomride.

Planférslag
Ny bebyggelse féreslas ha en friare placering mot naturmarken i sdder, 6ster och vister. Pa gemen-

sam gard méjliggérs mindre gronyta f6r boende inom planomradet.

Nérhet till gronomrade
Enligt kommunens miljé- och klimatstrategi ska alla invanare i Karlstad ha tillging till ett mindre

gronomrade inom 100 meters avstind, stérre gronomrade inom 300 meters avstind och ett nér-



strtévomride inom 30 minuters promenadavstind (cirka 2,5 kilometer).
Planomréidet angrinsar till nirstrévsomride som uppfyller dessa behov. Planférslaget bedéms upp-
fylla alla malen nir det giller nirhet till grénomriaden med god marginal.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet dr beldget cirka 1,3 kilometer fran Karlstads universitet. Cirka 250 meter fran planom-
ridet finns en livsmedelsaffir samt restaurang. Kronoparkens centrum med livsmedelsaffir ligger
cirka 1,3 kilometer och Vilvsvikens handelsomrade cirka 2 kilometer fran planomridet. Inom 1,5

kilometers radie finns forskola, virdcentral samt bibliotek.

Planférslag
Inom del av planomradet méjliggérs dndamal £6r centrumverksamhet i bottenvaning om som mest
150 kvadratmeter bruttoarea.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Inom Kronoparken ir ging- och cykel samt biltrafik separerade dir gingvigar och cykelvigar i
princip dr placerade i naturmark avskilda fran bilvigen. Separerade cykelvigar finns mot Katlstad
universitet (cirka 1,3 kilometer) och Kronoparkens centrum (1,3 kilometer). Befintlig cykelvig av-

slutas cirka 250 meter fran planomradet.

kbar\slfden
A
/7%9 ‘
1
w"x”’qn/w,, ‘
4

Eag

Univara:

v
v
v

OTSOH~

S o
v uee?
Y
-
5
2
3
=

\

----- Befintlig cykelbana

AY

I~ SomarGal =

G . oSS et S LB e N e Forslag cykelbana i
planprogram samt

detaljplan

Karlstads
Universitet

Servitut for cykelbana

Karta 3 som visar befintliga samt forsiag till cykelbanor i planomridets ndrbet.

10



Kollektivtrafik
Kollektivtrafikférsorjningen till och frain omrddet dr god. Planomradet ligger cirka 150-200 meter
fran busshallplats ”Campus” dir bussar giar med 10 minuters intervall under dagtid.

Pa sikt planeras ett BRT (Bus Rapid Transit)-strik med dndhallplats ”Campus” med 6-7 minuters
intervall dagtid. I samband med inférandet av det tinkta BRT-straket kommer tillginglicheten och
kapaciteten i trafiken Gkas ytterligare.

Biltrafik och gatumiljé
Planomréidet ang6rs via Vintergatan och Kvintettgatan. Hstgatan utgdrs av bilgata med kan-
stensparkering samt busstrafik.

Planforslag
Ny in/utfart anordnas via Vintergatan och Kvintettgatan.

Parkering
Idag parkerar bilar pd avsatta ytor for bilparkering samt kanstensparkering lings med gata. Cykel-

parkering finns i gemensamma cykelstill pa garden.

Planforslag
Parkeringstal f6r cykel och bil (boende-, bestks- och handikapparkering) beriknas enligt Karlstads

kommuns parkeringsnorm.

Viderskyddade cykelparkeringar méjliggors inom byggritten (e, , €,,€, och e ) samt inom det som
regleras som korsmark. Cykelparkering féreslas anordnas i gemensamma viderskyddade cykelstill
pé garden samt inom byggnaderna. Gemensamma utrymmen f6r cykel 1 byggnaders bottenvaning

kan medverka till en tryggare gardsmiljo.

Detaljplanen reglerar var yta for bilparkering inte far anordnas genom bestimmelse (n,), dirmed

regleras indirekt var bilparkering far anordnas. Handikapparkering fir anordnas inom korsmark.

Geotekniska (och hydrologiska) forhallanden
En geoteknisk utredning har tagits fram (Sweco, 2020). Omradet bestar av fast friktionsjord pa berg

och berg i dagen och marknivderna dr i stort sett plana. Totalstabiliteten f6r omradet beddms som
tillfredstillande.

1 samband med bygglov f6r befintlig bebyggelse genomférdes markradonmitning (2009). Utred-
ning visar < 3000 bq/kubikmeter vilket enligt utredningen bedéms vara normala radonhalter.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Foreslaget planomrade ligger inom kommunens allméinna verksamhetsomrade for vatten- och
avlopp. Allminna VA-ledningar finns i Kvintettgatan. VA-serviser dr redan utbyggt till berérda
fastigheter inom planomradet.

Dagvatten
Planomrédet ligger inom kommunens allmidnna verksamhetsomrade f6r dagvatten. Befintliga dag-
vattenledningar med dagvattenserviser finns i Kvintettgatan. Dagvattensystem nedstréms kvarteren

Mungigan och Munspelet har begrinsad kapacitet, dagvattnet maste f6rdr6jas inom kvartersmark
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tor att undvika Gversvimningar 1 nedstréms fastigheter och erosion i nedstréms diken.

Planférslag

For att erhalla erforderlig reducering av dagvattenflodet fran planerad exploatering behdver flédet
fran planomréidet reduceras med 50 %. Detta innebir att man maste anliggas f6rdréjningsmagasin
inom fastigheten. Magasin kan vara 6ppna eller underjordiska, Sppna magasin kan till exempel vara
av typ svackdiken. Vidare kan dven anliggas sd kallat ”gront tak” med sedum som har en betydande
magasineringseffekt. Magasinets eller magasinens storlek beror pa hur stor hirdgjord yta (astalt-
och takyta) som anldggs inom fastigheten. En 50 % flédest6rdrdjning 61 ett dimensionerande regn
med aterkomsttiden 10 dr och varaktigheten 10 minuter, genererar ett erforderligt magasin med en
effektiv volym av 75 m3 per hektar hardgjord yta. Plankartan innehiller planbestimmelser om krav
pa f6rdréjning av dagvatten i syfte att uppna ovanstiende.

Dagvattenfororeningar

For att undvika att det tillférs oonskade partiklar eller dmnen till dagvattnet bér miljévinligt bygg-
nadsmaterial anvindas. Dagvatten frin parkeringsytor kan med férdel avledas 6ver grisytor innan
vidare avledning till dagvattenledning.

Dréneringsvatten

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall mdste dagvattenledningens ddmningsniva i f61-
bindelsepunkt beaktas. I normalfallet ligger dimningsnivan cirka 0,1 meter Gver gatans nivé

utanfor fastigheten. Drineringen ska ligga 6ver denna dimningsnivd om dridnvatten ska avledas
med sjalvfall. Hamnar drineringen under denna nivd och inte kan acceptera att drinledningen tidvis
kan komma att std dimd maste drineringsvatten pumpas.

Avfall
Avfallsutrymmen ska planeras med god tillginglighet bade f6r boende och renhéllningens breda
fordon. Avfallsutrymmen ska vara beldgna i markplan samt placeras sé att backning kan undvikas.

Fjarrvdrme och fiber
Teknisk f6rsorjning sd som fjdrrvirme, el och fiber finns tillgdngliga inom och intill planomradet.

Energi

Att minska férbrukningen av energi och hitta nya 16sningar £f6r en hallbar energifrsorjning blir allt
viktigare. Nya fastigheter bér ddrfor upptylla hdga krav pa energieffektivitet och det dr dnskvirt

att underlitta for framtida solkraftinstallationer med avseende pé bland annat takens utformning,
placering och skuggning.

Storningar, halsa och sakerhet
Oversvamning och skyfall
Planomrédet ligger idag mellan +100 och +104 meter 6ver havet (RH2000). Vigarna som angrins-

ar planomradet ligger pa ungefir samma héjd.

Enligt kommunens underlag paverkas delar av planomradet av maximalt vattenfléde enligt 100-drs-
regn, maximalt vattendjup paverkar delar av omradet. Inom planomridet finns enligt kommunens
underlag ett instingt omride vid skyfall. Det 4r av vikt att h6jdséttning av marken sker sd att regn-
vatten har en mdoijlighet att avrinna till recipient som klarar av att ta emot vattnet fr att inte orsaka

skador pa bebyggelse vid kraftiga regn.
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Trafikbuller

I t6rordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) finns bestimmelser om
riktvirden f6r buller utomhus f6r spartrafik, vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Fran och
med 1 juli 2017 giller en dndring av den tredje paragrafen i bullerférordningen som medger hégre
ekvivalenta nivéer f6r en bostadsbyggnads fasad f6r savil mindre som storre ligenheter.

Buller frin spartrafik och vigar bor inte 6verskrida foljande virden enligt den tredje paragrafen:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en sidan ska an-

ordnas i anslutning till byggnaden.

Planférslag

Héstgatan ansluter till dtervindsgatan Kvintettgatan. Sommargatan dr beldgen cirka 250 meter fran
planomradet och har trafikfléden mellan 4300-7000 bilar per dygn (Karlstads kommuns berikning,
ar 2013), Edsgatevigen ir beligen 700 meter fran planomradet och har trafikfléden om cirka 1300
per dygn (Karlstads kommuns berikning, ar 2013) och E18 idr beligen en kilometer fran planomra-
det och har trafikfléden om cirka 12160 bilar per dygn varav 1420 utgérs av lastbilar (Trafikverkets
berdkning, ar 2015).

Fo6r bedémning av bullernivéer har skriften ”Hur mycket bullrar vigtrafiken?” (Boverket och SKL)
anvints. Da mer utférlig berdkning inte utfors har marginal lagts till bedémningen, 5 dBA under
riktvardena har anvints, sisom Boverket rekommenderar i skriften. Dirmed anvinds 55 dBA ekvi-
valent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad som riktvirde istillet f6r de 60 dBA som Férordning
om trafikbuller vid bostadsbyggnader, SES 2015:216 anger. Med denna bedémning bedéms det inte

nédvindigt att berdkna ljudnivierna djupare.

Bullerférordningen (2015:216, 2017:359) ska tillimpas vid bygglov. Bullerfragor finns dirfor inte
med som planbestimmelse pa plankartan.

Brand

I Boverkets Byggregler (BBR) finns olika krav pa hur olika typer av byggnader ska uppforas och
utformas for att klara reglerna inom brandskydd, detta bevakas dven i samband med ans6kan om
bygglow.

Uppstillningsplatser f6r héjdfordon f6r den bebyggelse som foreslis inom denna detaljplan avses
16sas genom att héjdfordon star pa gatumark.

Luftkvalitet

Planomradet har ett hogt och fritt lige intill stora naturomriden. Angrinsande gator anses inte vara
hért trafikerade och foérindring av trafiken 1 samband med detta planférslag bedéms vara f6rsum-
bar. Sammanfattningsvis bedéms luftkvalitén i omradet vara god och understiga miljékvalitetsnor-

mer f6r utomhusluft.

Markféroreningar
Inom planomradet finns inga kinda markféroreningar.
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GENOMFORANDE

Detta avsnitt syftar till att beskriva vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsritts-
liga dtgirder som behévs f6r att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamélsenligt
sitt. Aven vilka konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsigarna och andra berérda beskrivs.

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsférvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmilan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning.
Teknik- och fastighetsf6rvalt- Uppritta anslutningspunkter for vatten, spillvatten
ningen och dagvatten
Miljoférvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken betriffande
markférorening och sanering,
Exploator Exploatering inom kvartersmark
Avtal

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadstérvaltningen och exploator.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr fem (5) dr frin det datum planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen fir inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomtérandetidens utging fortsitter planen att gilla men

kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsdgare har ritt till ersittning (f6r exempelvis férlorad

byggritt).

Huvudmannaskap
Ingen allmin platsmark finns inom planomridet.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning
Detaljplanen medfdr inte behov av ny fastighetsbildning.

Ledningsréatter, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Lings med Kvintettgatan finns ett officialservitut som anger ritt for allmin gang- och cykeltrafik att
nyttja omradet (1780K-2016/59.1) och som belastar fastighet Mungigan 1 och tjanar fastighet
Kronoparken 1:1. Detaljplanen har frsetts med prickmark (mark som inte fir bebyggas).

Inom Munspelet och och Mungigan 1 finns avtalsservitut som anger ritt f6r brandvig och som
tjdnar fastighet Kronoparken 1:1 och belatsar Mungigan 1 (D201900517991:1.1) och Munspelet 1
(D201900517990:1.1). Detaljplanen har férsetts med prickmark (mark som inte fir bebyggas) f6r

att sikerstilla framkomlighet.

Karta 4 som visar beskrivna servitut kan ses pé nista sida.
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Karta 4. Visar befintliga servitut inom planomridet.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Kostnader f6r exploateringen och nédvindiga utredningar bekostas av exploatdr. Exploatéren an-
svarar for och bekostar utférandet av de dtgirder som redovisas under rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgift betalas i forskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglov.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Kommunala avgifter, si som anslutningsavgift for
vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.

Tekniska atgarder

Uppvarmning

Fjarrvirmeledning finns framdragen till planomradet, exploatéren ansvarar och bekostar eventuell
anslutning till denna.

Vatten-, spill- och dagvattenledningar
Vatten-, spill- och dagvattenledningar finns framdragna till planomradet, exploatdren ansvarar och
bekostar eventuell anslutning till dessa ledningar.

Dagvatten
Exploatdren ansvarar f6r och bekostar fordréjningen av dagvatten.
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Parkering

Parkering f6r bostider 16ses inom den egna fastigheten.

Markféroreningar
Exploatéren svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras fastighetsgrins. Detta

enligt tillsynsmyndighetens, milj6férvaltningens krav.
Om markfdroreningar pitriffas, tillexempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvalt-

ningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatoren ska dé utfora/komplettera mark-
téroreningsundersékning och sanering om det behdvs.
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KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Miljokonsekvenser
Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter om ligsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller miljén i 6vrigt
inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormen anger de féroreningsnivéer eller stérningsnivaer
som minniskor kan utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljén eller naturen

kan belastas med utan fara f6r pétagliga oligenheter.

Miljokvalitetsnormer har iakttagits i detta planarbete. Planen anses inte medverka till att miljokvali-

tetsnormerna overskrids.

Skyfall

Maximalt vattenflode enligt 100-arsregn paverkar inte planomradet, maximalt vattendjup péaverkar

delar av omradet. Planomradet och dess tillfartsvigar uppnar dimensionerande nivéer.

Ljusférhallanden

En solstudie har tagits fram for att titta pa om ljusférhillandena for intilliggande bebyggelse paver-

kas av féreslagen ny bebyggelse. Solstudien visar att paverkan pa befintlig bebyggelse dr begrinsad.

Det ér tidigt pA morgonen och sent pé kvillen som byggnaden skuggar ndgra av de intilliggande

byggnaderna (se bilder nedan).
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Skuggning 20:e juni klockan 21:00

Sociala konsekvenser

Planomridet ar beldget inom Campus Futurum. Befintliga bostider som finns inom planomridet
har bedémts vara i déligt skick och avses rivas. Vid byggande av nya studentbostidder skulle fler
minniskor vistas i omradet kvillstid vilket dr bra f6r upplevelsen av trygghet.
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Trygghet

Ny bebyggelse enligt planforslaget bedéms innebira en positiv riktning £6r niromradet, dd befintlig
bebyggelse har bedémts vara i déligt skick. Planférslaget innebir att bebyggelse placeras intill gatan,
vilket skapar en trygghet £6r gang- och cykeltrafikanter.

Vid ny bebyggelse finns méjlighet att skapa tydligare gemensamma gardar med bostadsfunktioner
sd som tvittstuga, cykelférrad med mera 1 byggnaders bottenvaning vilket bedéms bidra till att nér-
miljén upplevs tryggare f6r dem som bor inom planomradet.

Jamstélldhet/Barnperspektiv

I dokumentet Jimna steg frin Boverket, utgivet 2006 kan ldsas att: Jimstilldhet dr en friga om
rittvisa och ska ddrfér genomsyra alla politikomriden. For den fysiska planeringen innebir det att
belysa och likstilla savil kvinnor som mins kunskaper, virderingar och 6nskemdl som att kartligga
méjliga konsekvenser. Den fysiska planeringen maste underlitta savil méins som kvinnors vardags-
liv sa som de ser ut idag; Statistik visar att min reser lingre och har storre tillgdng till bil. Kvinnor
utnyttjar i storre utstrickning kollektivtrafik jaimfért med min. Savil bostadsort som arbetsmark-
nadssituation, boendeférhallanden och tillginglica omsorgsformer f6r barn, medfér bade mojlighe-
ter och begrinsningar f6r kvinnors och mins vardagsliv. Det gor dven tillgangen till annan service,

liksom vilka kommunikationsalternativ som finns att tillga.

Med planomradets lige med nirhet till busshallplats med kommunikation till Karlstad centrum,
nirhet till Karlstad universitet, Kronoparken centrum samt livsmedelsbutik och restaurang inom

Campus bedoéms tillgang till kommunikationer och service vara god.

Tillgdngen till olika typer av service i omridet och bra kommunikationer skapar goda férutsittning-
ar £6r bade min och kvinnor att £ ett fungerande vardagsliv.

Trafikseparerade gang- och cykelvigar samt Hostgatan utformning bedéms didremot ge en upplevd
otrygghet under kvillstid, ndgot som inte regleras inom denna detaljplan.

Ekonomiska konsekvenser

Planen bedéms inte medfora nagra negativa konsekvenser f6r kommunens ekonomi.
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