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Arendet
Stadsbyggnadskontoret har inkommit med en skrivelse, 2000-0

Detaljplanen avser att préva lampligheten av bostadsbebyggelse, i form av
flerbostadsvillor i ett omrade som 1 tidigare sversiktliga planer beddmts vara

-+ 211SSlYTelsen | SICCKNOIMS Iall, DESIUL W diwias ™
| Linealyralsen beslutar." Jti2 k..§ plan- och

| ldmpligt for fOrtatning. Den foreslagna bebyggelsen omfattar totalt 16 ldgen-

: | heter. Byggherre ar Jarntorget Mark- och Fastighets AB. Avsikten 8r att lagen-
: | heterna skall upplitas med bostadsritt. I samband med plangenomférandet

£t an A1

\ } | kommer Skolgatan och korsningen med Centraigatan att bli foremal for om-
v} § |byggnad genom kommunens farsorg.

£ | Forslaget till detaljplan har varit utsint for samrad under tiden 2 december
1999 ~ 10 januari 2000. Efter samrédet har planen reviderats vad avser par-

! { keringsplatser samt tillfart till dessa, dessutom har en gingforbindelse mellan
! Hekomrade och infartsvig till telestationsomréadet utgatt. Férslaget har vart ut-
1 | stallt under tiden 31 mars — 25 april 2000 och yttranden som inkomumit under
Sg-’ \g\ utstallningstiden har inte foranlett nigra ytterligare revideringar. Stadsbygg-
W% | nadskontoret foreslr att detaljplanen antages.
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y \\;s Kommunstyrelsen beslst 2000-06-05 § 92 foresid kommunfullmiktige bestuta
: *S Q\ﬁ foljande.

\\:‘\:‘T Detaljplanen for kvarteret N Televerket antages, omfattande fastigheterna Mar-
\\ sta 1:38 och 1:39 m fl i Sigtuna kommun.

bygalagen att provning av antagandebesiutet enligt

detta profololl inte skall ske. .

Bveo- och Trafiknimnden beslot 2000-05-16 § 64 att godkinna planforslaget
och Gverlimna det till kommunfullmiktige for antagande.
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Antagen av kommunfullméaktige
2000-06-15 § 121
Laga kraft 2000-07-19 ANTAGANDEHANDLING

pETALIPLAN FOR Kv. NORRA TELEVERKET

OMFATTANDE FASTIGHETERNA

MARSTA 1:38, 1:39 och del av MARSTA 1:210
I MARSTA, SIGTUNA KOMMUN, STOCKHOLMS LAN

PLANBESKRIVNING LAGA KRAFTBEVIS

HANDLINGAR .

. L Detta beslut har vunnit
Plankarta i skala med bestammelser ey
Planbeskrivning S laga kraft 2670 -0 #- /9
Genomforandebeskrivning SIGTUNA KOMMUN
Tllustration Stadsbyggnadskontoret

Fastighetsforteckning m@ \@QM&(&J

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen avser att prova lampligheten av bostadsbebyggelse, i form av flerbostadsvillor 1
ett omrade som i tidigare 6versiktliga planer bedomts vara lampligt for fortitning. I samband
med plangenomforandet kommer Skolgatan och korsningen med Centralgatan att bli foremal
for ombyggnad. S

PLANDATA

Planomridets Lige och areal

Omradet ligger centralt i Mirsta, i ett kvarter som avgransas av Centralgatan, Skolgatan,
Stockholmsvagen och Odenvigen. -

RRA TELEVE

. VAN NN %

/o

Kartan visar planomridets lige och omfattning
Omradet 4 ca. 7300 kvadratmeter och omfattar fastigheterna Mirsta 1:38, 1:39 och del av
Mirsta 1:210, 1:211 och 1:223.
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Markigoforhallanden
1o 43

Alla £ ot
Alla fastigheter som omiattas av

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktiga planer _

1 den gallande Oversiktsplanen for Sigtuna kommun, antagen av kommunfullmaktige i
augusti 1991 ingér planomrédet i Tatortsomraden (d.v.s. mark for tatortens utveckling, med
detaljplanekrav enligt PBL 5:1).

Detaljplaner, omridesbestimmelser och férordnanden, angransande planer

For storsta delen av planomradet giller byggnadsplan nr. 5, faststalld 1945-09-26, och samma
plan giller vaster och sydvist om det aktuella omradet. I mindre omfattning éverlappar
omradet de gallande stadsplanerna nr. 80, 125 och byggnadsplan nr.12. Aven nordost om
omradet giller stadsplanerna nr. 80, faststilld 1968-11-28 och nr. 125, faststalld 1979-11-20.
At sydost gransar det aktuella omradet mot byggnadsplanema 12, faststalld 1950-03-04 och
nr. 14, faststalld 1952-06-11. En ny detaljplan for fastigheten Marsta 1:134 (Televerkshuset)
antogs av kommunfullmaktige 1999-11-09, §68.

Bostadsforsrjningsprogram, niiringslivsprogram
Omradet finns upptaget i bostadsforsérjningsprogrammet och planeras innehalla 16 la-
genheter. ‘

Program for planomridet

Inget sirskilt program har upprittats for detaljplaneomrédet. Omréidet har redovisats 1 det
kommunala bostadsforsoriningsprogrammet och utbyggnaden ér forenlig med kommunens
dversiktsplan. :

Ovriga kommunala beslut .

Den 14 april 1998 fattade Kommupstyrelsen beslut om att uppdraga at stadsbyggnadskontoret
att prova forutsittningarna for upprattande av detaljplan for bostader i kvarteret Norra Tele-

‘verket.

Firenlighet med Oversiktsplanen och Miljsbalken

De atgiarder som foreslds i planen ar forenliga med Oversiktsplanen och Miljobalkens 3 och
4 kap. vad galler limplig markanvindning och bevakning av riksintressen. Det foreliggande
forslaget anses inte strida mot en fran allmén synpurnkt lamplig anvandning av mark.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur o

- Mark och vegetation : :

Planomradet lutar svagt &t sydvist och eftersom det har varit bebyggt med aldre smahus,
innehaller det en del vegetation typisk for villatradgérdar. Vissa solitdrer och en dunge av
gammal tridgérdskaraktir har ansetts virda att bevara. Vad giller de vuxna bevaransvirda
traden skall marken innanfor dropplinjen varken byggas, anliggas eller anvéndas for upplag.
Dungen skall bevaras och gallras varsamt, och kan med fordel anvandas som lekyta. Ovrig
vegetation far bevaras, i den man den inte forsvarar genomforandet.




- Geotekniska forhallanden

Enligt en 6versiktlig tolkning av jordartskartan bestar planomridet dels av glacial lera, dels av
normalblockig morén. En geoteknisk undersokning frén 1958 ticker ungefir halva
planomradet (Orje & Co. AB, 581023). For de delar som omfaitas av denna undersokning
anges att under matjorden patraffas fast lera till djup av maximalt 4,5 m. Jordlagren under lera

utgors av sand och grus.

Enligt utlatande som hor till den ovannimnda undersokningen kan lattare byggnader, sdsom
en- och tvavanings trihus samt envénings stenhus gundlaggas pé plattor. En kompletterande
undersokning har utforts.

- Radon _

Enligt rapporten "Markradonutredning for Sigtuna kommun” av Sveriges Geologiska AB,
daterad 1989-12-22 betecknas stora delar planomrédet som lagriskomréde och enbart det
nordostra hornet (del av Mérsta 1:38) som normalriskomrade.

- Fornliimningar och byggnadsminnen
Inga kinda fornlsmningar finns inom planomradet. Enligt onskemal frin Sigtuna muséer skall
en arkeologisk undersokning utforas.

Bebyggelseomraden

- Bostiider .

Den planerade bebyggelsen bestir av 16 lagenheter, i fyra "flerbostadsvillor”. Enligt
preliminira skisser kommer det att bli 4tta lagenheter pé 3 rum och kok och 8 etagelagenheter
pa 4 rum och kok, de sistnamnda i dvervéning och vind.

Husen blir i tvi viningar med inredd vind och fasader i trépanel. Lagenheterna kommer att
upplétas med bostadsritt.

Kvarterets befintliga bebyggelse 4r av varierande karaktar. Telestationens stora tegelbyggnad
ligger i en av de angrinsande fastigheterna. Tvé villor, den ena om- och tillbyggd till kontor,
ursprungligen frin 1936, och den andra frén 1944, finns kvar inom kvarteret. I kvarterets
sodra del byggdes det fyra flerbostadshus i borjan pa 90-talet. :

Den néirmaste omgivningen bestar av villor, eller smaskaliga flerbostadshus i 2-3 vaningar.
Den planerade bebyggelsens skala skall lampligen anpassas.

- Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Inga arbetsplatser kommer att inrymmas i den planerade bebyggelsen. I planomrédet ingar
dock en om och tillbyggd #ldre villa som inrymmer kontor (Marsta 1:38). Inom samma kvar-
ter har plan upprittats for fastigheten Mérsta 1:134 for flera alternativa andamél, sisom smé-
industri och hantverk, undervisningslokaler eller forenings- och fritidslokaler.

- Offentlig service

Centralskolan, med ldg-, metlan- och hogstadium ligger omedelbart oster om planomradet.
Aven en forskola finns omedelbart nordost om planomradet. Bibliotek finns 1 Mérsta Centrum
pa ca. 600 m. gangavstind. |




- Kommersiell service
FEit antal affirer finns inspringda i nirliggande bebyggelse, men storsta utbudet finns i Mirsta

Centrum, pa ca. 600 m. gangavstand

- Tillgéinglighet
Hilften av ligenheterna blir handikappanpassade. De kommer att ligga 1 bottenplan, och kan
forses med ramp om sa erfordras. -

- Kulturhistorisk virdefull bebyggelse

Ingen bebyggelse inom planomréddet kan anses vara omistlig. Dock kan den ombyggda villan i
Miirsta 1:38 betraktas som intressant, eftersom den byggdes under 1920-talet, innan Marstas
planering och utbyggnad paborjades. Den kommer att finnas kvar och utgor ett viktigt
element i stadsbilden, tillsammans med vegetationen kring byggnaden.

Enligt en inventering av kulturhistoriska varden i Centrala Marsta som gjordes under 1996
och 1997, finns det spér av Mirstas tidigare historia i detaljplaneomradet och dess omgivning.
I kringliggande kvarter finns sex villor byggda under 10- och 20- talet, Marstas forsta skol-
byggnad och lararbostad, flera vagar som har blivit gator men behallit den ursprungliga drag-
ningen alternativt forvandlats till gangvagar eller mfarter.

Skyddsrum ‘
Inga skyddsrum kommer att byggas inom planomréadet.

Friytor

- Lek och rekreation ‘

Lekytor kommer ait finnas inom kvarteret. I gamla tradgérdar kan finnas stor rikedom av
smadjur och av gamla kulturvixter. Vid fortatning och andra forandringar ar det viktigt att
agna aldre tradgardar speciell uppmarksamhet. Resterna av en gammal tradgard, nagra trad
och buskar bevaras i kvarterets mitt och kommer att utgra lekplatsens inramning.

Det finns inte si manga dldre adellovtrad i Marsta. Frén biologisk synpunkt ar loviraden
mycket viktiga att bevara, darfor kommer négra av 16vtraden inom planomradet att skyddas

genom planbestimmelse och avial,

- Naturmiljo ;

Parkernas storlek och avstand till dem

De boende som har tillgdng till en anlagd park inom tre hundra meters gangavstand anses ha
god standard vad galler forsorjning av park. For att en park skall kunna riknas med i en sédan
uppskattning bor den vara ca. 10 000 m?. Sadana métt ir alltid relativa, i ett villaomrade kan
tradgardarna kompensera brist pa park, eller i en park som skots intensivt, kan rekreations-
viarde kompensera storleken.

Planomradets centrala lige gor att vi betraktar gronska och vegetation dven som kulturmiljo.
En park som ar anlagd for sitt sndamél visar aven historia och traditioner. Det vi idag kallar
for Sorlings frukttradgard ar det som Aterstar av tradgérden kring "Situnaholm”, huset frin
1924 i sddra delen av kvarteret Oden. Huset har bevarats och tradgarden dr idag en av Marstas
finaste parker. Den parken ligger omedelbart nordvast om planomrédet.




Situnaparken anlades i enlighet med den forsta byggnadsplan som togs fram for Marsta
(Nr. 5 frin 1945). Parken utgdr 4ven en central motesplats, dar midsommarfirande och andra
dterkommande aktiviteter dger rum. Parken ligger pd ca. 100 m. avstand frdn planomridet.

Promenadomraden inom rackhall

Det som betecknas som promenadomréde 4r naturomrade med en areal av minst 20 ha. Att ha
ett sddant omradet inom 500 m avstind betraktas som mycket god standard vad giller tillgang
till promenadomrade. ‘

Pa samma sitt som nar det gélller ﬁarker, kan tillgéngen till promenadomriden vara relaterad
till andra kvaliteter i omgivningarna. Ett promenadomrade behover inte vara ett skogsomrade,
exempel pa detta dr t.ex. gangstigen utmed Marstadn i Steningedalen.

Gator och trafik

- Kollektivtrafik

.

-
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.

%
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Planomridet ligger ca. 700 fran pendeltdgstation och bussterminal, samt 300 respektive 350
m. frin busshéllplatser vid Stationsgatan och Mirsta Centrum. '

- Gatuniit, gang och cykeltrafik .

Inga nya gator anldggs och inga gatustrickningar forandras 1 och med genomftrandet av
foreliggande detaljplan. Skolgatans byggs om, forses med vindmdjligheter och omvandlas
delvis till géng- och cykelvig, dir den moter ging- och cykelvigen mellan Dalgatan och
Centralgatan. Korsningen Centralgatan - Skolgatan far ny utformning, i syfte att {3 ner has-
tigheten och klargdra méten mellan bil och oskyddade trafikanter. Vissa ytor vid korsningen
beldggs med marksten for att podngtera de giendes foretrdde. Overgéngen mellan vindplan
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och ging- och cykelvig kommer att markeras med pollare, nivaskillnad och marksten. En
begransad planteringsyta och en belysningsarmatur kommer att ge overgingen mellan Cen-
tralgatan och gang- och cykelvigen en tydligare och fornyad karaktir. Den lilla platsen som
bildas ger trygghet frin trafiksikerhetssynpunkt, men éven pa grund av belysningen.

Den ombyggda delen av Skoléatan forses med trottoar dven pa den sddra sidan. Nagra
parkeringsplatser for besokande byggs utmed den nya trottoaren, och mellan dessa kommer
trad att planteras. Ett forhojd overgéngsstille byggs vid korsningen Tallstigen - Skolgatan.

- Parkering, angoring och utfart'
Parkering bor antiggas si att nodviindiga platser skapas inom fastigheten i enlighet med
foljande parkeringsnorm: T

Byggnorm ‘ Planeringsnorm
Bostider : 1,25 pl/ Igh. 1,5 pl/1gh
Kontor 25 pl/ 1000 kvm. 27 pl/ 1000 kvm

En parkeringsgérd med 10 platser planeras mellan de tva husen som kantar Skolgatan,
ytterligare 8 platser aniaggs med infart fran Centralgatan, och fyra platser for besokande
byggs som kantparkering utmed Skolgatan. Pa sadant sitt skulle parkeringsbehovet tackas
enligt byggnormen.

Fem platser med tillfart fidn C;entralgatan anliggs som gemensambetsanlaggning for 1:38 och
1:210. Eftersom kontor och bostader har maximalt parkeringsbehov under olika delar av
dygnet bedoms ett samnyttjande lampligt. Harutover har 1:38 10 platser pa egen tomt.

Ytterligare tre parkeringsplatser kan byggas vid behov, med angoring frain Telestationens
infart. Detta skulle forutse rattighet att kbra inom grannfastigheten,

Den markanvindning som medges for Marsta 1:38, kontor, kréver 13 bilplatser enligt
byggnormen och 14 platser enligt planeringsnormen. Detta under forutsitining att BRA
(bruksarea) exklusive killare anvands som berdkningsgrund.

Stormingar

Trafikbuller :

Den okning av trafiken som den @ndrade markanvéndningen av planomradet medfor ar
marginell och bedoms inte orsaka nigra mérkbara forindringar av trafikbullernivaerna for
omgivande bebyggelse. ' :

Inga uteplatser vander sig mot omgivande gator.

Flygbuller
Betriffande flygbuller frin Arlanda giller att fr o m den tidpunkt da den tredje banan tas i

drift, vilket beraknas ske vid arsskiftet 2001/2002, kommer planomréadet att ligga utanfor
fiygbullerstort omrade. Dessforinnan rader for planomradet motsvarande situation som for
ovriga centrala Mirsta. Nagra speciella atgarder har darfor inte bedémts erforderliga.




Teknisk forsorjning

- Vatten och nvln?}}

Omradet kommer att anslutas till kommunens vatten- och avloppsnit. Kallare far inte byggas
utan sérskilda Atgarder, men det r inte aktuellt i det planerade omradet.

- Virme
Preliminart skall bebyggelsen anslutas till fjarrvarmendtet. Fjarrvirmeledning finns ca. 70 m.
fran plangrans.

- Avfall
Utrymme for hushallsavfall, pappersavfall och eventuell kompost bor placeras i narheten av
gator eller infarter.

Hamtning sker frin sopbehélilare vid tomtgrans dér inte annat 6verenskommits med fastig-
hetsigaren. For atervinningsbart efler miljofarligt avfall galler deponering vid atervinnings-
respektive miljostation. o .

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Planomridet har sedan angt tillbaka i tiden varit ianspraktaget for bebyggelse och anvénds
delvis som parkeringsplats. Delar av den gamla villatradgarden skall bevaras enl planbestam-
melserna. Nigra forandringar av betydande omfattming anses inte planen medfora varfor
ingen sirskild miljckonsekvensbeskrivning upprattas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR.
Planen foreslés fi en genomfdrandetid pa 5 &r efter det att den vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Jan Wallin. projektledare .
Thomas Gyldberg, mmektermg gata och VA

Miirsta, 2000-03-09
STADSBYGGNADSKONTORET
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Stadsbyggnadschef : Projektledare

Tilthdr KOMMUNFULLMEKI'IGES

bestut 62020, 96 (2§ L2
Sprndia

ssansaRsRebnEd prpmprreer PP TTTETL T Lol LAl Lot

rare

Kopians likhet med originalet
mtygos

srsia den /71 & sz .
7 Bl




Antagen av kommunfullméktige
2000-06-15 §121 '
Laga kraft 2000-07-19

ANTAGANDEBANDLING
pETALIPLAN FOR Kv. NORRA TELEVERKET

T
OMFATTANDE FASTIGHETERNA LAGA KRAFTBEVIS

MARSTA 1:38 OCH 1:39 M.FL.

[ MARSTA, SIGTUNA KOMMUN, STOCKHOLMS LAN  Detta besiut har vunnit
: laga Kralt 2000 0779

GENOMFORANDEBESKRIVNING SIGTUNA KOMMUN

i _ Stadsbyggnadskontoret
ORGANISATORISKA FRAGOR W@@M
Tidplan P

Enligt preliminar tidplan stalls planen ut for granslqung enligt PBL 5 kap 25 § under april
2000 och antages av kommunfullmaktige 1 jun 2000.

Genomforandetid
Planen foreslds fi en genomforandetld pé 5 &r efter det att den vunnit laga kraft.

Ansvﬁrsfdrdelning och huvudmannaskap
Avtal om forviry ay marken skall tecknas mellan kommunen och byggherren, Jarntorget.

Byggherren ansvarar for kostnader av alla anliggningar inom kvartersmarkmark, inklusive
besoksparkeringar utmed Skolgatan. Det dligger byggherren att under byggtiden skydda all
vegetation som enligt detaljplanen skall bevaras.

Avtal
Avtal om forvirv av marken skall tecknas mellan kommunen och byggherren, Jarntorget.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetshildning

1 enlighet med planforslaget kommer ett antal fastighetsrattsliga atgarder att vidtas. Marsta
1:39 och den delen av Marsta 1:210 som blir kvartersmark kommer att bilda en fastighet.
En gemensamhetsanlaggning skall bildas med fastigheterna 1:38 och 1:210 for parkerings-

plats med tillfartsvag.

Vidare skall en gemensamhetsanliggning bildas for gemensam tilifartsvag for 1:134, 1:211
och parkeringsplatserna i den nybildade fastighetens véstra del.

EKONOMISKA FRAGOR

Medel finns budgeterade for planens genomforande, som for kommunens del innebér

T IR rtpat o anb rieon e o
ombyggnaden av Skolgatan och korsningen med Centralgatan, samt VA-anslutr ning.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar och atgérder

En kompletterande geoteknisk undersdkning har utforts.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Jan Wallin. projektiedare
Stig Nordahl, planingenjor

Miirsta, 2000-03-09
STADSBYGGNADSKONTORET

” (-Trpal

nna-Kayin bergvall
Stadsbyggnadschef

7/ 4/@%

Jan Wallin
Projektledare
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