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Planbeskrivning

Dnr: 2022-3640

Detaljplan for Tandlakaren 4 inom stadsdelen Prastbordet, Skellefted kommun, Vasterbottens lan.
Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan oktober 2023.

HANDLINGAR

Planen omfattar féljande handlingar:

X Plankarta

24 Planbeskrivning

X Samréadsredogorelse
4 Fastighetsforteckning
4 Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att mojliggdra anvandningen bostader, kontor samt centrumverksamhet. Syftet
ar aven att genom planbestammelser sakerstalla kulturhistoriska varden inom planomradet.

PLANDATA

Lage

Planomradet, se rod markering nedan, ligger inom stadsdelen Prastbordet, strax vaster om
Balderskolan. Planomradet omfattar fastigheten Tandlakaren 4 "Gamla seminariet".

Orienteringskarta. Ungeférligt planomrdde markerat i rétt.
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Areal

Planomradet omfattar ca 1000 m2.

Markagoforhallanden

Fastigheten Tandlakaren 4 ar privatagd

Tidigare stallningstagande
Skelleftea 2030

Skellefted 2030 ar kommunens utvecklingsstrategi som antogs av kommunfullmaktige i juni, ar 2015.
For att Skellefted ska kunna mota framtidens utmaningar maste vi vaxa. For att nd malet om 80 000
invanare ar det viktigt att skapa attraktiva och varierande livs- och upplevelsemiljéer dar en koppling
till alv, sjo och hav ar centrala varden for attraktivitet. Strategin pekar ut fyra 6vergripande omraden
att prioritera i utvecklingsarbetet. For varje strategiomrade har tre mal med insatsomraden
formulerats som ska foljas upp. Det ar framfor allt strategiomradet "Hallbara och varierade
livsmiljoer” denna detaljplan kan kopplas till, med malen "utformat for nasta generation” och "enklare
etablering for alla” med insatsomradena:

Mal: Utformat for nasta generation

Inbjudande och trygga fysiska miljoer for att mota en mangfald av behov ska Skellefted ha en
blandning av olika gestaltade miljder, varierad bebyggelse och en tydlig koppling till hav, sjé och alv.
Dessutom ska de fysiska miljderna vara trygga, tilltalande och tillgangliga.

Mal: Enklare etablering for alla

Variationsrikt och vaxande bostadsbestand Skelleftea ska vara en plats dar manniskor hittar hallbara
boendeformer som méter manniskors behov och énskningar genom hela livet. Fér att motverka
bostadsbristen behover vi i Skelleftea darfor bygga nytt - saval hyresratter som bostadsratter och
villor. Bostadsbestandet och nya former av boenden ska anpassas efter en 6kande befolkning och
utvecklas i linje med de satt som manniskor vill bo pa.

Oversiktsplan

Planomradet berors av den fordjupade éversiktsplanen for Skelleftedalen, antagen av
kommunfullméaktige 2020-01-28. Planomradet ligger 1angs med Bolidenvagen/Kanalgatan inom
stadsdelen Prastbordet dar bebyggelsen ar funktionsintegrerad med en god blandning av bostader,
service och verksamheter. Den férdjupade éversiktsplanen for Skelleftedalen pekar pa att en mer
stadsmassig karaktar som anpassas till omgivande bebyggelse bdr studeras langs med
Bolidenvagen/Kanalgatan.

Prastbordets viktigaste malpunkter utgérs av Nordana, Vasterbottensteatern, Skelleftead museum,
Exploratoriet, livsmedelsbutik, skola, férskola, Landskyrkan med kyrkogard och kyrkholmarna.
Prastbordets storsta gronomrade ligger 1angs med alven och innefattar delar som Nordana och
Rovon.

Detaljplanens syfte anses vara forenlig med gallande éversiktsplan.
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Gallande detaljplan

Planomradet omfattas av detaljplanen for Tandlakaren 3 inom stadsdelen Prastbordet. | gallande
detaljplan ligger aktuellt planomrade inom omrade for kontor (K) och samlingslokal (C4).
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Del av gallande detaljplan for Tandldkaren 3 (2017).

Kommunala beslut

Bygg- och miljénamnden gav 2022-12-15 samhallsbyggnad i uppdrag att uppratta en ny detaljplan for
det aktuella omradet.

MILJOKONSEKVENSER

En undersokning av planens miljépaverkan, enligt plan- och bygglagen och miljobalken, har gjorts av
samhallsbyggnad, Skellefted kommun.

Stallningstagande

Planens genomférande bedéms darmed inte kunna antas medféra nagon betydande miljopaverkan.
En strategisk miljobedémning med tillhéranade miljokonsekvensbeskrivning bedéms darfor inte
behdva genomforas.

Lansstyrelsen har den 20 februair 2023 tagit del av kommunens stallningstagande och delar
kommunens bedémning att planen inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Beslut

Planen antas inte medféra en betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning och dar
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdéver darfor goras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 12 maj-26 maj 2023.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar idag av mestadels av grasytor och planteringar samt grusade
parkerings- och korytor. Langs med Seminariegatan norra sida finns en bjorktradrad framfér den
aktuella byggnaden. Tradraden langs med Seminariegatan ska behdllas. Det ar en viss hojdskilinad
fran Seminariegatan till planomradet.

Vy fran Nordlandergatan som visar vegetationen inom planomradet.

Geotekniska férhallanden

Enligt jordartskartan bestar marken av alvssediment, grovsilt-finsand (postglacialt, aldre). Omradet
har hdg sulfidrisk (sannolikhet att sulfidhaltiga ler- och siltjordar férekommer). Om sulfidjord gravs
upp skall den omhéndertas och placeras i deponi med tillstand att ta emot sulfidjord.

Geoteknisk undersdkning ska utforas i samband med bygglovsansdkan och bekostas av sbkanden,
om sadan kravs.

Radon

Enligt kommunens 6versiktliga radonriskkarta ligger planomradet inom lagriskomrade for radon.
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Bebyggelseomraden
Bostader och 6vrig bebyggelse

Karaktar och identitet

Kvarteren som omger planomradet bestar av en varierad bebyggelse (se nedan). Framst bestar
omradet av bostader i 2-3 vaningar med trd, tegel eller putsfasader. Det senaste tillskottet ar den nya
Balderhallen som ligger 6ster om planomradet.

Bilden visar nagra exempel pd omradets karaktdr som bestdr av en varierad
bebyggelse i 2-3 vaningar.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger ca 300 m vaster om Skellefted centrum dar god tillgang till offentlig och
kommersiell service finns. Balderskolan ligger ca 80 m 6ster om planomradet.

Tillganglighet

Ny- och ombyggnationer utformas efter gallande tillganglighetskrav.
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Byggnadskultur och gestaltning
Stadsbild

Stadsbilden har férandrats avsevart sedan seminariet uppfordes. Nar seminariet stod klart i bérjan av
1900-talet 1dg det strax utanfor stadsgransen med rutnatsstaden i dster och ett jordbrukslandskap i
vaster, idag ar det en del av tatortens gator och kvarter. Tidigare 1dg det delvis som ett fondmotiv i
Kanalgatan. Detta medfor att forutom att vara en av ganska fa statliga trabyggnader i tatorten har
seminariet fa kulturvarden som grundar sig pa stadsbilden.

Tomten innehdll tidigare en relativt stor tradgard och en vaktmastarbostad samt i sin vastra del en
furudunge. | samband med att Kanalgatan forlangdes blev tradgarden gata och senare revs ocksa
vaktmastarbostaden. Furudungen i vaster foérsvann i samband med att Tandvardskliniken uppfordes i
mitten av 1900-talet.

Seminariet

Seminariet ar utpekad i kulturmiljoprogrammet Vara kulturmiljoer som vardefull bebyggelse. Vidare
beskrivs byggnaden i Skellefteda kommuns byggnadsordning for Prastbordet Omradeskaraktar och
forhaliningssatt (2017). Byggnaden uppfordes ursprungligen 1907-08 som smaskollararseminarium
av arkitekten Viktor Astréom. En tilloyggnad gjordes i 6stra delen 1922.

Seminariet ar en trabyggnad i tva vaningar med forhojt, tornliknande mittparti. Taket ar valmat och
brutet med en horisontell list mitt pa takfallet samt belagt med rod falsad plat, vid takfoten utsvangd.
Fasader med liggande fasspantpanel kompletterad med pilastrar, friser och fonsterfoder i jugendstil.
Byggnaden placerades som fondbyggnad for Kanalgatan mot vaster och utgér med sina jugenddrag
och sin slottsliknande utformning ett vardefullt inslag i stadsbilden.

Bilden visar hur seminariet sag ut 1922. Kdlla: SkellefteG museum.
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Seminariet innan tillbyggnaden gjordes i éstra delen 1922. Kdlla: Skellefted museum.

Exteriort

Exteriort ar byggnaden med undantag av de flesta fonstren relativt valbevarad och fran uppférandet
1907 respektive 1921 for den dstra delen. Fasspontpanelen med sina pilastrar, fonsterfoder, den
ursprungliga ytterdorren, tak- och vaningsgesimser, norrsidans balusterdockor vid den tidigare
entrén, granitsockeln och de speciella ugglorna pa pilastrarnas kapital ar sammantaget ett starkt
karaktarsdrag med hogt kulturhistoriskt varde.

Taket ar omlagt pa 1990-talet men med stor omsorg och likhet med det tidigare taket. Sateritaket
med sin skivtackning, sin fjalltdckta tornhuv med spira, plattackta svangda skorstenar samt
takkuporna och smyckeskuporna med sina profilerade tackningar ar ett starkt karaktarsdrag med
hogt kulturhistoriskt varde.

Norra fasaden.
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Sédra fasaden.

Tornhuv med spira och skorsten allt klétt. Fasad i fasspontpanel med listverk och uggla i
pilasterns kapitdl.

Eftersom byggnaden &r utpekad som vardefull och beskrivs i Skellefted kommuns byggnadsordning
ska forandringar ske med varsamhet med beaktande av byggnadens karaktar [q1]. Byggandens yttre
karaktar far inte férvanskas [q2].

Takkuporna och smyckeskuporna med sina profilerade tackningar ar ett starkt karaktarsdrag med
hogt kulturhistoriskt varde. Befintliga takkupor ska darfér bevaras och tillkommande takkupor ska till
utseende och utformning anpassas till de befintliga takkuporna [q3]. Fasaden mot Bolidenvagen far
inte andras till sin symmetri. Fonstersattning ska bibehallas sa langt det ar mojligt samt bibehalla
delar av entrépartiets uttryck som pilastrar och balusterdockor [g4]. Balkongerna ska utféras natta i
smide som malas i fasadens kulér och med hansyn till husets arkitektoniska karaktar [q5].
Fonsterstorleken pa forsta och andra vaningen ska fortsatt vara olika i enlighet med ursprunget [q6].
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Det skivtackta plattaket samt fasadplanelen och dess utsmyckningar ska bevaras [q7]. Det ar sarskilt
viktigt att trautsmyckningar pa fasaderna bevaras i original da en kopia sallan far samma varde som
originalet.

| Skellefted kommuns byggnadsordning for Prastbordet foreslas foljande riktlinjer for gamla
seminariet:

e De skivtackta plattakens mycket medvetna utformning bor bevaras.

e Fasadernas paneler och listverk har tidstypiska och bevarandevarda stildrag.
e Fonster kan med fordel bytas till stiimassigt mer anpassade.

e Ejnyttjade fonsteréppningar bor utformas som blindfénster i fasaden.

o Atgarder for tillganglighet ska utféras inom byggnadens ursprungliga struktur.

Idag anvands lokalen som samlingslokal och ags av kommunen. Gallande detaljplan medger att
byggnaden far anvandas for kontor och samlingslokal. Byggnaden far markanvéandningen bostader
(B), kontor (K) och centrumverksamhet (C).
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Gamla seminariet. Viy frén Kanalgatan.

Huvudentrén till byggnaden vands mot Seminariegatan och i planforslaget mojliggérs ca 15-20 nya
lagenheter. Balkong far inte kraga ut mer an 1,3 meter fran fasaden [f1]. FOr att inte forvanska takets
utformning och gestaltning och bevara de skivtackta plattakens medvetna utformning flaktutrymmen
ej placeras pa tak [f2]. Flakt eller ventilationsanlaggning far inte heller placeras utvandigt annat an
spjall och galler. Fonster bor med fordel bytas till stilmassigt mer anpassade. Ej nyttjade
fonsteréppningar ska utformas som blindfonster i fasaden. Byggnadshojden foreslas vara 10 meter
for att bekrafta byggnadens befintliga hojd [h1].

Langs med Seminariegatan finns en befintlig tradrad med bjérkar som ar viktig for
helhetsupplevelsen och husets karaktar. Det ar darfor viktigt att traden endast fallas om de ar sjuka
eller utgdr en sakerhetsrisk, i det fallet ska likvardigt antal och tradtyp aterplanteras pd samma plats.
[n2].
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De yttre tillaggen vad galler park och tradgard ska goras i samrad med museet och
kommunarkitekten.

Fasader mot norr och 6ster, relationshandling 6verst och férslagshandling underst.
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Barnperspektivet

Sedan 2020-01-01 ar Barnkonventionen en del av svensk lagstiftning genom Barnrattslagen (SFS
2018:1197).

Det innebar att:

e Alla barn har ratt till alla rattigheter och inget barn far diskrimineras pa nagon grund.
e Barnets basta ska beaktas vid alla beslut som rér barn.
e Alla barn har ratt till liv, 6verlevnad och utveckling.
e Alla barn har réatt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.
Trygghet

Byggnaden anvands idag for kommersiell verksamhet vilket innebar att barn inte anvander platsen
eller vistas i byggnaden i ndgon storre utstrackning. Bedomningen ar darfor att det inte ar nagra barn
som paverkas negativt av forandringen. Tryggheten inom planomradet beddéms 6ka i och med ett
genomforande av planforslaget eftersom fler manniskor kommer att vistas pa platsen. Element i
utemiljon som kan Oka tryggheten ar t.ex. entréer, fonster och belysning.

Identitet

Byggnaden har idag en tydlig historisk identitet som gar att ldsa. Nar planforslaget genomférs
kommer byggandens identitet fortfarande vara lasbar. For barnen ar det ar viktigt att det gar att lasa
platsens historia och forsta dess sammanhang nar byggnaden omvandlas fran kommersiell
verksambhet till bostader. Det ar viktigt att byggnaden behdller sin identitet. Tillhorighet och kanslan av
"hemma” i ett omrade hanger samman med omradets karaktar och hur individen forstar sin
omgivning, med grunden i kansla av forankring, trygghet, kontinuitet och med mojligheter att fa vara
medskapande. For att forsta en plats maste man kunna lasa bebyggelsens historia och se platsers
sammanhang. Lasbarheten skapas genom god gestaltad livsmiljé dar varje plats ar val
omhandertagen och lasbar.

Orienterbarhet

| och med att planférslaget mojliggor for bostader bidrar till att omradet kommer att fa ett storre
flode av manniskor och bli mer orienterbart. Planomradet ligger nara till Balderskolan dar det finns
en lekplats som kan inspirera till lek och rérelse av olika karaktar. Nordana lekplats ligger norr om
planomradet dar det ocksa finns méjlighet for lek och rorelse i olika former.

Friytor, lek och rekreation

Planomradet ligger centralt i Skelleftea med gangavstand till idrottshall, parker, lekplatser, Nordana,
alven mm. Inom fastigheten kommer det att vara svart att na upp till 40 procents friyta da befintlig
byggnad tacker sa mycket av fastighetens yta. Det ar viktigt att prioritera friyta fore parkering pa
fastigheten.

Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

Planomradet ligger vaster om Skellefted centrum, i stadsdelen Prastbordet, och angransar
Seminariegatan i soder och Kanalgatan i norr. Gang- och cykelvag finns norr om planomradet, pa
bada sidor om Kanalgatan. Gang- och cykelvagen pa norra sidan Kanalgatan ingar i huvudnatet.
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Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats for lokaltrafiken ligger ca 50 meter fran planomradet, vid Nordlandergatan.
Planomradet ligger ca 700 meter fran Skellefted busstation som ar huvudstation for bade lokal- och
regionaltrafik.

Parkering, in - och utfart
| gallande stadsplan ar det utfartsférbud mot Kanalgatan, vilket dven kommer galla framdver.

In- och utfart till fastigheten sker idag via Seminariegatan. | planforslaget foreslas en infart till
fastigheten i planomradets vastra del och utfart i den dstra delen.

Idag finns det ett fatal parkeringsplatser pa fastigheten. Parkering ska utformas med armerat gras for
att mojliggora en infiltrering av dagvatten pa parkeringsytan [n1].

Skellefted kommun raknar har med en parkeringsnorm for bilar om 1,0 platser per lagenhet.
Resterande platser som inte ryms inom fastigheten behéver ordnas pa annan lamplig plats. Det
aligger fastighetsagaren att tillgodose parkeringsbehovet, oavsett om det kan ske pa egen fastighet
eller genom frikdp pa annan plats.

Parkering for rorelsehindrade (RHP) och cykelparkering ska prioriteras och placeras i anslutning till
huvudentrén. Det innebar att parkeringsplats for rérelsehindrade kan ordnas inom 25 meters
gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré.

Cykelparkeringarna bor ges en kvalitet och en utformning som stimulerar cykling, t.ex. lasbara stall
under tak med god tillganglighet till entréerna.

+15.1

+15.0

+14.8

Tréd som ska bevaras

152 2 kel
|G \parkering/

sy

+14.4
Trad som ska bevaras

Trad som ska bevaras +14.4

+14.4

Méjliggor for 5 snedstéllda p-platser och 1 p-plats f6r rérelsehindrade vid entrén.
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Storningar

Buller

En trafikbullerutredning (WSP, 2021) har tagits fram med syfte att utreda hur fastigheten innehaller
gallande riktvarden avseende buller vid bostader fran vagtrafik enligt Trafikbullerférordningen i och
med ombyggnationen. Ljudnivaberakningar har utforts for prognosar 2040. | berakningarna har
omgivande vagar samt jarnvag inkluderats.

For nybyggnation av bostader galler Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader,
med andring SFS 2017:359. Riktvardena i férordningen ska tilldmpas i detaljplanedrenden, i darenden
om bygglov och i arenden om férhandsbesked pabdrjade fran och med 2 januari 2015. Nedan féljer
en sammanfattning av riktvardena:
e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och
e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan
anordnas i anslutning till bostad.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet att 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad inte bor dverskridas [m4].

Berdkning av ljudnivaer vid fastighet Tandlakaren 4 visar att det finns goda mojligheter att uppfylla
Trafikbullerférordningens bestammelser for buller enligt det férslag som presenteras i den har
utredningen. Forutsatt att man anpassar sa att minst halften av bostadsrummen i en bostad ar vanda
mot en sida med host 55 dBA ekvivalent ljudniva. Alternativt att man utformar planlésningen sa att
lagenheter pa hogst 35 kvm vetter ut mot de mest utsatta fasaderna da en ljudniva pa upp till 65 dBA
vid fasad tillats. Det finns méjligheter att anordna gemensam uteplats inom de sddra delarna av
fastigheten dar riktvarde for uteplats innehalls.

For att uppfylla Trafikbullerférordningens bestammelser kommer detaljplanen att reglera att minst
halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska vandas mot en ljuddampad sida. Alternativt att man
utformar planlésningen sa att lagenheter pa hogst 35 kvm vetter mot Kanalgatan [ms].

Bensinstation

En riskbeddmning for tankstation (Fire Safety Nordic, 2021) har tagits fram som underlag for
detaljplanen. Pa den intilliggande fastigheten Faltskararen 2, rakt 6ver Kanalgatan, ligger en
tankstation for tankning av landgdende fordon med diesel eller bensin. Avstandet mellan
tankstationens pafyllningsanslutningar och fasaden pa den aktuella byggnaden uppgar till 25 meter.
Tankstationens pafyliningsanslutning kan jamstallas med tankbilens lossningsplats. Lossningsplatsen
har en dosering som leder vatskan bort fran tankbilen, matarskapen och den aktuella byggnaden mot
en brunn.
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Bilden visar Seminariet med tankstationen i férgrunden.

Stralningsberakningar for det dimensionerande skadefallet polbrand vid tankstationen har visat att
ett skyddsavstand pa 25 meter ar tillfyllest for att motverka antandning av den aktuella byggnadens
fasad samt skydda individer i och strax utanfor bostaden mot varmestralning som éverstiger
acceptabelt gransvarde. Berakningarna bedéms som konservativa, resultatet som robust och det
dimensionerande skadefallet som valdigt osannolikt.

Foljande atgarder pa bostadsbyggnaden foreslas i utredningen:

e Utrymningsvag som leder ut pa motsatt fasad fran tankstationen sett [m1].
e Brand-/brandgasspjall pa tilluft fér byggnadens ventilation [a1].

Atkomst fér raddningstjanst

Inom planomradet ska dven den hardgjorda ytan anvandas for raddningsfordon.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Tandlakaren 4 ligger inom verksamhetsomradet for vatten, dagvatten och spillvatten. For
planomradet galler kommunens antagna allmanna bestdmmelser for anvandning av Skelleftea
kommuns allmanna vatten- och avloppsanlaggningar (ABVA). Fastigheten ska anslutas till det
kommunala vatten- och avloppsnatet.

14



Antagandehandling

Planbeskrivning

Dnr: 2022-3640

Inom fastigheten ska parkering utformas med armerat gras for att mojliggéra en infiltrering av
dagvatten pa parkeringsytan [n2].

Eventuella tryckhdjande atgarder inom respektive fastighet ansvaras och bekostas av
fastighetsagaren. Anslutning av regnvatten ska ske till férbindelsepunkt som anvisas vid
nybyggnadskartans upprattande. | planomradets narhet finns en brandpost.

Onskemal om sprinkler kan framféras till Skellefted kommun (samhallsbyggnad, vatten- och
avfallsavdelningen) i samband med VA-anmalan. Sprinkleranslutning bedéms fran fall till fall. VA-
huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.

Anslutning av spillvatten med hushallskaraktar ska ske till forbindelsepunkt som anvisas vid
nybyggnadskartans upprattande. For de delar som inte kan avledas med sjalvfall till férbindelsepunkt
ska pumpning ske inom fastigheten. Spillvatten som ansluts som kan komma att innehalla exempelvis
olja eller fett ska férses med avskiljare enligt bygg- och miljokontorets anvisningar och boverkets

byggregler.

Dagvatten ska enligt kommunens dagvattenpolicy i forsta hand omhandertas lokalt pa fastigheten.
Fastigheten utgors idag av hardgjorda ytor, grusade ytor och grasytor. De hardgjorda ytorna kan
komma att Oka efter att parkeringsytan utdkas. Takavattningen bor skickas ut till grénytor via
utkastare pa stuproren sa att detta vatten infiltreras. P4 sa satt rar man en minskad mangd dagvatten
fran fastigheten som gar ut till det kommunala dagvattennatet vilket ar en forbattring for fastigheten.
Gronytor ska ge mojlighet till lokalt omhandertagande av dagvatten och ha en fordréjande paverkan
pa avrinningen. Dagvatten fran vagar och parkeringsytor m.m. ska avledas pa sadant satt att en
partikelavskiljning uppnds. Dagvatten som kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska
forses med avskiljare. Dagvatten far inte innehdlla féroreningar som kan vara till skada for
manniskors halsa och miljo. Eventuell anslutning av dagvatten

till det kommunala ledningsnatet sker till i nybyggnadskartan anvisad forbindelsepunkt. Dranvatten
fran byggnad ska avledas till forbindelsepunkt for dagvatten som anvisas vid nybyggnadskartans
upprattande. For dranvatten som inte kan avledas med sjalvfall, till av kommunen anvisat lage eller
forbindelsepunkt, ska pumpning ske inom fastigheten. Hogsta trycklinjen fér dag- och dranvatten ar
lika med marknivan i ledningsstrak.

El, varme

Fastigheten Tandlakaren 4 ar ansluten till befintligt elndt och inkopplad pa Skellefted Krafts
fijarrvarmenat. "Gamla seminariet" ar ansluten till befintligt elnat, men inte inkopplad till Skellefted
Krafts fjarrvarmenat. Daremot kan "gamla seminariet" med fordel kopplas till fjarrvarmenatet pa ett
enkelt satt.

U-omraddet i plankartan (u1) ska hantera det befintliga fibernat och kabel pa byggnadens vastra och
sédra sida.

Skellefted krafts kabel pd husets vdstra sida som ska beaktas.

15



Antagandehandling

Planbeskrivning

Dnr: 2022-3640
Avfall

Avfallet skall sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen. Avfallsutrymmen skall utformas
enligt den kommunala renhallningsordningen och dess anvisningar for ny- eller ombyggnad av
avfallsutrymmen.

Tillgangligheten for fordon som hamtar avfallet ska beaktas. Angoring av renhallningsfordon ska
kunna ske pa ett tryggt satt och markbelaggning ska vara anpassad for fordonens belastning.

Snohantering

Hantering av sno ska ske pa den egna fastigheten.

Sammanfattning av plankartans bestammelser

Planbestammelser i plankartan
Nedan beskrivs vilka planbestammelser som regleras i plankartan och syftet med dessa.

Anvandningsbestammelser for allman plats

Symbol Beskrivning Syfte

GATA Gata Bekraftar befintlig gata.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Symbol Beskrivning Syfte

B Bostader Mojliggdra en omvandling av byggnaden
fran samlingslokal till bostader

K Kontor Mojliggéra for kontor. Innebar en storre
flexibilitet i anvandningen av byggnaden.

C Centrum Mojliggdr for centrumanvandning. Innebar
en storre flexibilitet i anvandningen av
byggnaden.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Symbol Beskrivning Syfte

b o -0 ¢ |Utfart far inte finnas Forhindra att in- och utfart ska ske mot
Kanalgatan. Utfart ska i stallet ske mot
Seminariegatan.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
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Symbol Beskrivning Syfte

Prickmark Byggnad far inte For att inte mojliggdra byggratt framfor
uppfoéras. huset mot Kanalgatan.

Komplementbyggnader i form av
byggnader for sophantering och
cykelférvaring ska i stallet placeras pa
korsmark.

Korsmark Marken far endast For att samla komplementbyggnader for
forses med sophantering och cykelférvaring mot
komplementbyggnad Seminariegatan samt vaster om
for servisfunktioner sa byggnaden.
som cykelskjul och
miljéhus.

Hogsta byggnadshojd i Bekrafta befintlig hjd-begransning i

h1 meter, gallande plan. Byggnadshojden foreslas
berakningsgrundande vara 10 meter for att bekrafta byggnadens
fasad ar langsidan i befintliga hojd.
norr.

1 Balkong far inte kraga ut | For att inte forvanska byggnadens uttryck
mer an 1,3 meter fran far balkongen inte kraga ut mer an 1,3
fasaden. Balkongerna meter fran fasaden.
far kraga ut 6ver
prickmark/korsmark.

f2 Flakt eller For att inte férvanska byggnadens fasad
ventilationsanlaggning och uttryck ska méjligheten till placering av
far ej placeras utvandigt | spjall och galler begransas.
annat spjall eller galler.

Flaktutrymme far ej
placeras pa tak.

ni Parkering ska utformas | For att mdjliggdra en infiltrering av
med armerat gras. dagvatten pa parkeringsytan.

n2 Traden far endast fallas | Langs med Seminariegatan finns en
om traden ar sjuka eller | befintlig tradrad med bjérkar som &r viktig
utgdr en sakerhetsrisk, i | for helhetsupplevelsen och husets
det fallet ska likvardigt karaktar.
antal och tradtyp
aterplanteras.

Uy Markreservat for For att hantera Skellefted krafts fibernat
allmannyttiga som gar genom fastigheten.
underjordiska ledningar.

q1 Andringar ska utféras Eftersom byggnaden ar utpekad som

varsamt med beaktande
av byggnadens
karaktarsdrag.

vardefull och beskrivs i Skelleftea
kommuns byggnadsordning ska
forandringar ske med varsamhet med
beaktande av byggnadens karaktar.
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g2

Byggnadens yttre
karaktar far inte
forvanskas.

g3

Befintliga takkupor ska
bevaras. Tillkommande
takkupor ska till
utseende och
utformning anpassas till
de befintliga
takkuporna.

For att hantera att takkuporna 6kar i antal
mot séder. Om takkuporna anpassas till de
befintliga bedoms paverkan vara
hanterbar.

g4

Fasadens symmetri mot
Bolidenvagen far inte
andras. Fénstersattning
ska bibehallas sa langt
det ar mojligt samt
bibehalla delar av
entrépartiets uttryck
som pilastrar och
balusterdockor. Detta
bor goras i samrad med
museet.

a5

Balkongerna ska utforas
natta i smide och med
hansyn till husets
karaktar samt malas i
fasadens kulor.

For att hantera att delar av fonstren gors
om till fonsterddérrar och balkonger
placeras till dessa.

q6

Fonsterstorleken pa
forsta och andra
vaningen ska fortsatt
vara olika i enlighet med
ursprunget.

Det skivtackta plattaket
samt fasadpanelen och
dess
fasadutsmyckningar ska
bevaras.

Det ar sarskilt viktigt att trautsmyckningar pa
fasaderna bevaras i original da en kopia
séllan far samma varde som originalet.

Utrymning ska ske mot
Seminariegatan.

For att hantera narheten till tankstationen
och de risker det medfor.

For bostader mindre &n
35 kvm far ekvivalent
ljudniva vid

fasad inte Overstiga 65

dB(A). For bostader
storre an 35

For att mojliggdra for bostader och att
hantera trafikbuller fran Kanalgatan.
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kvm dar ekvivalent
ljudniva overstiger 60
dB(A) ska minst

halften av
bostadsrummen vara
vanda mot ljuddampad

sida. Fasad mot
ljludddmpad sida ska ha
ekvivalent

ljudnivd om hogst 55
dB(A) samt maximal
ljudniva nattetid

om hogst 70 dB(A).

Om bostaden har en
eller flera uteplatser ska
ljudnivan vid

minst en uteplats vara

hogst 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva

och hogst 70 dB(A)
maximal ljudniva.

aj

Startbesked far inte ges
for byggnaden forran ett
eventuellt behov av
brand-/gasspjall pa
tilluft for byggnadens
ventilation utretts.

For att hantera narheten till tankstationen
och de risker det medfor.

Genomforan
detid

Genomfdrandetid ar 5
ar fran det att planen
fatt laga kraft.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planforfarande

Detaljplanen upprattas med standardférfarande

Tidplan

Samrad: Kvartal 2
Granskning: Kvartal 3
Antagande: Kvartal 3
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Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen fatt laga kraft. Efter genomforandetidens utgang
fortsatter detaljplanen att galla tills den andras eller upphavs.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunalt huvudmannaskap for allman platsmark.
Planavtal

Planavtal har upprattats med KLK, Skellefted kommun. Avtalen reglerar
uppdragets omfattning samt kostnader och betalningsansvar.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Trafikbullerutredning, WSP (2023)

Antikvarisk férundersokning, WSP (2023)
Riskbeddmning for tankstation, Fire Safety Nordic (2021)

SAMRAD

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
forvaltningar, samt berérda fastighetsagare i omradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Gallande stadsplan tilldter anvandningen centrum och kontor. Syftet med planen ar att méjliggora
anvandningen bostader, kontor samt centrumverksamhet. Fler bostader och kontor i ett attraktivt
ldge med narhet till stadskarnan ar ett positivt tillskott i staden och bidrar i viss man till ett mer
hallbart transportsystem med gang- och cykelavstand till centrum och battre underlag for
kollektivtrafiken. "Gamla seminariets" kulturhistoriska varde skyddas i planen. Byggnaden kommer att
forandras invandigt vilket kan paverka byggnadens lasbarhet invandigt. Planférslaget innebar aven en
viss paverkan pa byggnadens yttre karaktar. Inom fastigheten finns begransad tillgang till friyta for lek
och vistelse och garden behéver samutnyttjas for parkering. Merparten av parkeringaplatserna for
bostaderna kommer att placeras utanfor fastigheten genom frikdp. Byggnaden kommer att leva upp i
och med att den kommer att omvandlas till bostader och kommer att vara en positiv arsring i
utvecklingen av Skellefted och Prastbordet. Fler bostader pa platsen kommer att 6ka tryggheten med
fler manniskor i rérelse.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| upprattandet av detaljplanen har samhallsbyggnad och kommunledningskontoret, Skelleftea
kommun deltagit.

Revidering

Efter granskningsskedet har enstaka revideringar genomforts. Dessa avses vara av begransad
betydelse och saknar intresse for allmanheten, varfér ny granskning inte ansetts nédvandig.

e Utokat omrade som regleras GATA pa plankartan for att stada bort del av gallande plan som
ligger kvar.
e Info om sndhantering har kompletterats

| 6vrigt har endast redaktionella andringar gjorts.

Samhallsbyggnad
Fysisk planering, plan

Therese Kreisel Johan Marklund
Planchef Planarkitekt, White arkitekter
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