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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 227 K
Detaljplan for

SLOTTET 4, Tingsratten
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 2007-08-22

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Plankarta med bestimmelser
Illustrationskarta
Behovsbedomning av MKB

Tillgéngligt pad bygenadskontoret finns ocksa:
e  Fastighetsdgarforteckning
e  Grundkarta

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas
planbeskrivning, illustrationskarta och genomforandebeskrivning. Efter samrad
tillkommer sérskilt utldtande ver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underlédtta forstéelsen av
planforslagets innebdrd samt redovisa de forutsittningar och syften planen har. De
har ingen egen rattsverkan. Avsikten dr att de ska vara vigledande vid tolkningen
av planen. For genomforandebeskrivningen géller pd motsvarande sétt att den inte
har ndgon egen réttsverkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

For att ge mojlighet for en tillbyggnad innehéllande stor sessionssal, skyddad
angoring/entré, forberedelselokaler mm av tingritten foreslds en planidndring sé att
byggnadsytan kan utdkas.

BEHOVSBEDOMNING AV MKB ENLIGT PBL 5 KAP 18§

Stillningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande péverkan pd miljon,
hilsan eller hushédllningen med mark, vatten eller andra resurser varfor
miljokonsekvensbeskrivning inte har uppréttats. Denna beddmning redovisas i
sdrskild handling: ”Behovsbedomning av MKB” daterad 2007-07-09.

Hilsa och séikerhet

Inom omradet forvéntas ingen radonrisk.
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PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Planomrédet &r beldget ca 100 m séder om Halmstad Slott.

Markiigoforhillanden
Slottet 4 4gs av Aranea Forvaltnings AB.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Omradet ir registrerat som befintlig bebyggelse. Oster dirom gir Dragvigen
utefter Nissan som en del i ett ssmmanhéngande gronstrék av vikt.

Gillande detaljplaner
Gillande detaljplan vann laga kraft 1996-09-19 och anger anvéndningen kontor i
tre plan med hogsta takvinkel 22 grader och byggnadshdjd 12,0 meter. Inom ytan
for onskad tillbyggnad far marken delvis inte bebyggas delvis bebyggas med
endast mindre uthus. Marklov krévs for tradfallning.

Uppdrag
Byggnadsnimnden gav kontoret uppdraget 2006-11-22, § 444.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur, kultur och landskapsbild

Mark och vegetation
Ytan som avses bebyggas innehaller en parkering om 8 platser och grasmatta med
parktréd i varierande alder, sort och skick.

Kulturmiljéer och fornldmningar
Néra fastigheten ligger tva kulturbyggnader: Slottet i norr och lanscell-fangelset
”gula Briggen” i véster.

Aven fornlimningar av gamla Halmstad méste uppmirksammas. Innan planen tas
till antagande maste vissa provgravningar ske. Enligt Kulturmiljé Halland kommer
den planerade tillbyggnaden att hamna pa platsen for ett befdstningsverk fran
1600-talet. Man skriver bl a att ....”.innan Tingsrétten byggdes genomfordes 1976
en arkeologisk undersdkning vid vilken det patrdffades bade kvaderstensmurar
och murar av vanlig marksten.

Enligt Kulturmiljé6 Hallands beddémning bor en arkeologisk forundersdkning
genomforas i syfte att ta reda pa fornlimningens omfattning och utbredning.
Halmstads befastningsring frén 1600-talet har successivt tagits bort. Under 1900-
talet har omfattande partier av kurtinmuren, bastioner och vallgravar forstorts
genom nybyggnation och ledningsdragningar. Ar de aterstiende limningarna i kv
Slottet 4 i gott skick bor ett bevarande dvervégas.”

Stadsbild
For omradet ar stadsbilden av vikt i ndrheten av kulturbyggnaderna. Omradet
exponeras mot Nissan. Viktiga gangstrak gir pd bada sidor om fastigheten.

Befintlig bebyggelse och markanvindning

Bostéder och arbetsplatser
Vister om sodra vigen ligger servicehus for dldreboende.



Sid 3 (3)

Kommersiell, offentlig och social service
Soder om fastigheten ligger landstingets administration.

Bebyggelsens utformning
Tillbyggnaden avses byggas i tva plan pa en yta om drygt 200 kvm.

Gronstruktur och friytor
En remsa pa 1,5-4 m av fastighetens norra del utgdr passage for allmén géngtrafik.

Strandskydd
Inom omradet rdder inget strandskydd.

Gator och trafik

Gatu- och vignit samt parkering
Bilinfart sker frén Sodra vdgen i véster. Vid planerad tillbyggnad utgér atta
parkeringsplatser. ~ Samtidigt 6kar  parkeringsbehovet. En  Oversiktlig
parkeringsberdkning bor ddrmed goras for hela fastigheten med fardig tillbyggnad.
For att tillgodose behovet maste viss parkering ske inom kommunens allménna
parkering pa andra sidan Sodra vigen genom avlosen.

Teknisk forsorjning
Teknisk forsérjning ansluts inom fastigheten.

Tillgénglighet ...

... inom planomrédet
Tillbyggnaden gors tillgénglighetsanpassad bade inom byggnaden och i kontakt
med omgivningen. Enligt nedan maste byggnaden tila eventuell framtida
oversvamning fran Nissan och entréers troskelhdjd bor ddrmed inte understiga
+2.70 meter.

MILJOKONSEKVENSER

Mark och vegetation
Del av gronskan inom fastigheten forsvinner.

Kulturmiljoer och fornlimningar
Arkitektoniskt skall byggnaden anpassas till kulturbebyggelsen. Fornminnen kan
komma att dverbyggas.

Geologi och geotekniska undersokningar
Narmsta grundundersokning som é&r registrerad pa byggnadskontoret &r gjord
inom Borgen 10 ca 100 meter s6derut. Undersdkningen anger lera.

Yt- och grundvatten
Enligt grundkartan ligger marknivan pa mellan tva och tre meter. Darmed maste
framtida &versvdmningsrisker fran Nissan beaktas. 1 Ovriga aktuella planer pa
Soder (Fordjupad oversiktplan Soder samt detaljplan Bojen m 1) rekommenderas
att byggnader skall vara vattentéliga upp till +2.70 meter.

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Finn Aurell
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 227 K

Detaljplan for
SLOTTET 4, Tingsrétten
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 2007-08-22

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Detaljplaneforslaget har uppréttats i dverensstimmelse med vad plan- och
bygglagen, PBL 5 kap 28 §, foreskriver om enkelt planforfarande. Tillfélle att ta
del av planforslaget foreligger endast vid samradstillféllet. Nagot planprogram
utarbetas ej da detaljplanen endast innebir reglering av ny tillbyggnad.

Planen beddoms inte medfora nagon betydande paverkan pa miljon, hélsan,
sdkerheten eller hushallningen med mark och vatten varfor sarskild
miljokonsekvensbeskrivning inte upprittats. Denna beddmning redovisas i
sérskild handling: ”Behovsbedomning av MKB” daterad 2007-07-09.

Tidplan for detaljplanens handliggning

Samradsbeslut i BN mars 2007

Antagande i BN augusti

Laga kraft (tidigast) september
Genomforandetid

Planens genomforandetid foreslés vara 5 ér efter det att planen vunnit laga kraft av
hansyn till planens ringa omfattning.

Ansvarsfordelning
Enligt planforslaget kommer planomradet att utgdras av omrade for kontor.
Fastighetsdgare ar ansvarig for genomforandet pa kvartersmarken.

Fastighetsdgare dr ansvarig for att tillgdnglighet uppnés mellan allméin gata och
fastighet. Tillgéngligheten mellan gata och fastighet ska 19sas inom berord
fastighet.

Huvudmannaskap
Halmstads kommun &r huvudman f6r den allménna platsmarken.

Avtal

Plankostnadsavtal
Plankostnadsavtal har uppréttats.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Utbyggnad sker inom Slottet 4.

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Finn Aurell
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 227 K
Detaljplan for

SLOTTET 4, Tingsratten
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 2007-08-22

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande

Arendet handliggs med enkelt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28§. Tillfalle att ta del av forslaget foreligger endast i detta
samradsskede.

Samrad har enligt byggnadsndmndens beslut 2007-03-21 § 121 genom{orts
under tiden 11 april —11 maj 2007. Myndigheter, forvaltningar och berérda
sakdgare har beretts tillfdlle att yttra sig genom att fullstindiga handlingar
har Oversdnts till dem. Darutdver har planforslaget varit tillgdngligt pa
byggnadskontoret under samréddstiden. Planen har &ven varit ute pa
kommunens webbsida.

Samtliga yttranden har inkommit frén de 11 berdrda remissinstanserna.

Foljande 2 har meddelat synpunkter angaende rubricerat drende:

Lansstyrelsen Kulturmiljoé Hallad

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen
Lénsstyrelsens
bedémning

Kommentar:

Arkeologisk forundersdkning erfordras.

Enligt de nya 2007-05-04 bestimmelserna om miljobeddmning ska en
behovsbeddmning goras utifran kriterierna i bilaga 4 till MKB-forordningen. I
behovsbeddmningen bor bl. a. framgd om riksintressena i omrédet kan bli
paverkade av utbyggnaden.

Enligt Kulturmiljo Halland har en arkeologisk forundersdkning
genomforts och man har konstaterat att befintlig fornldmning ar
raserad sedan lang tid tillbaka. Lénsstyrelsen anser darmed att nagot
bevarandevirde ej finns. Byggherren skall dock inldmna ansokan till
lansstyrelsen for godkénnande innan byggnadsarbetet kan paborjas.
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En behovsbedomning daterad 2007-07-09 har Oversdnts till
lansstyrelsen. Yttrande daterat 2007-07-26 har inkommit utan erinran.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M FL.

Kulturmiljo Halland
......... Fornldmningsaspekterna har vi meddelat i ett tidigare yttrande.
Harutover vill vi framfora mycket stor tveksambhet till att forldgga ny bebyggelse
till denna visuellt och kulturhistoriskt kénsliga plats.
Vi avstyrker darfor forslaget och forordar att annan lokalisering provas, t. ex. i
anslutning till S6dra vigen, mellan fingelset och Tingsratten.”
Kommentar:
Léansstyrelsen och kulturndmnden har haft Kulturmiljé Hallands
yttrandet for kdnnedom utan erinran. Med tanke pé den bebyggelse
som redan finns utgor den foreslagna tillbyggnaden ej ndgon pataglig
fordndring i omradet anser lasstyrelsen.
Yttrandet beaktas ej.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR
Lantméterimyndigheten i Halmstads Handikappradet

kommun Kommunstyrelsen

Réaddningsndmnden Kulturndmnden

Halmstads Energi och Miljo AB AB Nissastaden

Fastighetsndmnden Tekniska ndmnden
OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter [dmnade vid samrddsmote, muntligt framforda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej rétt att overklaga planforslaget.
Endast skriftliga inldmnade synpunkter som undertecknats med
namnunderskrift kan 8beropas for 6verklaganden.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfér mindre kompletteringar.
* Behovsbeddmning av MKB har adderats till planhandlingarna.

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Finn Aurell
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ANTAGANDEHANDLING
ENKELT PLANFORFARANDE

Plan E 227 K
Detaljplan for

SLOTTET 4, Tingsratten
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret 2007-07-09

BEHOVSBEDOMNING AV MKB

LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller for miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18 och
22 §§) skall kommunen genomfora en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram som kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen 4r den analys som leder fram till
stillningstagandet om en miljobedomning behdver goras eller inte.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

For att ge mojlighet for en tillbyggnad innehéllande stor sessionssal, skyddad angdring/entré,
forberedelselokaler mm av tingsratten foreslas en planidndring sé att byggnadsytan kan utokas.

STALLNINGSTAGANDE

Med hénvisning till resultatet i tabellen nedan bedomer byggnadskontoret att de fordndringar och
restriktioner som foreslas i detaljplanen inte kommer att medfora en betydande paverkan pa miljon,
maénniskors hélsa och sdkerhet eller hushallning med mark, vatten och andra resurser och att en
miljobeddmning dérfor inte behdver genomforas.

Till grund for stillningstagandet ligger en beddmning i huvudsak gjord enligt kriterierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998 : 905). Nedan foljer en genomgéng av
kriterierna.
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FAKTOR PAVERKAN PAVERKAN |KOMMENTAR

idag efter antagen
detaljplan
liten stor liten stor

Riksintressen for kultur- X X Ny bebyggelse inkréktar till viss

minnesvard del pé bef. rester av gamla
stadskdrnan

Riksintressen for friluftsliv X X Péverkan pa riksintressen for
friluftsliv utefter Nissans
strandremsa éndras ej

Naturvardsomréde

Virdefull natur

Miljobalken 3-4 kap X X Tingsratten utgor viktig

Grundldggande bestammelser funktion i titorten

for hushéllning med mark och

vatten

Miljobalken 7 kap.

Naturreservat, biotopskydd,

strandskydd etc.

Byggnads- eller fornminnen X X  |Fornminnesrester av
befastningsverk frdn gamla
stadskdrnan berors
For markingrepp krdvs med-
givande frin ldnsantikvarie.

Landskapsbild, stadsbild X X

Miljokvalitetsnormer X X Detaljplan ger ingen 6kning av

-kviveoxider nuvarande fordonstrafik. Ingen

-partiklar okning av utslapp.

-ozon

Storningar Detaljplan ger ingen 6kning av

-buller X X nuvarande fordonstrafik.

-lukt

Fororenad mark

Péverkan pa vatten och andra

resurser

-skyddsomréde for vattentikt

-dagvatten

Olycksrisker, X X Risk for hoga vattennivaer fran

oversvimningsrisker Nissan.

Brottsforebyggande X X Sdkrare entré till Tingsrétten

aspekter/trygghet

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Finn Aurell




UPPLYSNING OM Hal l.: ;a'd
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Byggnadsndmnden i Halmstads kommun har den 22 augusti 2007 § 361 beslutat anta ett
forslag till detaljplan for SLOTTET 4, S:t Nikolai, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar
E 227 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa
kommunens anslagstavla den 30 augusti 2007.

Lansstyrelsen har den 5 september 2007 beslutat att nagon provning enligt 12 kap 1 § plan-
och bygglagen inte skall ske.

Byggnadsndmndens beslut har inte dverklagats. Beslutet har ddrmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 20 september 2007.

Byggnadskontoret den 21 september 2007.

Ann-Britt Thorner

Séindlista

Léansstyrelsen

Kommunala Lantméterienh.
MBK, nybyggn.kartor
Bygglov och adm.

Planavd.

Planhandliaggaren
Stadskontoret, S Koppang
Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator
Tekniska kontoret, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se



