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PLANHANDLINGAR

Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Bullerutredning
Radonundersdkning
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Andring av detaljplan for
Nyslatt- del av Klippan 3:48
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Upprattad 2010-08-16
Reviderad 2010-12-08, 2011-03-07

Goran Lonngqyvist Agneta Andersson
stadsarkitekt handlaggare

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan
Planen handlaggs enligt reglerna for enkelt planforfarande.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden ar 15 ar och raknas fran den dag da planen
vinner laga kraft. Planen fortsatter att galla aven efter
genomférandetidens utgang, tills den andras eller upphavs.
Detta kan da ske utan ersattning till berérda fastighetsagare.
Bygglov kan ldmnas aven efter genomférandetidens utgang.

Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap

Kostnader, underhall och skoétsel av den lokala gatan skots av
Klippans kommun.

Kommunens gatunat redovisas i planbestammelserna under
allmanna platser och pa plankartan som Nyslattsvagen.

Va-ledningsnatets drift och underhall skall skétas av tekniska
forvaltningen i Klippans kommun.

Ledningarna som tidigare belastat Klippan 3:48 i u-omrade, ar
flyttade till Iage vaster om planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning



Gatumarken kommer att inga i kommunagd gatu- och
parkmarksfastighet.

Fastighetsbildningen inom planomradet skall ske genom
avstyckningar av sex tomtplatser for bostadsandamal, som
bekostas av kommunen

EKONOMISKA FRAGOR

Inldsen, ersattning

Inom detaljplan foreslas del av fastigheten Klippan 3:48 bli
gatumark (allman platsmark). Gatumarken skall skétas av
tekniska forvaltningen i Klippans kommun.

Klippans kommun ar agare till berord del av fastigheterna.

Planforslaget innebar kostnader for kommunen, bl.a. for
gatubyggnad, va-ledningar, gc-vag.

Kostnaden for planlaggningen (ev. markundersokning,
planbeskrivning, samrad och utstallningar) betalas av
kommunen.

Kostnaden for ev. bullerreducerande atgarder vid uteplatser och
i fasader betalas av de enskilda fastighetsagarna.

Tekniska fragor, utredningar
Geoteknisk undersokning, radonundersokning och
buller/vibrationsutredning har utforts.

Beslut

Antagen av plan- och byggnamnden 2011-03-21
Laga kraft 2011-04-20

Genomfdrandetid till 2026-04-20
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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen har som syfte att skapa fler bostadstomter for att
tillgodose efterfragan pa lediga tomter i Klippan genom att
andra del av gallande detaljplan fran allmant andamail till
bostadsandamal.

Genom planandringen skapas en byggratt for sex nya
villatomter, som kommer att ansluta till gallande detaljplan for
bostader.

| den gallande detaljplanen andras ocksa ett inaktuellt u-omrade
till bostadsandamal, (u=ledningsdragning i jorden).

Flygbild av planomrédet fran norr.



PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger pa Nyslatt i 6stra delen av Klippan, ca 100
meter norr om Skanebanan, dster om f d Alvdalsvallen och i
direkt anslutning till vilaomrade i norr (del av storkvartersplan).
Planarealen ar 1 000 kvm.

Markagoforhallanden
Marken ags av Klippans kommun.

Kommunala beslut
Kommunstyrelsens beslut om planuppdrag, 20090909

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

For det aktuella omradet galler detaljplan for allmant andamal
och bostadsandamal (u-omrade) faststalld 1982-02-01.

Behov av miljobedomning /konsekvenser

Kravet pa att géra en miljobedémning géller enbart for de planer
vars genomforande kan antas leda till en BETYDANDE
MILJOPAVERKAN.

Genomférandet av en detaljplan antas medfora en betydande
miljopaverkan om:

1. Genomférandet av planen kan antas innefatta en
verksamhet som kraver tillstand enligt 7 kap. 28a§
miljobalken.

(Natura-2000-omraden)

2. Planen anger forutsattningarna for kommande tillstand for
verksamheter enligt bilaga 1 och 3 i
miljokonsekvensforordningen.

Behovsprévning och stallningstagande

* Genomforandet av detaljplanen for Klippan 3:48 innefattar
ingen verksamhet eller atgard med paverkan pa nagot Natura-
2000-omrade

* Planen antas icke innefatta kommande tillstand for
verksamheter beskrivna i MKB-forordningen bilaga 1 och 3.

» Detaljplanen avser markanvandningen av ett litet omrade pa
lokal niva och antas icke medféra en betydande miljépaverkan
enligt bilaga 4 miljdkonsekvensfoérordningen.

* Plan- och byggnadsnamnden bedomer att genomfoérandet av
denna detaljplan inte innebar nagon betydande paverkan pa
miljon i den betydelsen som avses i PBL och anser darmed att
en miljdbeddmning och MKB inte behdver upprattas.

Konsekvenser




Detaljplanens genomférande innebar en fran allman synpunkt
god hushallning med mark och vatten och inga negativa
konsekvenser avseende miljéon och halsan.

Miljokvalitetsnormer

Enligt miljobalken 5 kap skall gallande kvalitetsnormer iakttas
vid planering och planlaggning.

Planen innebar inte att miljokvalitetsnormerna for vatten eller
nagra andra miljokvalitetsnormer bedéms éverskridas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
| gallande stadsplan ar det aktuella omradet avsett for allmant
andamal, och ingar i en aldre stadsplan fér bostadsandamal.

Foreslagen detaljplan ersatter del av den aldre stadsplanen.

| planférslaget ingar en remsa norr om det utdkade
bostadsomradet. | den remsan ligger det ett u-omrade som tas
bort. Ovriga planbestammelser fortsatter att galla inom den
remsan, bostader (B), tva vaningar (IlI) och kallarlésa hus (0).

Natur

Mark och vegetation

Det aktuella omradet utgors av akermark, som sluttar fran norr
till soder.

Fornldmningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Patraffas
fornlamningar i samband med gravning eller genom annat
arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berors och lansstyrelsen

skall omedelbart underrattas.

Markradon

Enligt utférd radonrapport bedéms planomradet vara lag- till
normalradon mark. Grundkonstruktionen ska utféras
radonskyddad dar marken bedoms vara normalrisk

Geoteknik

Geoteknisk utredning ar genomford.

Omradet utgors till storsta delen av sand. Stark
grundvatteninstrémning fran dster ger ett hogt vattenstand i
planomradet.

Bebyggelse



Omgivande bebyggelse utgdrs av framfoérallt villabebyggelse
fran 1980-talet.

Byggnadssatt
Endast kallarlosa hus tillats.

Utformning
Fristaende villor tillats med hogsta byggnadshdéjd av 3.0 m.

Friytor

Lek och rekreation/naturmiljé

| direkt anslutning vasterut finns ett stort sammanhangande
gréonomrade, som stracker langs med bostadsomradet vid
Elfdalen.

Marken mellan de nya tomterna och jarnvagen utgors av plan
akermark.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykeltrafik

Anslutning till omradet goérs fran vaster, i férlangningen av
Kristoffers vag. De sex tomterna angérs fran norr, via den nya
Nyslattsvagen.

Gang-, cykeltrafik forbinds till omradet norrifran, via Stamgatan.

Trafikbuller/vibration.

Bullerberakning ar utférd. Av den framgar att planerade hus kan
byggas utan bullerskydd nara jarnvagen.

Dock behover uteplatser placerade mot jarnvagen skyddas med
lokala bullerskarmar sa att riktvardet 70 dBA pa uteplats klaras.
Fasader bor utformas med tillracklig ljudreduktion s& att
riktvardena inomhus klaras.

Riktvardet for komfortstérande vibrationer 0,4 mm/s rms
beddms kunna innehallas for det planerade bostadsomradet,
enl. utférd vibrationsmatning.

Dygnsekvivalent ljudniva

Berakningarna visar att riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva
utomhus pa héjden 2 m éver mark dverskrids cirka 160 m fran
jarnvagen for dagens situation. Detta innebar att fastigheterna
nara jarnvagen beraknas fa en ekvivalent ljudniva pa hégst 55
dBA.

Maximal ljudniva

Hoga maximala ljudnivaer berdknas inom fastigheterna nara
jarnvagen. Maximala ljudnivaer pa 73-78 dBA pa hojden 2 m
over mark beraknas inom byggbar del av fastigheterna. Med
nivaer over 70 dBA kan riktvardet pa uteplats 6verskridas.




Atgéarder
For att klara maximala ljudnivaer pa uteplats kan atgard utgéras

av bullerskarm utmed jarnvagen eller lokala skarmar vid
uteplats. Alternativt kan uteplats placeras sa att skarmning av
byggnad etc medger att riktvardet 70 dBA pa uteplats klaras.
Skulle inget bullerskydd utmed jarnvagen byggas behdver
fasader hos planerade hus studeras narmare sa att riktvardena
inomhus klaras. Aktivt val av fonster, fonsterdorrar och
friskluftsventiler kan vara nédvandigt for att klara ljudnivaerna
inomhus. Eventuellt kan fasader behdva utforas i tyngre
konstruktion exempelvis tegel, betong etc.

Service

Lag- och mellanstadieskola ar belagen ca 800 m fran
planomradet. Narmaste férskola finns ca 300 m dster om
omradet.

Koépcentrum for livsmedel ar belaget 600 m vasterut.
Kollektivtrafik (buss) gar langs Vedbyvagen, 200 m norr om
planomradet, varifran man nar Klippans centrum, resecentrum
med tagtrafik och andra busslinjer for lokal och regionaltrafik.

Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp

Bebyggelsen kommer att anslutas till kommunens vatten- och
avloppsnat.

Genom planomradet kommer en storre dagvattenledning att
dras fran norr.

Varme
Fjarrvarmenatet ar inte utbyggt i omradet.

Ovrigt
Nytt kvartersmark ar Busken. Den nya lokalgatan kommer att
heta Nyslattsvagen.

Planférfarande och samrad
Planen strider ej mot 6versiktsplanen och handlaggs enligt
reglerna for enkelt planférfarande

Beslut

Antagen av plan- och byggnamnden 2011-03-21
Laga kraft 2011-04-20

Genomforandetid till 2026-04-20



