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Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:500 med planbéstﬁmmelser. Till planen hor dessutom:
. denna planbeskrivning

. grundkarta

Planens syfte och huvuddrag

Planf"drslaget syftar till att méjliggora en dndrad anvindning for fastigheten Speceristen 5 fran allmint
lindamadl till omréde for skol-, kontor- eller kulturverksamhet

Miljopaverkan

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Detaljplanens genomf6rande anses vara forenlig med 3 och 4 kapitlet i miljobalken om grundliggande
bestimmelser for hushallning med mark- och vattenomriden samt sirskilda bestimmelser for hushéllning
med mark och vatten for vissa omraden i landet. Dir anges det att mark- och vattenomraden skall anvindas
for det eller de &ndamal for vilka omrédena ir mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och lige samt
foreliggande behov. Foretride skall ges sddan anvindning som medfér en frin allmin synpunkt god
hushallning.

Myndigheter ska enligt 5 kapitel 3 § i miljobalken ansvara for att miljokvalitetsnormer f5ljs. Miljékvalitets-
normer for luft regleras enligt luftkvalitetsforordningen (2010:477), som syftar till att skydda minniskors
halsa och miljén samt till att uppfylla krav som stills genom vart medlemskap i EU. Miljokvalitetsnormerna
for utomhusluft reglerar kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen,
kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. I gillande oversiktsplan for Sodertilje
kommun anges att miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet i utomhusluft for kviavedioxid/kviveoxider, sot,
svaveldioxid och bly i S6dertilje inte 6verskrids.

Enligt gallande miljokvalitetsnormer for vatten ska alla vattenforekomster uppna god kemisk och kvantitativ
status (grundvatten) eller ekologisk (ytvatten) status 2015. I de fall detta inte ir mojligt av olika skl kan tiden
forskjutas till somldngst 2027. Omrédet ligger inom avrinningsomriden for Moradn som ir dagvattenrecipient.
An har méttlig ekologisk status och viintas na god ekologisk status ir 2021. Miljokvalitetsnormer for vatten
och luft i omradet anses inte komma att overskridasioch med planforslaget, d forslaget inte innebér en storre
dndring i hur omradet anvinds i dagsliget. Planforslaget anses diarmed forenligt med 5 kapitlet i miljobalken
om miljokvalitetsnormer och miljékvalitetsforvaltning. '
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Behovsbedomning

Vid upprittandet av en ny detaljplan skall en bedomning av risken for betydande miljopaverkan utforas.
Bedéms planen medfora en betydande miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utforas
och redovisas med planforslaget. Planen bedéms inte medfora betydande miljopaverkan enligt miljcbalkens

6 kapitel 11 §. En miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning behover didrmed inte upprdttas och
redovisas enligt plan- och bygglagens {PBL) 4 kapitel 34 § och bilaga 2 och 4 till MKB- férordningen.

Plandata

Liagesbestimning
Planomridet ligger inom omradet Talleby i sydvistra Jirna.
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Planomrddets avgransning

Markigoforhédllanden och areal
Telge Fastigheter AB dger fastigheten som har en areal pa 4184 kvadratmeter.
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Tidigare stdllningstaganden
Oversiktsplan

En dndring av detaljplanen anses inte strida mot géllande Gversiktsplan Framtid Sodertdlje. Planomradet ir

1 Fordjupad oversiktsplanen for Jirna tdtort med omgivning, markerat som omrade for pigiende utbyggnad/

2
7

Detaljplan

I géllande detaljplan for omradet (0181K-525C), Stadsplan for Tellebyomridet upprittad ir 1975 ir omradet
avsett for allmént &ndamal. Beteckningen allmint &indamal anvinds i ildre planer for att markera omraden
for offentliga verksamheter. Kravet om en precisering av beteckningar, som finns i plan- och bygglagen
saknas for dldre planer. For att en fastighet som i plan ir avsedd for allmint indam3l ska dverg till enskilt
dgande maste detaljplanen &ndras. Gillande detaljplan for Speceristen 5 kommer dirmed att #ndras for att
mdjliggora skol-, kontorsverksamhet eller kulturdindamal. Fastigheten omges i gillande plan av mark avsedd
- for bostadséindamal, park samt gata.
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_Kommunala beslut i dvrigt
Dagvattenpolicy
For att motverka en fortsatt nedsmutsning av dagvattenpiverkade yt- och grundvattenrecipienter i
Sodertilje har kommunen tagit fram en dagvattenpolicy. Kommunens dagvattenpolicy foresprakar lokalt
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omhiindertagande av dagvatten (LOD), vilket innebdr att dagvatten tas om hand lokalt dér det uppstar.
‘Dagvatten ir ytavrinnande regn-, spol- och smiltvatten som rinner pé hdrdgjorda ytor, eller via diken eller
ledningar tilt yt- och grundvattenrecipienter eller reningsverk. '

Forutsittningar och forindringar.

Naturmark & Friytor
- Terrdng och vegetation

Man har inom planomradet tidigare bedrivit forskoleverksamhet, terrangen dr anpassad till verksamheten
med intressanta stigar, trappor och omraden for lek. Marken ir litt kuperad och sluttar fran ost till vist, ett
* antal tallar star pa fastigheten. '

Lek och rekreation

Omradet anvinds idag som forskoletomt med platser for lek.

Markbeskaffenhet

Geotekniska férhallanden och jordarter

Omradet bestar enligt jordartskarta av morédn, som bildades i samband med inlandsisen och &dr Sveriges

vanligaste jordart.
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" Morin
Sand

Berg

Lera-Silt

Grus

Utdrag ur Jordartskarta

Radon
Omradet beddms vara ett normalriskomrade for radon.

— ‘“ 5 / X7 \,.
Teckenférklaring - markradonkarta
Ej bedér;'id risk

Lagrisk

Normalrisk

Eventuell hégrisk

Hogrisk berg
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Fornlamningar

Det finns inga kiinda fornlimningar inom eller i anslutning till planomradet.

Bebyggelseomraden
Befintlig bebyggelse

Pa fastigheten finns en byggnad iett plan som tidigare inhyste Telleby forskolans verksambhet. Byggnadsarean
ar pa drygt 630 kvadratmeter. Fastlgheten ligger inom ett bostadsomrade bestdende av villor och ett antal
flerbostadshus.

’ﬂ
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Planomradet !dag

Ny bebyggelse

Planen mojliggor till byggnad for skol-, kontor eller kulturverksamhet. Kulturindamalet som far helt eller
delvis inrymmas i byggnaden ska vara icke stérande och inte personintensivt. Att verksamhet inte ir
personintensivt innebar attman utesluter forsamling- och misslokaler samt andra stdrre evenemangslokaler.
Istiillet forordas en mindre konsthall, museum eller samlingslokaler for mindre foreningar. Restaurang far
endast inredas som komplenient till kulturindamalet. Vilka-typer av kulturverksamheter som kan tdnkas
passa in i omradet ska-provas vid bygglov enligt plan- och bygglagens krav.

Den storsta sammanlagda byggnadsarean for verksamheten med komﬁlementbyggnader begrﬁnsﬁs till 30 %
av fastighetens area. Totalhdjden begrinsas till 7 meter i ett p}an, komplementbyggnader ska i utformning
och placering underordnas huvudbyggnaden, detta provas i samband med bygglov.
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Tillgdnglighet

lerrangen ar till viss del inte tillganglig, pa grund av nivaskilinader som nas med mindre trappor. Planomridet
dr inhdgnat med staket och grindar vilket gor rorelse igenom omrédet ganska begriinsad. Vid bygglov kommer
omrédet med byggnad utformas enligt gillande regelverk for tillginglighet.

Byggnadskultur och gestaltning

Fastigheten ligger inom ett villa- och flerbostadshusomréde. Villorna ir friliggande pa ett till tva

plan. Flerbostadshusen som ligger inom kvarteret Laddaren och Spriingaren finns i Inventeringen av
kulturmiljger i Sodertdlje kommun, som beskriver kulturhistoriskt intressanta miljoer av sirskilt virde i
kommunen. Omridet dér flerbostadshusen finns stadsplanelades ar 1947 och husen, ritade av arkitekten
Hans A Holst som ritat ett flertal av flerbostadshusen i Jirna, uppfordes mellan ir 1958-1963 for Stiftelsen
Jairnabostider.

Byggnaderna som &r i tre viningar med sockelvaning har en tidstypisk tegelarkitektur med garage

i sockelvaningen av rifflad betong, breda gavlar med filt av eternit, sadeltak med flack lutning,
smidesbalkonger och entréer med indragna portar. Bergsgatans flerbostadshus ir tidstypiska och
representativa i sin vilbevarade arkitektoniska utformning av hég kvalitet med omsorgsfullt utarbetade
deialier och med karaktdristiska gardar med tallar och bergknallar. Portar, entréer och balkonger i kvarteret
Laddaren, utgor viktiga delar i fasadernas vil genomtinkta komposition.

- o~

Kvarteret Laddaren
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|
Vattenomrdden

' Det finns inga vattenomraden inom eller i anslutning till planomradet. Omradet ligger dock inom
. avrinningsomradet for Moradn, som ar dagvattenrecipient. An har méttlig ekologisk status och vintas nd
god ekologisk status ar 2021. ' '

. Gator och trafik .
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Omradet har in- och utfart mot Tillebyvigen i vister. En mindre viig som finns norr om planomradet fungerar
som in- och utfart till planomradet och till fastigheten Skomakaren 11. Plandndringen innebdr att mojligheten
till in- och wutfart i norr tas bort foér planomridet genom att-utfartsforbud infors. Detta i syfte om att oka
trafiksikerheten.

Utfart i vister och norr

Kollektivtrafik

Jirna station ligger drygt en kilometer fran planomradet med mojlighet att ta sig till Sddertélje centrum, Gnesta
samt andra delar av Sodertilje kommun med buss eller pendeltdg. Nérmaste busshdllplats dr Tavestaskolan
som ligger drygt 250 meter frin planomradet.

Parkering

Inom planomridet finns det i dagsliget ett omrade i anslutning till infarten frin Téllebyvigen som anvands
for parkering. Befintlig parkering upptar 200 kvadratmeter med parkering for 7 bilar. Inom planomradets
"korsmark” pd plankartan finns mark tillginglig for bland annat parkering. Tanken &r dock inte att tilldta
verksamheter som kriver storre parkeringsytor eller ir personintensiva sa som storre samlingsiokaler for
massor och evenemang, nigot som kan leda till en svarighet i att hantera parkeringen inom planomradet och
alltfor hardgjorda ytor. S
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arkerin inom pant

Stérningar och risker

Farligt godsled

Omrédet ligger inte i anslutning till transportled for farligt gods.

Buller

Gallande riktvirde for buller antas inte paverkas i samband med planindringen. Nya byggnader ska uppforas
och utformas sd att riktvirdena bibehdlls.

Teknisk forstrjning
Vatten och avlopp (inkl. dagvatten)

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

Varme och el

Telge nits ledningar gﬁr in till byggnaden inom planomradet. Omriden dir ledningar gir sikerstills inom
plan som omréde som ska vara tillgingliga for underjordiska ledningar.

Avfall och dtervinning

Avfall och sophantering ska ske inom fastigheten. Omridet ska utformas si ‘att leverans och
hémtningsmaéiligheter efterhalis.

10
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|

‘Genomfdorandefrdgor

Administrativa och organisatoriska fragor
Tidplan

Preliminir tidplan for den fortsatta planprocessen:
Plansamrad 1:a kvartalet 2014

Granskning 3:e kvartalet 2014

Antagande 4:e kvartalet 2014

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid dr fem (5) &r frdn och med det datum som beslut att anta planen vinner laga
kraft. Efter genomforandetidens utging fortsitter planen att gilla, men den kan dd dndras eller upphivas
utan att fastighetsigaren har ritt till ersdttning (for exempelvis forlorad byggritt).

Markégoforhallanden
Fastigheten Speceristen 5 Ags idag av Telge Fastigheter AB.

Ansvarsférdelning

Fastighetsigaren ansvarar for eventuell utbyggnad inom kvartersmark. Ingen allmén plats finns eller ska .
byggas ut inom detaljplaneomradet.

Huvudmannaskap

Det finns ingen allmiin platsmark inom planomradet. Telge Nit AB dr huvudman for det-allménna vatten-,
spillvatten- och dagvattennitet samt fjarrvirme, fjirrkyla och stadsnit

Avtal

Ett plankostandsavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetsiigaren och reglerar ansvar och kostnader
for planldggningen. Inga andra avtal behdver tecknas mellan fastighetsdgaren och kommunen.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsbildning

ingen fastighetsbildning behovs for att genomfora detaljplanen. .

n
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Gemensamhetsanldggning

Inga gemensamhetsanlidggningar planeras inom planomradet.

Servitut och ledningsratt

El'och VA-ledningar ansluter till befintlig byggnad. For dessa finns u- omraden utsatta pa plankartan.
Ledningsédgaren ska ansoka om ledningsritt for att trygga befintliga ledningar.

Fastighetsplan
Tomtindelningen for Speceristen 1 (0181K-P1551), som omfattade Speceristen 5 upphivdes ir 2004.

Ekonomiska frdgor
Planekonomi

Fastighetsidgaren bekostar framtagandet av detaljplan i enlighet med upprittat plankostnadsavtal.

Gatukostnader
Det finns inga planer for nya gator eller gataombyggnader inom planomrédet.

Tekniska frégor

Biltrafik
Fastigheten nas med in- och utfart frin Tillebyvigen.

Kollektivtrafik

Jirna station ligger drygt en kilometer fran planomraddet med méjlighet att ta sig till Sédertilje centrum,
Gnesta samt andra delar av kommunen med buss eller pendeltdg. Nirmaste busshallplats #r Tavestaskolan
som ligger drygt 250 meter fran planomradet.

Gang- och cykeitrafik

Inga gang och cykelvigar finns planerade inom planomradet.

Parkering
Parkering for eventuell verksamhet och anvidndning ska lgsas inom kvartersmark.

Vatten- och spillaviopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for kommunalt vatten- och aviopp.

12
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i
iDagvatten

iYt- och dagvatten inom kvartersmarken ska i forsta hand renas och infiltreras alternativt fordrojas pa
,tomtmark, innan det avleds till dagvattensystemet.

IJﬂ\vfs.nll.f»hantering

Telge Atervinning ansvarar for omhindertagande av hushéilsavfall inom S6dertélje kommun.

Virme

Direktverkande el eller fossila brinslen bér inte anvindas for uppvirmning vid ny bebyggelse. Om sa ir
mdjligt bor fastigheten anslutas till det kommunala fjarrvarmenatet. '

Konsekvenser

Miljo och halsa

Forslagen markanvindning anses inte medftra betydande paverkan pa miljén eller manniskors hilsa.

Sdkerhet och trygghet

Det finns i dagldget ingen skolverksamhet inom fastigheten, i och med nedlaggningen av Telleby forskola.
Den tormma byggnaden stir vakant, vilket kan skapa en kiinsla av otrygghet. Planidndring mojliggér att 6nskad
verksamhet kan bedrivas i privat regi. -

Barn och ungdomar

I och med nedlaggningen av forskolan som hade verksamhet inom fastigheten finns inte méjlighet for barn
att anvinda omridet. Planforslaget innebir att man'i framtiden kommer att kunna ha skolverksamhet inom
planomradet vilket kan ¢ka barns tillgang till omradet.

- Naturmiljo och friluftsliv

Inom fastigheten finns ett antal storre trad som anses vara bevarandeviarda. Dessa skyddas genom en
bestimmelse om att marklov krivs for fillning av trid med ett omfing pa minst 0,5 meters omkrets vid 1,5
meters hojd. [ anslﬁtning till planomradet finns ett tridbevuxet naturomrade som skiljer planomradet fran
flerbostadshusomraden i kvarteren Laddaren och Springaren. Omradet omfattas inte av plandndringen och
dr i plan allmién platsmark avsedd for park och plantering. '

Llandskapsbild

Planforslaget anses inte komma péverka landskapsbilden da forslaget inte innebdr en stérre andring av
omradets tidigare anvindning.

13
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Medverkande tjansteman

Kommunen
Malin Hultman(exploateringsingenjor), Teresa Westman (bygglovsarkitekt) och Annelie
Johnson(landskapsarkitekt).

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och bygglovenheten

A 2y

~ Assienah Mooki Morosini
planarkitekt

Urban Dahlberg
plan- och bygglovch
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