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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

O Planbeskrivning

O Genomforandebeskrivning

O Detaljplanekarta med planbestammelser

Bilagor:
O Fastighetsagareforteckning

1. INLEDNING

1.1 Bakgrund

Agarna av Brunn 1:334 onskar dela fastigheten i tva delar. En delning av fastigheten strider
emellertid mot arealbestdammelsen i gallande detaljplan, varfor fastighetsdgarna har ansokt om
planandring avseende minsta tomtstorlek for att mojliggéra den énskade avstyckningen.

1.2 Planens syfte och huvuddrag

Avsikten med detaljplanen dr, att klarlagga forutsattningarna for en &ndring av gallande de-
taljplan, framst betraffande bestimmelsen om minsta tomtstorlek. Ovriga planbestammelser,
sasom bestammelser rorande byggratt mm, avses i huvudsak vara oférandrade i férhallande
till gallande plan.

2. PLANDATA

2.1 Planomradets lage och avgransning
Planomradet omfattar fastigheten Brunn 1:334, som &r belagen vid korsningen Ringvagen —
Mortviksvagen. Fastigheten ligger cirka 300 meter séder om Brunn centrum.

Planomradets areal ar 3 670 m?.

2.2 Markagoforhallanden
Fastigheten &r i privat ago.
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3. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

3.1 Oversiktliga planer
Omradet ar inte sarskilt utpekat i gallande dversiktsplan fran 2003.

3.2 Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Varmdos kust- och skargardsomrade ar av riksintresse for sina samlade natur- och kulturvar-
den. Genomforandet av planen bedoms dock inte medfora att dessa varden riskerar att paver-
kas. Vidare & marken inom planomradet redan ianspraktagen och nagra miljokvalitetsnormer
eller riktvarden bedoms inte 6verskridas vid genomforandet av planen. Sammanfattningsvis
anses darmed planforslaget vara forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken.

3.3 Miljdbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning av miljobedémning. Genomférandet av planen
bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan. Nagon sarskild miljokonsekvensbe-
skrivning kréavs darmed inte. Ny bebyggelse och andra atgarder skall dock utformas med han-
syn till Ingard vattentékt och végtrafikbuller.

3.4 Detaljplaner

For omradet galler byggnadsplan for Brunn 1:90 och 1:93 samt del av Brunn 1:11, faststalld
1946-06-11. Enligt denna detaljplan far inte tomt bildas med mindre areal an 3500 m? och
hogst 250 m? av tomtytan far bebyggas. Av byggarean far hdgst 40 m? utgéra uthus.

For angransande fastigheter norr om planomradet galler detaljplan fér Brunn 1:333, antagen
1999-03-31.

Flertalet fastigheter kring Ringvagen har tidigare f_étt mojlighet att, genom sa kallade fri-
marksplaner, andra géllande plans bestdammelser. Andringarna har i huvudsak avsett minsta
tomtstorlek i syfte att stycka de enskilda fastigheterna.

Andra fastighetsagare har fatt mojlighet att stycka sina fastigheter genom beslut om att medge
mindre avvikelse fran byggnadsplanen. Planandringarna och avstyckningarna gjordes innan
arbetet med revideringen av skyddszonen for Ingard grundvattentékt paborjades.

| dag kvarstar fem fastigheter, vilka fortfarande 6verensstimmer med och omfattas av bygg-
nadsplanen. Brunn 1:334 &r en av dessa fastigheter.

3.5 Program for detaljplanen
Planprogram har upprattats och programsamrad genomfordes under vintern 2010.

Under programsamradet framfordes vissa synpunkter pa forslaget, sarskilt med anledning av
planomradets lage inom skyddsomrade for Ingard vattentakt. Synpunkterna har beaktats vid
utformningen av detaljplanen.

De framforda synpunkterna redovisas i en sarskild samradsredogorelse.

3/7



VARMDO KOMMUN ANTAGANDEHANDLING
Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan for Brunn 1:334
augusti 2010 PLANBESKRIVNING Dnr 08STN/0225

3.6 Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunen har ansckt hos lansstyrelsen om revidering av vattenskyddsomrade med skydds-
foreskrifter for kommunens grundvattentakt pa Ingard. Fastigheten Brunn 1:334 ligger inom
foreslaget skyddsomrade.

S \._-_“
Foreslaget skyddsomrade for Ingaro vattentékt.

4. FORUTSATTNINGAR

4.1 Landskapsbild och naturmilj6
Mark och vegetation

Fastigheten ar plan och ligger inom ett omrade med svallsediment (sand). Det finns viss vege-
tation i form av I6v- och barrtréd.
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Radon

Fastigheten Brunn 1:334 &r del av och angransar till ett omrade klassat som “Eventuellt hog-
aktivt omrade”. Markradonundersékning kravs darfor fore nybyggnation, alternativt att bygg-
nad utfors radonsékert.

4.2 Kulturmiljo
Omradet berdrs inte av nagra utpekade kulturvarden. Det finns heller inga kanda fornlam-
ningar eller vardefull bebyggelse i omradet.

4.3 Befintlig bebyggelse och narmiljo
Brunn 1:334 ar bebyggd med ett enbostadshus, uppfort ar 2006 och ingar i ett omrade med
tatare villabebyggelse.

4.4 Gator och trafik

Planomradet &r belaget i korsningen mellan Mortviksvéagen och Ringvagen.
Trafikverket ar vaghallare for Mortviksvagen, som belastas av genomfartstrafik.
Tillfart till planomradet sker fran Ringvagen.

4.5 Teknisk forsorjning
Kommunalt ledningsnat for vatten och avlopp ar utbyggt i omradet.

Fjarrvarme saknas och byggnader i omradet har individuell uppvarmning.

4.6 Storningar

Enligt en genomford bullerutredning uppgar den ekvivalenta bullernivan fran biltrafiken pa
Mortviksvagen till 45-50 dB(A) (gult omrade pa kartan), vilket understiger gallande riktvarde
om 55 dB(A).
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5. PLANFORSLAGET

5.1 Tillkommande bebyggelse

Syftet med detaljplanen é&r, att gora det mojligt att dela den befintliga fastigheten. Detta inne-
bar att ytterligare ett enbostadshus med komplementbyggnader kan uppféras inom planomra-
det.

5.2 Gator och trafik
Angoring sker fran Ringvagen och parkering sker pa tomtmark.

5.3 Teknisk forsorjning
Fastigheten ar ansluten till det kommunala ledningsnétet for vatten och avlopp. Dagvatten
omhéndertas lokalt genom infiltration.

Byggnader uppvarms individuellt med el.

5.4 Halsa och sékerhet
Enligt en genomford bullerutredning underskrids géllande riktvarde avseende den ekvivalenta
bullernivan fran biltrafiken pa Mortviksvagen (sid 6).

Sa lange gallande riktvarden inte overskrids, kan krav pa bullerddampande atgarder inte riktas
mot vaghallaren. Om fastighetsagaren sa dnskar, kan dock skyddsplank uppféras inom tomt-
mark. For att underlatta detta, medger darfor planbestaimmelserna att skyddsplank far uppfo-
ras pa prickad mark

6. PLANENS KONSEKVENSER

Planomradet ar belaget inom foreslaget skyddsomrade for Ingar6 vattentakt. Takten utgor en
viktig reservvattentékt for Varmdo och Stockholmsregionen i handelse av bortfall av Malar-
vatten. Vattentdkten har mycket hdgt skyddsvérde och den tillhor en av lanets hogst priorite-
rade vattentakter.

Okad exploatering inom vattenskyddsomréade kan medfora oonskad péverkan pa grundvattnet
genom okad andel hardgjorda ytor, 6kade utslapp mm.

Planforslaget innebér, att ytterligare ett enbostadshus kan uppforas pa befintlig tomtmark
inom sekundér skyddszon, vilket innebar en begransad paverkan pa grundvattnet.

For att minimera risken att skadliga &mnen lakas ur och nar grundvattnet via dagvattnet, inne-
haller detaljplanen en bestammelse som innebdr att koppar och zink inte far anvandas som
utvandigt byggnadsmaterial

Vid plangenomférandet skall sarskild hansyn tas till vattentékten.
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7. ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanens genomforandetid ar femton ar.

9. MEDVERKANDE

9.1 Medverkande tjansteman

Mats Hellberg samhallsbyggnadskontoret
Anders Lalin samhallsbyggnadskontoret
Hamid Roshangar samhallsbyggnadskontoret
Annelie Norlin samhallsbyggnadskontoret

9.2 Medverkande konsulter
Detaljplanen har uppréttats av arkitekt MSA Kent Edstrém, Arkitektfirma Kent Edstrém,
I samarbete med samhéllsbyggnadskontoret i Varmdd kommun.

Samhéllsbyggnadskontoret i Varmdd kommun

Mats Hellberg Hamid Roshangar
Planchef Planarkitekt
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