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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte och huvuddrag

Uddevallahem har for avsikt att bygga ett punkthus med atta vaningar pa
befintlig parkeringsplats som ska innehélla ca 40 st hyreslagenheter, samt ny
parkering pa befintlig bollplan. Gallande detaljplan faststalld 1978-11-30 enligt
regeringsbeslut, aktnr lantmateriet 14-UDD-16, ska i berdrda delar ersattas med
ny detaljplan. Andring av samma detaljplan avseende tomtindelningar som ska
upphévas for fastigheterna, Kv Mérten 1, Karpen 1 och Spiggen 1.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostader i kv Rudan (nuvarande parkering).
For att kunna anlagga parkeringsyta eller bygga framtida p-déack pa befintlig
bollplan samt for angdringsgatan - Klippgatan bildas kvartersmark. Dessa ytor
for blivande parkering och angéring ar betecknade som parkmark i befintlig
detaljplan. Park- och naturmark i Tureborgsomradet paverkas inte. Parkering
narmast kolonilotter paverkas inte av denna detaljplan.

ANDRING AV DETALJPLAN

Andringen utgérs av fastighetsindelningsbestaimmelse som anges pé plankartan.
Tillagg till detaljplan UA259 behdver inte goras. Eftersom andring endast galler
upphévd tomtindelning sa géller den byggratt som anges pa underliggande
detaljplan. Upplysning om detta framgar av planbestammelser pa plankartan.

PLANDATA

Allmant

Planomradet Kv Rudan &r belaget sydost om Uddevalla centrum, soder om
Bévean inom det centrumnara omradet Tureborg.

Lage och areal
Planomradets granser framgar av plankartan. Omraden som ar i behov av andrat
andamal ar ca 7.000 m2.

Markagoforhallanden

Samtliga delar inom nytt planomrade &gs av Uddevalla kommun. Tureborg 1:136
ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsinnehavaren ar Uddevallahem. Fastigheterna,
Kv Modrten 1, Karpen 1 och Spiggen 1 &gs av Uddevallahem.

AVVAGNINGAR MILJOBALKEN

Grundlaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

Av de grundlaggande hushallningsbestammelserna i 3 kap Miljobalken (MB)
framgar att mark- och vattenomraden ska anvandas for det &ndamal till vilken de
ar bast lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov.
Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god
hushallning.

Planen bedoms forenlig med miljobalkens grundlaggande hushallnings-
bestammelser i 3 kap MB, da det ar ett ianspraktaget omrade for
bostadsbebyggelse.

Miljokvalitetsnormer 5 kap MB

Regeringen far enligt 5 kap 18 MB for vissa geografiska omraden eller for hela

landet meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i

ovrigt, om det behdvs for att varaktigt skydda ménniskors halsa eller miljon eller
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for att avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon
(miljokvalitetsnormer).

Planforslaget innebar utbyggnad av bostader med kommunalt vatten- och
avloppsanslutning, samt dagvattenhantering. Grundvatten bedoms inte paverkas.
Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer éverskrids
eller riskerar att 6verskridas inom omraden som kan komma att beroras eller
paverkas av planforslaget.

Ovriga intressen med skydd enligt miljobalken MB kap 6 och 7
Planomradet ber6r inga naturreservat, natura 2000 omraden, biotopskydd och
ligger utanfor strandskyddat omrade.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplanen

I 6versiktsplanen redovisar kommunen grunddragen i fraga om hur man avser
anvéanda mark- och vattenomraden samt kommunens syn pa hur den byggda
miljon ska utvecklas och bevaras.

Omradet ingér i fordjupad 6versiksplan (FOP), antagen KF 1996. Ny FOP 2014
pa samrad anger marken som "befintlig bebyggelse” pa grans till "mark som inte
avsett fér ny sammanhéngande bebyggelse”.

For denna del av Uddevalla kommun géller idag fordjupad 6versiktsplan for
Uddevalla, antagen KF 1996-10-08. Omradet betecknas som befintlig
stadsbebyggelse. Vaster om omradet visas ett utbyggnadsomrade. Det omradet ar
borttaget i kommande fordjupad 6versiktsplan.
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Bild frin FOP Uddevalla, 1996. Planomradet ar dar redovisat som befintlig stadsbebyggelse.

3 (21)



Stads- och detaljplaner
Gaéllande detaljplan ar faststalldes genom regeringsbeslut 1978-11-30 aktnr 14-
UDD-16, plannr UA 259 och ska i berdrda delar erséattas med ny detaljplan.

Kommunala beslut i évrigt
e Fordjupad oversiktsplan for Uddevalla, antagen KF 1996-10-08
e Kulturmiljévardsprogrammet, antagen KF 2002-04-09
e Beslut i miljo och stadsbyggnadsndmnden 2013-12-12, § 413

BEHOVSBEDOMNING, MILJOBEDOMNING

Miljébedémning

Om betydande miljopaverkan antas foreligga ska miljobedomning enligt EU:s
direktiv 2001/42/EG utfoéras. MKB-forordningens bilaga 4 beaktas sarskilt da
begransad bostadsbebyggelse avses i denna detaljplan.

Miljobedomningsfragor
Omraden av riksintresse enligt 3 och 4 kap Miljcbalken berérs ej. Planen beror
inte nagot Natura 2000-omrade, biotopskydd eller strandskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer, halsa och sékerhet

Enligt Miljobalken, MB 5 kap, ska det vara sakerstallt att foreslagna
planeringsatgarder inte medfor att de regler som meddelats i forordningen om
miljokvalitetsnormer Gverskrids. De normer som &r relevanta for Uddevalla kommun
géller féroreningar i utomhusluft och olika parametrar i fisk- och musselvatten. Den
dominerande kallan till luftféroreningar med &mnen som omfattas av
miljokvalitetsnormer &r utslapp fran trafiken, huvudsakligen fran E6 och Riksvag 44.
Ny detaljplan beddms inte 6verskrida miljokvalitetsnorm eller forsamra
manniskors halsa.

Vattenskyddsomraden och 6vrigt miljoskydd
Omradet ligger inte inom vattenskyddsomraden eller annat miljoskydd.
Naturomraden enligt MB 7 kap eller strandskyddat omrade &r inte berorda.

Motiverat stallningstagande

Bostadsomradet har i denna del inga biologiska- eller storre naturvérden.
Riksintressen ar inte berérda. Ny etablering beddms inte éverskrida
miljokvalitetsnorm eller férsamra manniskors halsa. Miljomalen, natur- och
kulturvarden paverkas inte i namnvard omfattning.

Kommunen gor den sammanvagda bedémningen enligt beddmningskriterierna i
MKB-forordningen bilaga 4, att genomférandet av detaljplan, inte kan antas
medfora ndgon betydande miljopaverkan.

Miljobedomning med krav pa miljokonsekvensbeskrivning kommer saledes inte
att goras. Foreslagen detaljplan framjar god hushallning med mark och vatten
samt en god och halsosam miljo enligt 1 kap 1 § i bade miljobalken och plan-
och bygglagen.

Lansstyrelsens syn pa behovsbeddémning

Lansstyrelsen beslutar i muntligt samrad med kommunen 2014-04-01att ny
detaljplan inte utgor betydande miljopaverkan och att miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behover utforas for denna planandring.
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FORUTSATTNINGAR

Kultur och naturvarden

Utpekade naturvarden och fornlamningar saknas i naromradet. Kulturvarden
finns i form av utpekad bebyggelse i ”Kulturmiljovardsprogrammet antagen KF
2002” i Tureborgsomradet. Bebyggelsen ar fran 1944 och fram till borjan pa
1980-talet med tidstypiska inslag.

Vaster om omradet finns kolonilotter och véxtlighet i ndromrade bestar av
blandskog. Gronytor finns kvar i omgivande marker och befintlig stadsplan. Pa
borghtjden sdder om bebyggelsen finns ruin efter Ture Malmgrens borg.

Beddmning av naturvarden

Naturvarden inom omradet ar park- och naturvarden och har i en del fall trad och
planteringar som bidrar till miljon, dock inte av den art som gor att sarskild
hansyn bor beaktas. Omradets stora varden sitter i omgivande naturmark med
borghtjden med dess utsikt som extra vardefull.

Markstruktur

Markytans niva pa planerad tomt ar ca + 50 moh. Som jamforelse ar Borghdjden
ca 105 moh. Till stor del utgors underlaget av berg men ocksa utfyllnader av
bergkross.

Fisigs

a
- B e

Oversiktsfoto avTuréborgsomrédet fran sydvaést.

VATTENOMRADEN

Berdrda vattenforekomster

Planomradet avvattnas via Bavean till vattenforekomsten Byfjorden. Den
ekologiska statusen pa Byfjorden ar otillfredsstallande och kemisk status
klassificerad; uppnar ej god. Miljokvalitetsnormerna ar god ekologisk status ar
2021 och god kemisk ytvattenstatus 2015. Miljoproblemen ar 6vergédning och
miljogifter.

Med foreslagna I6sningar for avlopp och dagvatten bedoms statusen pa de
berorda vattenférekomsterna paverkas positivt.
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MARKFORHALLANDEN

Markbeskaffenhet

Jordlagren bestar av berg, postglacial lera med varierande maktighet.
Norr om omradet ar det omvaxlande urberg med inslag av morén med
goda grundlaggningsforutsattningar.

Geoteknik

Infér planering av tomt har utforts en geoteknisk undersékning av Bohusgeo.
Denna konstaterar att tomten har berg och gransar till omrade med lera. Omrade
intill slantkron &r stenfyllning pa lera och ska darfor inte belastas mer an till den
sakerhetsniva som ar beraknad i geoteknisk undersokning. Planbestammelse
kompletteras med begransning av max belastning 5 kPa inom angivet omrade.

Tomtmarken anses tillfredstallande att vistas pa. I IEG 4:2010 definieras "annan
mark” som markanvéndning som endast medfér dagvistelse och/eller
anlaggningar av mindre betydelse. Exempel &r parker, befintliga gang- cykel och
mopedvagar /GCM-végar), bodar, garage, andra ledningar an huvudledningar
samt frekvent anvanda fritidsomraden och omraden med sma miljomassiga
konsekvenser av skred.
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Jordartskarta med rott berg, gul postglacial lera och lila avser omvaxlande berg och moran.

Planforslaget
Slutsatsen for kv Rudan att férutsattningar finns for en séker grundlaggning.

Grundlaggning

Grundlaggning pa berg i den 6stra delen av kv Rudan och med grundlaggning pa
packad sprangstensfyllning i véstra delen. Grundlaggning av ett punkthus sker
normalt pa berg varfor det &r troligt att schaktning utfors till berg aven déar det
finns grundlaggningsmassiga mojligheter att grundlagga pa stenfyllning.

Fororenad mark
Inom och i narheten av omradet forekommer inga kanda férorenade omraden.
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Radon

Byggnader ska enligt Boverkets byggregler BBR utformas sa att radon i
inomhusluft inte Gverstiger gallande gransvarde av joniserande stralning
(nuvarande gransvarde 200 Bg/m?® &rsmedelvarde). Oversiktlig inventering
har bedomt marken som normalomrade for radon.

Bergras och blocknedfall
Bergras och blocknedfall anses inte paverka detaljplaneomradet enligt
geotekniskt PM.

Dagvatten och infiltration

Planomradet ar kommunalt verksamhetsomrade for vatten, avliopp och dagvatten.
Planomradet ar bebyggt och tillkommande kommer att bebyggas med bostader.
Lokalt omhéandertagande av dagvatten rekommenderas och anvands
huvudsakligen for den befintliga bebyggelsen.

For att inte minska grundvattenbildningen, erhalla viss rening av dagvattnet och
inte paverka omkringliggande vegetation mm, finns bestammelse n;.
Planbestammelse n; anges med texttillagg att marken far hardgoras till hogst 50%.
Foreslagen bestammelse n; ar en avsevard forbattring i forhallande till dagslaget.
Som komplement till detta anges med planbestdmmelsetext att fordrojnings-
magasin ska utforas for korbart bjalklagets yta pa tidigare bollplan.

Infiltration anvénds for att inte minska grundvattenbildning, men dessa ytor kan
ocksa bidra till fordrojning av dagvatten. Att inte hardgora ar ett forsta steg att
fordroja dagvattnet utan direkta fordrojningssystem.

Trog avledning kan ske genom att ytvatten leds sakta 6ver grasbevuxen mark
som faller sakta mot ett givet mal. For att fa utokade magasineringseffekter och
en avgransning av vattnets vag kan grunda och grésbevuxna svackdiken utféras.
Dessa atgarder innebar ocksa en viss rening av dagvattnet. For att ytterligare
forstérka flodesutjamning och reningseffekter kan makadamfyllda infiltrations-
diken konstrueras. Nagra ytor for dagvattendammar och dylikt anses inte vara
tillampliga i detta projekt. Overskott pa vatten efter den forsta fordrojningen leds
till kommunens dagvattensystem.

Nagon sarskild dagvattenutredning gors inte for detta projekt.

il

Tureborg, fotografi fran tidigt 1900-tal numera ruin, kanske framtida fornminne?
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FORNLAMNINGAR

Omradet ar hogt belaget och har inga fornlamningar i narheten av den planerade
byggplatsen. Fastigheter som ingar i planen har redan blandade jordlager fran
tidigare anlaggningsarbeten. Lamning av stenmur beaktas och starks med
planbestammelse om att mur ska vidmakthallas och avser kvartersmark.

Platsen intill med husgrund, trappor och portal mm efter Fjallhyddan ar inte
utmaérkta pa fornlamningskarta, men utgor ett stort allmant intresse for
Uddevalla. | framtiden kan omradet betraktas som fornlamningsmiljé/boplats.

Soder om avsatsen dar det planerade
punkthuset kan sta, ligger rester av ett
husfundament i granit efter det som var
Ture Malmgrens jaktstuga eller
fjallhydda.

UDDEVALLA: FJALLHYDDAN

En stig fran Tureborgsvagen leder till
platsen och en mur med stenportal
inramar den lilla dalsankan.

Fjallhnyddan har senare anvants som
sommarhus ha fér Ture Malmgrens far
och senare har hans syskon bott i huset.

BEBYGGELSEOMRADEN

Namnet Tureborg kommer fran tidningsmannen Ture Malmgren som grundade
Bohuslaningen. Han lat uppféra en borg i medeltida stil aren 1899-1912. Borgen
brann ned den 25 november 1950, men ruinerna star fortfarande kvar. Stadsdelen
har fatt sitt namn efter borgruinen. Han lat aven uppfoéra Villa Elfkullen vid
Bavean i samma stadsdel. Huset uppfordes som sommarvilla med start ar 1877
for att senare byggas om till bostadshus.

Kvartersnamnet Rudan

Tidigare stadsplan tilldelade kvarteret detta namn tillsammans med andra kvarter
i Tureborg som gavs namn fran svenska fiskarter. Forslaget ar att behalla
kvartersnamnet Rudan fran tidigare stadsplan. Det fanns langt gangna planer pa
att bebygga kvarteret och hiss bestélldes till det planerade huset. Hissen finns i
annat hus i Uddevalla. Planerna pa att bygga kvarteret 1963 skrinlades da
riksintresse for kanal inte uppmarksammats tidigare.

Uddevalla kanal
Sedan Bohuslén blivit svenskt gav Karl XI sina fortifikatérer i uppdrag att
undersdka majligheterna och att gora ritningar for en kanal fran Vanersborg till
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Uddevalla. Nar dessa ritningar var klara reste kungen sjélv till Uddevalla 1673
for att studera planerna i terrangen.

ol “
Uddevalla g-;_gnd Ky rk- /\.
9% sjén Grundlebg-=
N sjon_ . = Botereds-
o sjon
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Troll-

Kalla: www.kanaler.arnholm.nu

Fragan om en kanal mellan Uddevalla och Vanersborg vacktes ater 1835, 1889,
1904, 1907 och 1909 1957 och senast 1995 genom en motion i riksdagen.
Utredningen 1957 kom fram till att en kanal for 6 000-tonnare med ett djupgaende
pa 6,5 meter skulle bli nationalekonomiskt I6nande. Kanalen skulle fa samma
utstrackning som i 1908-ars utredning, det vill séga fran Skeppsviken i Byforden,
darifran i en réat linje till Ormberget dar kanalen svéanger at 6ster och fortsétter till
kustbergen nagot norr om Epidemisjukhuset. Har sprangs en slusstrappa med
lyfthojd pa cirka 36 meter. Fran slusstrappan dras kanalen osterut till bergsstupen
soder om Asperdd. Dar bojer kanalen av &t norr och ansluter till Baveéns dalgang
som foljs fram till Katrineberg och vidare till Kodesjo och vidare Osterut till
sjéarna Grindsjon, Kappsjon, Kyrksjon, Skottenedsjén, Grundlebosjon,
Boteredssjon och till sjon Vassbotten som har anslutning med Vanern och
Trollhattekanal.

Denna kanal skulle fa en langd av 25 kilometer. Om in- och utlopp raknas med
skulle den totala l&ngden bli 35 kilometer.

g iumf,é/

1957 gjordes en ny utredning av detta kanalprojekt genom Vanerkommitténs Seawys-projekt.
Utredningen gjordes av en arbetsgrupp med representanter for AB Vattenbyggnadsbyran, AB
Skanska Cementgjuteriet, Svenska AB Christiani och Ingenjorsfirman Orrje & Co AB.
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Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse i Tureborgsomradet ar som tidigare namnts med i
"Kulturmiljovardsprogrammet”. Merparten av bebyggelsen &r storskalig med

sk Y-hus fran fyrtio- och femtiotalet, och punkthus fran 1960- fram till borjan pa
1980-talet. Omradet har ett litet stadsdelstorg vid korsningen Tureborgsvagen
och Timmerbergsvagen mitt i omradet. Nedanfor torget finns Villa Elfkullen
intill Bavean och huset ar ett av Uddevallas byggnadsminnen.

T e

A
Stadsdelstorget Tureborgs centrum.

Lek och rekreation
Lekplats med bollplan/multiarena finns centralt belaget pa parkmark i omradet.
Omradet intill finns ett foreningsdrivet omrade med kolonilotter.

Naturmiljé
Inom tomtmark &r ytan begransad, men med omgivningens forutséattningar finns
bra omraden med naturmark och parkmark.

Kommersiell och offentlig service

Planomradet ligger i Uddevalla ca 1,5 km fran centrum med tillgang till offentlig
service. | stadsdelscentrum finns en pizzeria och en servicebutik vid torget.
Forutom det har kommunen en métesplats Tureborg med café, aktiviteter och
fritidsverksamhet mm pa Hagarnevagen 42 mitt i Tureborg.

Skola och forskola

Den nya byggnaden planeras i forsta hand for &ldres behov. | nérheten finns
Asperodsskolan som ska byggas om till F-6 fran nuvarande grundskola F1-9.
Forskola finns ocksa invid lilla Klippgatan. En uppskattning av denna
nyproduktion genom omflyttning kan innebéra 20% = 8 barnfamiljer i
Tureborgsomradet varav halften har barn i forskolealder. I siffror kan planerad
byggnation beraknas ge ett behov av skola/férskola fér 12 barn, varav ca 6 barn i
forskolealder.

GATOR OCH TRAFIK

Véagar/gator och biltrafik

Gatusystemet pa Tureborgsvagen narmast kvarteret ar det befintliga forstadens
med en gatubredd pa ca 8 m med ca 1 m trottoar pa ena sidan gatan. | ett tidigt
skede av planprocessen gjordes en bedémning om omradet talde okad trafik-
belastning pé& vagavsnittet narmast Ostra kyrkogarden och norr Tureborgsbron.
Vagbredden pa denna stracka ar ca 6 m och 1 m trottoar pa ena sidan. Efter en
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inledande undersokning av tekniska kontorets gata-parkavdelning, ansags detta
projekt inte Oka trafikbelastningen mer &n marginellt.

Gang, - cykel- och mopedtrafik
Gang- och cykeltrafik kan ta Hagarnevagen for att na centrum och pa det viset
komma till centrum pa ett mer skyddat satt.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar Tureborgs centrum, ca 500 m fran kvarteret. Till
busshallplatsen fran kvarteret lutar vagen ca 6 % vilket ar acceptabelt ur
tillganglighetssynpunkt.

Parkering, varumottagning, utfarter

57 p-platser forsvinner pa Kv Rudan och dessa kan behova ersattas. Ytterligare
drygt 40 p-platser behdver skapas for nybyggnad. Summa p-platser totalt mellan
80 till 120 kan behdvas i omradet.

For flerbostadshus utanfor centrum ska enligt den kommunala parkeringsnormen
for Uddevalla kommun (UaFs8/1994) KF 1982-12-14, har 13 bilpl/1000 m?.
Dartill tillkommer ett behov for besokare av 1,3 bilpl/1000 m?.

Angoring till byggnaden kommer att finnas fran Tureborgsvagen. Parkeringen
sker via Klippgatan norr om Tureborgsvagen.

STORNINGAR

Buller

I regeringens proposition 1996/97:53 anges att foljande riktvarden normalt inte
bor dverstigas vid nyplanering av bostéader:

- 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus, 45 dB(A) maximalbullerniva inomhus
nattetid

- 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad, 70 dB(A) maximalbullerniva pa
uteplats i anslutning till bostad

fif 7
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(")versiktlig bullerkarta redovisar varden dar kvarteret har Iéga bullernivéer.
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Ekvivalent ljudtrycksniva utomhus vid uteplats ska klara hogst 55dB(A).

Med uteplatser i Kv Rudan ser situation bra ut bullermassigt med sma eller inga
storningar framforallt da byggnadens uteplatser vander fran gatan mot soder.
Trafik in pa Klippgatan har lag hastighet vilket bedoms som liten paverkan for
punkthuset i Kv Marten.

Nagon sarskild bullerutredning behdver saledes inte utforas.

Hd6ga byggnader

Omradet ligger inom buffertzon fran Trollhattans flygplats, som kan
tillstyrka hinder om max + 300 meter 6ver havet. Det nya punkthuset ska
inte vara fa hogre byggratt an intilliggande hus som har hojd + 82 m 6 h.
Borghojdens topp ligger som jamforelse pa ca 105 m 6 h + borgtornet.
Forsvarsmakten anger i yttrande for annat arende att max hojd for Satenas
flygflottilj &r + 270 m 0 h.

Ansokan om lokaliseringsprovning/flyghinderanalys ska inlamnas till
Luftfartsverket LFV vid byggnation som planeras vara éver 20 m.

TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

Teknisk forsorjning

Vatten, dagvatten och spillvatten

Planomradet ar anslutet till kommunalt VA. Anlaggningsavgift erlaggs enligt vid
tidpunkten for anslutning gallande VA-taxa.

Uppvarmning

Kommunens energiplan 2005 anger att ”Uddevalla kommun bor arbeta i sin
planering for omradesvisa vattenburna varmesystem dar varmetatheten ar
tillrackligt stor framfor individuella I6sningar”. Energiplanen &r under
omarbetning (energiplan 2014 - 2018) och energiplanen finns pa samrad.
Kommunen foresprakar vattenburen uppvarmning for att forenkla for anslutning
till fjarrvérme, vilket ar det troliga energisystemet.

Elforsorjning
Nagon ny transformatorstation bedéms inte vara nddvandig att placeras i detta
omrade.

Tele- och fibernat

Befintligt telenat paverkas inte av foreslagen byggnation. Eftersom
Uddevallahems fastigheter pa Tureborg har fiberanslutning kan den nya
fastigheten kv Rudan ocksa anslutas.

Avfall

Forutsattningar: | kommunen sker kéllsortering av avfall och kommunen
ansvarar for sophamtningen. Narmaste atervinningsstation for
forpackningsinsamling finns i dag vid Tureborgsvagens norra del vid
parkeringen (ca 400 m fran planomradet) och for grovsopor pa Havskurentippen
i norra delen av Uddevalla tatort.

I planforslaget mojliggors gemensam byggnad for atervinning i eller intill

nybyggnad.

FORSLAG OCH KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
For miljobedomningsfragor i 6vrigt se inledande beskrivning om
miljobeddmning.
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Forslag till ny bebyggelse

Detaljplanen syftar till att ge en byggratt for ett hogre bostadshus pa den utsedda
platsen. Byggratten som skapas ar ett nytt punkthus ca 8-10 vaningar med ca 40
st lagenheter. Som erséttning for den parkering som férsvinner skapas en
byggratt for ett parkeringsdack i anslutning till Klippgatan.

Byggnadskultur och gestaltning

Omradets karaktar i denna del av Tureborg kannetecknas av punkthus med 8 - 10
vaningar. Ett nytt punkthus kommer val passa in i omradet. Detaljplanen hindrar
inte goda l6sningar och en klimatsmart byggande. Planen bor i liten utstrackning
med planbestdmmelser detaljstyra materialval eller kul6rval utan det styrs vid
bygglovsprovningen.

Planbestammelser for nya byggnader

Detaljplanens andamal &r bostader samt mojlighet for verksamhet i bottenplan.
For detta galler B, for bostader med ett tillagg centrumandamal far finnas endast
i bottenplan. Detaljplanen ska tillata en byggréatt som behovs for den foreslagna
hustypen, vilket innebar en byggbar yta om minst 25 x 25 m med en max hojd av
drygt 30 m. Byggratten tvars éver Tureborgsvagen (Kv Moérten 1) har en
byggnadshojd pa 32 m vilket bor vara lampligt dven i detta fall. Den foreslagna
hojden 6ver nollplanet blir da + 82 moh. Maojlighet finns till en lagre pabyggnad
med hdjden + 56 moh.

For ovriga omraden betecknas B, for bostadskomplement sasom forrad och
garage. For parkering anvands beteckning med ringar som betyder att kérbart
bjalklag far byggas for att framtida p-dack pa platsen (nor om Kv Morten).
Skarmtak ovan p-dack ska vara mojligt att utfora.

Tillganglighet

Nivaskillnaderna mellan gata och husets bottenplan anordnas sa att det mojliggor
tilltréade for rorelsehindrade. Tillgédnglighet styrs inte med planbestdammelse, men
tomten ska utféras med anpassning till de ca 2 m hgjdskillnad mellan gata och
husets entré och ska beaktas vid bygglovsprovning. Det ar av stor vikt att det
som byggs i dag uppfyller de krav pa tillganglighet som finns i plan- och
bygglagen och bevakas vid bygglovsgivning.

I

Exempel pa ett hus i 8 vaningar samt, exempel pett parkeringsdck.
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Solbelysning

Solljus ska kunna na nagot utrymme for daglig samvaro i bostaden enligt
Boverkets regler. Omradet uppfyller detta &ven om Sverige har begréansat
solljusinfall veckorna fore och efter midvinter.

Vid var- och hostdagjamning vanligen 21/3 respektive 21/9 ar hela planomradet
solbelyst fran ca 9 - 17. Vid analys konstateras att solen da Gverstiger horisonten
med 15 grader eller mer. Vid sommarsolstandet 21/6 ar hela omradet solbelyst
mellan ca 7-20. Solstudien ar gjord pa planavdelningen med digital 3D-modell
som underlag samt http://sunposition.info.

Solljus- och skuggstudie av omréadet sett fran soder vid hostdagjamning kI 09.00.
Omradet har goda solljusforhallanden pa grund av den glesa bebyggelsen.

Konsekvenser i forhallande till miljomalen

Av riksdagens beslutade 16 miljomal har Uddevalla kommun pekat ut 6 miljomal
som har sarskilt beaktas i kommunens planeringsprojekt och dessa redovisas nedan.
Etableringen paverkar inte riksintresse enligt 3:e kap miljobalken och 6verskrider
inte nagon miljokvalitetsnorm enligt 5:e kap miljobalken.
Hushallningsbestammelserna i 4:e kap miljébalken, berors inte for Uddevalla
centrum. Sammanfattningsvis gors beddmningen att ett genomférande enligt
detaljplanen inte medfor nagon betydande paverkan pa miljén, se ocksa
behovsbeddmning.

1)  Begransad klimatpaverkan (+/-)

Biltrafik kommer att 6ka nagot medan positiva mojligheter finns till kollektivtrafik
och utbyggnad av gang- och cykelvagar. Omradet ligger nara centrum.
Mojligheter till gemensam energiforsorjning och lagenergibyggander.

7)  Ingen 6vergodning (+)
Mindre utslapp till luft och vatten ger forbattringar.

8) Levande sjoar och vattendrag (+/-)
Ingen paverkan.

9)  Grundvatten av god kvalitet (+/-)
Omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Regnvatten fran hardgjorda ytor
fordrojs och omhandertas lokalt pa tomtmark och via kommunens dagvattensystem.
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10) Havi balans (+/-)
Ingen paverkan.

15) God bebyggd milj6 (+/-)

Ny bebyggelse i omradet ger béttre och mer sparsam energianvandning i nya
bostader, mojlighet fjarrvéarmeanlaggning och solenergilésningar som boér leda till
battre energihushallning.

Bebyggelsen stérker/ 6kar underlaget for busstrafiken.

Bullerpaverkan fran Tureborgsvéagen har liten paverkan pa kvarteret. Méangden trafik
okar marginellt. Totalt sett en forbattring i jamforelse med tidigare forhallanden.

Stadsbild och exploateringsgrad

For stadsbilden passar ytterligare ett punkthus in i bilden med den "hus i park-
karaktaren” som finns i omradet. Omradet har nagra verksamhetslokaler i
bottenplan, framforallt vid stadsdelscentrum. Mdgjlighet till detta anges med
planbestammelse.

Exempel pa nytt punkthus till vanster i backens krén, sett fran dster pa Tureborgsvagen.

Exploateringstal

Trots att omradet har manga lagenheter ar exploateringstalet 1agt pga av de stora
park- och naturomradena i dess omgivning. Omradet &r mycket kuperat
terrangmassigt, med fa horisontella ytor for att kunna fortata mer &n pa den nu
foreslagna platsen.

Natur, friluftsliv och kulturmiljo

Omraden med naturmiljéer inom gangavstand ligger langs Béavean och
Borghojden och omraden kring Timanstorpet och VVadbacken.

En stor tillgang for det nya huset ar narheten till kolonilotterna och den
promenadvag som finns intill som leder till Uddevalla centrum.

Borgruinen och Villa Elfkullen utgér en stor tillgang for omradet. Bohuslans
museum papekar i yttrande att &ven punkhusomradet med stadsdelens
torgbildning ska anses vara av hogt kulturhistoriskt intresse, samt Y-husen
tidstypiska for 1940 - 50-tals-arkitekturen. Omradet narmast tomten i soder har
en tillgang i den lilla dalsénkan med dess stenlamningar efter Fjallhyddan.

Omgivningspaverkan och paverkan fran omgivningen

Liten eller ingen paverkan pa omgivning kan forutses annat &n byggnadens
volym blir ett nytt inslag for det ndrmast liggande punkthuset i Kv Morten.
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Tillganglighet

Tillganglighet i anslutning till byggnaden beaktas sa att det ar latt att ta sig fran
gatunivan, samt att handikappsplatser finns i anslutning till byggnaden.

Nya byggnader planeras for angoring och tillgénglighet enligt géallande
byggnadsregler. Handikappsparkering ska anordnas i anslutning till byggnaden
inom 25 meters avstand fran entré.

Vag och trafikfragor

Inga nya gator behdver byggas i denna detaljplan. Den befintliga gatan
Klippgatan ligger idag pa parkmark, som med foreslagen detaljplan gérs om till
kvartersmark. Det innebar i sak ingen forandring av forhallanden, da gatan idag
utgoér en angoringsgata till fastigheterna, men skot skots av kommunen.

Gang- och cykelvégar kan anses val utbyggda i omradet som helhet. Problemet
ar snarare den kuperade terrangen och vid nyanlaggning eller flyttning av gc-véag
ska dessa dar sa ar mojligt anlaggas med godkénda lutningar och forses med
belysning. I anslutning till ny parkeringsanlaggning ska andggande av gc-vég
mm studeras mer detaljerat vid bygglovsanstkan.

Parkering

Parkering intill byggnaden se sidan 11. Berord bollplan/yta bor kunnat rymma ca
70- 80 bilplatser. Parkeringsyta pa bollplan anges med korbart bjélklag, sa att
I6sning finns for ytterligare parkeringsplatser i omradet. Ett p-dack pa
motsvarande yta kan rymma ca 120 p-platser.

Enligt bilbehovstalet enligt gallande p-norm sa kommer det att kravas minst 43
platser, (14,3 bil/1000 m* x 3000 m? BTA). Befintlig p-yta som tar bort ca 60 p-
platser. Detaljplanen kan hantera p-behovet med foéreslagen I6sning. Om
parkeringsbehovet ser annorlunda ut i framtiden far behovet utredas av
fastighetségaren i samarbete med hyresgéaster i omradet.

fran norr.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanens genomforande tid ar 5 ar fran datum da detaljplanen vinner laga
kraft.

Huvudmannaskap
Kommunalt huvudmannaskap galler for omradet i Gvrigt. Ingen ny allméan plats
finns i denna detaljplan. Huvudmannaskap anges inte pa plankartan.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan och forfarande

Planarbetet bedrivs med sa kallat normalt planférfarande, vilket bland
annat innebér att forslaget till detaljplan kommer att samradas och stéllas
ut for granskning innan det kan tas upp for antagande.

Malsattningen ar att féljande tidplan ska kunna tillampas:

Beslut om samrad i MSN september 2014
Samrad i oktober-november 2014

Beslut om granskning i MSN i april 2015
Utstallning for granskning i juni 2015

Godkénnande av granskningsutlatande och
antagande i MSN i september 2015

Laga kraft tidigast ca fyra veckor efter antagandet

bbb b b

Syfte och huvuddrag

Uddevallahem har for avsikt att bygga ett punkthus med atta vaningar pa
befintlig parkeringsplats som ska innehélla ca 40 st hyreslagenheter, samt ny
parkering pé befintlig bollplan, eventuellt som ett parkeringsdack. Andring av
detaljplan i bertrd del gallande tomtindelningar som upphévs for fastigheterna
Kv Morten 1, Karpen 1 och Spiggen 1.

Genomforandefragor

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsréttsliga atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Denna beskrivning omfattar férdelning av ansvar och maojligheter till att
genomfora detaljplan for fastigheter som berérs av planférslaget.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen &r att den ska vara vagledande vid genomfdrandet av detaljplanen.
Berorda fragor géllande fastighetsbildning i denna beskrivning ska ses som
kommunens yrkande i dessa fragor.

Huvudmannaskap

Kommunalt huvudmannaskap galler for allmanna platser. Ingen yta for allmén
plats finns inom detaljplanens gréns. Planen avgransas mot allmén plats i
underliggande detaljplan, gata respektive parkmark, samt mot befintliga kvarter
med punkthus.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Tidpunkten for laga kraft forutsatter att antagandebeslutet inte dverklagas.
Under genomforandetiden &r det svart for kommunen att dndra eller upphava
planen mot en fastighetségares vilja.

Efter genomforandetidens utgang fortsétter planen att galla, sa lange som
kommunen inte andrar eller upphaver den. Efter genomférandetidens utgang
behover inte kommunen ersétta fastighetsagare for t ex en outnyttjad byggratt om
man valjer att d&ndra eller upphdva detaljplanen.
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Ansvarsfordelning mellan aktérer
Kommunen
- Upprattar ev kopeavtal eller arrendeavtal med sékanden
- VA-utbyggnad gata, samordnar kabelforlaggning el- tele mm
- Flyttning av gangvag och belysning, inkl separering av belysning
pa Klippgatan

Fastighetsagare/exploator

- Ansoker och bekostar allt betrdffande bygglov, anméalan o dyl

- Bestaller flyghinderanalys hos Luftfartsverket, Ifv.se

- VA-utbyggnad inom kvartersmark inkl kabellaggning

- lordningstaller dagvattenhantering pa kvartersmark

- lordningstaller gatubyggnad pa kvartersmark

- Ansoker och bekostar fastighetsbildning och vid behov bildande av
gemensamhetsanlaggning (ga) vid uppdelning av fastigheter
inom kvartersmark. Mark som ar gemensam for flera fastigheter bildas
som marksamfalligheter.

- Bildar vid behov samféllighetsférening fér gemensamhetsanlaggning
genom lantmateriforrattning for t ex parkeringsplats, samt servitut.

- Ansvar for eventuell skada pa allmén plats (vid markarbeten)

Avtal med andra aktorer

For VA-anslutning bestalls anslutning genom en bestéllning/ansokan till
Véstvatten AB, Uddevalla.

For el- och fjarrvarme och ev kabel skrivs avtal med Uddevalla Energi AB.

Kvarters- och vagnamn

Kvartersnamnet ar inte formellt faststéllt, det har dock anvénts vid tidigare
planering. Vagnamnen &r antagna eller vedertagna sa dessa andras inte.
Lantmaéteriet sétter sedan adressnumren till respektive fastighet/ hus.

TEKNISKA FRAGOR

Vagar mm

Kommunen anlégger/ underhaller gator och trottoarer pa allman plats.
Klippgatan har i tidigare detaljplan varit parkmark och éndras nu till
kvartersmark. Kommunen skoter gatan idag, samt vagbelysning. Belysning
kommer att separeras fran kommunens nét.

Parkering

Parkering ska ske inom den egna fastigheten eller pa annan kvartersmark.
Géllande parkeringsnorm reglerar behovstalet for parkering. En behovsutredning
bor upprattas senast i samband med bygglov. Parkeringsfragor bor utreda hur
befintlig parkering ska fa plats nar den tas bort, samt klargora behovet av p-
platser till nytt bostadshus. Parkeringsbehovet beddms vara tillracklig for det
forutsedda antalet platser som behdvs for kommande bygglovsansékningar.

Allméan plats i 6vrigt
Allman plats (gatumark eller parkmark) finns inte inom denna detaljplan.

Vatten och avlopp

Kommunen (Vastvatten AB) bygger, underhaller och skéter driften pa vatten-
dagvatten- och spillvattennat utanfor tomtgrans. Anslutningspunkt anvisas av
Vastvatten ca 0,5 m fran tomtgrans. Om kommunal ledning passerar éver
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kvartersmark soker kommunen ledningsratt. Omradet ar sedan tidigare
verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och avlopp.

Vid bildande av gemensamhetsanlaggningar far dessa ansvara for
dagvattenanordning inom kvartersmark och eventuellt vara abonnent pa
kommunens dagvatten. Se dven Vastvatten va-taxa.

El- tele och fiberledningar

Ledningsnat for elkraft och fiber finns i gatumark och ansokan sker till
Uddevalla energi. Telefon och bredbandsmarknaden ar inte reglerad sa har kan
valfri leverantor tillfragas, de ombesorjer i sin tur till en samarbetspartner som
utfor installationen, vilken kan vara samma for flera bolag.

Kabelutsattning ska utforas fore gravarbeten och kan bestéllas hos
http://www.uddevallaenergi.se/ som ocksa har fibernét.

Fjarrvarme
Byggnad ansluts troligen till fjarrvarme. Fjarrvarme finns till 6vriga hus i
omradet.

Sopkarl och brevlador

Fastigheter i omradet har idag sopcontainer pa parkmark och dessa hamnar nu pa
kvartersmark. Kommunens "Renhallningsordning” och Uddevalla Energis
anvisningar ska foljas for placering och utférande sopor och atervinning.

Postens anvisningar ska foljas for placering av brevlador i trapphus.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

All mark inom befintliga punkthuskvarter &r mark dgd av Uddevallahem. All
ovrig mark inklusive Tureborg 1:136 dgs av Uddevalla kommun. All kvartersmark
som kan bildas efter denna detaljplan avser Uddevallahem férvarva.

Gallande tomtindelning, numera fastighetsindelningsbestammelser
Gaéllande tomtindelningar upphavs for fastigheterna:

Kv Morten 1, 1485K- 17/1958

Kv Karpen 1, 1485K- 18/1958

Kv Spiggen 1, 1485K- 19/1958

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske efter anstkan till kommunala lantméteriet.
Ansokan om lantmaéteriforrattning gors och forrattningskostnader bekostas av
sokanden eller enligt avtal mellan parter.

Fastighetsbildningsatgéarder som ska goras ar:

- Avstyckning av det sodra omradet- "kv Rudan” fran Tureborg 1:136, samt
overforing del av mark fran Tureborg 1:48 och 1:123.

- Fastighetsreglering av befintliga infarter tilltill respektive fastighet, Spiggen 1
fr&n Tureborg 1:123, samt Karpen 1 frén delar av Tureborg 1:49 (kv Alen) och
Tureborg 1:123.

- Eventuellt bilda marksamsamfallighet av Klippgatan och parkeringsyta mm och
/eller gemensamhetsanlédggning, se nedan.

Ledningsratter
Inga ledningsratter finns i dagslaget da ledningar ar forlagda pa allmén plats, gata
respektive parkmark.
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Om ledningsratter ska bildas pa kvartersmark for befintligt ledningsnéat bor avtal
tecknas mellan ledningségaren och fastighetsagaren innan detaljplanen antas av
kommunen. Detta for att sékerstalla dtaganden vad galler kostnader, utférande
samt ans6kan om ledningsratt. Bildande av ledningsratt starks med att s.k. u-
omrade som anges pa detaljplanen for berort ledningsstrak. Det omrade som
berdrs ar Klippgatan och gangvag mot norr intill kv Karpen 1 som idag &r allmén
plats parkmark.

Utbyggnad av kommunala VA-ledningar till Kv Rudan kan ske utan denna
planandring, da allmén plats gata gréansar till planerad kvartersmark.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut
I dagslaget finns inga géllande servitut eller gemensamhetsanldggningar (ga)
som behéver upphavas.

Eftersom det finns flera fastigheter med gemensamma ytor kan gemensambhets-
anlaggningar bildas vid behov. Det avser angoringsvag (Klippgatan), gangvagar,
plats for nytt p-dack, atervinningshus. En gemensamhetsanlaggning kan forvaltas
antingen direkt av deldgarna i gemensamhetsanlaggningen eller av en sarskild
bildad samfallighetsforening. De nybildade och befintliga fastigheterna kan ha
andelar i gemensamhetsanlédggningar, men detaljplanen &r inte tvingande for hur
dessa bildas.

Ett foreslaget servitut angavs i granskningshandling for tilltréade till parkmark
mellan kv Spiggen och kv Mdorten. Forslaget borttas i1 denna antagandehandling
och mark andras till kvartersmark for berord del av parkmark.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunens kostnader

Redovisning av kommunala kostnader i samband med antagande ska redovisas
till KF. Enligt beslut § 244, KS 2011-08-31, ska tydlig tidplan och kostnads- och
finansieringsanalys utforas. Ansvarig ar tekniska forvaltningen.

Kommunen flyttar gangvéag norr om nuvarande bollplan inkl belysning, samt
separering av belysning pa Klippgatan. Arrende eller forsaljning ger kommunen
en intakt och detta regleras i avtal med sékanden.

Det ar inte troligt att planen orsakar kommunen kostnader mer &n det underhall
och eventuella forbattringar, som kan inga i normala drift- och underhalls-
kostnader for gata och park. Eventuellt nyanlagda parkeringsplatser i gatumark
och dylikt kan finansieras med p-avgifter.

Detaljplanen beddoms enligt ovanstaende inte orsaka merkostnad fér kommunen,
inte strida mot Oversiktsplan eller inte att kommunala forvaltningar har olika
standpunkter och darmed kan namnden besluta om antagande.

Exploatérens kostnader

Plankostnader i samband med detaljplanens genomforande star exploatoren for
och debiteras enligt planavtal. Planavgift i samband med bygglov tillkommer
inte.

Lantmateriforrattningskostnader betalas av sokanden/ fastighetsagare eller
kommunen beroende pa villkor i ev. kdpeavtal eller arrende.
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Bygglovstaxa enligt gallande kommunfullméktigebeslut om bygglovsavgift.
Anslutningskostnader for el-, VA, vdrme mm enligt gallande taxor.
UPPFOLJNING MED ANDRA BESLUT OCH ATGARDER
Vastvatten AB Uddevalla, anvisar anslutningspunkter for VA-ledningar.

For el- och fjarrvarme och ev kabel skrivs avtal med Uddevalla energi.
En genomford lantmaéteriférrattning ar villkor for att bevilja bygglov.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foljande har medverkat fran kommunen:

Planforfattare: Charles Hornstein, Milj6é och Stadsbyggnad
Planhandlaggare: Daniel Andersson, Milj6é och Stadsbyggnad
Fastighetsforteckning: Irén Folden, Milj6 och Stadsbyggnad
Grundkarta: Margareta Holmstrom, Miljo och Stadsbyggnad
Inmétning grundkarta: Georg Englund, Milj6 och Stadsbyggnad
Databas: Simone Augustsson, Bengt Fredgren,
Milj6 och Stadsbyggnad
Hemsida: Jane Bensow, Miljo och Stadsbyggnad
Administration mm: Eva Schrdder, Milj6é och Stadsbyggnad
Bygglovsfragor: Mikael Wennergren och Anne Kleinfeld,
Milj6 och Stadsbyggnad
Gata-park: Anna-Karin Forseng och Martin Hollertz,
Tekniska kontoret
Mark och exploatering: Petter Larsson, Daniel Soderstrom,
Tekniska kontoret
VA-fragor: Elisabeth Nejdmo, Vastvatten AB

MILJO OCH STADSBYGGNAD

Charles Hornstein
planarkitekt tf plch
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