STRANGNAS KOMMUN LAGA KRAFTBEVIS

Samhillsbyggnadskontoret Datum Dnr
Plan — Bygg — Milj6 2006-10-12 PBN2005:56-214

Detaljplanen for Flaggan 8 i Strangnas, Strangnas kommun

Plan- och byggnidmnden i Stringnds kommun beslutade 2005-11-09 enligt § 153
om antagande av rubricerad detaljplan.

Kommunens beslut 6éverklagades till Lansstyrelsen.
Lénsstyrelsen avslar 6verklagandet 2006-03-10.
Liansstyrelsens beslut har overklagats till Regeringen.
Regeringen avslar 6verklagandet 2006-10-12.

Forslaget har dirmed vunnit laga kraft 2006-10-12.

Ingalill Strengbohm
Plansekreterare
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PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG
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TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Géllande planer

ANTAGANDEHANDLING 2(6)

2005-11-09

Syftet ar att utbka byggratten inom Flaggan 8 for att méjliggéra ett
flerbostadshus pa 2 vaningar med vinds- och souterrangvaning.

Planomradet ligger inom det gamla sparomradet i centrala
Strangnas, i korsningen Larslundavagen/Vippendalsvagen,
ca 300 m norr om jarnvagsstationen

Fastigheten Flaggan 8 ar 780 kvm stor.

Fastigheten ar i privat ago.

Kv. Flaggan idag

Oversiktsplanen KF2001:08:27 anger att det ur
uthallighetssynpunkt ar en férdel med fortatning dar man utnyttjar
befintlig infrastruktur samtidigt som underlaget for service,
kommunikationer och kultur 6kar.

Det anges aven att utformning ska anpassas till befintlig
bebyggelsemiljé och kringliggande kultur- och naturvarden.

Kvarteret omfattas av "Detaljplan fér gamla sparomradet” S272
fran 1999.



Miljokonsekvens-
beskrivning

FORUTSATTNINGAR,
FORANDRINGAR OCH
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den

Fornldmningar

Bebyggelse
Bostader

Arbetsplatser

Offentlig service
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Miljkonsekvensbeskrivning har upprattats till detaljplan nr S272,
Gamla sparomradet. Sarskild miljokonsekvensbeskrivning till
féreslagen plan har ej tagits fram.

Verksamheterna planen tillater bedéms inte medféra betydande
paverkan pa miljé, halsa eller hushallning med mark vatten och
andra resurser sa att krav pa MKB stalls enligt PBL 5:18.

Tomten bestar idag av en obebyggd kulle med vilt bevuxen
vaxtlighet och trad. De befintliga trdden bevaras i stérsta méjliga
man.

Tomten bestar till viss del av berg. Sprangning kommer att behéva
genomféras for uppférandet av bebyggelsen.

En geoteknisk undersdkning ska genomfdras i samband med
projektering.

| dag finns inga kanda fornlamningar inom omradet. Patraffas
fornlamning, ska det enligt kulturminneslagen anmaélas till
l&nsstyrelsen.

Planomradet ar idag obebyggt.
Naromradet bestar till storsta del av bostader i en- och
flerbostadshus.

Mdjlighet finns att skapa arbetsplatser i bottenvaningen dar en s.k.
"bokal” planeras. En bokal (bostad + lokal) har strukturella
férutsattningar att fungera fér boende, arbete eller en kombination
av bada.

Grannfastigheten at nordost, Flaggan 1, bestar av den f. d.
auktionskammaren och innehaller idag kontor.

Planomradet ligger centralt i Strangnés, nara grundskolor och
gymnasium.
Vardcentral finns p& ca 700 meters avstand.



Tillganglighet

Byggnadskultur och
gestaltning
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Kravet pa tillganglighet f6r handikappade ska tillgodoses och
Strangnas kommuns handikappspolitiska program ska féljas.
Tillganglighetskraven tillgodoses genom entrén mot gatan dar
endast en mycket liten lutning i marken finns. Bostadshuset forses
med hiss 1amplig i tillganglighetssynpunkt. Entrén fran garden och
markens lutning upp till denna bér studeras sarskilt sa att
tillganglighetskraven tillgodoses i stérsta mdéjliga man.
Tillganglighetskraven géller bade inom respektive bostad,
kommunikationsytor inom byggnaden samt den nara utemiljén.

Naromradet kan karaktariseras som heterogent. Den motsatta
sidan av Larslundavagen bestar av trevanings flerbostadshus i
gult tegel. De senaste arens tillskott i kvarteren Flaggan och
Ralsen kadnnetecknas av slatputs med tradetaljer i varma, vita och
gra kulérer. F d auktionskammaren (Flaggan 1) har en fasad i rott
tegel. Pa Vippendalsvagen Overgar bebyggelsen i villabebyggelse,
som visar upp en rad takformer, material och kulérer, med tonvikt
pa ljusare putsade fasader.

Hansyn tas till omkringliggande bebyggelse genom byggnadens
placering, utformning och materialval. Flerbostadshuset utformas i
en stadsmassig anda och placeras utmed gatan, till skillnad fran
den gallande detaljplanen. Den dversta vaningen och fasaden mot
garden ges inslag av tra. Balkonger ska utféras mot garden och
eventuellt franska balkonger mot gata.

Se vidare gestaltningsprogrammet angaende utformning f6r
planomradet.

Den paverkan garagen i souterrdngvaningen har pa lagenheterna,
avseende buller och luftkvalitet, bér sarskilt studeras vid
utformningen av byggnaden.

Byggnadens hojd tillats till maximalt tva vaningar samt souterréang-
och vindsvaning med nagot férhdjt vaggliv. Souterrdngvaningen
far utdver bostader innehalla kontor, service och kommersiella
lokaler samt garage och évriga utrymmen. Ovriga vaningar tillats
innehalla bostader.

Gallande detaljplan medger en bebyggelse pa 300 kvm bruttoarea
och 30 kvm garage. | det nya férslaget utdkas bruttoarean till 850
kvm. Den géllande detaljplanens placering av byggratten justeras
sa att byggnaden placeras utmed tomtgréansen, samtidigt som
avstandet till Flaggan 4 6kas och avstandet till Flaggan 1 minskas.



Friytor
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Gator och trafik

Parkering

Stérningar

Teknisk forsorjning
Avfall
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i

Flaggan 8 med den féreslagna byggnadsvolymen

Omradet ar centralt belaget i Strangnas och har goda forbindelser
med rekreationsstrak och anldggningar.
Garden utformas sa att friytor och plats for lek och véaxtlighet finns.

Planomradet ligger med néara avstand till kollektivirafik och
tagtrafik. Narmaste busshallplats finns pa ca 150 m avstand och
jarnvagsstationen finns pa ca 300 m avstand.

Angoring for transporter till fastigheten kan ske genom
kantstensparkering utmed Vippendalsvagen och Larslundavagen
samt via tillfartsvagen till garden. En gemensamhetsanlaggning
upprattas for tillfartsvag och parkering pa Flaggan 1.

Infart till garage pa Flaggan 8 sker via Vippendalsvagen.

Strangnas kommuns parkeringsnorm ska féljas. Antalet
parkeringsplatser ordnas dels genom fyra platser i garage i
souterrdngvaningen, dels genom parkering som anordnas pa
Flaggan 1 samt kantstensparkering (gastparkering). Planen tillater
ej parkering eller garage pa garden.

Riksdagens riktvarden for buller ska foljas.

Kallsorteringsutrymme ska finnas i anslutning till entrén, mot
Larslundavagen. Hamtning av avfall kan ske fran Larslundavéagen.



Dagvatten

Ledningssystem

Varme

Administrativa fragor

Konsekvenser for
barn, halsa och
jamstalldhet

MEDVERKANDE

Anders C Eriksson
Stadsarkitekt
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Dagvatten bér generellt omhandertas inom kvartersmark.
Eftersom tomten delvis bestar av berg i dagen bor ett
férdréjningsmagasin anlaggas.

VA-, el- och teleledningar samt bredband finns i gatan.

Ett av de operativa malen i Strangnas kommuns energiplan ar att
energianvandningen per invanare skall minska med 10 % fram till
2010 jamfort med 1998. For att na detta mal bor sa energieffektiva
uppvarmningssystem som mdjligt utredas och uppvarmning med
fornybara energiresurser prioriteras. Planomradet bor darfor
anslutas till fjarrvarme. Fjarrvéarmeledningar finns att anslutas till i
gatan.

Genomférandetiden &r 10 ar fran det datum planen vunnit laga
kraft.

Planen beddms inte medféra nagon férandring nar det galler
hélso-, jamstélldhets-, eller barnkonsekvenser jamfért med
gallande detaljplan.

Stefan Askhagen, Arkitekt SAR/MSA
Caroline Trolle, Arkitekt MSA
Johanna Ljungdahl, Planarkitekt
Daniel Andersson, Planarkitekt

Daniel Andersson
Planarkitekt



Samhallsbyggnadskontoret

STRANGNAS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1(2)
Plan- och byggenheten 2005-11-09

Stefan Askhagen
Arkitekt SAR/MSA

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Kv. Flaggan 8, Strangnas

STRANGNAS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN Tidplanen féljer enkelt planférfarande och galler under
férutsattning att inga allvarliga synpunkter inkommer under
samrad och att planen inte dverklagas.

2005-08-17 PBN, beslut om samrad
2005-09-09 till Samrad

2005-10-07
2005-11-09 PBN, antagande
Dec Laga kraft

GENOMFORANDETID Genomférandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga
kraft.

HUVUDMANNASKAP Ingen allman platsmark ingar i detaljplanen



IfAS'I_'_IGHETSRi-\TTSLIGA
ATGARDER
Fastighetsbildning

Servitut

EKONOMISKA och

TEKNISKA FRAGOR

Trafik

VA

Planekonomi

MEDVERKANDE

Anders C Eriksson
Stadsarkitekt
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Ingen fastighetsbildning behdvs fér planens genomférande.

Enligt Strangnas kommuns parkeringsnorm ska 3 st
parkeringsplatser tillskapas for fastighetens behov férutom de 4
platser som tillskapas i garage inom kvartersmarken. 3 st
parkeringsplatser erbjuds i garage belaget pa fastigheten
Flaggan 1 och ska sakerstallas genom servitut till férman for
fastigheten Flaggan 8. Servitutet ska inskrivas i fastigheterna for
att sakerstalla ratten.

Gatukostnadsersattning ska erlaggas for ombyggnad av
Vippendalsgatan fér anslutning till fastighetens garage samt for
tillskapande av ytterligare parkeringsplatser och atgarder som
behdéver vidtas for att planomradet ska kunna angéras pa
trafiksakert satt. Sarskilt avtal ska upprattas mellan kommunen
och exploatéren om genomforandet.

Fastigheten ska anslutas till kommunalt VA, anslutningsavgift
utgar enligt taxa. Dagvatten ska om mdijligt férdréjas pa
kvartersmarken innan det leds vidare i dagvattensystemet.

Exploatdren svarar fér samtliga kostnader f6r detaljplanens
genomfdrande

Stefan Ashagen, arkitekt SAR/MSA
Caroline Trolle, arkitekt MSA
Magnus Nystrém, Exploateringsingenjér, Strdngnads kommun

Daniel Andersson
Planarkitekt
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STRANGNAS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1(1)
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och byggenheten 2005-11-09

Stefan Askhagen
Arkitekt SAR/MSA

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Kv. Flaggan 8

STRANGNAS KOMMUN

Gestaltningsprogram

Gestaltningsprogrammet kompletterar detaljplanen och utgor riktlinjer for
arkitektonisk gestaltning avseende skala, material, form och fargséttning.

o Arkitekturen ska infoga sig i stadens gestaltning och formsprak och ge
Larslundavagen och kvarteret en mer uttalad stadskaraktar, samtidigt som man
maste ta hansyn till den narliggande villabebyggelsen.

e Bostadshusets fasader utférs med en tydlig uppdelning mot gatan enligt féljande:

Sockelvaning artikuleras.
Fargsattning utférs i dverensstdmmelse med kringliggande bebyggelse.

Entréer ska vara tydliga. Entrépartierna har en hégre detaljeringsgrad och
avviker i kulér och/eller struktur fran évrig fasad.

Gatufasader ovan sockel utférs putsade, den dversta vaningen kan ges en
avvikande karaktar med inslag av tra.

Fasaderna mot garden kan ges en mjukare karaktar genom att mer inslag av
tra forekommer i detaljer och balkonger. Balkonger tillats mot garden.

Fasad mot Larslundavagen och Vippendalsvagen ges en stadsmassig
karaktar, utan balkonger. Franska fonsterbalkonger far forekomma.

e Tak utfors i slatplat.

e Garden utférs sa att den befintliga naturliga kullen behaller sin karaktar och
nivaer. De boendes egna uteplatser avgransas tydligt och haller sig intill fasad.

Anders C Eriksson Daniel Andersson
Stadsarkitekt Planarkitekt



STRANGNAS KOMMUN ANTAGANDEHANDLING 1(5)
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och byggenheten 2005-11-09 Dnr 2005:56-214

Daniel Andersson
Tel 0152-293 36

HANDLING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Detaljplan for kv Flaggan 8, del av i Strangnas

STRANGNAS KOMMUN

SAMRADSREDOGORELSE

Plan- och byggndmnden beslét 2005-08-17 § 110 att sdnda ut detaljplanen fér samrad enligt
PBL kap 5 § 20. Samradsperioden var 2005-09-09 — 10-07.

Planhandlingarna har varit utstallda pa biblioteket i Strangnds samt pa Medborgarkontoret i
Strangnas kommunhus. Annons med information om samradet inférdes i Strangnas tidning
2005-09-09. Detaljplanehandlingarna sandes ut till berérda markégare, statliga och kommunala
myndigheter samt féreningar, som anses ha intresse av planférslaget.

Under samradet har foljande skrivelser inkommit:

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt
tillgodosedd

Myndigheter:

Foérsvarsmakten 2005-09-20 |Ingen erinran

Vagverket 2005-10-10 |Ingen erinran

Laénsstyrelsen 2005-09-30 |Ingen erinran

Skogsvardsstyrelsen 2005-09-09 |Ingen erinran

Banverket 2005-10-10 |Ingen erinran

Lantméaterimyndigheten 2005-09-21 |Ingen erinran

Polismyndigheten 2005-09-21 |Ingen erinran

Kommunala namnder och

forvaltningar:

Fritid- och kulturnamnden 2005-10-11 | Ingen erinran

Miljé- och Raddningsnamnden 2005-09-15 | Erinran Ja

Kommunstyrelsen 2005-10-03 |Ingen erinran

Raddningstjansten 2005-09-19 |Ingen erinran

Barn- och utbildningsnd@mnden 2005-10-11 |Ingen erinran

Socialndmnden 2005-09-12 |Ingen erinran

Tekniska namnden 2005-09-28 |Ingen erinran

Mark- o exploatering 2005-10-07 |Ingen erinran
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Foretag och organisationer:
Sevab Nat AB 2005-09-09 |Ingen erinran
Stréangnas Gille 2005-10-03 |Ingen erinran
synpunkter
Telia Sonera 2005-09-26 |Erinran Ja
Sérmlands museum 2005-10-04 |Ingen erinran
Kommundelsradet Strangnas 2005-09-27 |Ingen erinran
Vattenfall 2005-09-30 |Ingen erinran
Hyresgastféreningen 2005-10-03 |Ingen erinran
Sakéagare:
Flaggan 4, Anita o Torvald Erikstam [2005-10-05 |Erinran Nej
Smeden 1, SSM Bostadsfastigheter |2005-10-10 |Ingen erinran
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SYNPUNKTER KOMMENTARER

Milj6- och raddningshamnden

Planandringen bedéms inte medfdéra sa
betydande miljdpaverkan pa miljé, halsa eller
hushallning av mark och vatten m m att sérskild
MKB behdver upprattas.

BEDOMNING

En fortatning dar befintlig infrastruktur utnyttjas ar
fordelaktigt ur ett hallbarhetsperspektiv.
Utformningen skall anpassas till kringliggande
kultur- och naturvarden vilket &r positivt.

Tomten ar obebyggd och ambitionen &r att bevara
de befintliga traden i stérsta méjliga man. Granne
med tomten ligger villabebyggelse med
tradgardar. Det ar viktigt att innergarden utformas
enligt konceptet tradgardsstaden sa att den
smalter in i omkringliggande villabebyggelse.

For att fa kvalitet i boendet och fér att undvika
olagenheter fér de boende maste garden hallas fri
fran parkeringsytor. Garden bér utformas som en
friyta med vaxtlighet och plats for lek- och
rekreation. Balkonger in mot gardssidan ar positivt
for att undvika problem med avgaser och buller.

| planbestdmmelserna bér anges att korsprickat
omrade endast far bebyggas med uthus och att
inga parkeringsytor far anlaggas.

Infarten till garagen i souterrangvaningen maste
utformas med stdrsta méjliga hansyn tagen till
bostaderna. Detta for att undvika risker ur
sékerhets- och halsosynpunk.

Bostaderna bér anslutas till fjarrvarme med
hénvisning till den vdrmeplan 2005-09-15

som finns antagen for Strangnas kommun. Detta
ligger aven i linje med de nationella miljdmalen.

Eftersom omhandertagande pa kvartersmark av
dagvatten ar svart nar det ar en bergig tomt bér
dagvatten omhandertas i ett férdréjningsmagasin.
Detta bor utformas sa att det utgor ett mervarde i
utemiljén.

BESLUT
Miljé- och raddningsndmnden beslutar att i
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yttrande till plan- och byggnamnden framféra att

1. Det ar viktigt att innergarden pa fastigheten
Flaggan 8 halls fri fran parkeringsytor och i stallet
utformas for rekreation, lek och véaxtlighet.

2. Befintliga trad bor bevaras i stérsta méjliga
utstrackning

3. | planbestammelserna bér anges att
korsprickad mark endast far bebyggas med uthus
och att inga parkeringsytor far anlaggas.

4. Infarten till garagen i souterrdéngvaningen boér
utformas med stérsta mdjliga hansyn till
bostaderna.

5. Fastigheten bor anslutas till fjarrvarmenatet.

6. Ett férdrdjningsmagasin for dagvattnet bor
anordnas.

Strangnas Gille

Inget att erinra rérande detta projekt men fortsatt
fértatning i innerstaden bor ej ske. | stéllet bér P10
gamla omrade utnyttjas.

Telia Sonera
Ett kabelstrak tillhérande Telia Sonera ar férlagd
pa allman mark utanfér planomradet.

Om skyddning eller eventuell flyttning erfordras
under byggtiden bekostas detta av
exploatéren/byggherren.

| Gvrigt inget att erinra.

Flaggan 4, Anita o Torvald Erikstam
Byggrattens BTA enl. gamla detaljplanen 300 kvm
bér racka for att passa in i befintligt villaomrade.

Byggnadens placering skall vara minst 4,5 meter

Stycket Lek och rekreation tillfogas "och
vaxtlighet” i planbeskrivningen.

Stycket Mark och vegetation
omformuleras i planbeskrivningen.

Bestammelsen for korsmarkerad mark
andras fran ”[---] uthus och garage” till

endast "[---] garage”. Bestammelsen gj
parkering tillkommer,

Tillagg gors i stycket Byggnadskultur och
gestaltning i planbeskrivningen.

Texten i stycket Vdrme andras i
planbeskrivningen.

Texten i stycket Dagvatten andras i
planbeskrivningen.

Fortatning av kommunens befintliga
tatorter &r av stor vikt for att utveckla
samhaéllet mot ekonomisk, ekologisk och
social béarkraft. Gallande dversikisplan
bekraftar denna inriktning.

Exploatdren eller byggherren ansvarar for
detta.

Fastigheten ligger i en grdnszon mellan
stenstad och villakvarter och inte i en
entydig villakontext. En byggnad av
stadskaraktar, med stdrre byggratt och
fasad i gatulivet bedébms vara det basta
sattet att avsluta kvarteret.

Gransen for byggratten flyttas i férslaget



frdn Flaggan 4:s grans.

Byggrattens byggnadshdjd far ej dverstiga gamla
detaljplans héjden 5,4 meter, anledningen ar att
detta hus ( Flaggan 8) inte skall f4 dominera i
villaomradet, Flaggan 4 byggd 1923 och tillbyggd
1940, Flaggan 1 ar kulturbyggnad och kvarteren
pa sddra sidan om Vippendalsvagen ar gammal

villabebyggelse som skall beaktas.

Sprangningen skall genomféras med stor

férsiktighet, Flaggan 4 ar reveterat, underlaget &r
timmer,vass,nat och puts, risken fér att skada
putsen ar stor genom att berget ar gemensamt for

Flaggan 4 och Flaggan 8.

Synpunkter fran Flaggan 4 som bér beaktas.

ANTAGANDEHANDLING 50)
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1,5 m langre ifran Flaggan 4 jamfért med
gallande plan.

Byggrattens begransade fotavtryck

(276 kvm) kombinerat med det avfasade
hdrnet mot gatan innebér att byggnaden
inte kan uppfattas som dominerande i
gaturummet. Féreslagen byggratt
mojliggdr en nockhéjd som ar ungefar
samma eller lagre an byggnaden pa
Flaggan 4. Gestaltningsprogrammet anger
att byggnaden maste ansluta till
omgivningens villa- och kulturbyggnader
genom fasadmaterial och fargsattning.
Planbestammelserna anger en takvinkel
pa 27-35 grader for att anpassa
byggnaden till f. d. Auktionskammaren pa
Flaggan 1.

Detaljplanen definierar inte den typen av
omstandigheter kring uppférandet.
Exploatéren eller byggherren ansvarar for
att ingen skada sker pa omgivande
byggnader och anlaggningar.



