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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ir att skapa mojligheter f6r ny bostadsbebyggelse lings Erskavigen. De viktigaste f6ljderna
dr att bostider inom ndgra r kan byggas i Sollebrunn. Exploatéren vill bygga ca 35 ligenheter i form av
hyresritter, som ir tinkta att fordelas pé tre huskroppar vister om Erskavigen och en pa den 6stra, i hus med
en till tvd viningar samt ett till tvd vindsplan. Det obebodda bostadshuset och komplementbyggnader som
finns idag pé platsen planeras att rivas for att ge plats for de nya husen. Parkering i enlighet med Alingsas
parkeringspolicy samt anggringsgator planeras inom kvartersmark. Detaljplanen har foregitts av ett plan-
program f6r Sollebrunns titort.

Fig. 1 Oversiktskarta jver Sollebrunn i Alingsis norra kommundel, med
planomridet markerat med rid prick

DETALJPLAN



Innehall

Sammanfattning 2 6. Risker och storningar pa platsen 22
Planprocessen 3 7. Konsekvenser 24
1. Inledning 4 8. Planbestammelser 30
2. Bebyggelse 6 10. Genomférande 34
3. Gator och trafik 11 11. Administrativa fragor 37
4. Mark och vatten 15

5. Teknisk férsérining 18

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen och bestar av flera olika skeden. Denna detaljplan tas fram
enligt standardférfarande. Detaljplanen féregds av ett planprogram som antogs av kommunfullmiktige
2021-05-26, som anger planens utgingspunkter och mal i syfte att underlitta detaljplanearbetet.

Samrad

Kommunen ska samrida detaljplaneforslaget med bland andra linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten, kinda
sakigare och boende som berors. Samrédets syfte dr att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Nir samrédet genomforts kan planforslaget justeras
utifrin de synpunkter som kommit in for att bittre anpassas till férutsittningarna pa platsen.

Granskning

Nir ett forslag till detaljplan har varit pd samrad och redigerats efter inkomna synpunkter ska det firdiga
forslaget vara tillgingligt for granskning under tvd veckor. Inf6r granskningen ska kommunen underritta
de som berdrs av forslaget, till exempel sakigare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet om
forslaget till detaljplan.

Synpunkter frin samridet och granskningen redovisas i ett granskningsutldtande.

Antagande och laga kraft
Detaljplanen antas av samhillsbyggnadsnimnden. Efter antagandet har ¢j tillgodosedda sakigare under tre
veckors tid mojlighet att 6verklaga detaljplanen. Direfter vinner planen laga kraft om den inte 6verklagats.

PLANPROGRAM SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE

Fig. 2 Detaljplanen foregis av ett planprogram for Sollebrunns titort, och har nu fitt laga kraft.
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Planbeskrivning

1. Inledning

Planens syfte

Planens syfte ir att skapa mojligheter f6r ny bostadsbebyggelse lings Erskavigen.

Planhandlingar

Den juridiskt bindande handlingen ir plankarta med bestimmelser. Till detaljplanen fogas denna plan-
beskrivning, som inte har nigon rittsverkan utan ska underlitta forstdelsen av planen och vara vigledande vid
tolkningen av den.

Efter att samrad har skett och planforslaget varit tillgingligt f6r granskning upprittas ocksé ett gransknings-
utldtande med samtliga skriftliga synpunkter pa forslaget. En 6vrig handling ir en fastighetsférteckning.

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2021-02-08 om planprioritering for 2021 och 2022. Uppdraget att uppritta
denna detaljplan ingr i prioriteringslistan. Beslut om positivt planbesked togs av samhillsbyggnadsnimnden
2020-04-29 med avvikelser om angéringsgator, parkering och ledningsflytt.

Gallande detaljplaner

For omradet vister om Erskavigen giller byggnadsplanen B180B (1977-01-31) som anger fristdende bostider i
en vining. Oster om Erskavigen giller detaljplanen DP14 (1990-03-15) som anger bostider i form av
serviceldgenheter vard i en vining. Genomférandetiden har gétt ut f6r ovanstende planer. Den nya detalj-
planen ersitter de dldre planerna i berorda delar.

Planomrade

Planomrédet dr delat i tvé delar och ligger utmed Erskavigen. Planomradets storlek 4r sammanlagt 5124
kvadratmeter. Marken vister om Erskavigen ir privat och bestér av fastigheterna Erska 1:11 och 1:12 som igs
av intressenten/exploatoren i detaljplanearbetet. Marken inom planomréidet 6ster om Erskavigen idgs av
kommunen och ir en del av fastigheten Erska 1:55.

Sjilva Erskavigen, som inte tagits med i planomrédet, dgs av samfillighetsféreningen ERSKA S:6>1 (1489-
2021/83) och forvaltas av Sollebrunns vigforening. Lings Erskavigens ostra sida loper ocksé en smal fastighet,
Erska 1:27, som inte heller tagits med i planomradet.

Planprogram

Enligt plan- och bygglagen 5 kap 10 § kan kommunen, om man bedémer att det behdvs for att underlitta
detaljplanearbetet, ange planens utgdngspunkter och mal i ett sirskilt program. Detaljplanen foregds av ett
planprogram for Sollebrunns titort som antogs i maj 2021.

Delar av planprogrammets malbild som ir relevant for aktuell detaljplan ir att Sollebrunn ska vara en attrakeiv
titort med bostadstyper for alla faser i livet, med strategin att komplettera med bostadstyper och storlekar som
det behovs mer av. Se vidare i planprogram f6r Sollebrunns titort.

Oversiktsplan
Oversiktsplanen antogs av kommunfullmiktige den 31 oktober 2018. Planférslaget verensstimmer med
oversikesplanen.
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Fig. 4 Ortofoto med hojdkurvor och planomrédet i rott. Inom delen av planomréder viister om Erskavigen finns en slint med
en hijdskillnad om som mest fem meter, inom delen av planomridet oster om Erskaviigen dr marken i princip plan.
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2. Bebyggelse
Befintlig bebyggelse och struktur

Vister om Erskavigen finns ett dldre bostadshus i en
vining med inredd vind samt tre komplementbygg-
nader. I planomradets norra del har det legat ett torp,
som enligt Alingsds Kulturmiljoprogram hade hogt
kulturhistoriskt virde (B). Byggnaden var i diligt
skick och revs under 2020. Ett antal trid, frimst
fruketrid, finns pd fastigheten Erska 1:11. Delen
oster om Erskavigen ir obebyggd (se fd. ladugérd i
tig. 5), och bestar av en grisyta med ndgra mindre
trid. Gronytan anvinds inte av nirboende idag.

Platsens kvaliteter

En mindre del av projektgruppen har tillsammans
med intressent/exploatdr, byggbolag och arkitekt
definierat virden och kvaliteter pd platsen idag. Se
vidare om hur projektet kan bidra till att bibehélla
och utveckla dessa virden under ”Nya bostider” pa
s. 8.

Liget — pa landet men centralt

Planomradets lige dr en kvalitet i sig, att det ligger

i ett litet samhille, mitt ute pd landet, men inda
centralt i Sollebrunn med géngavstind till centrum
med olika typer av service. Nirheten till naturen ir
en kvalitet, liksom att Sollebrunn ir ett sammanhal-
let samhille som f6r barn kan erbjuda virdena av att
vixa upp i en liten ort. Sollebrunns "arsringar” dir
ildre bebyggelse finns bredvid nyare, dr ocksa en
kvalitet och ndgot att respektera och utveckla.

Nira natur och grénska

Att planomréidet har gronska och utblickar 6ver
gronomraden ir virdefullt, liksom att det finns en
historisk ldsbarhet i platsen genom upplevelsen av
Erskavigen som ildre bygata. Det fanns tidigare en
allé lings med Erskavigen. Nirheten till gronomra-
det som kallas "Floges kulle” i sydvist dr en kvalitet.
P4 Floges kulle finns det fornlimningar, och platsen
ligger i anslutning till skogsomradet vid Getaryggen.

Erskavigen, den ildre bygatan

Erskavigens strickning 4r mer bsljande och ger en
annan kinsla dn Sollebrunns manga plattare och
rakare villagator, vilket ger kvaliteter till platsen.
Planomrédet kan ses som den “norra entrén” till
Erska by som ir av riksintresse for kulturmiljovard.
Tva olika karaktirer finns pé var sida av Erskavigen,
och i planomradet sker ett méte mellan luftighet och
tithet.

Fig. 5 Foto fran 1960-talet, tillhor Lennart Larsson

Fig. 6 Befintlig bebyggelse sett frin oster

Fig. 8 Ostra sidan om Erskaviigen, Bjirkegdrden i bakgrunden
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Terringen

Planomradets terring dr gynnsam och bidrar med kvaliteter i det att det finns en liten hojd vister om Erska-
vigen som skapar utblickar och fina vyer in mot Sollebrunns centrum. Platsen har ocksé bra viderstreck for
bostidder och sluttar &t “rite hall”.

Arkitektoniska kvaliteter

Arkitektoniska kvaliteter pd platsen ir att det finns en sméskalighet och en variation, att bebyggelsen ir lag
och att miljén priglas av luftighet och 6ppenhet. Arkitekturen ir blandad i omrddet men det finns flera klas-
siska byggnader i omgivningen.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
Sollebrunn beskrivs i Alingsas Kulturmiljs-
program (2018) som en vilbevarad mindre
tatortsmiljé med karaktiristisk och tidstypisk
bebyggelse frin frimst 1900-talet. Tétorten har
vuxit utdt frén fyrvigskorsningen mellan tvd
uréldriga vigar (idag riksvig 42 och vig 190),
ddr den ildsta bebyggelsen ligger. Bebyggelsen
i Sollebrunn visar pd kontinuiteten frin ildre
tid och in i modern tid. Nir verksamheterna
expanderat har bebyggelsens arsringar vuxit.

P4 hojden vister om Erskavigen finns det
delvis dldre bebyggelse med gardsbyggnation,
med inslag av nyare hus. P4 andra sidan dsen
breder en modernare villabebyggelse ut sig
visterut. Sollebrunn uppvisar fortfarande en
dldre oregelbunden gatustrukeur i de mest
centrala delarna, for att bli mer homogen i
gatunitets strukeur i ytteromradena.
Bostadshus blandas med en del ildre
gardsbyggnader i FaluR6d kulor. Tétorten
uppvisar en ldg silhuett utan patagligt hoga
byggnader.

_ Fyndplats - b4

e . ermark K ey ) V4
Planomrédet ligger inom den kulturhistoriskt - " y 4
virdefulla miljon (omradet innanfor streckad Gravfalf — “’f'

rdd linje overst till hoger i fig. 9). Erskavigen K

som ir en av de ildre vigarna i Sollebrunn mt?demdmmo”s% Vagma,ka

.. . . R;sinmg medeltid/historisk ;
leder séderut till den oskiftade Erska by. Plan- ’S{”’”Q eltid/istorisk tid )
omridet kan pd sd sitt sigas vara en del av 4
den norra entrén till Erska by. Fig. 9 Kulturbistoriskt mrdeful/ bebyggelse i Sollebrunn och Erska by

som dr av riksintresse for kulturmiljovird
Riksintresse kulturmiljo

Erska by och Lunde séder om Sollebrunn 4r av riksintresse for kulturmiljovard (omridet innanfor
streckad rod linje nederst till vinster i fig. 9). Detaljplanen paverkar inte riksintresset f6r kulturmiljévarden.

Befintlig service

I Sollebrunn finns god sambhillsservice. Rivlyans forskola ligger ca 300 meter séder om planomridet och
Sollebrunns skola med upp till arskurs nio ligger ca 500 meter frin planomridet. Aldreboendet Bjirkegirden
ligger just intill planomradet, och torget i Sollebrunn med livsmedelsbutik, Servicekontor, Apotek, Virdcentral
med mera ligger ca 400 meter &sterut. Det finns ocksa flera restauranger, café, frisor, blomsterhandel med
mera.
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Nya bostader

Planforslaget gér ut pa att mojliggéra nya bostider pa platsen genom att befintlig bebyggelse rivs och ersitts
med flerbostadshus. Genom projektet dnskar exploatéren bidra till Sollebrunns utveckling. Att tillfora nya
bostider i form av framfor allt mindre ligenheter i hyresritt skapar mojlighet for dldre att limna villan for

ett bekvimare boende, vilket kan "frigra villor” och méjliggora flyttkedjor, och for unga vuxna att flytea
hemifrdn utan att limna Sollebrunn. En férhoppning ir ocksé att nybyggnationen kan ge en kinsla av moder-
nisering och framtidstro. Se vidare i planprogram f6r Sollebrunns titort.

Planforslaget ger mojlighet att uppfora som mest fyra nya bostadshus, om de ges storlek enligt illustrationen
nedan. Bostadshusen kan innehalla ca 6-10 ligenheter var, vilket kan ge sammanlagt ca 35 bostidder. Tre hus
foreslds byggas vister om Erskavigen i suterring med en angoringsgata norrifrdn frin Bjornvigen, och ett hus i
den sodra delen av gronytan dster om Erskavigen tillsammans med en parkering med carport och cykelgarage
som angors via befintlig infart frin Erskavigen. Huset lingst soderut pa Erskavigens vistra sida ges en nittare

huskropp och ligre nockhojd for att i hogre grad anpassas till nirliggande bebyggelse.

Antalet ligenheter regleras inte i planen, diremot regleras bland annat stérsta tillitna byggnadsarea och hogsta
tillitna nockhdjd for ny bebyggelse, se mer om planbestimmelserna pd s. 29-32. Beroende pa vilka ligenhets-
storlekar som slutgiltigt viljs kan dirfor det totala antalet ligenheter komma att variera. Upplételseform
regleras inte i detaljplanen vilket innebir att olika former av dgande-, bostads- eller hyresritt kan bli aktuellt.
Byte av upplatelseform kan ocksd komma att ske senare. Exploatorens avsikt ir att upplatelseformen ska vara
hyresritt. Vissa planbestimmelser i planforslaget dr anpassade for att detaljplanen ocksd ska kunna méjliggora
villor och parhus, i ett tinkt scenario dir ndgon annan bygger ut hela, eller delar av, detaljplanen.

Fig. 10 Situationsplan iver foreslagen bebyggelse, Malmstrom Edstrim arkitekter
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Fig. 12 Sektion B (se markering i fig. 10), Malmstrom Edstrom arkitekter

Gestaltning och fargsattning
Utformningsmissigt 4r intentionen att foga en

ny arsring till Sollebrunns bebyggelse, genom en
nybyggnation av sin egen tid med respekt till
omgivningen. Variation, smiskalighet och
rumsligheter som kommer av bostadshusens och
komplementbyggnadernas placering i relation till
varandra ir 6nskvirt. Karaktiren som efterstrivas ir
”flerfamiljshus med villakaraktir” och arketypiska
husformer med sadeltak. Gestaltningen ska ges goda
arkitektoniska kvaliteter med trifasader som inte bor
bryta av firgmissigt mot bebyggelsen i niromradet.
Ej reflekterande takmaterial bér viljas av hinsyn till
omgivningen.

Utformningen regleras till viss del i planbestimmel-
serna. En planbestimmelse anger att byggnadernas
fasader ska utforas i trd, och planbestimmelsen om
att takvinkeln ska vara mellan 30 och 45 grader
innebir att de ska forses med sadeltak. De tvd husen
lingst norrut pa den vistra sidan om Erskavigen
foreslas att uppforas i totalt fyra viningar, genom

en suterringvaning, ett fullt viningsplan och tvd
inredda vindsplan. Huset lingst soderut pa den vistra
sidan foreslds bli en vining ligre genom endast ett
inrett vindsplan. Huset p& den 6stra sidan foreslds fa e
ett fulle Vﬁningsplan och tvi inredda Vindsplan. Fig. 14 Volymskiss i fotomontagw, vy it norr
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Fig 15 Volymskiss i foromontage, vy dt véster

Tre planbestimmelser om nockhéjd reglerar husens hogsta tilldtna hojd till ca 14,8 respektive 12,7 meters
nockhojd vister om Erskavigen (+95,8 meter 6ver nollplanet respektive +93,7 minus markhéjd 81 meter) och
ca 12 meters nockhéjd 6ster om vigen (+92 meter 6ver nollplanet minus markhojd 80 meter), se vidare pd

s. 30-32.

Observera att illustrationerna ir fotomontage (fig. 13-15), och att husen inte kommer att se ut exakt som pé
bilderna, husen ir exempelvis inte firgsatta. [llustrationerna ir gjorda av Malmstrom Edstrom arkitekeer.

Terranganpassning

Platsens terring ska anvindas och fina platser skapas med utblickar och solligen. Det ir ett frtdtningsprojeke,
men intentionen ir att virna om luft och dppenhet. Bebyggelsen ska anpassas till terringen s langt det dr
mojligt och nivéférindringar tas upp genom en suterringvaning i husen vister om Erskavigen. Uteplatser kan
finnas pa balkonger och tridick. Genom att striva efter att inte géra om terringen kan befintlig vegetation
sparas i hogre grad. En tridallé, alternativt enstaka vérdtrid, kan planteras lings Erskavigen for att dterknyta
till karaktiren av ildre bygata.

Gaturum och offentligt/privat

Gangstraken ligger lings gatan, samt i den norra delen 6ster om Erskavigen dir ett vilanvint gingstrdk in mot
centrum finns. Den upplevda tryggheten lings gingstriken genom planomradet stiirks dé bilar och minniskor
ror sig lings gatan och den blir upplyst av gatlampor och ljus frin entréer. For att i nigon man behélla den
luftiga kinslan lings Erskavigen dir minga hus ligger en bit ifrin vigen med mjuka grisslinter emellan, ska
bostadshusen placeras minst 4,5 meter frin anvindningsgrinsen mot Erskavigen. Byggnader ska placeras
parallellt med Erskavigen. Smala fortridgérdar mellan gata och huvudbyggnader kan bilda en halvoffentlig
zon. Hir finns ocksd mojlighet att skapa férdréjningsanliggningar for dagvatten, forslagsvis sd kallade “rain
gardens” som idven kan stotta biologisk mangfald och pollinering genom vixtplantering. P4 grund av markens
lutning bor sidana anliggningar placeras nirmast Erskavigen pa den vistra sidan, och nirmast den ostra
fastighetsgrinsen till Erska 1:97 i den 6stra delen av planomradet.

Bostider i bottenviningen kan med férdel ha direktutging till markterrass, och bostider pa 6vriga viningsplan
tillgdng till egen balkong. Gemensamt f6r kvarteret kan ocksé halvprivata zoner for lek och samvaro finnas.
En "tridgardssida” i fint solldge kan anliggas i den sddra delen vister om Erskavigen, och en yta for lek har
pekats ut i situationsplanen 6ster om Erskavigen (se fig. 10).
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Komplementibyggnader

Komplementbyggnaders yta regleras inte specifikt, men maximal byggnadsarea har anpassats efter forslaget om
Hus A, B och D med 300 kvm BYA (respektive Hus C om 187 kvm) inklusive entrétrappor och balkonger,
och limnar marginal f6r att tvd komplementbyggnader 4 ca 35 kvm ska fd rum vister om Erskavigen, och en
storre pa ca 140 kvm inom den tinkta parkeringsytan dster om Erskavigen (se fig. 15).

For att ta vara pd sldntlutningen pa Erskavigens vistra sida, fir komplementbyggnadernas hojd vara upp till

ca 8 meter hoga sett frin Erskavigen. Dirfor ska komplementbyggnadernas placeras minst 8 meter frin
fastighetsgrins mot Erskavigen, for att placeras lingre in 4n bostadshusens fasader. Det kan ge en 6ppnare
upplevelse av den gamla bygatan 4n om de hade fitt byggas nidrmare vigen. Placeringen en bit frin vigen kan
ocksa bidra till att skapa rumsligheter mellan husen. Oster om Erskavigen fir komplementbyggnader vara +84
meter Sver nollplanet, det vill siga 4 meter 6ver marknivén, och ska placeras minst 6 meter frin fastighetsgrins
mot Erskavigen.

Komplementbyggnaderna kan bestd av miljohus, ligenhetsforrad, cykelforrad, garage eller carportar. Det ir
onskvirt att de genom sin placering och utformning bidrar till att skapa variation och en kinsla av smaskalig-
het. Komplementbyggnadernas utformning och placering kan med f6rdel dven anvindas f6r att knyta an till
den ildre bebyggelsen lings bygatan, till exempel genom att vinda gavlar mot vigen.

Tillganglighet

Planomrédet ir plant ster om Erskavigen och kuperat vister om vigen. Hojdskillnaden, som ir ca 5 meter
med befintlig slint, kommer att kvarstd och tas upp med en suterringvining. Maximal slintlutning regleras
till 1:4 i enlighet med utf6rd geoteknisk utredning. Dessa bostadshus ska férberedas for hiss. En angéringsgata
foreslds med infart frin Bjornvigen som gor det mojligt att frin marknivd n alla ligenheter pd det andra
vaningsplanet. For nybyggnad av bostider foreskriver gillande lag att alla ligenheter beligna hogre upp dn tva
vaningsplan skall ha tillgdng till hiss. I och med anggringsgatan, samt att de 6versta ligenheterna ir tinkta att
ha en loftvining, hamnar ingen ligenhet hdgre upp dn plan tva.

Markplaneringen skall utforas s att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmédga kan nd mél-
punkter som entréer med mera utan problem. Foreskrifter finns i Boverkets Byggregler, BBR. Ramp med
maximal lutning 1:12 (1:20 rekommenderas) ska kunna anordnas till entré.

| jussattning

Riktlinjer f6r ljussittning finns i Alingsds ljusguide (antagen av kommunstyrelsen 2004) samt i rapporten
Tryggt och jamstillt ljus (Alingsds kommun 2010). Ljussittningen bor gestalta rummet, framhiva
karakteristiska detaljer/miljoer och underlitta orientering (se dven s. 34). Belysningsarmaturer ska vara vil
avblindade for att inte paverka minniskors mérkerseende si att delomriden med ligre ljusniver upplevs som
alltfor morka och otrygga. Enligt 8 kap 3 § plan- och bygglagen stills krav pé ljusanordningar likavil som pa
byggnader. Kommunens antagna riktlinjer tillimpas vid bygglovsprovning.

3. Gator och trafik
Befintligt gatunat

Erskavigen som gir mellan planomrédets tva delar ir en viktig lokalgata som forbinder riksvig 42 med Erska
by séder om Sollebrunn. Infart till planomréidet sker idag via Erskavigen. Infarten pd oster sida om vigen
anvinds som infart till ett fére detta gruppboende (som idag stdr tomt) och en transformatorstation. En
gemensamhetsanliggning behover skapas for denna angoringsgata.
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Enskilt huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap fér allmin plats rader i Sollebrunn sedan 1968 dé Sollebrunns vigférening bildades
for gemensamhetsanliggningen Sollebrunn GA:3. I viigforeningens stadgar anges att féreningen ska ombesdrja
och bekosta vighillning inom aktuellt omride (anliggningsforrittning 15-ERK-455 Lantmiiteriet). De flesta
gator dgs dock av kommunen.

Allmin platsmark innefattar gator, ging- och cykelvigar, andra hardgjorda ytor, parker och gronytor med
mera som ir fria for allminheten att nyttja. Detta ska inte forvixlas med gator och andra ytor som ligger inom
kvartersmark, vilka anviinds och forvaltas av fastighetsigarna i kvarteret. Ansvar for allmin platsmark styrs
av vilket huvudmannaskap som anges i detaljplan enligt plan- och bygglagen (PBL). Vid planliggning av ett
omrdde bestims om kommunalt eller enskilt huvudmannaskap ska gilla, det vill siga vem som har det
formella ansvaret for anliggandet samt drift och underhill. Enskilt huvudmannaskap innebir att fastighets-
dgarna ansvarar, ofta genom att det bildas gemensamhetsanliggningar som forvaltas av en samfillighets-
forening, till exempel en vigforening. Huvudregeln for allmin platsmark dr kommunalt huvudmannaskap
och endast om det finns sirskilda skil kan beslut om enskilt huvudmannaskap fattas, med tydlig motivering
i planbeskrivningen (PBL 4 kap 7 § och 8 § 1 st 2 p.). Sirskilda skl kan vara att det rader enskilt huvud-
mannaskap sen tidigare, och det gor det alltsd i Sollebrunn sedan 1968.

I planprogrammet f6r Sollebrunns titort ingdr en utredning om huvudmannaskapet. Utredningens slutsats
dr att det inte lingre finns skil till enskilt huvudmannaskap i Sollebrunn, och ett kommunalt vertagande
av huvudmannaskapet foreslds. Det dr en process som kriver ny detaljplan for samtlig allmin plats. For att
mojliggora ett samlat grepp om denna friga utesluts Erskavigen ur aktuellt planomride. Noteras ska att
Erskavigen inte dgs av kommunen, och att den bestar av en annan samfillighet (ERSKA S:6>1, 1489-
2021/83), som utretts infor granskningsskedet. Vigstrickan forvaltas dock av Sollebrunns vigforening.

Nya gator
Tvé nya angdringsgator inom kvartersmark foreslas, en med infart norrifrdn frin Bjornvigen och en vid
befintlig infart frén Erskavigen till tinkt boendeparkering och bostadshus dster om vigen.

Fler bostider i ett omréde bidrar med fler minniskor och dirmed fler resor. Normalt brukar man rikna med
att varje bostad alstrar ca 4-6 bilforflyttningar per vardagsdygn. For att ta sig med bil frin planomrddet mot
mélpunkter i centrala Sollebrunn kommer Erskavigen och Skolgatan att belastas med viss okad trafik. En
viss 6kad trafikmingd sker dven pd riksvig 42 for lingre resor mot Alingsis eller Trollhittan. Att antalet resor
okar behover dock inte betyda att alla resor sker med bil. Genom att det finns relativt god tillginglighet med
kollektivtrafik och bra ging- och cykelférbindelser till olika malpunkter kan flertalet resor ske med andra
firdmedel 4n bil och paverkan pa trafiksystemet dirmed bli mindre. Genomforandet av detaljplanen bedoms
inte paverka trafiksystemet i sidan utstrickning att en trafikutredning behover tas fram.

Gang- och cykeltrafik

Trottoar finns lings Erskavigens vistra sida. Erskavigen dr nigot smal idag. Ett helhetsgrepp for Erskavigen
tas inte i denna detaljplan, men kan bli aktuellt i kommande arbete. En markremsa lings Erskavigen som ir
privatigd limnas utanfor planomradet for att inte omgjliggéra en eventuell framtida breddning av Erskavigen.
En gemensamhetsanliggning bor skapas for att sikra angéringen till bide del av Erska 1:55 och Erska 1:106.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats 4r Tossebergsgatan som ligger lings riksvig 42 pd ca 300 meters gdngavstand for resor
mot Alingsds, och ca 500 meters gingavstind for resor mot Trollhittan. Till Sollebrunns busstation, som fler
linjer avgar ifrdn, dr det ca 700 meters gingavstind. Frin Sollebrunns busstation och Tossebergsgatan finns
det avgdngar som mojliggor skol- och arbetspendling till bide Trollhittan och Alingsas. Malsittningen i
planprogrammet att forstirka Sollebrunn med bostider och utveckling av verksamheter och service, kan i sin
tur innebir ett utdkat underlag till kollektivtrafiken i omradet. Utveckling av ett sammanhingande ging- och
cykelnit i Sollebrunn kan ocksé bidra till att underlitta f6r mianniskor att dka kollektivt genom att det blir
ldttare att ta sig till busshéllplatserna.
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Fig. 16 Trafikkarta med busstationer och bussarnas korvigar i ritt

Parkering for bilar

Behovet av nya parkeringsplatser regleras av Alingsis kommuns parkeringsnorm antagen 2016. Parkeringstalen
ir en vigledning for att beddma om limpligt utrymme for parkering finns vid genomférandet av detaljplanen.
Det ir vid bygglovsprovningen som aktuellt behov faststills och avgérande sker om tillrickligt med parke-
ringsplatser kan skapas vid byggnationen. De nya bostiderna skapar ett behov av ca 35 nya parkeringsplatser,
enligt parkeringstal 1,0 per bostad i zon 3 som Sollebrunn tillhér.

Enligt Boverkets byggregler, BBR, ska en angéringsplats och parkeringsplatser for rérelsehindrade kunna
ordnas efter behov inom 25 meters gdngavstind frén en tillginglig och anvindbar entré till respektive bostads-

hus.

En korspérsanalys har genomf6rts for tinkt parkeringslosning, samt kompletterats infor granskning (se fig. 17
pa nista sida). Hinsyn ska tas till intilliggande bostider med tanke pé risk fér blindning frén billyktor.

Sedan maj 2020 ir laddning av elfordon ett nytt egenskapskrav i plan- och bygglagen, och enligt plan- och
byggtérordningen (PBF) ska nya bostadshus med fler 4n 10 parkeringsplatser ha ledningsinfrastrukeur till alla
parkeringsplatser. Detta giller for bygglov inlimnade efter den 10 mars 2021. Med ledningsinfrastruktur avses
ett forberedande system bestdende av kanaler, tomrér, kabelstegar eller liknande dir kablar till laddningspunk-
ter enkelt kan dras fram. Det behover alltsd inte dras fram ndgra elkablar, men det ska vara mojligt att gora det
i framtiden.

Parkering for cyklar

Ett lokalt trafikmal ir att utveckla cykeltrafiken. For att cykling ska vara attraktivt behéver det finnas
attraktiva cykelparkeringar. Tillrickligt med cykelparkering ska redovisas vid bygglovsprovning och normen
dr 2 p-platser/bostad. Platserna ska vara bekvimt beligna nira entréer, tillrickligt stora samt sikra. De kan
utformas som lésbara cykelrum alternativt cykelstill under skirmtak med till exempel kablar for fastlisning.
Det rekommenderade antalet cykelparkeringar for de foreslagna ca 35 ligenheterna ir enligt Alingsés parke-
ringsnorm alltsd ca 70 stycken.

Skolvagar (arskurs 1-6)

Elever i drskurs F-9 hemmahérande i planomridet ingér i Sollebrunns skolas upptagningsomrade. Avstindet
till skolan 4r ca 500 meter. Ny ging- och cykelvig lings Skolgatan foreslds i planprogrammet for Sollebrunns
tdtort.
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Fig. 17 Korspdrsanalys med komplettering till hoger, Malmstrom Edstrom arkitekter (ett hus har justerats och antalet p-platser
diirmed minskat infor granskning)

Raddningsvagar och utrymningssakerhet

Boverkets byggregler anger i BBR 5:72 att byggnader ska vara tillgingliga for riddningsinsatser. I BBR 5:721
anges ett funktionskrav pa att avstdndet mellan riddningsfordonens uppstillningsplats och byggnadens
angreppspunkt bor understiga 50 meter. I detta drende gors beddmningen att det allmidnna gatunitet tillser
denna tillginglighet via Erskavigen.

Beroende p&d kommande byggnadstekniska losningar s kan det eventuellt bli att Riddningstjinsten ska vara
behjilplig med stegutrymning. Vid en eventuell projektering med stegutrymning sa ir det viktigt att BBR
5:323 uppfylls samt att Riddningstjinsten har ritt formaga och insatstid. Riddningstjinsten bor dirfér vara
delaktiga i kommande bygglov och startbesked for att sikerstilla ritt forutsittningar och férméiga.

Riksintresse kommunikationer
Planomrédet ir beliget ca 90 meter ifrdn riksvig 42 som ir av riksintresse for kommunikationer.
Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora paverkan pa riksintresset.

4. Mark och vatten

Natur och vegetation

I dagsliget finns grisytor samt ett antal stdrre och mindre trid inom planomridet som inventerats och mitts
in. I en tridrad lings planomradets vistra grins finns tva dldre askar, som bedéms vara 20-22 meter hoga och
av simre vitalitet. Den ena har en omkrets av 2,14 meter (=0,68 meter i diameter), en krondiameter av 9 meter
och uppskattas vara mellan 75-100 &r gammal. Den andra har en omkrets av 3,00 meter (=0,95 meter i
diameter), en krondiameter av 13 meter och uppskattas vara mellan 150-200 ar gammal. Askar ir starkt
hotade enligt rédlistan och eftersom dessa trid behover tas ned for att dstadkomma angoringsgatan i forslaget,
bor ask dterplanteras inom planomradet, se vidare under konsekvenser pa s. 25. Flera frukerid, dpple och
korsbir i den vistra delen kommer ocks att behdva tas ned.

Tvé hoga bjorkar och en dldre tall som finns inom planomradets vistra del bor sparas.
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Vister om Erskavigen sluttar marken i en slint med en hojdskillnad om som mest ca fem meter. Inga alléer
eller andra biotopsskyddsomraden finns inom eller i nira anslutning till planomridet.

Riksintresse natur/friluftsliv

Foreslagen detaljplan paverkar ingen natur eller friluftsliv av riksintresse.

Vatten

Sollebrunns dricksvatten kommer ifrén den underjordiska grundvattentikten Sollebrunn-Grifsnis
(se fig. 18). Vattentikten har otillfredsstillande kemisk vattenstatus pd grund av bekimpningsmedel frin
jordbruket. Miljkvalitetsnormen (MKN) 4r att god kemisk grundvattenstatus ska uppnas ar 2027. Vatten-

skyddsomradet, som paverkar hela syddstra delen av titorten, ska skyddas enligt skyddsforeskrifter beslutade av
kommunfullmiktige (KF 2004-06-23 § 93).

Vattenskyddsomradet idr indelat i zonerna primir A (innersta omréadet i morkt rosa), primir B (orangea omra-
det i vister) och tertiir (rosarandigt). Zonerna har olika skyddsnivé. Planomradet ligger inom zonen primir B,
som utgor tillrinningsomradet for vatten-tikten, samt tertiir zon.

Inom skyddsomrédet krivs tillstind hos miljéskyddsnimnden for nyetableringar som kan medféra férorening-
ar, det vill siga att kontakt med miljoskyddskontoret ska tas i god tid innan markarbeten och nybyggnation
genomfors. Se vidare under Konsekvenser pa s. 26.

Mellby&n som rinner dster om sambhillet, ca 650 meter /
fran planomradet, har enligt VISS (VattenInformations- T”"’”’étte,,s’f 2
System Sverige) statusklassningen méttlig ekologisk S
status och uppndr ej god kemisk status. Den ekologiska
statusen dr paverkad av strandskoning och uppodlad
mark och behover dterstillas i ett mer naturligt tillstdnd.
Overgodning rider och god ekologisk status avseende
niringsimnen kan inte uppnas till 2021, men atgirder
behover genomféras i si stor utstrickning som mojligt
for att god ekologisk status ska nds till 2027. Den
kemiska statusklassningen 4r paverkad av hoga halter av
kvicksilver (Hg) i biota (fisk). Provtagning 2018 visade
att inga av de imnen som ingdr i bedémningsgrunderna __
for sirskilt fororenande dmnen eller kemisk ytvattensta-
tus Gversteg grinsvirdena.

X SEnkY ;’31513

Risk for &versvamning

Eftersom avstandet 4r ca 650 meter till Mellbyan som
dr det nirmaste vattendraget foreligger ingen risk for
oversvimning eller erosion inom planomradet. Inom

planomrédet finns inte heller ligpunkter med éversvim- S_W

Copyri

ningsrisk pa grund av skyfall (se vidare pd s. 19-21). Fig. 18 Grundvattentiikten Sollebrunn-Grifsnis har tre zoner
med olika skyddsnivi enligt skyddsforeskrifter

L ek och rekreation

Féljande mal finns med i Alingsds miljomal 2011-2019: Boende i titorterna ska ha maximalt ca 500 meter
promenadavstdnd mellan bostad och sammanhingande gronomrade.”. Inom 300 meter nir man béde idrotts-
platsen Bjirkevi och gronomridet pa héjden i sydvist vid Getaryggen, kallat "Floges kulle”. Dir finns en
mindre lekplats. Vid Centrumgatan mittemot Bjirkehallen och skolan finns en lite storre lekplats. Ytan 6ster
om Erskavigen ir idag allmin plats och kommunalt 4gd, men i planarbetet har den inte bedomts som anvind
av allminheten.
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Friytor for lek och utevistelse ska finnas f6r bade befintliga och tillkommande bostider. Om det inte finns
tillrickliga utrymmen f6r att ordna béade friyta och parkering ska friyta ordnas i forsta hand enligt PBL 8 kap.
9 S. En yta for lek har pekats ut i situationsplanen dster om Erskavigen (se fig. 10 pd s. 8).

Fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. Dock finns en fornminnesbild sydvist om planomra-
det, och fynd av en brandgrop gjordes vid byggnation av ett garage pd 1980-talet pa fastigheten intill 4t vister.
Samma typ av gynnsamma markférhéllanden rider inom planomradet. Om man vid grivning eller annat
arbete patriffar fornlimning féreligger anmilningsplikt enligt kulturmiljslagen (2 kap. Fornminnen).

Fororenad mark

Historisk utredning av tidigare verksamheter i omradet har inte gett indikation pa att det finns nigra féro-
reningar. Om féroreningar pétriffas ska miljoskyddsnimnden underrittas om den patriffade féroreningen,
enligt miljébalken. Innan avhjilpandedtgirder vidtas ska dtgirderna anmilas till miljgskyddsnimnden i god
tid innan planerad &tgird.

Enligt planprogrammet for Sollebrunn ska riskbedomningar géras i detaljplaneskedet inom vattenskydds-
omréddet. Infér borrning f6r den geotekniska utredningen har exploatéren dirfér pd uppmaning av Alingsds
kommun ombett AFRY att gora en dversiktlig miljdteknisk markundersskning som innefattar analyser
baserade pa historik i omridet samt en tillhérande konsekvensbeskrivning (AFRY 2021-04-15).

Syftet med den oversiktliga miljétekniska markundersskningen var att utreda eventuella féroreningar frin
nuvarande och tidigare verksamhet inom aktuellt undersokningsomrade samt férekomst av eventuell férore-
ning frin fyllnadsmaterial med mera. Resultaten kan sedan ligga till grund f6r rekommendationer gillande
eventuella kompletterande provtagningar, avhjilpandedtgirder (sanering) samt som underlag fér erforderliga
anmilningar inf6r entreprenadstart. I en provtagningsplan beskrevs vilka omriden som provtas, hur de anses
representativa for omradet och den geotekniska markundersokningen, hur prover tas, vilket djup de tas pa

och vilka parametrar som analyseras. Aven hydrogeologiska forhillanden pa omridet redovisas. Resultatet av
provtagningen redovisas i en rapport som beskriver huruvida den geotekniska undersskningen utgér en risk
for spridning av fororeningar. Med tanke pé den tidigare lantbruksverksamheten sigs en risk att omradet dr
fororenad med pesticider. Det gick dirfor inte att utesluta att fyllnadsmassor av varierande karaktir kan ater-
finnas pé fastigheten. Dirfor riknades dessa som misstinkta féroreningskillor innan provtagningar utfordes.
Vanligt forekommande féroreningar i fyllnadsmassor 4r metaller, oljor och PAH:er. Provtagning utfordes i fyra
provpunkter f6r metaller inklusive Hg, BTEX, alifater, aromater, PAH-16 och i en for klororganiska pesticider,
och analyserades. Aven grundvattenprover togs och analyserades.

Utifran erhéllna analysresultat i jord finns ingen konstaterad fororeningshalt 6ver tillimpade riktvirden
(Naturvardsverkets riktvirden for kinslig markanvindning) i ndgon av de fyra provtagningspunkterna. Halter
av pesticider underskred laboratoriets rapporteringsgrins. I markvattenprovet rapporterades metaller i mycket
laga eller liga halter och zink uppmaitte mattliga halter.

De rekommendationer som AFRY ger utifrin ovanstiende resultat dr foljande:

. Pa grund av de laga fororeningshalterna bedéms inga vidare atgirder i saneringssyfte vara nédvindiga.

. Samtliga massor med halter understigande aktuellt dtgardsmal bedoms utifran miljomissiga skil kunna
ateranvindas utan risk for minniska eller miljé inom omridet. Ateranvindning bedéms dven miljs-
missigt motiverat for att minimera transporter av massor.

. Vid dteranvindning av massor frin undersékningsomradet pa annan plats bor en anmilan upprittas
eller tillstind sokas hos tillsynsmyndigheten, Alingsis kommun.
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Geoteknik och radon

Geoteknik

En geoteknisk utredning har bestills av exploatéren [Jordarterseu i
(med stdd av Alingsds kommun) och utforts av AFRY [ ons ‘ :
(MUR Geoteknik 2021-04-19 och PM Geoteknik | Isahssediment.

2021-04-19). Syftet var att utreda markforhallandena
och beskriva omridets geotekniska forutsittningar
med avseende pa planerad byggnation. Enligt utférda
sonderingar varierar bergfritt djup mellan ca 1 och
15,3 meter. Lings den nordvistra delen av undersok-
ningsomradet varierar bergfritt djup mellan 0,98 och
1,85 meter, lings nordvistra sidan av Erskavigen e
mellan 1,75 och 7,28 meter, lings den sydostra sidan \

av Erskavigen mellan 8,07 och 11,05 meter och lings ™ & el
den sydostra sidan av undersokningsomradet mellan  Fig. 19 Jordarter i omridet
12,28 och 15,34 meter.

Enligt utforda sonderingar bestdr jordlagren nordvist om Erskavigen generellt av lerig siltig sandmorin och
syddst om Erskavigen av siltig lera. De 6versta jordlagret bestar av mulljord med en miktighet pa 0,2-0,4
meter. Mulljorden underlagras (i omrédet med siltig lera) av siltig torrskorpelera ner till ca 3 meter under
markytan. Innan berg finns skikt av friktionsjord.

En 6versiktlig stabilitetsberikning har utférts i en sektion pd den nordvistra sidan av Erskavigen. For till-
stdndsbedémning av stabiliteten har IEG Rapport 4:2010 tillimpats. Stabilitetsberikningarna har utférts
enligt partialsikerhetsmetoden. Lasten for planerade byggnader har ansatts till 20 kPa med en utbredning

pa 15x15 meter. Lasten har placerats i enlighet med skissférslag pé situationsplan. Den beriknade sikerhetsfak-
torn f6r den kritiska glidytan éverstiger erforderlig sikerhetsfaktor vid bdde drinerad och odrinerad analys.
Undersokningsomradet bedoms ha tillfredstillande stabilitet vid befintliga férhdllanden med avseende pa
befintlig slintlutning och undersokta jordegenskaper. Grundvattennivin antas ligga relativt nira markytan ca
0,1-0,5 meter.

Med avseende pd spinningssituationen i omridet bedoms marken kunna belastas med ca 20 kPa innan
langtidssiteningar uppstdr. Det finns risk for att initiala sittningar uppstdr vid grundliggning av byggnader
samt differentialsittningar dir djup till berg varierar. Stabiliteten i omridet ir tillfredstillande enligt utférda
berikningar med f6rutsittning att marken ej palastas med >20 kPa och slintlutningen ej dverstiger 1:4. For att
reglera detta infors en planbestimmelse om maximal fasadlingd 16 meter exklusive balkonger, och en stérsta
slintlutning pé 1:4.

Grundliggning pa palar eller littfyllning rekommenderas f6r byggnad D, dvriga byggnader kan grundliggas
pa plintar eller med metoder f6r plattgrundliggning. All organisk jord inom byggnadsytor och planerade
hardgjorda ytor ska skiftas ur och ersittas med fyllning av friktionsjord eller krossmaterial.

For bedésmning av erforderliga slintlutningar ska generella anvisningar i Arbetsmiljoverkets och Statens
geotekniska instituts (SGI) skrift ”Schakta sikert” beaktas. Avsinkning av befintlig grundvattenniva far ske
utan att omgivningspaverkan har utretts.

Radon

Radon ir en ddelgas som ger upphov till joniserande strdlning. Radon finns i marken i stora delar av Sverige
och kan tringa in i byggnader genom otitheter i grunden eller killaren. Enligt 6versiktlig inventering utgor
marken lokalt hégriskomrade vister om Erska-vigen och normalriskomrade 6ster om Erskavigen avseende
radon. En planbestimmelse om radonsikert utférande har dirfér inforts vister om vigen.
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Bostadsbyggnader inom normalriskomrade ska normalt | Markradon vta

utféras med radonskyddande konstruktion, alternativt B g Kassat
ska motsvarande dtgirder vidtas s att hogsta tillitna B Lokal hogrisk
radonhalt inte kommer att dverskridas i byggnaden. Normalrisk

Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken pa Lagrisk
varje byggplats och att vidta tillrickliga skyddsatgirder
iligger den som ska bygga.

5. T@Kﬂ |SI’< -I:O I'SOFJ M ﬂg Fig. 20 Viister om Erskaviigen rider lokal higrisk for radon,
och dster om viigen normalrisk.

Vatten och aviopp

Planomridet ingdr i det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp (VA). Sollebrunns

vattenverk forsorjer ca 1 700 personer i Sollebrunns titort och Stora Mellby med dricksvatten. Kapaciteten

for dricksvattenforsorjningen ir god. Eftersom révattenkvaliteten péverkas av féroreningar fran tidigare

verksamheter i omrédet och bekimpningsmedel frin jordbruket, krivs relativt omfattande reningsprocesser i

vattenverket. Vattenverket 4r vil underhillet och klarar med god marginal att forse nuvarande och framtida

befolkning. Gillande reservvattenforsorjning kan ravatten distribueras frin Grifsnis ravattenbrunn till vatten-

verket i Sollebrunn vid leveransavbrott eller fororening av ravattentiikten i Sollebrunn.

Kommunfullmiktige har i oktober 2010 antagit ”Strategi for vatten & avlopp i Alingsis kommun”. Enligt
strategin ska all bebyggelse som ligger inom kommunalt VA-omrade vara ansluten till det kommunala
VA-nitet. Avgift kan enligt gillande VA-taxa tas ut for obebyggda tomter med byggritt inom detaljplanelagda
omrédden efter det att férbindelsepunke har upprittats.

Sollebrunns reningsverk tar emot och behandlar avloppsvatten frin ca 2 500 personer i Sollebrunn, Grifsnis,
Stora Mellby och Magra. P4 ledningsnitet finns sju pumpstationer. Tillsyn av enskilda avlopp gjordes 2014-
2015. Det behandlade avloppsvattnet slipps i Mellbyan nedstroms Sollebrunns titort. Ett recipientkontroll-
system finns med mitpunkter nedstroms Sollebrunn. Reningsverket 4r hért belastat och en utredning pagér
eftersom det finns problem med inlickage av dagvatten i spillvattennitet. Vid hiftiga regn finns risk for
overbelastning av spillvattennitet samt briddning 6ver till dagvattennitet och vidare till recipienten Mellbyédn.
Utredning innehéllande mitningar som utforts i flera steg beriknas firdig vinter 2022, direfter kan fortsatta
utredningar tillsammans med &tgirder f6r minskat inlickage planeras och borja utforas.

Omradet kommer att anslutas till kommunala ledningar f6r vatten och avlopp. En ledningsritt finns idag
genom del av fastigheten Erska 1:55 (1582-678.2). En ledningsomliggning kommer att behovas for genom-
forandet av detaljplanen. Ledningsomliggningen bekostas av exploatéren.

Dagvatten

En dagvattenledning finns i Erskavigen som tar om hand dagvattnet vister om vigen. Ytan 6ster om Erskavi-
gen ir idag inte ansluten till dagvattenledning, och vid mycket nederbérd stir det vatten i griset pd gronytan
inom och utanfér planomridet.

Dagyvatten ska alltid tas om hand lokalt dir sa 4r méjligt och limpligt samt om s& behovs genomgd rening
innan det avleds till recipient. Kommunfullmiktige har i oktober 2020 antagit "Dagvattenstrategi for Alingsas
kommun”. Mark som idag inte 4r hirdgjord bér fortsittningsvis ocksa vara det for att dagvattenmingden

som madste ledas bort inte ska 6ka. Detta kan generellt [6sas genom till exempel vixtlighet pa nya tak och

god genomslipplighet i gdng-, kor- och parkeringsytor. Dagvattenhantering kan ske genom olika 6ppna
16sningar pé kvartersmark eller f6rdréjningsmagasin innan dagvattnet leds till det kommunala dagvattennitet.
Dagvatten ska fordrojas lokalt s att det maximala flodet till recipient inte 8kar pa grund av exploateringen.
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En dagvattenutredning har utf6rts f6r Sollebrunns titort for att omfatta planprogram och efterfoljande
detaljplaner (Bergab 2021-03-25). Utredningen innefattar en mingd aspekter sa som avrinningsomriden och
overgripande avrinningsstrik, 6versiktlig berikning av fléden och volymer samt resonemang om hur foreslagen
exploatering péverkar floden och volymer, information om infiltrationsméjligheter, Mellbyans status och
paverkan av exploatering (MKN), markavvattningsforetag eller andra in- och utfléden som berérs av exploate-
ring, hur nedstroms belidgna omréden paverkas av forindrade floden till f6ljd av planerad exploatering samt en
skyfallskartering som bland annat visar ligpunkter och instingda omréiden.

Utredningen ger dven forslag till évergripande losning for att kunna uppnd en sammanhingande och héllbar
hantering av dagvatten i Sollebrunn, till exempel omraden limpliga for férdréjning av dagvatten, behov av
dtgirder for oversvimningshantering och méjliga éversvimningsytor. Alingsds dagvattenstrategi (KF 2020-09-
02) har varit utgdngspunkt for utredningen.
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Fig. 21 Resultat av ligpunktskartering over programomridet (Bergab 2021-03-25), med ligpunkter, dess utbredning
och djup. Inringade omraden dr majliga for fordrijning av dagvatten. I planomrédet finns inga riskomrdden.
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Utredningen ska ligga till grund f6r den fortsatta planeringen av Sollebrunn, f6r att kunna uppné en god
hantering av dagvatten och f6r att minimera risker for 6versvimningar och dagvattenrelaterade skador. Hoga
floden i Mellbydn har inte utretts utan hinvisas till éversiktsplanenivd. Det har inte funnits majlighet att
inkludera kapaciteten i befintligt ledningsnit i utredningen, vilket gor att fortsatta studier krivs, men mojliga
platser for utjimningsmagasin och dversvimningsytor pekas ut.

Metoden var att utredningsomridet delades in i avrinningsomrdden med hjilp av topografisk karta och héjd-
data. Direfter upprittades en avrinningsmodell med programvara ArcGIS Pro, Arc Hydro Tools. Beridkningar-
na har utforts enligt rationella metoden (Svenskt Vattens publikation P110) med intensitetsvaraktighetsdiagram
enligt Dahlstrom 2010.

L agpunktskartering

Nederbérdsdata som anvints vid analyserna utgdrs av statistiska regn med dterkomsttid 10 och 100 &r. For
skyfallskarteringen har den upprittade modellen belastats med ett regn med 100 &rs dterkomsttid, vilket 6kats
med en klimatfaktor pd 1,3. Dessa analyser har legat till grund f6r studier 6ver hur marken éversvimmas

samt for att fresld hur dessa stora vattenvolymer kan hanteras utan att orsaka skada pd byggnader. Identifierade
lagpunkter redovisas i figur 21p4 foregiende sida. Dessa sammanvigda med naturliga avrinningsstrk ger nagra
omriden dir f6rdrojning av dagvatten kan utforas. Hir dr marken lgt beldgen men utgors inte av instingda
omriden. Inom planomradet f6r Erskaviigen finns inga avrinningsstrak, ligpunkter eller instingda omriden.

Forutsattningar for dagvattenhantering i Solleorunn

Sollebrunn ir beliget i en relativt flack dalging som avvattnas via Mellbyin till sjon Anten. Topografin inom
Sollebrunns titort varierar mellan nivéerna ca +100 méh till +70 moh. Sollebrunns dagvattensystem har sex
storre utlopp direke till recipienten Mellbyén och ett utlopp i sydvist som nir dn efter ett par km.

Enligt information frén VISS ir Mellbyans ekologiska status klassad som mattlig. Kvalitetsfaktorn fisk och
niringsimnen ir utslagsgivande for bedémningen. Status avseende niringsimnen ir otillfredsstillande. Den
kemiska statusen uppnér ¢j god status pé grund av kvicksilver och kvicksilverforeningar samt bromerade
difenyleter (det sistnimnda giller generellt alla vattenforekomster i hela landet).

Mellbyan ingdr i markavvattningsféretaget Mellbydns VF 1976.

Sollebrunn utgérs till stora delar av markbeskaffenhet med lag infiltrationskapacitet. Detta innebir att vatten
fran nederbord till stor del avrinner som ytvatten och samtidigt att ett skydd mot férorening pd grundvatten-
forekomster finns genom tita jordlager. Om infiltration av dagvatten ska dstadkommas kan detta frimst ske i
de vistra delarna av titorten.

De storsta fororeningsriskerna i
Sollebrunn #4r med stor sannolikhet
vigar, parkeringsytor, industriomriden
och lantbruk. Utdver dessa omriden
utgdr dven brandbekimpning en risk
for fororeningsspridning. Frimsta

Avstangningsventil Braddaviopp

Utloppsledning Utloppsledning

Strypt utlopp

Utloppsbrunn

Fig. 22 Typsektion/skiss for utloppsb  d, d,
fororeningsrisken fran trafikerade ytor & psektionlskiss for utloppsbrunn i dagvattendamm

utgdrs av oljor och tungmetaller.

Aven klorid kan vara en stor fororening om vigarna saltas vintertid. Nirsalter kan licka ut frin jordbruks-
markerna. Om rening av dagvatten ska ske i Sollebrunn foreslas i forsta hand 6ppna, grisbesddda diken och
sedimenteringsmagasin. Magasin bor utrustas med avstingningsanordning (se fig. 22).

Dagvattenfloden vid skyfall

[ figur 23 redovisas dagvattenfléden f6r 100-4rsregn f6r nuvarande forhillanden samt efter utférd planerad
exploatering. For bostidder vid Erskavigen ir forindringen liten och risken f6r framtida problem ur dag-
vattensynpunkt pd grund av 6kad hirdgjord yta anses som mycket ringa.
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Efter genomf6rda analyser kan inte behov av
dagvattenutjimning konstateras nédvindigt baserat
pa den foreslagna exploateringen inom ramen for
planprogrammet f6r Sollebrunn, di den inte ger nigra
stora forindringar av dagvattenfloden. For att minska
paverkan pd befintligt dagvattensystem samt recipient
Mellbyan bér dock nya ytor som ska anslutas till det
befintliga dagvattensystemet ske genom utjimning

i damm/magasin. Nya utjimningsanliggningar som
byggs kan med férdel anlidggas nira det befintliga
dagvattensystemet sd att dven dessa kan anslutas till
utjimningsvolymerna.

Fordrojning enligt Alingsas dagvattenstrategi
Enligt Alingsds kommuns dagvattenstrategi, antagen
2020-09-02, ska fastighetsidgare ansvara for att fordroja
dagvatten inom kvartersmark och allmin platsmark vid
ny- och stérre ombyggnation. Dagvatten till en mingd
av 12 mm regn per kvadratmeter hardgjord yta ska
ledas till anliggning som infiltrerar och/eller fordrojer
dagvatten innan det ndr kommunens dagvattenled-
ningar. Fig. 23 Beriifenade dagvattenfliden for 100-drsregn for
muvarande markanvindning samt efter planerad exploatering
For foreslagen exploatering vid Erskavigen innebir det  vid Erskaviigen har beviiknas i tre punkter.
att en yta ska reserveras for utjimning av dagvatten
genererat av nya byggnader, vigar och parkeringsplatser till en area av 0,15 ha (byggnader/takyta = 0,1 ha,
parkeringsplatser = 0,05 ha). Avrinningskoefficient sitts till 1 f6r att dimensionera utjimningsvolymerna.
For att ett regn motsvarande 12 mm per kvadratmeter hardgjord yta ska utjimnas inom fastighetsgrins innebir
det i detta fallet en volym om (0,15 x 10 000) x (12/1000) = 18 kubikmeter. Denna volym kan hanteras med
olika yta och djup.

Vattendjup (m) Erforderlig yta (kvm)
0,25 72
0,50 36
0,75 24
1,00 18

Med ett rikneexempel skulle d fyra fordrojningsvolymer (till exempel "rain gardens”) kunna anliggas med
dimensionerna 0,5 meters djup, 0,45 meters bredd och 20 meters lingd (detaljplanen reglerar inte vilken
teknisk 16sning som anvinds). Vister om Erskavigen skulle tre sidana vara logiska nirmast intill och lings med
Erskavigen med tanke pd markens lutning och dir de kan kopplas till befintlig dagvattenledning. I den &stra
delen av planomradet lutar marken svagt ifrin Erskavigen, och ingen dagvattenledning finns att ansluta till dir.
En ny dagvattenservis kan skapas genom fastigheten 1:36 och kopplas till dagvattenledning i Skolgatan.

Brandvattenforsorining och kontaminerat slackvatten

For denna typ av bebyggelse gor Riddningstjinsten bedomningen att brandpostnitet ska omfatta brandposter
med hogst 150 meter mellan brandposterna, samt att ldgsta flode dr 10 1/sek. I detta drende gérs beddmningen
att befintligt brandpostnit uppfyller detta eftersom brandposter finns inom rickhill och i god omfattning.
Vid en eventuell slickinsats finns det en risk att kontaminerat slickvatten ndr omgivande natur. D4 detta
omréde ir sdrskile kinsligt med tanke pa dricksvattentikten under Sollebrunns centrum ar det viktigt att det
kontaminerade slickvattnet kan tas omhand pa ett effektivt sitt. Mojliga losningar for att forhindra att vatten-
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forekomster fororenas kan vara att dagvattenanliggningar utrustas med avstingningsanordning vid utloppet.
Med en avstingning enligt illustration i figur 22 kan féroreningar kvarhéllas i utjimningsanliggningen och
hanteras pé limpligt sitt. Limpliga 16sningar bor studeras vidare i projekteringsskedet.

Avfall

Kommunen ansvarar inte for sortering av hushéllsnira avfall i flerbostadshus, utan himtar endast mat- och
restavfall. Atervinningscentral for forpackningar och tidningar finns i Torps industriomride.

For avfallsfordon krivs rundkérningsméjlighet eller vindplan med ett vindutrymme om 8+8 meter alternativt
en vindradie om 9 meter. Transportvigen ska ha en bredd pé 3,5 meter vid enkelriktad trafik och minst 5,5
meter vid métande trafik. Transportvigen ska ha en fri héjd pd minst 4,7 meter. Himtningsfordonet far ¢j
framforas pd ging eller cykelvig eller innergird. Himtningsfordonets anggringsplats/lastzon ska inte vara
skymd av till exempel backkron, kurva, vixtlighet och bebyggelse (plank med mera). Lingsta tilliten dragvig
for avfallskirl 4r 25 meter.

Avfallskirl for brainnbart hushéllsavfall samt eventuella sorteringskirl ska finnas under tak och med god
tillginglighet. Avfallsbehdllare ska vid himtningstillfillet vara uppstilld i omedelbar anslutning till himt-
ningsfordonets kérvig. Underjordiska behéllare rekommenderas. Mojlighet for avfallsfordon att kéra in och
vinda finns pd planerad parkeringsyta 6ster om Erskavigen. Underjordiska behéllare vister om Erskavigen
toms med angéring frén Erskavigen.

El, tele och fiber

Den nya bebyggelsen ansluts till det befintliga ledningsnitet. En transformatorstation finns vid Erskavigen
6B, ca 50 nordést om planomrédet. Bjirke energi har gjort en preliminir bedémning om att kapaciteten ricker
for en 6kad elforbrukning i och med de nya flerbostadshusen. Nya anslutningskablar behovs dock.

En elkabel finns lings den dstra fastighetsgrinsen inom den 6stra delen av planomradet, matarledning finns i
befintlig infart fran Erskavigen, och elservis i Erskavigen. Tele och fiberledningar finns i Bjérnvigen.

Varme

Fjarrvirmenit finns i Sollebrunn, men nitet 4r inte utbyggt vister om Centrumgatan. Det finns inga hinder
for att installera bergvirme inom omrédet. Det krivs foderrér ned till berg, ca 15 meter som mest men det
finns med stérsta sannolikhet delar av omrédet som bara ir ca 1 meter djupt.

6. Risker och storningar pa platsen
Farligt gods

En 6vergripande riskutredning har utforts inom arbetet med planprogrammet for Sollebrunns titort med
avseende pa farligt gods pa riksvig 42 (Sweco 2020-10-07, reviderad 2021-03-26). Programomradet korsas

av tva statliga vigar, riksvig 42 och vig 190, med upplevda hoga trafikfloden och tung trafik. Riksvig 42
utgor rekommenderad transportled f6r farligt gods. Syftet med utredningen var att ta fram en riskbedémning
med en 6vergripande bild 6ver riskerna och hur de kan hanteras i det fortsatta planeringsarbetet. Utredningen
baseras pd expertbedomningar, erfarenhet frén tidigare projekt samt relevanta riktlinjer om skyddsavstind fran
farligt godsleder till bebyggelse, vilka bygger pa tidigare genomforda generella berikningar eller berdkningar
som berdr andra omréden. Inga platsspecifika risknivéer beriknas.

Hastighetsgrinsen pé riksvig 42 genom programomradet varierar mellan 40-50 km/h. Genom storsta delen
av planomridet ir hastighetsgrinsen 40 km/h. Arsdygnstrafiken (ADT) for strickan genom programomridet
pa vig 42 ir ca 3 000 fordon/dygn. ADT for tung trafik ir ca 400 fordon/dygn. Oster om vig 190 ligger ADT
pa vig 42 pa ca 2 800 fordon/dygn och ADT tung trafik pa ca 380 fordon/dygn.

Utgangspunkter
Linsstyrelserna i Vistra Gotaland, Skdne och Stockholm har tagit fram skriften "Riskhantering i detalj-
planeprocessen - Riskpolicy f6r markanvindning intill transportleder for farligt gods” (2006). Eftersom
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denna gemensamma riskpolicy inte har nagra fasta grinser f6r skyddsavstdnd frin transportleder med farligt
gods till bebyggelse anser Sweco det svért att ange och motivera skyddsavstind for aktuellt programomréde
baserat enbart pd detta policydokument. Linsstyrelserna i Stockholms och Skine lin har efter att detta
policydokument publicerades tagit fram mer detaljerade riktlinjer. De senast uppdaterade riktlinjerna ir frin
Linsstyrelsen i Stockholms lin (2016).

P4 grund av lagt virde for arsdygnstrafik samt lag hastighet genom Sollebrunn bedéms i riskutredningen
riktlinjerna frin Linsstyrelsen i Stockholms lin (2016) vara limpliga som utgdngspunke. I de allra flesta
riskutredningar visar berikningar av individ- och samhillsrisk att behovet av skyddsavstind och dtgirder
generellt ligger i linje med dessa riktlinjer, som dirtill ocksé giller for vigar med betydligt hdgre trafikmingd
och hastighet. Lansstyrelsen i Stockholm anser att skyddsavstdnd generellt r att féredra framfor andra risk-
reducerande dtgirder. All typ av bebyggelse accepteras fram till 75 meter frin transportled for farligt gods i de
allra flesta fall. Ett bebyggelsefritt avstind pd minst 25 meter ska vidtas intill primira transportleder for farligt
gods.

Slutsatser

Sannolikheten f6r olycka med farligt gods pa riksvig 42 bedoms vara lig. Detta beaktat ldg trafikmingd

och lag hastighet pé vigen genom programomridet. Konsekvenserna om en olycka med farligt gods intriffar
kan dock bli stora nirmast riskkillan. Férutsittningar for bostidder har undersokts inom omradet tinkt for
flerbostadshus vid Erskavigen, som ligger ca 90 meter fran riksvig 42. Mellan riksvig 42 och omradet for
bostider finns idag enbostadshus och tridgirdar. Marken sluttar litt uppfor fran riksvig 42 lings Erskavigen
och det aktuella omradet ligger alltsd hogre 4n riksvig 42. Slutsatsen ir att bostider kan accepteras inom detta
omrdde utan riskreducerande tgirder, pd grund av den laga sannolikheten f6r olycka samt att de topografiska
forhéllandena mellan vigen och omradet ir gynnsamma om en olycka ind3 skulle intriffa.

Brand

Det finns inga kinda verksamheter i nirheten av aktuellt planomrdde som medf6r en onormal riskniva.
Brandposter finns i god omfattning och inom rickhall.

Buller

Miljobalken och plan- och bygglagen innehéller krav pd hinsyn till allmiéinna intressen som hilsa och siker-
het. Buller kan fa konsekvenser f6r minniskors hilsa, dirfor ska ljudmiljén vigas in i bedosmningen. Vilka
ljudnivaer som inte bor 6verskridas regleras med stod av miljobalken (9 kap 12 §) samt av en f6rordning. Nu
akeuell férordning dr "Férordning (2015:216 och 2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”. Enligt
forordningen bér buller frén vigar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,
och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Samma virden giller for bostadsbyggnader om hgst 35 kvadratmeter men
ekvivalentnivan vid fasad ir istillet 65 dBA.

En trafikbullerutredning har utférts inom ramen f6r planprogrammet f6r Sollebrunns titort for att utreda
bullerpdverkan av riksvig 42 samt vig 190 genom Sollebrunn (Sweco 2020-10-06). Utredningen har utgitt
fran nuvarande trafikmingder (2020) samt prognosticerade trafikflsden for 2040. Exploateringsomradet lings
Erskavigen uppfyller de rekommendationer och riktvirden som stills enligt utredningens bedémningsgrunder.

En trafikmitning i det lokala gatunitet har gjorts under november 2020 i samband med programarbetet.
Mitningar gjordes pad sex platser, varav tvd pa Skolgatan, en pd Centrumgatan, en pd Erskavigen, en pa Gist-
givaregatan samt en pd Vetegatan. Mitningarna inom centrala Sollebrunn visar pd laga medelhastigheter
runt 25 km/h - en bra bit under hastighetsbegrinsningen pd 40 km/h. Skolgatan har ca 450 fordon per dag

i bada rikeningar, Centrumgatan ca 600 fordon per dag och Gistgivaregatan ca 800 fordon per dag. Endast
2% av alla fordon 6verskrider hastighetsbegrinsningen vilket dr mycket positivt i ett omrade dir manga barn,
cyklister och fotgingare ror sig.
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P4 Erskavigen kor ca 400 fordon per dag med en medelhastighet p& 35 km/h och hastighetsbegrinsningen
overskrids av 25% av alla fordon. Utifrin Boverkets vigledning "Hur mycket bullrar vigtrafiken?” (2016),
didr berikningstabeller startar med lidgsta virde pd 1220 fordon per dygn for 40 km/h, har en bullerutredning
inte bedomts behovas. Trafikalstring frin den planerade nybyggnationen bedoms inte 6ka bullernivierna i
betydande min.

Vibrationer

Vibrationer pd grund av tung trafik pd riksvig 42 skulle kunna upptrida, men eftersom avstindet mellan
riksvig 42 och nirmast foreslagna bostadshus 4r ca 100 meter och hastigheten pé riksvig 42 pd strickan forbi
planomradet dr 40 km/h har bedémning gjorts att det inte 4r nédvindigt att utféra mitning av komfort-
vibrationer.

Storande verksamheter

Inga verksamheter som kan ge upphov till storningar i form av luftféroreningar, luke, ljusstérningar eller
liknande finns i nirheten av planomridet. Ingen kraftledning eller transformatorstation inom planomridet
skulle kunna medféra risk att riktvirdet verskrids i ndgon byggnad.

/. Konsekvenser

Miljiobedomning

Miljobedémningar regleras i miljébalkens 6:e kapitel. 1 januari 2018 indrades dessa regler och kapitel 6 har
bytts ut mot ett nytt kapitel. Andringarna syftar till atc gora reglerna for miljsbedésmningar i planer och
program tydligare och mer indamaélsenliga. Den process som tidigare kallats for behovsbedémning skrivs in
i lagtexten och har nu benimningen "undersokning”. Undersokningen innebir att kommunen ska undersska
om detaljplanens genomférande kan antas medféra betydande miljopéverkan.

Kommunen har i en undersékning, enligt plan- och bygglagen 4 kap 34 § och miljobalken 6 kap 5-6 §
(2017:955), studerat om aktuell detaljplan kan antas medféra betydande miljopéverkan. Vid undersskningen
har miljébedomningsférordningen sirskilt beaktats och kommunen har bedomt att detaljplanen medfor

viss miljopaverkan men ¢j betydande, och att en strategisk miljsbedomning dirmed inte behdvs for akeuelle
planomride. Omgivningsforutsittningarna och den péverkan detaljplanen innebir for miljon, hilsan och
hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.

Vid linsstyrelsesamrad 2021-02-11 har det framkommit att ldnsstyrelsen delar kommunens bedémning,.
Ett sdrskilt beslut av samhillsbyggnadsnimnden om att detaljplanen inte anses medfora betydande togs i
samband med beslut om samrad.

Konsekvenser riksintressen

Detaljplanen berérs av riksintresse f6r kommunikationer dd omridet ligger nira riksvig 42.

Foreslagna forindringar bedéms inte skada riksintresset. Erska by och Lunde soder om Sollebrunn ir av
riksintresse for kulturmiljovard. Detaljplanen paverkar inte riksintresset for kulturmiljovarden.

Hallbar utveckling

I linje med riktlinjerna for hallbar utveckling i Alingsas oversiktsplan bidrar foreslagen nybyggnation till ett
mer varierat utbud av ligenhetsstorlekar di mindre ligenheter planeras i Sollebrunn som domineras av villor.
Ett tillskott av ligenheter nira centrum stirker kundunderlaget f6r titortens serviceutbud och bidrar till att
stirka resandeunderlaget for kollektivtrafiken.

En obebyggd gronyta tas i ansprik, men den bedéms inte anvindas idag. Transporternas energianvindning
och miljobelastning dr svdra att paverka. Exploateringen sker i ett kommunikationslige med goda forutsitt-
ningar for gdng- och cykeltrafik inom titorten. Befintlig infrastruktur kan nyttjas vilket bidrar till att hushalla
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med resurser. Sammantaget ir planforslaget positivt for en hallbar utveckling, framfér allt genom att det
stirker Sollebrunn som titort genom att tillféra bostidder i hyresrittsform som svarar mot behov hos dldre och
unga vuxna.

Naturmiljo

Planforslaget bedéms vara forenligt med de grundliggande bestimmelserna om hushallning med mark- och
vattenomrdden och skydd av naturen i miljobalken kapitel 3 och 7. Omrédet har inte bedémts som ekologiskt
sirskilt kinsligt i kommunens 6versiktsplan. Det finns inga intressen vad giller flora, fauna eller rodlistade
arter registrerade inom planomradet.

Like skildrat pa s. 14 under Natur och Vegetation finns dock flera ildre trid inom planomréidet, varav de
flesta behover tas ned for att genomfora forslaget om nybyggnation. Tvé ildre askar, tre korsbirstrid och

tre dppletrid inom planomradets vistra del planeras att tas ned. Konsekvenser av nedtagningen av trid dr
negativ pdverkan pa den biologiska mangfalden i och med att minga arter har sina livsmilj6er i dldre trid,
simre dagvattenhantering, mindre méjlighet till skuggning och svalka under virmebéljor samt en forindrad
landskapsbild. Askarna ir just under de diametermétt som definierar skyddsvirda trid. Ask ir en starkt hotad
art enligt Rodlistan, dd den drabbats av askskottsjukan och dirfér minskar snabbt i antal. Tvd hoga bjorkar
och en ildre tall som finns ocksd inom planomradets vistra del bor sparas. Bjorkarna begrinsar insynen mot
grannfastigheten och ir dven av detta skil bra att spara.

For att i ndgon man kompensera for forlusten av idldre trid foreslds nya trid planteras inom planomradet, dir
de har goda villkor att f& plats med sina rotsystem. Situationsplanen har arbetats igenom infor granskning och
trid som ir orealistiska av olika skil har tagits bort. Vister om Erskavigen i den sodra delen finns utrymme
(8-10 kvm) for trid som kan bli riktigt stora. For att virna ask, och anspela pd kulturhistoriska virden vore det
mycket positivt med nyplantering av ask i miljon, men da férordas Manna ask (Fraxinus ornus) som r mer
motstindskraftig mot askskottsjukan. Manna ask blir diremot inte lika stitlig som vanliga askar, sd 6nskas
trid som kan vixa sig hogre rekommenderas Ek eller Silverlonn.

For de platser dir det dr limpligt med lite mindre trid férordas blommande trid som stottar biologisk mang-
fald genom pollinering, t.ex. Prunus som ir av kérsbirsslikte. Det finns Prunus som inte fir nigra bir, vilket
kan vara positivt om den planteras intill p-platser dir man inte vill ha nedfall pa bilar. Andra blommande
halvstora tridsorter ir Higgmispel och Malus som ir en prydnadsapel. Aven mindre lénnsorter kan vara
fina med vackra firger pa hosten. Mindre tridsorter kan dven planteras i de "rain gardens” som foreslagits for
dagvattenhantering, sa linge det ir tiliga sorter som klarar sidana forutsittningar.

Vid en eventuell framtida breddning av Erskavigen bor mojligheten till ytterligare tridplantering ses 6ver av
kommunen. Det finns tva stora dldre askar soder om Erskavigen som nya trid kan relateras till lings vigen.

Ekosystemtjanster

En ekosystemtjinstanalys har utférts inom planprogrammet. Grénytan inom planomradet konstateras dir
bidra med flodesutjimning av dagvatten och biologisk mingfald, dock i lig grad. Villatomten vister om Erska-
vigen kan bidra med lek och hilsofrimjande aktiviteter samt pollinering och biologisk mingfald genom
blommande vixter. TvA sitt att stirka ekosystemtjinster i omridet 4r att vilja trid och vixter som bidrar till
pollinering och luftrening samt att skapa ppna och naturbaserade dagvattenlésningar.

Kulturmilio

Planen innebir en f6rindring av en kulturhistoriskt virdefull miljo. Aspekter som identifierats som viktiga

ir byggnadernas hojd (planprogrammet rekommenderar maximalt tre vningar), placering av bostadshus och
komplementbyggnader i relation till den ildre bygatan Erskavigen samt husens utformning, material och
firgsittning. Av dessa aspekter regleras hojd, placering, takvinkel och fasadmaterial. Genom dessa regleringar,
en god dialog med exploatdr och tidig samverkan med bygglovsenheten bedéms detaljplanens genomférande
medféra en bebyggelse i god samklang med omgivningen men i modern tappning.
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MiljOkvalitetsnormer for luft

Miljskvalitetsnormerna (MKN) syftar till att skydda minniskors hilsa och miljon samt till att uppfylla krav
som stills genom vart medlemskap i EU. Regeringen har utfirdat en férordning med MKN f6r utomhusluft,
luftkvalitetsférordningen (2010:477). MKN finns bland annat for kvivedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid,
bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft. Luftféroreningshalten dr hogst vid hart belastade gator
och vigar i titare bebyggelse, men dven utsldpp frin industrier, smaskalig vedeldning och energiproduktion
paverkar halterna.

I omradet bedoms inte luftféroreningshalten vara hog. Topografi och bebyggelse paverkar inte halterna
negativt. Normerna 6verskrids inte pa platsen och de kommer heller inte att 6verskridas pd grund av den nya
bebyggelse som tilldts i detaljplanen. Dirmed behover dtgirder inte vidtas.

Miljiokvalitetsnormer for vatten

Miljskvalitetsnormen (MKN) f6r vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppnd vid en viss
tidpunkt. Det 6vergripande mélet dr att allt vatten ska vara av god kvalitet senast till 4&r 2027. Normen anger
en miniminivd och ger inte ngon automatisk ritt att fororena upp till den angivna nivin. MKN f{6r vatten
formuleras pa olika sitt beroende pa vilken typ av vattenforekomst de beror.

Sollebrunns dricksvatten kommer ifrin den underjordiska grundvattentikten Sollebrunn-Grifsnis, som har
otillfredsstillande kemisk vattenstatus pd grund av bekimpningsmedel. MKN ir att god kemisk grundvat-
tenstatus ska uppnds dr 2027. Aktuell detaljplan ligger inom Sollebrunns vattenskyddsomrides inre och

yttre zon och dirmed finns restriktioner for vad man far géra inom planomradet. Skyddsbestimmelserna for
vattentikten ska foljas och dirmed paverkas inte MKN f6r grundvattentikten. Nybildning av grundvatten sker
lings dalgdngens sidor samt i omrdden med berg i dagen och omréden dir schaktning eller borrning skett sa att
markytan stdr i hydraulisk kontakt med friktionslagren, som normalt 6verlagras av miktiga lerlager. Nir
arbeten sker i dessa omrdden bor enligt genomford dagvattenutredning (Bergab 2021-03-25) sirskild forsiktig-
het iakttas genom att 6ppna diken forses med tit botten och att dagvattenavledning sker med utjimnings-
magasin med avstingningsanordning vid magasinens utlopp. Under byggtiden samlas allt process- och
drinvatten i tankar ddr rening av vattnet kan ske innan utslidpp till dagvattensystemet.

Ytvatten ir sjdar och vattendrag. De klassificeras i ekologisk status och kemisk status. Den ekologiska statu-
sen utgdr frin forutsittningarna for vixt- och djurliv. Sddant som kan paverka vattendraget och vixt- och
djurliv negativt ir forindring av vattenflodet, forindring av botten eller mark och strandzon, férsurning och
overgddning. Yevattnets kemiska status bestims av hur mycket kemiska fororeningar som finns i vattnet eller
bottensedimentet. De dmnen som ses som fororeningar 4r imnen som normalt sett inte hér hemma i vira
ytvatten till exempel tungmetaller, bekimpningsmedel och kemiska foreningar som anvinds i bland annat
tillverkningsindustrin.

Mellbyan som rinner dster om samhillet har statusklassningen mattlig ekologisk status och uppnér ej god
kemisk status. Mellbyan ir recipient for dagvatten frin planomradet. Férindringar i dagvattenmingder och/
eller kvalitet kan medféra en paverkan pd MKN for vatten samt nedstroms beligna skyddade omraden. Risken
for fororeningar frén planomradet har bedomts i dagvattenutredningen (Bergab 2021-03-25). Utredningen
bedomer att MKN f6r Mellbyan inte kommer att péverkas av planens genomférande. Diremot kan ett ritt
utformat nytt dagvattensystem i Sollebrunn medféra forbittringar f6r Mellbydn. Detta kan ske genom fordroj-
ning av fldden uppstroms i systemet dir fororeningar kan kvarhallas samt att hoga flodestoppar vid kraftiga
skyfall kapas, men detta ligger utanfér ramen f6r aktuell detaljplan.

Detaljplanen bedéms inte péverka den ekologiska statusen i Mellbydn. Planomridet ligger flera hundra meter
ifrin Mellbydn och har dirfor ingen direkt paverkan pa ans kantzoner.
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Konsekvenser for barn och ungdomar

Inom ramen f6r arbetet med planprogrammet f6rdes dialog med elevradet pa hogstadiet pa Sollebrunns skola.
D4 framkom bland annat information om malpunkter, métesplatser och barns rorelseménster samt vilka ging-
och cykelvigar som upplevs osikra. Ett befintligt gdngstrik mellan Erskavigen och Centrumgatan anvinds
mycket, och dr viktigt f6r unga i de vistra delarna av Sollebrunn eftersom den ir den genaste trafikseparerade
gingvigen till centrum och vidare till busstationen. Mataffiren och platsen utanfor pé torget 4r en métesplats
for unga.

Andra viktiga métesplatser f6r barn och unga ir fritidsgérden (nir den inte ir stingd pd grund av Corona)
som finns intill Sollebrunns skolas lokaler, och idrottsplatsen Bjirkevi soder om skolan. Planprogrammet lyfter
fram behovet av att stirka gdng- och cykelvigar i Sollebrunn, bland annat lings Skolgatan. Frén planomridet
ir tillgingligheten god till service sd som forskola och bibliotek samt lekplats, idrottsplats och naturomriden
for barn och barnfamiljer. Fér unga vuxna kan de nya ligenheterna bli den forsta egna ldgenheten.

Konsekvenser for narboende

For nirboende kommer en nybyggnation enligt planférslaget innebira en pataglig férindring gentemot
tidigare, dock bedéms forindringen inte vara betydande. Den huvudsakliga forindringen ir en forindrad
landskapsbild och en férindring av den invanda vyn samt f6r vissa att f4 grannhus nirmare inpd den egna
tomten. Bedomningen ir att markomradet inte har anvints for rekreation eller liknande pé ett sidant sitt
att planforslaget innebir att friytor forsvinner. Genomférandet av planen ger upphov till en viss 6kning av
trafiken i niromridet.

Insyn och skuggning

De nya bostiderna ger upphov till viss insyn som inte har funnits tidigare pa befintliga bostider i anslutning
till planomréidet. Planforslaget har dock justerats med anledning av inkomna synpunkter om insyn, for att
minska konsekvenserna for intilliggande fastigheter. Byggritten i delen lingst séderut pa Erskavigens vistra
sida har minskats bade i byggnadsyta och héjd, och placerats lingre ifrin den vistra fastighetsgrinsen. En
placeringsbestimmelse som anger att byggnader ska placeras parallellt med Erskavigen, har ocksd inforts bide
for att husen ska relatera till gaturummet, men dven for att minska insyn mot intilliggande fastighet i sydvist.

Fig. 24 Hiir visas det planerade "Hus C” i planomridets sydviistra del med maximal utbyggnad i ritt. Planbestimmelserna
medger en viss marginal, Gvriga illustrationer och vyer i denna planbeskrivning visar exploatirens tinkta urbyggnad.
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Viss skuggbildning kan komma att skapas pé fastigheter nordost och 6ster om planomréadet. For att i detalj
kunna redovisa konsekvenserna pa solférhillandena har en solstudie genomforts av Malmstrom Edstrom
arkitekter. Nedan syns illustrationer for vir, sommar och hést vid tre klockslag vardera.

Solstudien visar att foreslagen nybyggnation inte medfér mer idn marginell skuggverkan pa intilliggande
fastigheter jimfért med nuvarande situation under vir och hést. Pa kvillen pd sommaren, i juni kl. 18, infaller
dock en skugga frin det foreslagna hus A pé del av den intilliggande fastigheten Erska 1:106, och frin hus D
pa Erska 1:97, se bildtexter i fig. 25-27.

Fig. 25 Vir - hiir ses skuggbildning efter hur solen stir 20 mars kl. 9, kl. 15 och kl. 18. Kl. 15 pdverkas fastigheten Erska
1:45 norr om planomrdidet marginellt. KI. 18 skuggar terringen intilliggande fastigheter oberoende av nybyggnationen.

Fig. 26 Sommar - hiir ses skuggbildning efter hur solen stir 20 juni kl. 9, kl. 15 och kl. 18. Intilliggande fastigheter ir
opdverkade kl. 9 och 15, men kl. 18 infaller skugga pi Erska 1:106 och Erska 1:97 nordist om planomridet.

Fig. 27 Host - hiir ses skuggbildning efter hur solen stir 20 september kl. 9, kl. 15 och kl. 18. KI. 15 paverkas fastigheten
Erska 1:45 marginellt. KI. 18 har terringen borjat skugga intilliggande fastigheter oberoende av nybyggnationen.
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Halsa och sakerhet

De nya bostiderna ska utféras med radonskyddande konstruktion sa att hogsta tillitna radonhalt inte kommer
att dverskridas i byggnaderna. I dvrigt bedoms inte omgivningen ge upphov till paverkan utifrin hilsa och
sikerhet. Overgripande riskutredning har visat att skyddsitgirder med avseende pa transporter av farligt gods
pa riksvig 42 inte behovs.

Nybyggnationen bedéms inte pdverka omgivningen gillande buller, strilning eller risk for 6versvimning,.
Genomférandet av planen ger upphov till en viss 6kning av trafiken i omrédet.

Trygghet och jamstalldhet

Genom att detaljplanen mojliggor ligenheter som ir tinkta att bli av mindre storlek och i hyresrittsform
skapas nya bostider som passar ildre personer som vill limna villan f6r ett mer bekvimt boende. Malgruppen
kan formodas best3 till stérre del av kvinnor 4n av min eftersom kvinnors forvintade livslingd 4r lingre 4n
mins i Sverige. Genom att till mélgruppen erbjuda en mer passande boendeform kan nybyggnationen dirmed
sigas vara positiv ur jaimstilldhetssynpunkt. Sméskaliga flerbostadshus i det hir formatet ger ocksd goda
forutsittningar for gemenskap mellan grannar och kan motverka ensamhet. Med fler boende kan omradet
dven befolkas under fler av dygnets timmar. Trafikfldden med fordon och minniskor som rér sig ger ocksd

trygghet.

De nya bostiderna byggs i ett centrumnira lige med gott serviceutbud, vilket kan underlitta mojligheten for
de forildrar som flyttar in att dela pa ansvaret for hem och barn. Nya bostider i Sollebrunn bidrar dven till att
stirka kundunderlaget for kollektivtrafiken, vilket i férlingningen har positiva effekter for kvinnor och unga
som generellt anvinder kollektivtrafik i stérre utstrickning 4n min.

Befintligt bostadshus stdr idag obebott, och nya bostider pd platsen bidrar till mer liv och rérelse och belys-
ning, vilket kan stirka den upplevda tryggheten i omridet. Att det blir sméskaliga och vil gestaltade bostads-
hus kan ocksé goéra att miljderna upplevs omhindertagna och vilskétta, vilket kan stirka kinslan av trygghet
och identitet. Bostiderna kommer att ha entréer, fonster och balkonger 4t flera hall, vilket bidrar med "6gon
mot gatan” mot denna del av Erskavigen och ytorna mellan husen.

Trygghetsskapande aspekter idr viktiga, som god belysning kring entréer, pd parkeringar och allminna ytor, till
exempel de mindre rumsligheter som planeras mellan bostdder och komplementbyggnader. God verblick ska
finnas vilket till exempel innebir att hoga buskar, plank eller murar inte bér skymma sikten lings gdngstrik.
Bilar som inte stdr i garage ska kunna ses frin bostiderna.

ldentitet

Satsningen pd nya ligenheter i Sollebrunn ir mycket positiv f6r identiteten i titorten. Minga invinare
uppskattar att det byggs pa ett sitt som bidrar till samhillets utveckling. De val som gjorts utifrin kulturhisto-
riska virden, sd som trifasad, sadeltak, sméskaligheten och sittet planerad bebyggelse relaterar till Erskavigen,
bedéms ocksd som positiva.

8. Planbestammelser

Forklaring och motivering

Kvartersmark

Hir f6ljer forklaring och motivering till planbestimmelserna i plankartan, se fig. 28 pé niista sida. Inom
ytorna markerade med B far bostider, komplementbyggnader, angoringsgator och parkering finnas. Planom-
radets tvd anvindningsomraden delas in i tre egenskapsomridden med byggritter, eftersom delen lingst séderut
pa den vistra sidan om Erskavigen behover anpassas till intilliggande bebyggelse i hogre grad.
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En angoringsgata med lingsgiende parkering ir tinkt lings planomradets vistra grins med infart frén Bjorn-
vigen, och en angdringsgata till den huvudsakliga boendeparkeringen ir tinkt i den norra delen av planom-
radets ostra del med infart frin Erskavigen. Dessa tvd angoringsgator kan inte anvindas for genomfartstrafik
och ryms inom kvartersmark. Att anordna angdringsgator och parkering ir exploatérens ansvar och regleras
inte i plankartan. Kommunens parkeringsnorm ska anvindas, vilket regleras i bygglovsskedet.

Bestimmelsen e] anger exploateringens nyttjandegrad i kvadratmeter byggnadsarea for flerbostadshus, vilket
anger byggnadernas maximala sammanlagda "fotavtryck”pa marken. Vister om Erskavigen ir denna siffra
700 kvadratmeter respektive 195 kvadratmeter i den sédra delen. Oster om Erskavigen ir den 460 kvadrat-
meter. I dessa ytor ingdr samtliga byggnader, bide bostadshus (inklusive utvindiga trappor och balkonger) och
komplementbyggnader sd som miljshus, ligenhetsforrdd, cykelforrdd och garage eller carportar.

Bostadshusens storlek regleras ockséd av bestimmelsen e2 som anger att maximal fasadlingd far vara 16 meter
exklusive balkonger. Denna bestimmelse infors for att huskropparna inte ska kunna bli alltfér dominerande.

For att reglera bebyggelsen idven for ett alternativt scenario, infors planbestimmelsen e3 for att eventuella villor
och parhus inte ska kunna byggas alltfor stora. Vid avstyckning av villatomter far fastigheterna dirmed bebyg-
gas till 25 % som mest, sammanlagt f6r huvudbyggnad och komplementbyggnad.
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Hojden pa bebyggelsen regleras med planbestimmelsen hogsta nockhsjd som anger antal meter som den
hogsta delen pa yttertakets hogsta del far vara dver nollplanet 0 meter 6ver havet. Hojderna regleras till +95,8
vister om Erskavigen, respektive +93,7 i den sodra delen (som behover anpassas i hogre grad till nirlig-

gande bebyggelse) samt +92,0 dster om Erskavigen. Eftersom befintlig markhojd 4r ca 81 meter vister om
Erska-vigen kan husen hir bli som mest 14,8 respektive 12,7 meter hdga, och som mest 12,0 meter dster om
Erskavigen dir befintlig markhéjd idr ca 80 meter. Bebyggelsen i Sollebrunn ir generellt lig, och planprogram-
met rekommenderar ett viningsantal om tre viningar med tanke p3 att stora delar av titorten bedoms som
kulturhistoriskt virdefulla i kommunens kulturmiljsprogram. Dock ir det positivt for Sollebrunns utveckling
om utbyggnaden kan medféra manga ligenheter. Avvigningar om hojden pé bebyggelsen ir gjorda utifrin
dessa aspekter, samt utifrin hinsyn till den nirmaste omgivningen.

Hojden om ett suterringplan, ett fullt viningsplan och tvd inredda vindsplan som foreslds vister om Erska-
vigen har utifrin volymskisser och fotomontage bedémts acceptabla i sina sammanhang for de sa kallade hus
A och B. Hus C i delen lingst sdderut vister om Erskavigen bedoms behova samspela i hogre grad med sin
omgivning och foreslds dirfor utformas med en nittare huskropp och ligre nockhdjd, for att kunna f3 ett
suterringplan, ett fullt viningsplan och ett inrett vindsplan. Hus D 8ster om Erskavigen ir tinkt att byggas
utan suterringvéning och dirfor ha ett fullt vdningsplan och tva plan som inredda vindsvaningar.

Placeringsbestimmelsen p1, som anger att byggnad ska placeras parallellt med Erskavigen, infors i hela
planomradet for att skapa en god helhetsverkan av husen genom att relatera dem till gaturummet, samt for att
minska insyn mot intilliggande fastighet i sydvist.

Med hyjilp av slintlutningen pd Erskavigens vistra sida kan komplementbyggnader med férdel utnyttjas i tva
plan. For att mojliggora det regleras deras héjd med planbestimmelsen e4 till +89 meter 6ver nollplanet. De
kan dirmed bli ca 8 meter hdga sett frin Erskavigen och dirfor inférs placeringsbestimmelsen p2 om att de
ska placeras minst 8 meter frin fastighetgrins mot Erskavigen. Detta motverkar att de blir for dominerande i
gatumiljon och gor att de kan bidra till variation och lite mer 6ppenhet lings bygatan snarare 4n att fasaderna
bildar ett stadsmiissigt gaturum”. Oster om Erskavigen fir komplementbyggnader genom es vara +84 meter
over nollplanet, det vill siga 4 meter 6ver marknivan, och ska placeras minst 6 meter frin fastighetsgrins mot

Erskavigen genom p3.

Eftersom miljon ir kulturhistoriskt virdefull har en planbestimmelse om takvinkel inférts, s att den nya
bebyggelsen ska ges sadeltak likt de flesta nirliggande hus. Takvinkeln fir i och med planbestimmelsen vara
mellan 30 och 45 grader.

Prickmark, som innebir att marken inte far forses med byggnad, inférs med en generell bredd av 4,5 meter
bland annat lings Erskavigen och Bjornvigen, och med en bredd av 8,0 meter lings de grannfastigheter
didr husen inte bér placeras for nira fastighetsgrins och intilliggande hus. Inom prickmarken inryms dven
dagvattenhantering.

Tva utformningsbestimmelser inférs, f1, som anger att fasad ska utformas i tri, vilket motiveras av den
kulturhistoriskt virdefulla miljon, och £, som placeras pd del av prickmarken och anger att balkong fir kraga
ut over prickad mark med hdgst 1,8 meter. Observera att 2 inte giller i delen lingst at sydvist pa Erskavigens
vistra sida och inte heller lings den sédra planomradesgrinsen ster om Erskavigen, eftersom det lings dessa
grinser finns mer nirliggande grannhus.

Eftersom marken vister om Erskavigen ir lokalt hogriskomride f6r radon infors dir planbestimmelsen by,
som anger att bostadsbyggnad ska uppforas i radonsikert utférande om inte sirskild utredning visar att annan
grundliggning ir limplig. Oster om Erskavigen rider normalriskomrade. Att byggnadernas konstruktion ir
radonsiker regleras i bygglovsskedet. En planbestimmelse f6r maximal slintlutning om 1:4 inférs vister om
Erskavigen, i linje med utford geoteknisk utredning,.
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En planbestimmelse om minsta fastighetsstorlek inom anvindningsomradet inférs, d1, och anges till 800
kvadratmeter. Detta utifrdn ett alternativt scenario med villabebyggelse eller parhus. Marken ska di g8 att
bebygga, men tomter inte goras alltfor sma. 800 kvadratmeter motsvarar ungefir andra fastigheter i nir-
omrddet. Om ligenheter uppf6rs som bostadsritter istillet for hyresritter kan det ocksé vara limpligt att
avstyckning kan goras for respektive bostadshus.

Ytan inom kvartersmarken pd ostra sidan om Erskavigen som ir betecknad med bokstaven uj ska vara
tillginglig for allminna underjordiska ledningar. Det innebir att kommunen inte far limna bygglov for
ndgot som hindrar utnyttjandet av markreservatet. Aktuellt markreservat avser bade befintliga och framtida
ledningar.

Slutligen pé den befintliga infarten 6ster om Erskavigen, som blir angoringsgata till den tinkta parkeringen,
inférs planbestimmelsen g eftersom dir behover skapas en gemensamhetsanliggning dé infarten delas med
grannfastigheten norr om planomridet. Planbestimmelsen ir inte tvingande, och det gir att skapa gemen-

samhetsanliggningar dven utan en sidan planbestimmelse, men den inférs for att tydliggora att det finns ett

behov.

Viktiga fragor i efterkommande skeden
Fragor viktiga att ta i beaktande vid bygglovskede och genomférande f6r aktuell detaljplan ir f6ljande.

Parkering
Kommunens gillande parkeringsnorm ska f6ljas for bil- och cykelparkering i bygglovsskedet.

Bostadshus med fler 4n 10 parkeringsplatser ska ha ledningsinfrastruktur till alla parkeringsplatser, det vill
siga ett forberedande system bestiende av kanaler, tomror, kabelstegar eller liknande dir kablar till laddnings-
punkter enkelt kan dras fram.

Skydd av grundvattentakten

Nybildning av grundvatten sker i omrdden med berg i dagen och omréden dir schaktning eller borrning skett
sd att markytan stir i hydraulisk kontakt med friktionslagren, som normalt Gverlagras av miktiga lerlager. Nir
arbeten sker i dessa omrdden bor enligt genomférd dagvattenutredning (Bergab 2021-03-25) sirskild forsiktig-
het iakttas genom att 6ppna diken forses med tit botten och att dagvattenavledning sker med utjimnings-
magasin med avstingningsanordning vid magasinens utlopp. Under byggtiden samlas allt process- och
drinvatten i tankar dir rening av vattnet kan ske innan utslipp till dagvattensystemet. Skyddsforeskrifterna for
vattentikten ska foljas, se s. 15.

Radonsakert utforande

Enligt 6versiktlig inventering utgdér marken dster om Erskavigen normalriskomride avseende radon, och
forhojd radonrisk rader vister om Erskavigen. Planbestimmelse om radonsikert utférande har bara inforts
vister om vigen. Ansvaret for att beddma den faktiska radonrisken pé varje byggplats och att vidta tillrickliga
skyddsdtgirder dligger den som ska bygga. Utredning i senare skede kan visa forutsittningarna mer detaljerat.

Brandskydd

Vid bygglov och genomforande ir det viktigt att beakta brandsikerheten, d& avstdndet mellan byggnader kan
bli mindre 4n 8 meter. Byggnader ska avskiljas i brandklass EI 60 om det 4r nirmare 4n 8 meter till nirmsta
byggnad (BBR 5:611). Riddningstjinsten 6nskar vara delaktiga i bygglovsskedet.
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Fynd av fornlamningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomridet men fynd har gjorts pa intilliggande fastighet. Om
man vid grivning eller annat arbete patriffar fornlimning féreligger anmilningsplikt enligt kulturmiljélagen
(2 kap. Fornminnen). Om en fornlimning eller ett fornfynd skulle pétriffas vid grivning eller annat marka-
bete ska arbetet omedelbart avbrytas och linsstyrelsen meddelas.

Dagvattenhantering

Enligt Alingsds kommuns dagvattenstrategi ska fastighetsiigaren ansvara for att férdroja dagvatten till en mingd
av 12 mm regn per kvadratmeter hirdgjord yta innan det nr kommunens dagvattenledningar. For foreslagen
exploatering innebir detta en volym om 18 kubikmeter. Detta kan goras pa olika sitt. Ett forslag 4r fyra
stycken fordrojningsvolymer (till exempel “rain gardens”) med dimensionerna 0,5 meters djup, 0,45 meters
bredd och 20 meters lingd. Tre av dem kan byggas vister om Erskavigen och kopplas till befintlig dagvat-
tenledning och en 6ster om Erskavigen, som kan kopplas till befintlig dagvattenledning i Skolgatan genom ny
servis genom den kommunala fastigheten Erska 1:36.

Befintliga ledningar
En befintlig ledningsritt [dper genom del av fastigheten Erska 1:55 (1582-678.2). Genom denna fastighet
finns ocksd hogspinningsledning for el, med matarledningar. Tele och fiber finns i Bjornvigen.

9. Tidigare staliningstaganden
Vision 2040

Alingsds kommun har antagit Vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsis vill vara 4r 2040. Visionen
lyder: "Alingsds dr Vistsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytinkande, engagemang och
tillginglighet skapar vi livskvalitet for alla”. For att lata visionen fa kraft i hela samhillet finns fem fokus-
omrdden utpekade, som tydliggor de sirskilda inrikeningar dir fokus bor ligga for att nd Vision 2040. De
utpekade fokusomridena ir: Vackra miljoer, Livskvalitet, Experimentlust, Omstillning och Tillsammans.

Budget for Alingsas kommun 2021-2023

Budgeten pekar ut firdriktningen f6r kommunens utveckling. Den innehéller resultat-, balans och kassafls-
desbudget for de kommande tre dren och investeringsbudget f6r de kommande fem. I budgeten presenteras
prioriterade médl med Vision 2040 som ledstjarna. Malen ir 6vergripande och omfattar hela kommunen. Till
de prioriterade mélen kopplas indikatorer som ir styrande for att nd de politiska ambitionerna. De mal som
berér detaljplaneringen ir:

*  Alingsis vixer genom att stirka och uppmuntra arbetsliv, niringsliv och féreningsliv

* I Alingsas finns goda livsmiljoer genom en langsiktig ekologisk, social och ekonomisk héllbar utveckling
*  Alingsdsarna har inflytande, fir god service och ett gott bemétande frin kommunen

*  Alingsis ska utvecklas genom ett héllbart samhillsbyggande med bevarad natur och kulturmiljs

Forutsittningarna att bo och arbeta pd landbygden pekas ut som en viktig del av kommunens utveckling och
ddrfor avsitts sirskilda medel for att skapa bittre forutsittningar f6r byggande i Sollebrunn.

Tilvaxtprogram 2021-2030

Tillvixtprogrammet med tillhérande 6vergripande finansieringsplan visar pa vilka mojligheter det finns i
Alingsds kommun samt hur kommunen skulle kunna utvecklas de kommande tio dren. Tillvixtprogrammet
ir ett underlag till kommunens budget och 6vrig samhillsplanering. Programmet ska ge underlag till de
expansionsinvesteringar som planeras och peka ut sirskilda utvecklingsprojekt, men ersitter inte beslut for
enskilda projeke. Tillvixtprogrammet pekar ut Sollebrunn som ett de omraden som ska utvecklas inom
programmets tiodrsperiod.
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Agenda 2030

I september 2019 antog kommunfullmiktige en policy f6r hallbar utveckling som féresprikar att Alingsas
kommun stiller sig bakom Agenda 2030. Ett forsta steg for att implementera Agenda 2030 var en nuliges-
analys for att ta reda pd hur kommunkoncernen redan arbetar med mélen i Agenda 2030. Med avstamp i
nuldgesanalysen kommer fokusomriden identifieras for det fortsatta arbetet. Nuldgesanalysen visade bland
annat att tringboddheten har okat liksom andelen unga och ildre i kommunbefolkningen, vilket maste beaktas
i den fortsatta samhillsplaneringen. Andelen skyddad natur och ekologiskt odlad jordbruksmark har 6kat

i Alingsés, men vattenkvaliteten behdver forbittras i kommunens sjdar, vattendrag och grundvattentikeer.
Agenda 2030-arbetet ersitter "Alingsds miljomal 2011-2019”. Kommunfullmiktige har ocksé antagit "Alingsés
energiplan 2012-2013”.

Naturvardsprogram

Alingsds kommuns Naturvardsprogram antogs av kommunfullmiktige den 26 februari 2020. Syftet med
Naturvirdsprogrammet ir att ange mal och strategier for det kommunala naturvardsarbetet under 2020-2025.
Malen dr uppdelade i de tre huvudomridena En rik och levande natur, Naturanpassad samhillsbyggnad samt
Kunskapsspridning och medborgarsynpunkter. Aktuellt planomrade ligger inte inom eller i anslutning till
ndgon yta utpekad i Naturvardsprogrammet.

Alingsas ljlusguide

Riktlinjer for ljussittning finns i Alingséds ljusguide (antagen av kommunstyrelsen 2004) samt i rapporten
Tryggt och jamstillt ljus (Alingsis kommun 2010). Ljussittningen bor gestalta rummet, framhiva karakteris-
tiska detaljer/miljder och underlitta orientering. Gang- och cykelstrik mellan olika milpunkter som entréer,
busshéllplatser etcetera ska vara vil ljussatta. For belysning pd kvartersmark och lings gdng- och cykelstrak
anvinds stolpar med ca 4 meters hojd till armaturen, alternativt liga pollare eller vigghingning pd byggnader.
Samtliga armaturer inom kvarteret bor ha en enhetlig karakeir for att upplevelsemissigt hilla samman omri-
det. Ljuskillor ska ha god firgdtergivning och neutral firgtemperatur.

10. Genomforande

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

I Sollebrunn rader enskilt huvudmannaskap for allmin plats. Sollebrunns vigforening ir vighallare, vilket
innebir att féreningen har ansvar for drift och underhall av vigar. Planprogrammet f6r Sollebrunns titort
foresldr ett kommunalt vertagande av huvudmannaskapet. For att behélla det enskilda huvudmannaskapet
och avvakta kommande arbete, limnas Erskavigen utanfor akeuell detaljplans planomrade.

Ansvarsfordelning
Exploatoren projekterar, utfér och bekostar samtliga dtgirder inom kvartersmark. Undantag giller for flytc av
VA-ledningar. Flytten genomfors av kommunen men bekostas av exploatéren.

Avtal

Planens genomfdrande regleras i ett markoverlatelseavtal som upprittas mellan kommunen och exploatoren.
Ett markoverlatelseavtal mellan kommunen och exploatiren ska vara firdigstille och godkinnas av kommun-
styrelsen i samband med att samhillsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Kvartersmark

Fastigheten Erska 1:12 och del av fastigheten Erska 1:55 utgors idag av kvartersmark och ir planlagda for
bostdder. Fastigheterna ir inte bebyggda. Fastigheten Erska 1:11 utgérs av kvartersmark och ir planlagd for
bostider. Fastigheten idr bebyggd med ett friliggande bostadshus och komplementbyggnader.
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Detaljplanen mojliggor 6kad byggritt i form av byggnation av byggnader innehillande bostider pé samtliga
fastigheter. Planen medfor byggnader om maximalt tva viningar och tvd inredda vindsplan.

Markoverlatelse

Del av fastigheten Erska 1:55 overlates frin kommunen till exploatéren f6r byggnation av flerbostadshus
samt parkeringsplatser pa kvartersmark. Overlitelsen regleras i ett markéverlitelseavtal som upprittas mellan
kommunen och exploatoren.

Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om fastighetsbildning, for vilken exploatéren svarar for forriteningskostnaderna. Fastig-
heten Erska 1:12 kan regleras in i fastigheten Erska 1:11. Del av fastigheten 1:55 kan antingen avstyckas som
en egen fastighet eller regleras in i fastigheten Erska 1:11.

Ledningsritt for VA-ledning (aktnummer 1582-678.2) behover omprévas i en lantmiteriforritening, vilken
kommunen ansoker om och exploatéren bekostar.

Gemensamhetsanliggning for infart och vig i planomrédets nordostra del ska bildas enligt anlidggningslagen.
Exploatéren ansvarar for ansékan om anliggningsforrittning till lantmiteriet, vilken bekostas av de delidgande
fastigheterna i forhéllande till nyttan av gemensamhetsanliggningen. De faktiska kostnaderna for anligg-
ningsforrittningen beslutas av lantmiteriet.

Fastighetssamverkan

Fastigheterna Erska 1:11 och Erska 1:12 ingar i vigféreningen Sollebrunn GA:3 samt i de tva vigsamfil-
ligheterna Erska S:2 och Erska S:6. Under detaljplaneprocessen har samfilligheten Erska S:6 utretts hos
Lantmiiteriet. Del av fastigheten Erska 1:55 ingdr i vigforeningen Sollebrunn GA:3. Ny bebyggelse pé samtliga
fastigheter nyttjar befintliga vigar.

Del av fastigheteten Erska 1:55 belastas med en ledningsritt f6r VA-ledning, aktnummer 1582-678.2. I och
med att ledningen kommer flyttas behéver ledningsritten omprovas for att omfatta den nya strickningen, dven
i infarten frin Erskavigen.

Owvrigt

Allminna ledningar pa kvartersmark tryggas med ledningsritt och u-omréide anges pa plankartan.

Eftersom flera av fastighetsgrinserna inom planomridet hade en osikerhet pa 0,45 m har &tgirder vidtagits av
kommunen infér granskningen. Tre grinspunkter har mitts in och fyra punkter har transformerats till Rikets
koordinater, varpd man sig hdg 6verensstimmelse gentemot ildre forrittningskarta Erska 623 (1983-12-30).
Medelfelet pa fastighetsgrinser och punkter ir efter dessa atgirder satta till 0,05 meter (och inskickade till
Lantmiteriet for registrering) i hela planomradet, och planomradesgrins samt anvindningsgrinser har korrige-
rats.

Ekonomiska fragor

INntakter
Kommunen fér en intikt genom f6rsiljning av mark inom den 6stra delen av planomrédet, del av fastigheten
Erska 1:55, till exploatéren.

Utgifter
Exploatéren ansvarar for forrittningskostnaderna for fastighetsbildningen och omprévning av ledningsritten.
Exploatoren svarar for kostnaderna for rivningen av byggnaderna pa fastigheten Erska 1:11 samt flytt av

VA-ledningar inom fastigheten del av Erska 1:55.
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Skattefinansierade anlaggningar
Inga allminna anliggningar behéver byggas for att genomféra detaljplanen.

Exploatdrsfinansierade anlaggningar
Exploatéren bekostar samtliga anliggningar pa kvartersmark. Exploatoren bekostar erforderlig ledningsom-

liggning.

VA-ledningar

En ledningsomliggning av VA-ledningar krivs f6r genomférandet av detaljplanen. Ledningsomliggningen
bekostas av exploatéren och regleras i markoverlatelsesavtalet. Utrymmet f6r ledningarna upplats till lednings-
rittshavaren utan ersittning.

Kommunen bygger ut samtliga allmidnna VA-ledningar fram till anslutningspunkt vid fastighetsgrins. Kostna-
derna ticks av anliggningsavgifter enligt gillande taxa.

Detaljplan

Kostnaden fér framtagen detaljplan tas ut genom planavtal.

Tekniska fragor

Utredningar

Foljande utredningar utgor underlag for detaljplanen:

e  Dagvattenutredning inklusive skyfallskartering (Bergab, 2021-03-25, dnr 2020.523-021 KS)

«  Overgripande riskutredning (Sweco, 2020-10-07, reviderad 2021-03-26, dnr 2020.523-022 KS)
o Opversiktlig miljéteknisk markundersskning (AFRY, 2021-04-15)

e Geoteknisk utredning, PM och MUR (AFRY, 2021-04-19).

El-, teleledningar med mera
En elledning finns idag i del av fastigheten Erska 1:55, som foreslds skyddas med u-omrade.
Tele och fiberkablar finns i Bjornvigen.

Bjirke energi, Telia samt 6vriga nitigare ska kontaktas i god tid innan arbeten pabérjas som péverkar deras
anlidggningar. Minst fyra minader innan négra arbeten pabdrjas i nirheten av Telias anlidggningar 6nskar Telia
AB att bestillning har inkommit pd eventuell undanflyttning. Kostnader for omliggningar belastar exploats-
ren.

Byggnader

Samtliga byggnader pa fastigheten Erska 1:11 rivs. Exploatéren svarar for kostnaderna for rivningen.

Massbalans
En massbalans ska efterstrivas for planomradet. Exploator och entreprendr ansvarar for omhindertagande
samt att bygglov soks for eventuell tillfillig lagring av massor for omférdelning inom omréadet.
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1. Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 10 ar efter att planen har vunnit laga kraft.

PBL-version
Planarbetet pdbérjades efter 2 januari 2015 och planeringen sker dirfor i enlighet med den nya version av plan-
och bygglagen (PBL) som giller frin och med detta datum.

Handlaggning

Planliggningen sker med standardforfarande. Detta forfarande kan tillimpas om forslaget 4r férenligt med
oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande, inte 4r av betydande intresse f6r allminheten eller i
ovrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en betydande miljopéverkan. Forfarandet inleds med
ett samridsskede med de som ir berorda.

Efter granskningsskedet upprittas ett granskningsutlitande och direfter antas planen av samhillsbyggnads-
nimnden efter eventuella revideringar.

Planavtal
Ett planavtal dr upprittat om fordelning av kostnader f6r planarbetet och planavgift kommer dirfér inte att tas
ut i samband med bygglov.

Medverkande
Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter frin samhillsbyggnadsfor-
valtningen och kommunledningskontoret.

Forslaget till genomférande har tagits fram i samverkan med exploateringsenheten.

Forslag till nya byggnader samt illustrationer har tagits fram av Malmstrém Edstrom arkitektkontor pd
uppdrag av exploatéren Husvirden AB i samarbete med K21 Entreprenad AB.

FPlanenheten
Lovisa Grahn Elif Koman André
Planarkitekt Tf. Planchef
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