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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
Staden sjilv, en byggaktor, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begidran om att fa gora eller 4ndra en
detaljplan. Kommunstyrelsen ger uppdrag
till planavdelningen att ta fram ett forslag
till detaljplan.

Efter att ett planforslag tagits fram halls
samrad med bland annat lansstyrelsen,
myndigheter, foreningar och enskilda
som har ett visentligt intresse avseende
aktuell planlaggning. Samradets syfte ar
att forbattra beslutsunderlaget genom

att samla in kunskap och synpunkter
kopplat till aktuellt arende. Inkomna
synpunkter sammanstills och bemots i en
samradsredogorelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samréadet sa héalls en

granskning. Granskningen innebar att
kommunen ger mojlighet for bland
annat myndigheter och sakigare att
ldmna synpunkter pa ett slutgiltigt
planforslag. Efter granskningstidens slut
sammanstills eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan
variera kraftigt i 1angd beroende pa
héandelseutvecklingen i drendet. Bland
annat sa kan utredningar, samradsprocess
och 6verklaganden forlianga tidplanen.

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis bostdder, handel eller
kontor. Det gér dven att reglera utformning
som t.ex. husstorlek, byggnadshojd

och vilket avstdnd huset skall ha till
fastighetsgrans.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har nigon egen rittsverkan.
Det ar plankartan som reglerar sjilva
markanviandningen och bebyggelsen.

For att fa en komplett bild av vad
plankartan mojliggor for behover den
lasas tillsammans med planbeskrivningen.
Den redovisar bland annat syfte,
forutsittningar, eventuella konsekvenser
samt hur planen ska genomf6ras.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av foljande:

» denna planbeskrivning

« detaljplanekarta med
planbestammelser, skala 1:1000 i A1-L

« fastighetsforteckning (ej bilagd)

Planeringsunderlag (ej bilagt):

« Lokala trafikforeskrifter om enkelriktad
trafik pa Parkgatan - 1282 2019:00133

« Lokala trafikforeskrifter om enkelriktad
trafik pa Slottsgatan - 1282 2011:00239

« Solstudie, Jais Arkitekter, 2020-08-31

Utredningar

« Bullerutredning Slottsplatsen Norra,
Stadbyggnadsforvaltningen 2020-06-05

+ Arkeologisk utredning, Skanes
arkeologer 2020-06-24 (Diarienummer
Lansstyrelsen: 431-23161-2019)

» Arkeologiskt forundersokning
- Slottsplatsen 26, fornlamning
L1988:4669 - Husbygge,
Skanearkeologi rapport 2020:21

»  Geoteknisk undersokning, Geoexperten
i Skéne AB, 2020-05-26

» Miljoteknisk markundersokning
Rapport 20-1144, DeKa Enviro AB
(DeKa) 2020-05-26

« Vigledning for Klimatanpassning,
Landskrona stad, 2017

« PM Oversviimningsrisker Slottsplatsen
27, Sweco, 2020-10-21

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att genom
fortatning skapa en mer stadsmassig
struktur inom kvarteret Slottsplatsen

och prova majligheten att bygga ett fler-
bostadshus i norra delen av Slottsplatsen
27. Nybyggnation ska komplettera
befintlig bebyggelse i bdde omfattning och
arkitektonisk utformning for att skapa ett
samspel med den kiansliga kulturmiljon i
omradet.
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Syftet ar aven att forse Parkvillan pa
Slottsplatsen 26 med skydds- och
varsamhetsbestimmelser samt dndrad
anvandning fran C (centrum) till bostad.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ar upprattad enligt plan- och
bygglagen (PBL SFS 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015 med standard
planforfarande. Planen forvantas kunna
antas av Stadsbyggnadsnamnden fjarde
kvartalet 2020. Detaljplanen har utformats
enligt Boverkets allmidnna rad om
planbestimmelser for detaljplan (2014:5).

BAKGRUND

Beslut om planuppdrag gavs 2017-05-16
(SBN § 68). Beslutet berorde da ett storre
planomrade. Efter samtal mellan kommun
och exploator delades planomradet i tva
delar. Detaljplan for Slottsplatsen sodra
vann laga kraft 2018-05-15. Planavtal for
rubricerad plan skrevs forsta kvartalet
2019.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradets ldge framgar av 6versikts-
kartan pa sidan 2. Planomradet omfattar
fastigheterna Slottsplatsen 26, del av
Slottsplatsen 27 samt del av Citadellstaden
1:1. Omradet avgransas av Slottsparken i
vaster och Kasernplan i norr. I vister och
soder avgransas omradet av kvarteret
Slottsplatsen. Planomradets totala areal ar
4 4479 kvadratmeter varav E-omrade ar 111
kvadratmeter.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Slottsplatsen 26 dgs av
Bostadsriattsforeningen Slottsparken 1.
Slottsplatsen 27 dgs av Lapsana Communis
AB. Citadellstaden 1:1 4gs av Landskrona
Stad.

GRANSKNINGS-
SAMRAD )-) GRANSKNING > UTLATANDE > ANTAGANDE >»  LAGAKRAFT

Planprocessen for standardforfarande. Antagandehandling.
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BETYDANDE
MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomforande bedoms inte
medfora sidan betydande miljopaverkan
som asyftas i Plan- och bygglagen 4 kap

34 § eller i Miljobalken 6 kap 11 §. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats. (se kapitel Konsekvenser)

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Planomradet ligger utanfor det omrade som
behandlas i 6versiktsplan f6r Landskrona
Stad, OP 2030.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Den fordjupade oversiktsplanen for
Landskrona titort 2014-2030 pekar ut
omradet, och specifikt &nden av straket
ldngs med Slottsgatan, som en nod; Noder i
korsningspunkter mellan strdk bor sdrskilt
studeras for kompletteringsbebyggelse
eller iordningstdllande av platsbildning.
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SLOTTSPLATSEN
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Utsnitt ur plan Villan Fd. Parad Natstation
nationellt aktnummer; 1282-P08
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En tydlig riktlinje i den fordjupade
oversiktsplanen ar att staden ska fortatas
och centrumbebyggelsen kompletteras,
vilket stimmer 6verens med detaljplanens

syfte.

DETALJPLANER

Gallande detaljplan ar forslag till
dndring och utvidgning av stadsplanen
for kvarteret Slottsplatsen mm,
lagakraftvunnen 1985-01-29, nationellt
aktnummer;1282-Po8 och kommunalt
aktnummer; 1282K-1481.

Anvandningen i planen ar H (Handel),
inom Slottsplatsen 27 och C (samlingslokal)
inom Slottsplatsen 26. Ovriga delar av
planomradet ar prickmark (mark som inte
far bebyggas). Genomforandetiden har gatt
ut.

For omrade markerat E géller detaljplan for
del av Citadellstaden 1:1 mm, omradet vid
Kasernplan, lagakraftvunnen 2001-10-30,
nationellt aktnummer; 1282K-P01/189.
Genomforandetiden har gatt ut.

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER
4 KAP MILJOBALKEN

Planomradet ingar i omrade med sarskilt
behov av hinderfrihet, vilket ingar i
riksintresse for totalforsvaret. Inom detta
omrade anses objekt hogre dn 20 meter

fa en inverkan pa gillande riksintressen.
Hogsta tillatna totalho6jd ar reglerad till

20 meter. Planen bedoms inte paverka
riksintresset da aven intilliggande
byggnader har en totalhgjd pa ca 20 meter.

RIKSINTRESSE FOR KUSTZON
Planomradet, liksom hela Landskrona
stad, berors av riksintresse for kustzon
enligt 4 kap 1,48 MB. Detta innefattar ett
3-5 km brett omrade langs Skanes kust,
inom vilket provning enligt Miljobalken 4
kap 1 och 48§ skall ske. I miljobalken finns
undantagsbestammelser som innebar att
riksintresset for kustzon inte utgor hinder
for utveckling av befintliga titorter.




RIKSINTRESSE FOR
KULTURMILJOVARDEN ENL. 3 KAP. 6§ MB
Planomradet ligger inom riksintresset for
kulturmiljo. Ett antal byggnader som ar
viktiga ur kulturhistoriskt hanseende ligger
béade utanfér samt inom kvarteret.

For villan, som ligger inom
planomradet, foreslas skydds- och
varsamhetsbestammelser, vilket
beskrivs under rubriken Forklaring av
planbestimmelser.

Beskrivning av riksintresset Landskrona
[M26] (Riksantikvarieambetet)
Motivering: Fastningsstad, som under
1600- och 1700-talen planerades och
byggdes ut for att bli huvudort i Skane.
Staden bevarar, i planmonster och
bebyggelse, spar fran senmedeltidens av
kungen anlagda och befasta stad, 1500- och
1600-talens slottsanldggning med allt mer
forstarkta befastningar och den omfattande
utvidgningen pa utfylld mark efter
1700-talets mitt samt forandringar efter att
fastningen lagts ner.

Uttryck for riksintresset: Rester av

den ovanligt regelbundna medeltida
stadsplanen. Slottet, paborjat 1549, med
successivt utbyggda befastningssystem
artiondena kring 1600-talets mitt och
under 1700talet.

Den nya staden som uppfordes pa
utfyllnadsmark efter ett beslut 1749,

med inre hamnkanal och en rutnatsplan
med svagt radierande langgator,
kasernbyggnader och samlad, av
1700-talet praglad, stenhusbebyggelse,
samt befastningsanlaggningarna

pa grundet Gréaen. Den tidigare
befastningszonen som efter nedlaggningen
pé ett karaktaristiskt satt fick ge plats

at ett bilte av offentliga byggnader och
parker. Kolonitradgardsomradet som
visar ett satt att nyttiggora den statliga
marken nar den inte langre behovdes for
forsvarsandamal. De under 1800-talets
senare del framvuxna stadsomradena runt
den gamla stadskarnan, som tvart emot
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gingse stadsbyggnadsprinciper fick ett
oregelbundet gatunit, uppbyggt kring de
gamla infartsvigarna och en oplanerad
bebyggelse utmed dessa. Bebyggelse som
speglar det sena 1800-talet, det tidiga
1900-talets villa- och egnahemsomraden
och den dldre stadens funktionella och
sociala skiktning.

I omradet ingdr dven: Saxans submarina
fara mellan staden och Graen, med flera
1600-talsvrak och andra marinarkeologiska
lamningar pé havsbotten.
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Medeltida stadsgrans for Landskrona pa modern karta
Planomrade markerat med cirkel

Samlade varden i riksintresse for
kulturmiljovarden

Den medeltida stadsplanens utstriackning
markeras pa kartan ovan. Som framgar

av kartan l1ag kvarteret Slottsplatsen i den
sydvistra utkanten av staden. Slottsgatans
strackning ir densamma &an idag.
Bostadsbebyggelse som 1ag langs viagen har
pavisats i de sodra delarna av kvarteret.
Nagra byggnader fran medeltid finns inte
kvar i staden, med undantag av Citadellet.
Parkgatans striackning dr den samma idag,
dock har den breddats en del sen dess
tillkomst.

Det omrade som idag utgor kv.Slottsplatsen
var tidigare en del av stadens
befastningsverk. Vattengravarna fran
befastningsstaden fylls igen under andra
halften av 1800-talet och offentliga
byggnader och parker uppfors som en
gordel kring stadskiarnan likt tidens
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stadsplaneideal. Kvarterets storlek har
langsamt vaxt fram utefter att bebyggelsen
vaxt. Nar f.d Parad byggdes var platsen en
levande plats med gott om liv. Idag nyttjas
byggnaden endast dagtid och skapar en
barridr i kvarteret och mot det 6vriga
stadsrummet.

Den bebyggelse som vixte fram i slutet av
1800-talet kring den gamla stadskarnan,
som ar en viktig del av riksintresset,
innefattade bl.a. del av kv. Slottsplatsen. Den
stadsstruktur som skapades dr pa manga sétt
bevarad an idag.

For bebyggelsen ar kvartersstrukturen
densamma som det var enligt Fredrik
Sundbargs stadsplan fran 1902. Dér det ar
bevarat innebér detta sma kvarter och en
stor variation i fasadlangder och utférande.
Arkitektoniskt haller den bevarade
bebyggelsen hog kvalitet. Vil utformade
stadsrum i méansklig skala och en ordnad
rumshierarki som utgér fran Radhustorget.

Sammanfattat kan sigas att det ar karaktiaren
i stadskdrnan som riksintresset bevakar.

Nya tillagg till bebyggelsen ska beakta detta
och ska goras utan att vardet i riksintresset
“patagligt skadas”. (3 Kap. 6 § Miljobalken).

Under rubrik Konsekvenser gors en samlad
bedémning om hur planforslaget behandlar
och tar hiansyn till vardena i riksintresset.

Kvartersindelningar som kv. Slottsplatsen tidigare haft

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

PLANFORSLAG

Planforslaget innebar att befintlig villa
inom Slottsplatsen 26 kvarstar och
skyddas med hansyn till kulturmiljo i
planen. Enplansbyggnaden, f.d. butiken
Parad, rivs och mojliggor for nybyggnation
av ett flerbostadshus i norra delen av
Slottsplatsen 27. Transformatorstation
flyttas ut ut kvarteret.

FORKLARING AV
PLANBESTAMMELSER

For att underlatta forstaelsen av planforslaget
listas nedan en beskrivning om vad som avses
med planbestammelser och hur de ska tolkas.
For att se mer utforliga resonemang om
planbestimmelser och villkor for startbesked
se ovriga delar av kapitlet Forutsdttningar
och fordndringar. For standardiserade
planbestimmelser hanvisas till Boverkets
planbestimmelsekatalog.

ANVANDNINGSBESTAMMELSER

e B-Dbostider

« P -parkering

+ E - transformatorstation

« C-Centrum

« D, -Vard, ej slutenvard eller kriminal-
vard

« S-Skola

De centrala anviandningsbestammelserna

i planforslaget ar B, P och E . Ovriga

bestammelser ar till for att forse

grannfastighet med ett omrade som inte

kom med i dess planarbete. Se detaljplan;

Nationell aktbeteckning: 1282K-P2018/11.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER

UTFORMNING

« Hojderna ar anpassade efter
angransande byggnader med en lagre
hojd mot befintliga byggnader for att
sen stega upp i hornet av fastigheten.
For att begransa upplevelsen av
husets hojd ska 6versta vaningen vara
indragen fran fasadliv mot Slottsgatan/
Parkgatan samt mot villan.

« f1- Fasadmaterial styrs for att
byggnaden ska passa ett storre
kulturmiljomassigt sammanhang.
Inslag av andra material far finnas i
mindre omfattning.

« f2 - Huvudentréer ska placeras mot
Parkgatan och Slottsgatan for att bidra
till en levande och stadsmassig struktur

» f3 - Balkonger/fransk balkong far skjuta
ut en begransad striacka fran fasadlivet
och med en viss frihgjd under. Detta
for att anpassa bebyggelsen till den
omkringliggande strukturen i stadens
kulturhistoriska stadskarna, samt for
att tillata passage under

« f4 - Oversta viningen ska vara indragen
minst 1,5 meter fran fasadliv for att
byggnaden ska kunna upplevas lagre an
den ar

« f5- Balkong/fransk balkong far
anordnas, i anslutning till byggratt,
med en frih6jd pa 3 meter ovan mark.
Pa grund av narheten till villan s kan
inte balkonger mot villan
glasas in. Om balkonger glasas
in rdknas de som en del av
fasaden och fasaden mot villan
maste vara brandklassad.
Villan dr inte byggd utifran
dagens brandkrav vilket \
pafor alla brandkrav pa
flerbostadsbyggnaden. .

« f6 - Byggnad ska uppforas
med vegetationsklatt tak.
Detta ar bade en estetisk och
miljomassig atgard

o f7-Réacke far finnas. Racket
ska vara genomsiktligt
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eftersom byggnadsho6jden ska upplevas
begransad

{8 - Ett historn far ligga i fasadliv pa
Oversta vaningen.

UTFORANDE

b1 - Nivan for fardigt golv i bostader
+3,2 m for att minska risken for
oversvimning av bostadsytorna. Nivan
ar i paritet med ett 200-ars hogvatten
ar 2150

b2 - For att garantera tillgang till
innergardens parkering regleras
genomfart. Genomfarten mojliggor
aven for dagvatten att avrinna norrut
mot recipient - Oresund

b3 - Lagsta niva for fardigt golv ska
vara +3,5 m, med kritiska installationer
over +4,0 m. For att sakerstalla att
transformatorstation inte 6versvimmas

b4 - Killare far inte finnas med hiansyn
till 6versvamningsrisk samt kulturmiljo

MARKENS ANORDNANDE OCH
VEGETATION

n1 - Bilparkering far inte anlaggas
narmst byggnaderna for att mojliggora
for adekvat uteyta.

n2 - Parkering ska utformas med inslag
av trad och gronska.

n3 - Markhojd i kvarteret ska ligga
over gatuniva for att majligora for
vattenavrinning fran kvarteret. Detta

Volymskiss juli 2020, Jais arktitekter
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for att kvarteret inte ska 6versvimmas.
Aven portalen i norr och 6ppningen

i vaster sdkerstiller att planen inte
tillskapar instingda omréaden.

SKYDD AV KULTURVARDEN OCH

VARSAMHET

« @, roch k-bestimmelser garanterar
att Parkvillans kulturhistoriska virde
bevaras. En antikvarisk bedomning har
legat till grund for bestimmelserna.

SKYDD MOT STORNINGAR
« ma1 - bullerskyddad uteplats ska finnas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

« a-bestimmelser garanterar att skydd
av natur- och kulturvirden efterfoljs
genom att lovplikta dtgéarder som beror
dessa.

« a-bestimmelser sikerstiller dven att
marken ar sdkerstilld fran fororeningar
innan marken far bebyggas. Samt att
marknivaer mojliggor for avrinning
fran kvarteret ut mot gata.

UPPLYSNINGAR

+ Tomtindelning 1282K-K1401 upphévs
da planen vinner laga kraft da den
spelat ut sin roll.

Parkvillan fasadritningar fran 1945

Fran soder

HISTORIA OCH ARKEOLOGI
HISTORIK

Kvarteret Slottsplatsen har vuxit

fram under en lang tidsperiod. Under
medeltiden gick stadsbefiastningen
diagonalt genom det som idag ar kvarteret
Slottsplatsen.

I stadsplanen fran 1749 lades kvarteret ut
som en romboid. En griand delade kvarteret
i tva delar varav den vastra bebyggdes med
ett enda hus i sydvist. Ovriga delar upptogs
av befastningsvallar. Under 1700-talets slut
byggdes kvarteret ut lings Kungsgatan.
Inte forran i mitten av 1900-talet fick
kvarteret sin nuvarande utformning.
Kvarterets vastra och norra del ar 6ppen
med mojlighet for genomfart.

Den tidigare mobelhallen, fd. Parad
Stormarknad upptar en stor del av
tomtmarken med sin nord/sydlig placering
mitt i planomradet. I bevaringsplanen
(1977), som aven ar en saneringsplan
foreslds att mobelvaruhusverksamheten
skulle flyttas fran kvarteret. Byggnaden
bevarades och inhyser idag daglig
verksamhet.

Fran norr -

Fran 2
oster:  —
baksida




Parkvillan varen 2019

Den i folkmun kallade parkvillan ar byggd
1945 och ar ritad av Frans Ekelund.
Fasaden bestar av fasat rott tegel murat i
10-skifts forband “springande kopp”.

Det gar att visuellt ldsa att villan hor

ihop med Sylva AB:s tvillingbyggnader i
korsningen Parkgatan/Selma Lagerlofs vag.
Aven om byggnaderna till formspréaket 4r
mycket olika sa ar de byggda med samma
material och samma arkitekt, vilket gor

att det i stadsrummet gar att lasa den
historiska kopplingen.

Nar parkvillan byggdes nyttjades den som
disponentvilla for disponenten pa Sylva AB.
1974 byggdes villan om till ett aktivitetshus.
Garageportarna i soderlage sattes igen, en
tennisbana anlades i tridgarden. Andra
vaningen pa hogra framsidan av fasaden
byggdes ut for att skapa en storre matsal
och forseddes med stora fonster.

KULTURMILJO

Planomradet ar beldget i Landskrona
stads aldre delar och det finns gammal
bebyggelse bade i kvarteret Slottsplatsen
och i kvarteren runt om.

BYGGNADSMINNEN
Det finns inga byggnadsminnen inom sjilva
planomradet.

FORNLAMNINGAR

Det finns kidnda fornlamningar inom
planomradet. Omradet berors delvis av
stadslagret for det historiska Landskrona,
registrerat i fornminnesregistret Fornreg
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Parkvillans bibliotek

som L1988:4669/RAA Landskrona 12:1.
Grénsen for fornlamningen, dvs. gransen
mellan medeltidsstaden och den nya
staden, gar diagonalt (NV-SO) 6ver de bada
fastigheterna. Det ar darfor mojligt att bade
stadens vallgrav och stadsmur, som bada
har funnits kring den medeltida staden,
paverkas av den planerade byggnationen.

Grinsen for fornlamningen &r inte exakt
faststilld. Kulturlager har dven konstaterats
i anslutning till kvarteret Slottsplatsen.
Samtidigt finns kraftiga utfyllnadslager i
kvarterets sodra del och det ar i dagslaget
oklart om fornlamning faktiskt finns
bevarad inom de béada fastigheterna.

ARKEOLOGISK FORUNDERSOKNING

En avgriansande arkeologisk forunder-
sokning syftar till att konstatera om
fornlamning berors av exploateringen och
om mojligt avgransa eventuell patraffad
fornldimning.

Pétraffas bevarad fornlamning kan vidare
arkeologiska atgarder bli aktuella, i forsta
hand i form av en fullstdndig arkeologisk




Dnr: PLAN 2019.02
Detaljplan for del av Slottsplatsen 27
(norra) och Slottsplatsen 26

forundersokning.

Vid férundersokningen, 2020-06-16,
oppnades ett schakt dar det var majligt,

pa 10x2 m och med ett djup pa 2,2 m

som djupast. I de sédra delarna framkom
framforallt paforda massor, medan det i
den norra delen framkom del av stadens
vallgrav i form av en nedgriavning, forstarkt
med en kant av timmer. Spar av vallgraven
framkom pa ett djup av 2 m och och torde
stricka sig atskilliga meter at nordost.

Markingrepp eller markforandrande
atgarder kraver tillstand enligt 2 kap.
kulturmiljolagen. Under byggnadsskedet
ska fornlamning fysiskt avgransas sa att
inte nagra markingrepp sker som kan skada
fornlamningarna.

Lansstyrelsens stallningstagande:

I detta fallet beror detta helt och héllet pa
schaktningarnas djup da det inte framkom
nagot av arkeologiskt intresse pa djup
mindre dn tva meter. Lingre at nordost
kan det framkomma rester av vallgraven
pa grundare djup. Om ett langsiktigt
bevarande av fornlamningen inte ir majligt
maste den arkeologiskt dokumenteras
genom en arkeologisk undersokning. Den
gar ut pa att undersoka och dokumentera
fornlamningarna. Vid undersokningen

tas fornlamningarna bort sa att en 6nskad
utbyggnad kan genomforas. Om exploator
onskar gé vidare med en arkeologisk
undersokning ska ansokan om att fi ta
bort patréaffade fornlamningar stillas till
Lansstyrelsens Kulturmiljoenhet.

Atgardsforslag

Sydost om vallgraven kan markingrepp
ske utan att komma i konflikt med
fornlamningar. Sjilva vallgraven framkom
pa ett djup av 2 m varfor schaktning
over denna niva kan ske utan arkeologs
medverkan. Hur det ser ut nordost om
den patraffade vallgravskanten ar dock
oklart och ar komplicerat att reda ut

i form av en utokad forundersokning,
beroende pa att det ar svart att komma
at att schakta tillrackligt brett och djupt

for att kunna avgrinsa vallgravens bredd.
Magjligen kan problemet 16sas med en
schaktningsovervakning i samband med
att huslangan i nord-sydlig riktning rivs.
Det som kan framkomma nordost om
vallgravskanten ar forutom vallgravens
bredd en ev. stadsmur eller stadsvall
som i sa fall ligger ytligare/hogre an
sjalva vallgraven. Eventuella framtida
arkeologiska insatser beror pa den
planerade byggnationens schaktdjup

NATUR

MARK OCH VEGETATION

Planomradet ar idag i stort sett helt
hardgjort. I sodra och Gstra delen

av planomradet finns en storre
markparkering. Har finns en ensam
kastanj som sarskiljs fran den ovriga
miljon. Kastanjens storlek talar for

att den troligtvis ar fran den tiden da
Slottsparken grenade ut sig 6ver dagens
kvartersavgransning. Vilket innebar att
kastanjen medfor ett visst kulturhistoriskt
varde. Tradet har bedomts av arborist
vars bedomning ar att plangenomférande
kommer att utgora mycket stora rotskador
pa hastkastanjen. Detta i samband med
tradet ar angreppet av kastanjeblodare
bedoms tradets chanser till 6verlevnad som
mycket sma och i stort sett obefintliga.




GRONSTRUKTUR

Det finns ingen gronyta inom planomradet
idag. Utemiljon bor utformas med detta

i atanke och for att tillfor gronska i
kvarteret. Att anldgga vaxtlighet inom
parkeringsomradet mojliggor aven for
naturlig infiltration vilket bidrar till
dagvattenhanteringen.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Undersokningsresultatet visar att
berggrunden inom omradet utgors av
kalkberg. Med ledning av uppgifter i
SGU:s brunnsarkiv for omgivande brunnar
bedoms djupet till kalkberget uppga till 25
430 m.

Jordlagren utgors overst av fyllning med
en tjocklek varierande mellan 1,5 och

2,4 m. Fyllningen utgors varierande av
sand och matjord med inslag av tegel och
enstaka “slagg”. Fyllningen f6ljs av den
ursprungliga havsbotten med sediment
bestaende av grusig sand, sand, finsand
och enstaka lera samt i borrhal 4 och 7
organisk jord bestdende av gyttja med 0,9
respektive 1,0 m miktighet. Underkanten
av sedimenten/gyttjan ligger pa djup
mellan 2,5 och 4,4 m.

Sedimenten underlagras av lermoran till
mer dn undersokt djup, = 6,0 m. Lermora-
nen kan dock forvintas stracka sig till stort
djup. Sanden tillh6r materialtyp 2-3B och
tjalfarlighetsklass 1-2, leran typ 5A och
klass 4 samt lermorénen typ 4B och klass 3
enligt klassificering i anlaggnings AMA 17.

Hallfasthetsegenskaper

Vid sonderingarna har en mycket lag till
lag relativ fasthet registrerats i fyllningen,
gyttjan, delar av sanden samt leran. I
lermoranen har en hog fasthet uppmatts
med spetstryck motsvarande en odrianerad
skjuvhallfasthet >120 kPa.

Vattenforhallanden

I ror och borrhal inmittes vattenytor
pa 1,5-2,5 m djup under markytan
motsvarande nivaer mellan -0,1 och
+1,1. De ldgsta och de hogsta nivaerna
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bedoms inte ha hunnit stabilisera sig

vid mattillfallet. Grundvattenytan kan
forvantas folja vattenstdndforandringarna i
det narliggande havet relativt snabbt.

Grundlaggning

Forekommande organisk fyllning samt
gyttja ar sattningsgivande vid paférande av
last. Aven i det fall det inte pafors nigon
last kan det upptrdada mindre sittningar i
organisk jord beroende pa formultning och
“krypning” i materialet.

En grundforstarkning for det planerade
flerbostadshuset bedoms som

nodviandig genom att lasterna fran saval
byggnadsstommen som golvet nedfors till
fast lermoran eller till kalberget med péalar
forslagsvis av betong. Palarna stoppslas
som stodpélar eller friktionspalar. I det
sistndmnda fallet ska lastkapaciteten
verifieras vid stotvagsmatning eller
provbelastning. Erforderlig pallangd
bestams vid provpéalning i samband med
arbetsstart.

MARKRADON

Radon finns 6verallt — i marken, luften
och vattnet. Vanligast 4r markradon. Den
norra halvan av Landskrona kommun
bedoms vara av lagriskomrade och den
sodra halvan, inklusive planomradet,
normalriskomrade. S6dra ven har sédra
halvan klassats som lagriskomrade och
norra delen som normalriskomrade. Det
finns endast ett hogriskomrade som utgors
av Gipson.

Byggnader dar manniskor stadigvarande
vistas ska med héansyn till radon utfoéras
med grundliggning i enlighet med
Boverkets byggregler. Atgirder for att klara
tillaten radonhalt inne i byggnader utfors
vid projektering av nybyggnation. Ansvaret
for att bedoma den faktiska radonrisken
vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger den
som skall bygga.
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BEBYGGELSE

BOSTADER OCH OVRIG BEBYGGELSE
Befintlig bebyggelse inom planomradet
utgors av den sa kallade parkvillan

inom Slottsplatsen 26 som ar placerad

i fastighetsgrans mot Parkgatan, samt
det f.d. mobelvaruhuset (fd. Parad)

pa Slottsplatsen 277. Mobelvaruhuset,

en enplansbyggnad, ligger med
kortsidan mot Slottsgatan inskjuten fran
fastighetsgransen och gaturummet.

Villan, som sen 2019 innehar ett mindre
flerbostadshus med 5 Igh, ska ligga kvar
medan mobelvaruhuset planeras rivas och
ersittas av ett flerbostadshus placerat

i fastighetsgrans mot gata. Bebyggelse-
strukturen gar i linje med bevaringsplanen
fran 1977.

Villan har byggts om i omgéngar. Senast
2019. Interiort finns det inte kvar nagra
bevaringsvarda kvaliteter. I materialval

Bevarandevarda detaljer pa villan

och inredning gick det att utldsa att
byggnationen varit pakostad med t.ex.
fiskbensparkett, viaggfast bibliotek i ekfaner
och teglad 6ppen spis. (Se bilder pa s 11.)

Exteriort ar byggnaden sig huvudsakligen
lik. Byggnadens volym ar i stort siatt den
samma som nar huset byggdes och ska
bevaras.

Tak och takmaterial ska vara enkupiga,
roda, matta tegelpannor. Aven den murade
skorstenen och taksluttning tillfor huset
varde.

Andra kvaliteter som ska bevaras ar
fasadmaterial, rott tegel med monster-
murning och den dekorativa gesimsen.
Inget taksprang ska finnas, utan det ska
vara takpanna mot bruk.

Aven utformningen av struprér och
hangrannor tillfor ett varde, exempelvis
stuprorets knack over gesimsen och
hangrannans placering titt intill takslutet.

Originaldorren med omfattning och
originalfonstret till vanster om dorren ska
bevaras. Detta fonster ar det enda original-
fonster som finns kvar i byggnaden.

Befintlig natstation i angransning till HSB:s hus inom
Slottsplatsen 17. 2019-09-23
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Inom Slottsplatsen 17, i direkt anslutning
till fastigheten Slottsplatsen 27:s norra

del finns en transformatorstation (se bild
s. 14). For att kunna gestalta och bebygga
Slottsplatsen 27 enligt planforslaget ska
denna flyttas. Limpligast placering, utifran
elférsorjningsomrade, bedoms vara i
angransning till parkeringsplatsen strax
norr om Slottsgatan varpa detta mojliggors
i planen.

"Mobelfabriken” fd. Parad

I den norra delen ligger en rektangulér
byggnad som uppfordes 1961 som
Landskronas nya familjevaruhus Parad dar
man kunde parkera barnen i "lekhérnan
och lasta varorna direkt i bilen”. Byggnaden
ar frukten av bilismens framvixt och dven
manga danskar for 6ver sundet for att
handla pa Parad. Senare hyste byggnaden
ett mobelvaruhus.

Byggnaden har ett tidstypiskt,

enkelt formsprak med en stomme av
fabrikstillverkade pelare och takbalkar i
betong med stora glaspartier i fasaderna,
ett skdrmtak 16per langs den Gstra
ldngsidan. Byggnaden har inte genomgatt
nagra genomgripande forandringar, dven
skylthéllaren utanfor entrén i original ar
bevarad. Den laga byggnaden ger ocksa en
luftighet och 6ppenhet till kvarteret vilket
ar positivt i motet mellan Slottsplatsen och
Slottsparken, byggnaden medverkar ocksa
till att den kulturhistoriskt intressanta
parkvillan idag har ett framtradande

ldge i stadsrummet. Byggnader som inte
foljer samtidens estetiska ideal riskerar

—

att forsvinna dven om de, som hir, bland
annat visar pa forandrade képvanor och
tidstypisk byggnadsteknik.

UTFORMNING AV NY BEBYGGELSE

Fd. Parad ar tankt att rivas och gora plats
for ett flerbostadshus som placeras i
fastighetsgrins mot gata for att skapa en
enhetlig stadsmaéssig kvartersstruktur.

For att byggnaden ska passa in i det
kulturmiljohistoriskt kdnsliga omradet
har byggnaden forsetts med ett antal
planbestammelser kopplat till detta.

Fasadmaterialet ska i huvudsak besta

av tegel for att passa in i det befintliga
kvarteret. Fargval bor noga overvagas i
samband med bygglovet sa att byggnaden
tillfor ett gestaltningsvirde till kvarteret
och staden.

Entréer ska ligga mot gata for att skapa
ett aktivt och tryggt omrade att vistas i.
Detta utesluter inte att det finns entréer
in mot garden eller att bottenvaningen
ar genomgaende. Det ar lampligt att

ha gemensamma ytor och funktioner
som t t -€x. cykelrum eller tvdttstugor pa

[ % A < 4 ‘ SLOTTSILATSEN 22
]
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bottenvaningen. Hojder ar reglerade utifran
omkringliggande byggnader for att skapa
en helhet i kvarteret. Oversta vAningen

ska vara indragen for att visuellt minska
volymen sett fran gatan. Byggnadens
totalho6jd ska inte upplevas sd hog som den
ar.

Balkonger utanfor fasadliv mot Parkgatan/
Slottsgatan tillats i mindre omfattning.
Inga av de angriansande husen i anslutning
till planomradet har utstickande balkonger
mot gatan.

Ut mot den allminna ytan, dvs. gatan,
rekommenderas fraimst inatgaende
balkonger eller franska balkonger. Balkong
som ar utskjutande far maximalt sticka ut
0,5 m over allmén platsmark med en lagsta
frih6jd om 3 meter. Mot innergérden, den
mer privata sidan av huset, regleras inte
storleken pa balkonger.

Gaturummet maste vara tillgingligt for
raddningstjansten och avfallshantering.
Franska balkonger mot gatan maste ha en
frih6jd om minst 3 meter for att minska
pakorningsrisken.

i
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Transformatorstationen/nétsationen

ska for att anpassas till den kénsliga
kulturmiljon byggas i tegel likt den som
idag finns pa Sofia Albertinas plats. Den far
aven girna forses med sedumtak. Se bild pa
S 14.

STADSBILD

Mobelvaruhusets placering bildar ett
glapp i den annars tydliga kvartersstruktur
som finns i 6vriga delar av kvarteret.

Nar byggnaden rivs och ersétts med

ett flerbostadshus, placerat langs

gatan, medfor det en mer stadsmassig
kvartersstruktur.

GESTALTNING

Eftersom planomrédet ar beliget bland
dldre bebyggelse av kulturmiljohistorisk
karaktar ar det viktigt att det tillkommande
flerbostadshuset utformas for att passa

in i kvartersmiljon. Darfor finns det

i plankartan flera bestimmelser som
sikerstaller detta; t.ex. byggnadshéjden,
fasadmaterial.

g Situationsplan och parkerings-
*  berakning, Jais arkitekter
. 2019-10-01




OFFENTLIG SERVICE

Planomradets placering i centrala
Landskrona, ca 250 meter fran
Radhustorget, innebar god tillgang till ett
stort utbud av offentlig service.

SKOLA OCH FORSKOLA

Det finns ett flertal forskolor och skolor i
Landskrona centrum, bdde kommunala och
privata.

LEK OCH REKREATION

Vasterut finns det sammanhangande
gronomradet kring Landskrona Citadell,
med koppling till strandpromenaden. Har
finns badmagjligheter, skatepark och utegym
samt stora ytor for ovrig rekreation.

TILLGANGLIGHET

Planomradet ska utformas pa ett sadant
satt att det blir tillgdngligt aven for
personer med nedsatt rorelseformaga. Till
exempel bor entréer ligga i niva med gatan.

GATOR OCH TRAFIK

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Det centrala ldget gor omradet optimalt
for gang- och cykeltrafik. De vil utbyggda
cykelstraken och det flacka landskapet
gor planomradet lattillgangligt fran hela
kommunen.

KOLLEKTIVTRAFIK

Omréadets centrala ldge medfor god
tillganglighet till kollektivtrafik. Pa
Rédhustorget stannar tre lokalbusslinjer
samt regionbusslinje till Hoganés via
Helsingborg. Dessutom stannar ytterligare
tre regionbusslinjer pa Skeppsbron, ca 500
m s0der om planomradet. Dessa gar till
Malmo via Loddekopinge, till Svalov och
till Ekeby via Tagarp. Fran Skeppsbrokajen
avgar ocksa bat till Ven. Avstandet till
stationen &r ca 2 km pa cykel.

BILTRAFIK
Planomradet ar lattillgangligt for biltrafik.
Skyltad hastighet dr 40 km/h.
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sLoTTsPLATSEN
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Oversikt dver planomradet och in/utfarter.
Planomrade markerat med rott.

GATUNAT

Planomradet ar anslutet till tvé gator,
Slottsgatan och Parkgatan. Dessa ar
kopplade i nordviastra hornet utanfor
kvarteret Slottsplatsen. Gatorna ar
enkelriktade i vastlig/sydvastlig riktning
da gaturummet ar smalt och det finns
bilparkering langs gatan. Gatornas
utformning medfor en kraftigt forsamrad
sikt i hornet. Gatuparkering medfor
backrorelser ut i gatan varfor det ar
olampligt med dubbelriktad trafik.

UTFARTER OCH PARKERING

Det finns idag en infart till planomradet

via Slottsgatan och en utfart till Parkgatan.
Mojligheten for dessa att finnas kvar
garanteras av detaljplanen genom placering
och utformning av byggratter.

Uppforandet av ett flerbostadshus medfor
ett 6kat behov av parkeringsplatser.
Omradet ska utformas i enlighet med
Parkeringsnorm Landskrona stad, 2016.
Enligt denna ar Landskrona indelad i
olika zoner med hansyn till varierande
behov. Planomradet ligger i zon A som

for flerbostadshus har normen med 2,3
cykelparkeringar/lagenhet. For bilar giller
0,8 bilplatser/lagenhet. I normen finns
det mojlighet for flexibla parkeringstal.
Detta innebar att parkeringstalen kan
reduceras om byggaktoren kan redovisa att
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fastighetens lage har sérskilt god koppling
till kollektivtrafik och att atgirder gors for
att skapa goda forutsattningar for andra
resval 4n med bil. Exempel pa sddana
atgarder ar att erbjuda bilpool eller
lastcykelpool och littillgangliga, vader-
skyddade och lasbara cykelparkeringar med
hog standard och komfort.

Om det skulle uppsta en situation dar

det inte finns tillrackliga utrymmen for

att ordna bade friyta och parkering ska
man, enligt lag (PBL), i forsta hand ordna
friyta. Vid behov kan byggherren tillgodose
parkering genom avtal pa annan fastighet.
Detta sikerstills i bygglovsprocessen.

Byggherren har med hjilp av Jais
arkitekter tagit fram en situationsplan
dar parkeringsredovisningen visar att
béade parkerings- och friytebehovet kan
tillgodoses inom fastigheten (bild s 16.).
Detta inkluderar dven 25 platser som ar
avtalade till Slottsplatsen 30.

OMGIVNINGSPAVERKAN

SOLFORHALLANDEN
Planforslagets paverkan pa sol- och
skuggforhallanden har studerats.

Byggnadens placering langs med
fastighetsgrans i norra delarna av kvarteret
ar fordelaktig da dess placering begransar
skuggpaverkan pa de omkringliggande
byggnaderna eftersom solen gar upp i Ost
och ner i vast. Viss skuggpaverkan ar att
acceptera nar man bor i stadskarnan och
planforslaget bedoms marginellt paverka
angransande bebyggelse.

—~»
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Var- och hostdagsjamning kl 12.00
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VAr- och héstdagsjémning ki 17.00

Skugga, utanfér planomradet

Den 21 juni, inder sommarsolstandet, ar
skuggorna korta. Under morgonen och
dagen paverkas byggnaden i 6st inte alls
av skuggor. Pa seneftermiddagen kastar
bebyggelsen skugga over byggnaden i 6st
(Slottsplatsen 17). Del av denna skugga
kan liknas med den skugga som kastas
av traden i slottsparken i vister. Dock
ar upplevelsen annorlunda nar det ar en
byggnad jamfort med trad.

Den var- och hostdagsjamning ar
skuggorna langre. Fran formiddag
fram till eftermiddagen sa paverkas
inte byggnaderna runt om fastigheten.
Mot kvillen till skuggas en bit av
flerbostadshuset i Oster.



Den 21 december infaller vintersolstindet,
da solen star som lagst pa himlen, vilket
medfor att skuggorna dr som absolut
langst. Innan solen hinner g ner sa
paverkas stora delar av bebyggelsen.

Skugga, inom planomradet

Parkvillan kastar under var- och
hostdagsjamning pa sédra delen av
tillkommande flerbostadshus. Under
sommarsolstandet sa dr skuggorna

korta och da nar skuggan som kastas av
parkvillan fram till flerbostadshuset. Dock
riskerar sodra delen av flerbostadshusets
lagre lagenheter bli morka varpa dessa bor
goras genomgaende sa att ljusinslapp kan
finnas fréan flera hall.

HALSA OCH SAKERHET

TRAFIKBULLER

En Trafikbullerutredning har tagits fram av
stadsbyggnadskontoret. Berakningar har
utforts med "Buller Vag I1” fran Trivector.

Det finns inga utférda trafikméatningar pa
dagens vagtrafik for Parkgatan. Staden
har via Ramboll skapat en trafikmodell
for kommunen, dar trafikbelastningen pa
samtliga gator beraknas. Denna baseras
pa utforda trafikmétningar som laggs in

i en modell och simuleras for att berakna
trafikflode pa de gator dir inga matningar
finns. For Parkgatan har trafikflodet 400
ADT beriknats, med 0 % tung trafik.

1
2
3

4

5

Pt1

Leg/Lmax
(dBA)

-49/74
- 48/72
47170
- 46/68
- 45/66
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Andra jamforelser mellan trafikmodellen
och uppmatta varden har visat att den
berdknar trafik timligen trovardigt, och att
felmarginalen ligger pa plussidan, trafiken
overskattas alltsd. Det bedoms darfor

som den berdknade trafikmangden ar ett
lampligt antagande.

For en héllbar bullerprognos bor hansyn
tas till eventuell framtida trafikokning.
Detta har gjorts med hjilp av trafikverkets
upprakningstal for 2014-2040, fran
2018-04-01. Uppriakningstalen appliceras
som om trafikrikningen gjordes 2014,
vilket resulterar i en viss 6verskattning.
Applicering av upprikningstalen ger da
trafiksiffror som foljer: ADT 576.

Ett genomforande av detaljplanen kommer
ocksa att resultera i en trafikokning pa
platsen. Om plangenomforandet foljer

den skiss som tagits fram ar det mojligt att
tillskapa 55 lagenheter vilket da genererar
49 bilresor per dygn, enligt trafikverkets
trafikalstringsverktyg.

P.g.a. vigens utformning kommer storre
delen av denna trafik inte passera pa
Parkgatan. Denna ar enkelriktad och
infart respektive utfart till kommande
bostider ar lokaliserat sa att trafiken

ej passerar runt kvarteret. For att inte
riskera att trafiksiffrorna underskattas sa
har den genererade trafikméngden dnda
inkluderats i sin helhet. Slutlig beriaknad
trafik for Parkgatan ir siledes ADT 625
Hastighetsbegransningen for vagen

ar 40 km/h, vilket har anvints som
medelhastighet.

Resultat av bullerberakning

Pt 2 Pt3 Pt4 Pt5
Leg/Lmax Leg/Lmax Leg/Lmax Leg/Lmax

(dBA) (dBA) (dBA) (dBA)
1.52/75 1.49/72 1.50/74 1. 55/77
2.51/73 2.49/71 2.49/72 2. 55/77
3. 50/70 3.48/70 3.48/71 3. 55/77
4.49/68 4.47/69 4.47/69 4. 55/77
5. 48/66 5. 46/67 5.47/68 5. 55/77
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Punkt 2 bedoms representera samtliga
fasader riktade mot Parkgatan, da
forhallandena for dessa ar identiska. Punkt
5 har beriknats med fasadkorrektion
sidogata.

Berdkningarna redovisar ett frifaltsvirde
for ekvivalent ljudniva utomhus och
maxnivan i anslutning till fastigheten.

Hard mark har valts for samtliga
reflektionspunkter. I berdkningarna for
maxniva forutsitts max 5 st 6verskridanden
per natt.

For samtliga berdkningspunkter innehalls
riktvirden for ekvivalentnivéer vid fasad.
I samtliga punkter overskrids riktviarde
for maxniva vid uteplats. En uteplats som
placeras mellan byggnadsvolymerna,

vid punkterna 3 och 4, kommer inte att
kunna uppfylla kraven pa riktvarden for
maxniva. Det rekommenderas darfor

att uteplats arrangeras i kvarterets
insida. P.g.a byggnadens konstruktion
kommer majoriteten av ligenheter
konstrueras genomgaende vilket ger
tillgang till en tyst sida. I plankartan
finns det dven en planbestaimmelse som
forbjuder bilparkering intill byggratten
mot innergarden for att mojliggora for
adekvat uteyta. Samt en bestimmelse om
bullerskyddad uteplats.

MARKFORORENINGAR

Den miljétekniska undersokningen har
omfattat en Oversiktlig provtagning av mark
och grundvatten genom skruvprovtagning.

.

L >
222 300

. R > \.‘ 3
Bild fran miljcteknisk utredning 6ver kv. Slottsplatsen
Ungefarlig lokalisering av provtagningspunkter.
Aktuellt omrade ar ungefarligt markerat med rott.

Undersokningen omfattar jordprovtagning
i totalt 8 st provtagningspunkter samt
installation av ett grundvattenror med
hjilp av borrbandvagn. Maximalt
provtagningsdjup har varit 5 meter under
markytan.

Fororeningar ar konstaterade inom
fastigheten och ska saneras. Nar
saneringsarbete ska paborjas ska
en saneringsanmalan skickas in till
kommunens miljékontor.

Avseende grundvattnet pavisades inga
fororeningshalter over tillampbara
riktvirden.

Undersokning visade dock forhojda halter
av PAH-M, PAH-H, bly och arsenik i jord
som framst overskrider riktvardet for
kanslig markanvandning (KM) och i ett
fall aven mindre kénslig markanvindning
(MKM).

Fororeningarna ska vara hanterade innan
nybyggnation far ske och darfor infors en
planbestimmelse om att markfororeningar
ska vara dtgardade innan startbesked ges.
For mer detaljerad information se
miljoteknisk undersokning.

OVERSVAMNINGSRISK/ STIGANDE
HAVSNIVAER

Hoga havsnivaer

I september 2019 utkom IPCC med en
specialrapport om klimatférandringarnas
paverkan pa havet och kryosfaren.

I denna rapport sammanfattas det
radande kunskapsliget kring hur
havsnivan kan forvéntas stiga till

f6ljd av klimatforandringarna (IPCC,
2019). Rapporten pekar pa en snabbare
stigning av medelvattennivan an vad
tidigare prognoser visat. En uppdaterad
lokal analys for Landskrona visar att
hogvattensituationer (med 6ver 100-
ars aterkomsttid) forvéantas Gverstiga
+3,0 meter omkring ar 2150. En
hogvattensituation i den storleksordningen
skulle fa mycket stora negativa
konsekvenser for centrala Landskrona,




vilket illustreras i Figur 1.

Lokala effekter som vind- och
vaguppstuvning samt vaguppspolning
effekter som leda till n hogre nivaer.

Till f6ljd av kustlinjens orientering

ar vinduppstuvningen huvudsakligen
relaterad till hindelser med sydlig till
sydvistlig vind. De hogsta vattenstanden i
Landskrona tycks dock intraffa vid vindar
med en nordlig komponent (SMHI, 2018)
och den lokala effekten av vinduppstuvning
kan ddarmed anses forsumbar vid berdkning
av extremhogvatten i Landskrona.
Véaguppstuvning och vaguppskoljning ar
direkt avhangigt av forekomsten av vagor,
och sarskilt viktiga att beakta i direkt
anslutning till kusten. Aktuell detaljplan ar
beldgen pa ett sddant avstand fran kusten
att dessa fenomen inte har en inverkan pa
den lokala riskbilden.

I Landskrona Stads antagna

Vigledning for klimatanpassning
konstateras att 6versvimningar under

en hogvattensituation motsvarande

en 100-arshiandelse ar 2100 innebar
omfattande konsekvenser for bland

annat verksamheter, bostader,

tekniska forsorjningssystem, miljo,
samhallsservice och infrastruktur. Aktuellt
detaljplanomrade ar inte undantaget fran
dessa konsekvenser. Det kan konstateras
att centrala Landskrona, aktuell detaljplan

Dnr: PLAN 2019.02
Detaljplan for del av Slottsplatsen 27
(norra) och Slottsplatsen 26

ej undantagen, ar i behov av ett storskaligt
skydd for havsnivaer lagre dn +3,0 meter.
Givet de stora kommunala virden som
finns inom det omrade som omfattas av
mycket negativa konsekvenser vid en
sadan handelse finns ett ansvar och starkt
incitament for Landskrona kommun att
uppfora omfattande skyddsatgarder.

Den 2016-10-31 beslutade
kommunfullmiktige i Landskrona att bilda
en struktur- och klimatanpassningsfond
med 300 mnkr i fondkapital. Fonden
syftar till att 6ronméarka medel for
framtida investeringar av struktur-

och klimatétgéarder (bland annat
omfattande skyddsatgiarder mot
stigande havsnivaer) och dven kostnader
for utredningar, projektering och
marknadsforing kopplade till sidana
projekt. Landskrona Stad har genom sin
klimatfond siledes goda ekonomiska
forutsdttningar att initiera ett arbete
med kustskydd for centrala Landskrona.
Ar 2020 startades en arbetsgrupp for
klimatanpassning vilken leds av SOT
(Samhillsskydd och trygghet) och i
denna ingar stadsbyggnadsforvaltningen,
miljoforvaltningen, teknik- och
fritidsfritidsforvaltningen, NSVA och
raddningstjansten. Arbetet med att
utreda vilka tekniska l6sningar som kan
bidra till ett hallbart, funktionellt och
siakert hogvattenskydd ar prioriterat i
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arbetsgruppen.

Planomradet och angransade detaljplaner
kommer rimligen ligga inom grianserna for
ett hogvattenskydd och planen paverkar
dirmed inte genomforandet av dem.
Vister och norr om aktuell detaljplan finns
parkmark som eventuellt kan nyttjas for
uppforande av ett skydd.

Utan ett storskaligt skydd begransas
tillgangligheten till detaljplaneomradet nar
extrema hogvatten medfor att markytorna
kring omréadet 6versvimmas. For det
aktuella planomréadet forvintas havsnivaer
over +2,6 meter leda till att tillgdngligheten
till innergéarden vid planerade bostadshus
begrinsas, dven om fordon fran
raddningstjansten sannolikt klarar d4n
hogre nivaer. Denna niva ar i paritet med
en 100-arshiandelse ar 2100. Risken for
oversvamning av sjilva bostiaderna kan
reduceras genom att nivan for fardigt golv
for bostad utokas till +3,2 meter (200-ars
hogvatten ar 2150) for nytillkommande
bostadsbyggnad med undantag for
trapphus, miljohus forradsutrymm och
dylikt.

Befintlig villa (parkvillan) omfattas inte av
planbestimmelse om niva for fardigt golv
eftersom syftet ar att bevara den, da den
anses vara av kulturhistorisk betydelse for
staden, likt 6vriga delar av stadskdrnan.
Eftersom syftet ar att bevara fyller

det inget syfte att beldgga villan med
planbestammelser i form av kallarforbud
och lagsta niva for bostadsgolv da villan
ligger pa en niva av +2,47 meter. I PM:et
konstateras det att centrala Landskrona,
aktuell detaljplan och Parkvillan ej
undantagen, ir i behov av ett storskaligt
skydd for havsnivaer lagre dn +3,0 meter.
Vilket inte dr kan omfattas av denna
detaljplan.

Atgirder inom den aktuella detaljplanen for
att forbattra tillgangligheten vid framtida
extrema hogvatten ar dock ej mojliga.

Dock ar extrema hogvatten ar kortvariga.
Observationer av historiska stormar visar

att extrema vattenstand i Landskrona
har en varaktighet fran ett par timmar till
ett par dygn, och det bor poiangteras att
tillgangligheten begransas temporért.

Beaktat de omfattande konsekvenser som
finns kopplat till 6versvimning av planerad
transformatorstation foreslas golvnivan av
denna uppga till +3,5 meter och kritiska
installationer inte understiga +4,0 meter.
En niva pa +4,0 meter ar i paritet med det
ovre konfidensintervallet for ett 100-ars
hogvatten ar 2150.

Skyfall

En oversiktlig lagpunktskartering 6ver
planomradet och dess niromrade

har utforts i programvaran SCALGO,
karteringen baseras pa befintliga
markhgjder (Lantmiteriet GSD Hojddata
Grid 2+). Karteringen visar att det inte
foreligger risk for att kraftiga regn leder
till 6versvimningsproblematik inom
detaljplanen. Planomradet ar inte belaget
nedstroms storre avrinningsomraden eller
rinnvagar.

Utforda studier beaktar ej avledning via
ledningsnitet och med hansyn till att
vattnet i hog grad kan avledas pa ytan
(oberoende av ledningsnatets kapacitet)
forvantas inte forhojda havsnivaer
forvarra 6versvamningsrisken kopplad
till nederboérd. Marknivaerna inom
planomradet ligger 6ver nivan for
framtida medelvattensténd, dven langt
in i framtiden. Till foljd av de goda
forutsiattningarna for ytavledning kan
det konstateras att eventuell dimning av
dagvattennitet inte riskerar att leda till
storre risk for 6versvimning fran skyfall
inom 6verskadlig tid.

Vattenkvalitet

Planforslaget innebar farre hardgjorda
ytor (-225 m2) och takytor (-105 m2) till
forman for fler gronytor (+330 m2) och
antalet parkeringsytor ar farre an i nuléget.
Dagvattenflodena och tillkommande
fororeningsméngder som nér recipienten
N m Oresunds kustvatten #r alltsi mindre




i planforslaget dn i nuldget. Darmed ar
paverkan pa vattenforekomsten mindre
givet planforslaget dn nulédget, om dn
marginellt givet planomradets storlek i
forhallande till vattenforekomstens storlek,
storleken av 6vriga landomraden som
avvattnas till forekomsten, liksom 6vriga
diffusa killors och punktkallors storlek.

TEKNISK FORSORJNING
VARME
Kvarteret ar anslutet till fjarrvarme.

EL

Kvarteret ar anslutet till elnatet.
Kapacitetsbehovet ar tillfredstillt och
bedoms dven kunna hantera tillkommande
flerbostadshus.

Nitstationen inom Slottsplatsen 27
foreslas flyttas strax norr om
Slottsgatan. Forskning visar att det ar
oklart i vilken grad strélningen frén
natstationer paverkar narboende.
Darfor finns ett sikerhetsavstand pa

5 meter runt nétstationen som ska
héllas. Att lata nétstationen ligga kvar
forsvarar kvartersbildning och minskar
exploateringsgraden inom Slottsplatsen
27. Flytt av nitstation regleras i avtal med
LEAB - se sidan 29 planekonomi.

TELE OCH INTERNET

I anslutning till kvarteret finns fibernit som
ger anslutningsmojlighet till Landskrona
stads 6ppna stadsnat.

VATTEN OCH AVLOPP

Det finns ledningar for vatten, spillvatten
och dagvattenledningar i Parkgatan samt
Slottsgatan som den nya bebyggelsen kan
kopplas till. Det finns en vattenledning i
Slottsgatan som behover flyttas eftersom
bebyggelsen kommer attt ligga for néra.
Ledningsflytt regleras i sarskilt avtal, se
rubrik planekonomi sidan 29.

Om planomradet avstyckas och genererar
fler fastigheter ska varje enskild fastighet
ska ha tillgang till separat forbindelsepunkt
for VA.

Dnr: PLAN 2019.02
Detaljplan for del av Slottsplatsen 27
(norra) och Slottsplatsen 26

DAGVATTEN

Plangenomforandet ska utformas i enlighet
med Landskrona Stads dagvattenpolicy,
antagen av kommunfullmiktige 2012-05-
21.

Eftersom planomradet idag dr nastintill helt
hérdgjort och parkeringens markyta ligger
over gatuniva maste det finnas slapp mot
norr och vister, dvs. i in- och utfarterna,
for att dagvattnet ska kunna rinna ut fran
omradet och ga ut till gatubrunnarna i
Slottsgatan och Parkgatan.Planforslaget
innebar att andelen hardgjord yta
minskar jamfort med dagens utformning.
Bestimmelse om markniva sikerstiller
avrinning och forhindrar att omradet

blir instangt. Att anldgga parkeringsytan
med genomsldppligt material skulle 4ven
underlitta for natrlig infiltration.

AVFALL

Landskrona — Svalovs Renhéllnings AB
(LSR) skdter sophantering och atervinning
i Landskrona kommun. Miljohus och
avfallskarl ska placeras i enlighet med
LSR:s riktlinjer.

Forslagsvis placeras gemensamma
miljohus pa garden. Dessa utformas med
varsamhet for att ge ett visuellt tillskott i
kvartersmiljon och med vegetationsklatt
tak for att minska avrinningen av dagvatten
och oka den infiltrerbara ytan inom
fastigheten.

BRANDVATTENFORSORJNING
Planomradet ligger inom 10 minuters
insatszon.

Det finns tva befintliga brandposter i
nirheten: pa Parkgatan (VBP5762) och
Slottsgatan (VBP5444). Dessa ska uppfylla
VAV P76 samt VAV P83. Om dessa

inte kan ligga kvar ska nya brandposter
anldggas.

Planomradet utformas i enlighet med
Riddningstjanstens yt- och héjdbehov
eftersom flerbostadshuset har en totalh6jd
pa 20 meter.
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Om ldagenheterna inte gors genomgaende
och utrymning kravs med hjalp

av raddningstjanstens hojdfordon

fran baksidan maste vigarna goras
framkomliga for raddningsfordon och

uppstillningsplatser finnas for héjdfordon.

I plankartan framgar det att byggnadernas
entréer skall vetta mot gatan. Om detta
dndras och byggnadernas entréer vetter
mot baksidan skall raddningstjanstens
framkomlighet tillgodoses.

KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR
RIKSINTRESSE

KULTURMILJOVARD 3KAP. 6 § MB

Historiskt har Landskronas stadskidrna
formats av stadslivet som aktivitet

och detta har varit vigledande for
utformningen av kv. Slottsplatsen och
omraden runt det. Planforslaget amnar
aterskapa kvarteret utifran historiska
forutsattningar som aven géller idag, alltsa
att kvarteret tar sin plats i stadsstrukturen
pa ett siatt som inte gors nar en byggnad

skapar en barridr mitt i kvarteret.

Kvartetet ar placerat i utkanten av den
medeltida staden och bestod enbart av den
Ostra delen av kvarteret innan vallgraven
fylldes igen under 1800talet och det
tillskapades ett kvarter i den form vi ser
idag. Nar befastningsplanerna tog slut for
staden fylldes det pa med stadsbebyggelse i
den rutnétsstruktur som redan fanns.

Stadskirnan aterspeglar olika tiders
utnyttjande av platsen, dér varje tid har
tillatits sina tillagg. Planforslaget bygger
vidare pa denna kontinuitet och foreslar
ett tilligg dir den underliggande historiska
strukturen och idén bevaras genom att
platsen bebyggs och skapar liv pa platsen.
Planforslaget skapar dven en entré mot
parken och tillskapar liv och rorelse som
inte finns idag. Forslaget mojliggor for att
den updelning som tidigare fanns i norra
delen av kvarteret ska finnas kvar. Dock
byggdes det sodra glappet igen under 1980
talet sé den lasbarheten ar forsvunnen sen
tidigare.

Fortatningen av kvarteret med ett

Fredrik Sundbargs stadsplan 1902. Kv. Slottsplatsen markerat med cerise Iinj




flerbostadshus bedéms darmed inte ha
en negativ effekt pa lasbarheten av de
historiska sammanhangen pa platsen.

Tillférandet av en hogre volym pa

platsen har risken att uppfattas som en
dominerande form i stadsrummet. Det ar
darfor viktigt att volymen utformas pa ratt
satt for att fungera vil pa platsen.

Eftersom planforslaget inte bryter mot

den historiska stadsplanestrukturen

i stadskdrnan blir tilligget inte heller
negativt for lasbarheten av den
kulturintressanta miljon. Tillférandet av
ytterligare en skala i stadsmiljon skapar en
mer dynamisk stadsbild och gor att mindre
skalor upplevs pa ett annat sitt.

Flerbostadshuset har fatt
utformningsbestimmelser for att
byggnaden ska anpassas till platsen med
liknande strukturer och materialval som
befintliga byggnader har. Hojderna har
anpassats till angriansande byggnader med
hogsta hojden mitt i hornan likt 6vriga
hornor i kvartetet.

Vid planeringen av den nya staden pa
1700-talet rangordnades Landskronas
gator efter hur viktiga de var i staden.
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De som var viktiga strak hamnade hogre
upp i hierarkin, och hogre krav stilldes
pa arkitektonisk utformning pa gaturum
och byggnader. En fortdtning av kvarteret
Slottsplatsen ir i linje med denna avsikt.

Den visuella upplevelsen av stadsmiljon
har historiskt varit en tit stadskarna.
Fortatningen betonar och forstarker den
visuella kédnslan i stadsstrukturen.

Magjligheten att bruka och forvalta
kulturmiljon paverkas ej av planforslaget.
Platsen gors mer levande genom att tillfora
bostider i ett omrdde som annars utanfor
arbetstider ar ett anonymt omrade. Detta

fart mellan vastra och 6stra delen av kvarteret.
Bevaringplanen 1977

Historisk karta 1895. Kv. Slottsplatsen markerat med cerise linje
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har paverkan pa miljon i hela stadskarnan,
men eftersom den 6vergripande strukturen
bevaras handlar det inte om att forsvara
brukandet av nagra platser eller funktioner,
utan snarare om att uppmuntra ett aktivt
brukande av miljon i en storre skala.

Paverkan pé stadsmiljon ar bestdende,
men det finns ingen anledning att anta att
fortatningen skulle leda till att ingrepp som
ar skadliga for kulturmiljon kommer att
goras pa andra stéllen.

Sammanfattad bedomning ar att
fortatningen gors i enlighet med

den historiska strukturen i staden.
Plangenomforandet forstiarker parken
som parkrum. Denna ar en historiskt
viktig plats, och en del av det bilte
offentliga platser som skapades i sparen
av befastningsverken. Planforslaget
underordnar sig denna relation och
aterskapar kvarterets roll i ordningen.

Historiskt viktiga funktioner som planerats
och funnits pa platsen bevaras och/eller
aterskapas.

Ingen historiskt viktig struktur eller
funktion tas bort. Historiskt har olika
tider gjort sina tillagg till den befintliga
strukturen, vilket genererat en lasbar
kronologi i stadens rumsliga uttryck. I
Landskrona ar denna sarskilt synlig, da
man har respekterat den underliggande,
historiska strukturen vilket planforslaget
bygger vidare pa.

Den sammanfattade bedomningen ar att
planforslaget inte medfor pataglig skada pa
riksintresset.

MILJOKVALITETSNORMER

LUFTKVALITET

Maitningar av luftkvaliteten har genomforts
i Landskrona sedan slutet av 1980-talet.
Sammantaget ligger alla fororenings-
parametrar under miljokvalitetsnormerna.

Luftkvaliteten bedoms inte paverkas

negativt av planforslaget. Miljokvalitets-
normerna riskerar inte att 6verskridas pa
grund av forslaget.

Det ar sen tidigare en stor parkeringsyta
inom Slottsplatsen 27 och planforslaget
bedoms inte medfora ett 6kat behov mot
vad som finns idag.

VATTENKVALITET

Vattenforekomster inom planomradet
utgors av SV Skanes kalkstenar -SE615989-
133409, grundvattenmagasin: Sedimentar
bergforekomst. Grundvattenstatus/
Ytvattenstatus bedoms som kvantitativt och
kvalitativt god enligt (http://www.viss.Ist.
se/MapPage.aspx).

MKN for vatten bedoms inte paverkas
negativt, da kvarteret idag till stor del ar
hardgjort och utgors av bl.a. parkering.
Markanviandningen i planforslaget innebar
farre hardgjorda ytor till {6rméan for fler
gronytor. Planforslaget innebar darmed
mindre dagvattenfléden och mindre
mangd fororeningstransport jaimfort med
nuldget. Omradet bedoms inte heller vara
sarskilt utsatt vid haftiga regn, da det
finns goda mojligheter for avrinning ut
ur kvarteret och vidare till recipienten.

I PM for 6versvimningar konstateras
ocksa att de viderfenomen som orsakar
skyfall och hogvatten ar vitt skilda och att
sannolikheten for kombinationshiandelser
av extrema vattenstand och skyfall

ar mycket liten. Aktuell detaljplan ar
beldgen pa sddant avstand fran kusten

att viguppstuvning och vaguppskoljning
inte heller har en inverkan pa den

lokala riskbilden. For att mojliggora

och sikerstilla att vattenavrinning fran
kvarteret tillférs en planbestaimmelse om
att markniva i kvarteret ska ligga 6ver
gatuniva och slutta ut mot gata.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

EKOSYSTEMTJANSTER (EST)
Ekosystemtjanster ar ett social-ekologiskt
begrepp som betyder att det handlar om
manniskan och naturen i samspel - vi




betraktar manniskan som en del av naturen
som bade skapar och nyttjar ekosystemens
tjanster. Byggaktorer rekommenderas
bygga och utforma sina fastigheter med
hénsyn till detta.

HALLBARHET

Byggaktorer inom omradet uppmanas
tdnka och handla miljomedvetet. Material
och produkter som ar héllbara, naturliga,
ekologiska, kan atervinnas och/eller
kommer fran lokal tillverkning bor viljas.
For en langsiktig hallbarhet uppmuntras
anviandandet av fornyelsebar energi och att
maingden avfall kan minskas.

SOCIALA KONSEKVENSER

TRYGGHET

Nya bostader kan bidra till att skapa en
storre trygghetskansla inom kvarteret
genom Okade rorelser fordelade 6ver hela
dygnet.

BARNPERSPEKTIVET

Planforslaget bedoms inte pa

nagot nimnvart sitt paverka barns
forutsattningar att fungera i eller utnyttja
stadsmiljon. Eftersom nya bostader
planeras, forbattras utbudet for alla,
inklusive barnfamiljer. Sarskilt bostader
i narhet till parker erbjuder attraktiva
hemmiljoer for barnfamiljer.

SKYFALL, STIGANDE HAVSNIVA
Genomforande av planforslaget bedoms
inte forsamra majligheten att hantera
skyfall eller oka risken for 6versvamningar.
Kvarteret ar 6vervagande hardgjort i
dagslaget. Avrinningsvagar via passagerna
for in- och utfart sakras i planforslaget.

For att minimera skador av tillfalliga
oversvamningar pga. extrema skyfall eller
stigande havsnivaer vid ovader reglerar
planforslaget nivaer pa fardigt golv i
bostadshus. Samt ska nitstation byggas
oversvamningssakrat.

For att sakerstilla att kvarteret inte
drabbas av framtida stigande havsnivaer
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justeras planbestammelsen for fardigt golv
for bostad till +3,2 meter for tillkommande
flerbostadshus. Pa sa vis klaras ett 200-ars
hogvatten ar 2150 for bostaderna.

Lagsta niva for fardigt golv for
transformatorstation sitts till minst
+3,5 m, med kritiska installationer 6ver
+4,0 m. Pa detta satt sidkerstalls att
transformatorstation inte 6versvimmas
eller skadas pa mycket lang sikt.

Med dessa planbestimmelser bedoms
skyfallsproblematiken klaras och framtida
stigande havsnivaer ar 2150 hanteras.
Det kan konstateras att centrala
Landskrona, ligger pa nivaer under + 3
meter. Staden arbetar darfor langsiktigt
med att finna skyddsétgarder i enlighet
med dokumentet "Vigledning for
klimatanpassning”, antaget av KF 2019-
10-24 for att pa sa vis sidkra hela staden
mot stigande havsnivier. I Boverkets
tillsynsvigledning for 6versvimningsrisker
poéngteras att det bor sdkerstills att en
plan inte forsvarar genomforandet av
framtida skyddsatgarder i anslutning till
planen. Aktuell detaljplan bedéms inte
forsvara framtida skyddséatgarder.

HALSA OCH SAKERHET
BULLER

Planomradet paverkas inte av trafik-

eller industribuller pa nagot betydande

satt. Omradet ligger inte i narhet till
bullrande industri och trafiknivaerna pa
omkringliggande gator ar 1aga, vilket gor att
gillande riktviarden for buller innehalls vid
alla fasader langs gata. Inomhusmiljon med
avseende pa buller styrs inte i detaljplanen.
Detta behandlas i bygglovsskedet enligt
Boverkets byggregler. En planbestimmelse
om bullerskyddad uteplats har tillforts for
att sikerstilla mojligheten for en privat
eller gemensam uteplats.

FARLIGT GODS, RISKAVSTAND INDUSTR
Planomradet ligger €j i anslutning

eller narhet till nagra riskavstand for
verksamheter eller farligt godsled.
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BEFINTLIG MILJO | KVARTERET
Plangenomforandet medfor konsekvenser
for delar av kvarteret Slottsplatsen som inte
ingdr i rubricerat planarbete.

Vid ett genomforande av byggnation av
flerbostadshus i Slottsplatsen 27:s norra
del tillskapas behov av ett stort antal
parkeringsplatser. For att dessa ska
kunna tillgodoses behover den markyta

av Slottsplatsen 27 som inte kommer

att upptas av flerbostadshus att behova
reserveras for parkering. Detta medfor
konsekvenser att det inte langre blir mojligt
att i de sodra delarna av kvarteret etablera
skola med behov av yta for utevistelse
(forskola och grundskola).

Exploateringen innebar positiva
konsekvenser for stadsrummet och
gatubilden eftersom bade kvarters-
strukturen och gaturummet starks.
Samt forses villan med skydds- och
varsamhetsbestimmelser.

Planforslaget bidrar till fler bostader i
centralt lage. Bostider starker den
upplevda tryggheten da manniskor vistas
pa och kring platsen dygnets alla timmar.

EKONOMISKA KONSEKVENSER
Tillkommande bostdder bedoms kunna
nyttja befintlig infrastruktur utan att
medfora nigra direkta ekonomiska
konsekvenser for staden.

Kostnaden for flytt av elcentral regleras i
avtal mellan LEAB och exploator.

Kostnaden for flytt av vattenledning i

Slottsgatan regleras i avtal mellan NSVA
och exploatoren.

PLANENS GENOMFORANDE

Genomforandefragorna redovisar de
administrativa, organisatoriska, fastighets-
rattsliga och ekonomiska atgirder som
kravs for ett samordnat genomférande av
detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med standard
planforfarande och ar upprattad enligt
plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900) i
dess lydelse efter 1 januari 2015.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN

Detaljplanen forvantas kunna antas av
Stadsbyggnadsndmnden under tredje
kvartalet 2020.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

Planomradet omfattar Slottsplatsen
26 samt del av Slottsplatsen 27, 30 och
Citadellstaden 1:1.

Inom omradet planlaggs Slottsplatsen
26, 27 och 30 som kvartersmark

for bostad respektive parkering.

Inga markoverforingar kravs for att
genomfora planen, men fastigheterna
kan ombildas genom fastighetsreglering
alternativt styckas upp for att bilda
lampliga bostadsfastigheter. For att
sakerstalla skotsel och drift av eventuella
gemensamma ytor som tillfart och
parkering kan gemensamhetsanlaggningar
bildas.

En mindre del av Citadellstaden

1:1 planldggs som kvartersmark for
transformatorstation (E). Se vidare under
”servitut och ledningsratt”.

Ansokan om fastighetsbildning gors till
Lantmaiterimyndigheten i Landskrona och
initieras och bekostas av fastighetsagaren
exploatoren.

SERVITUT OCH LEDNINGSRATT
Inom planomrédet belastas Slottsplatsen 277
av nyttjanderitt for transformatorstation.




Enligt planforslaget ar avsikten att
transformatorstationen ska flyttas till
det omréade inom Citadellstaden 1:1 som
planldggs med E (transformatorstation).
Nyttjanderitten behover i sddant fall
sdagas upp. E-omradet kan sikras med
ledningsritt eller servitut, alternativt
styckas av till en egen fastighet.

Planen mgjliggor bildandet av
gemensamhetsanlidggning. Denna
bestimmelse ir inte tvingande, men

ar utredd om fastighetsédgare vill bilda
en gemensamhetsanlidggning for t.ex.
parkering. Fastigheter i Ostra delen av
kvarteret har idag infart fran insidan

av kvarteret och for detta kan det vara
lampligt att skriva avtal for att dessa kan
behélla detta.

FASTIGHETSKONSEKVENSER
Foljande fastighetsrittsliga konsekvenser
bedoms uppkomma av planforslaget.
Beskrivningen ar gjord i enlighet

med forslag till detaljplan och

innebar inget stillningstagande fran
Lantméterimyndighetens sida. Angivna
arealer ar preliminira och faststills forst
vid lagakraftvunnen lantmateriforrattning.

SLOTTSPLATSEN 26

Hela fastigheten planldggs som
kvartersmark for bostad. Fastigheten
kan besta alternativt ombildas genom
fastighetsreglering/avstyckning.

SLOTTSPLATSEN 27

3214 kvm av fastigheten planliggs som
kvartersmark for bostad/parkering.
Fastigheten kan besta alternativt ombildas
genom fastighetsreglering/avstyckning.

SLOTTSPLATSEN 30

89 kvm av fastigheten planldggs som
kvartersmark for bostad, centrum, vard
och skola. Fastigheten kan besta alternativt
ombildas genom fastighetsreglering.

CITADELLSTADEN 1:1
111 kvm av fastigheten planldggs som
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kvartersmark for transformatorstation.
Omréadet kan avstyckas alternativt sdkras
med ledningsritt/servitut

KLYVNING AV FASTIGHET
Slottsplatsen 27 har genom klyvning
registrerad 2020-10-14 ombildats till
Slottsplatsen 31 och 32.

Fastighetsindelning efter klyvning. Slottsplatsen 31 marke-
rad med blatt och Slottsplatsen 32 makerat i rott.

Pa kartan pa sidan 17 kan man se fastighetsindelningen
for Slottsplatsen 27

TOMTINDELNING

I samband med att planen vinner laga kraft
sd upphavs dven tomtindelning 1282K-
1/1401 (laga kraft 1974-11-14).

EKONOMISKA FRAGOR

ANSVARSFORDELNING
Avtal for flytt av transformatiorstation
regleras mellan LEAB och exploatoren.

Avtal for flytt av vattenledning regleras
mellan NSVA och exploatoren.

Exploatoren ansvarar for kostnader inom
kvartersmark. Dessa ar t.ex. byggnation,
anlaggningsavgifter, bygglovsavgift mm.

VA, dagvatten och bygglovsavgifter
debiteras i enlighet med, av Staden,
antagna taxor.
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Grundkartan har uppréttats

av MBK och GIS-avdelningen.
Genomforandebeskrivningen har
framtagits i samrad med mark- och
exploateringsavdelningen.

Utsnitt ur tomtindelning 1282K-1/1401

PLANEKONOMI

Framtagandet av detaljplanen bekostas av
bestillaren, vilket regleras i ett planavtal.
Planavgift kommer darfor inte att tas ut i
bygglovsskedet.

Kostnaden for flytt av
transformatorstation/nitstation regleras i
avtal mellan LEAB och exploatdren.

Kostnaden for flytt av vattenledning i
Slottsgatan regleras i avtal mellan NSVA
och exploatoren.

Kostnader som uppkommer relaterade
till arkeologiska forutsattningar aligger
exploatoren.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har upprattats av Diana
Nilsson, planarkitekt/kulturgeograf. Ovriga
som varit delaktiga i planarbetet ar Fredrik
Karlsson, planarkitekt, Lisa Lindekranz,
planchef och Lena Hector, Stadsantikvarie.

Lantmaterimyndigheten i Landskrona
har varit radgivande vid framtagandet av
kapitlet Fastighetsrattsliga fragor.
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Planavdelningen

Landskrona den 17 november 2020

Diana Nilsson Lisa Lindekranz
Planarkitekt Planchef

INFORMATION OM BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER (GDPR)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika plandrende samt vid
utlimnande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden fér behandlingen &r myndighetsutévning enligt PBL. Kallor:
Till fastighetsforteckning &r; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Stadsbyggnadsndmnden ar
personuppgiftsansvarig. Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvénds eller om du vill att dessa skall dndras &r vi

tacksamma for skriftligt besked om detta till Stadsbyggnadsndmnden, 261 80 Landskrona
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