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HANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:

e Plankarta med bestdmmelser, skala 1:1000, 2014-01-09
Plan- och genomférandebeskrivning, 2014-01-09
Samradsredogorelse, 2014-01-08
Granskningsutlatande, 2014-01-28
Fastighetséagareforteckning, 2013-12-09

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att revidera géllande detaljplan avseende
bestdammelser for tomt- och husutformning med anpassning till efter-
fragan.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planen beddms innebéara en ur allman synpunkt god hushallning med
marken enligt 3 kap 1 § i Miljobalken (MB). Omradet ingar inte i ndgot
av de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra
miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 MB.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet &r belaget norr och dster om fritidshusomradet i Bred-
sand, ca 4 km soder om Enkdpings tatort. Omradet ligger inom ett
skogsomrade, Bredsandsskogen.

Areal Planomradet omfattar totalt ca 37 ha mark.

Markagoforhallanden  Lagfarten &gare till Bredsand 1:20 ar Bredsands Framtidsboende AB,
fore detta Svartkarret Tomt AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer Oversiktsplan 2000 for Enkdpings kommun antagen 2001-05-31 redo-
visar for Enkopings tatort ett utvecklingsomrade sdderut: En utveckling
av orten forvantas ske da den har ett gott kommunikationslage och en
bra placering i Malardalen. Foér tatorten inriktas utbyggnaden mot so-
derut mot Malaren. Utbyggnaden soderut berér manga intressen och
avvagningen gentemot dessa fors i den fortsatta planeringen. Intresse-
na ar tatortsutbyggnad, friluftslivets strévomraden, tillgangligheten till
Malaren, fritidsboende samt ekologiskt kansliga omraden.

Detaljplaner Gallande detaljplan antogs av kommunfullméktige i Enkdping 2008-06-
29 och vann laga kraft 2008-06-05. Tidigare detaljplan togs fram ge-
nom en omfattande planeringsprocess som startade med en medbor-
gardialog under 2003-2004. Ett detaljplaneprogram antogs av kom-
munfullméktige 2004. Detta program pekade ut riktlinjerna for den fort-
satta detaljplaneringen. 2008 reviderades detaljplanen med bestam-
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melser for bla vegetation mm.

Program for planom- Foreliggande plan har stdd i 6versiktsplanen och i det program som

radet upprattades infor utbyggnaden av Storskogen och Bredsand. Nagot
separat program for foreliggande detaljplaneférslag bedéms inte beho-
vas.

Miljokonsekvens- En behovsbeddmning har gjorts for att utreda huruvida planens ge-

beskrivning nomférande innebar betydande miljopaverkan eller inte. Kommunen

bedomer att genomforandet av planforslaget inte innebar en sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap.11 § miljobalken. Nagon
separat MKB har darfor inte upprattats. | samband med samrad om
planforslaget har kommunen ocksa samratt med lansstyrelsen om be-
hovsbeddmningen. Lansstyrelsen delade kommunens uppfattning att
planens genomférande inte medfor betydande miljopaverkan.

Kommunala beslut i Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2011-01-24 att uppdra at
ovrigt planavdelningen att uppratta forslag till detaljplan i enlighet med inten-
tionerna i ansdkan om planandring.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bakgrund Denna detaljplan syftar till att underlatta for byggnation i gallande de-
taljplan genom att revidera planbestdmmelserna vad galler husutform-
ning och tomters anordnande varfor denna plan- och genomférande-
beskrivning endast kommer att ta upp de fragor som ér relevanta for
dessa forandringar. Vad géller 6vriga fragor hanvisas till ursprunglig
detaljplan.

Denna detaljplan omfattar ej de redan etablerade omradena vastra
delen Bredsandsterrassen och norra delen Ovre Bredsandsskogen.

Bebyggelseomraden

Bostader Omradet skall bebyggas med bostadshus. Avsikten ar att det skall upp-
foras bade fristdende enfamiljshus samt flerbostadshus i form av tex
radhus inom omradet. Huvuddelen av bebyggelsen kommer dock att
vara friliggande villor.

Ett storre bostadsomrade anordnas 6ster om norra Bredsand, 6ster om
forbifarten. Omradet kommer att rymma ca 180 beroende pa vilka tom-
storlekar som kommer att efterfragas under utbyggnaden av omradet.

Bostadsomradena delas upp i mindre kvarter, grannskapsenheter.
Grannskapsenhet en har tillgang till gemensamma ytor for rekreation
och lek.

| omradets entré och utmed entrégatan blir det en tatare bebyggelse i
flerbostadshus, en centrumbildning. Tomterna blir har ndgot mindre,
exploateringen nagot storre. Detta for att skapa en kansla av en central
karna i omradet. De tomter som skapas i ytterkanten av exploaterings-
omradet ar avsedda att vara de storre tomterna i omradet.
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Tillganglighet Fragor betraffande okad tillganglighet hanteras i samband med bygg-
lov.

Byggnadskultur och Omradet skall inte kdnnas for hart exploaterat, utan vara ett bostads-

gestaltning omrade i skogen, med skogen i bostadsomradet. Hogst 85% av den

mark som ar redovisad som kvartersmark far utgoras av tomtmark.
Ovriga mark skall vara gemensamhetsanlaggningar for gatumark och
naturmark fér lek och rekreation.

| programmet redovisades ca 200 tomter inom bebyggelseomradet i
Bredsandsskogen.

Berakningen pa antal tomter ar utférd pa friliggande villor i hela omra-
det. Dar flerfamiljshus byggs med eget dgande, tex radhus, blir tomter-
na fler och tomstorleken minskar.

Efterfragan pa storre villatomter har under senare tid minskat nagot
och marknaden efterfragar idag mindre tomter &n for ett par ar sedan.
Minsta tomtstorlek for tomtstorlek med friliggande villa &r 800 m2. Tom-
terna storlek kommer att varieras mellan 800 kvm — ca 2000 kvm.

Vid utformningen av tillkommande bebyggelse ska en god arkitektur,
variation i bebyggelsen samt en anpassning till topografi och naturgiv-
na forutsattningar foljas.

Arkitekturen skall ha en medveten relation till naturen med hus som
anpassats till topografin och det omgivande landskapet. En vardad
arkitektur med omsorg om detaljer i fasader, fargsattning, belysning
och tradgardsrummets utformning. Bebyggelsen skall hallas samman
avseende formsprak, materialval och fargséttning. | detaljplanen har
det forts in bestammelser angaende fargsattning, takutformning.

Tradgardsrum och byggnader skall praglas av helhetskansla dar trad-
gardsrummen som bildas mellan husen skall bli ett positivt tillskott i
omradet.

Huvudbyggnader far uppforas i hdgst tva vaningar. Dar markforhallan-
dena tillater far aven suterrangvaning anordnas.

| huvudbyggnad far additionsbostad om hogst 50 m2 anordnas. Denna
additionsbostad far aven anvandas som kontor eller annan icke stéran-
de verksamhet. Med additionsbostad avses en mindre bostadslagen-
het fér exempelvis generationsboende, beldgen i komplementbyggnad
eller huvudbyggnad.

For friliggande villor galler att hdgst 25 % av tomten far bebyggas, var-
av komplementbyggnader far omfatta totalt hogst 90 m2 byggnadsarea.

Minsta tomtyta for parhus, radhus ar 400 m2. For flerbostadshus inom
det centrala omradet for hogst 50 % av tomten bebyggas.

Komplementbyggnad far uppféras i hogst en vaning. Komplement-
byggnader far omfatta totalt hogst 90 m2 byggnadsarea pa tomt med
friliggande villa. For flerbostadshus far komplementbyggnader omfatta
en hogsta sammanlagda area motsvarande hogst 40 m2 per lagenhet.
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Etappindelning

Komplementbyggnader omfattar exempelvis garage, carport och for-
rad.

Huvudbyggnad skall placeras minst 4.5 meter fran tomtgrans eller
sammanbyggas i tomtgrans med likartad byggnad pa granntomten.
Uthus och garage skall placeras minst 1.0 meter fran tomtgrans eller-
sammanbyggas i tomtgrans med likartad byggnad pa granntomten.
Garage skall placeras minst 6.0 meter fran tomtgrans mot gata dar
utfart anordnas.

| omradet efterstravas en minimering av de ofrankomliga markingrep-
pen. Nya byggnader och vagar anpassas efter topografi och blockrik
terrang vilket medfor mindre schaktning och fylining. Marknivan pa
tomtmark skall forandras sa litet som mdjligt. Byggnaders grundlagg-
ning skall i stallet anpassas till terrangen pa tomten. Inom omradet
kommer saledes grundlaggningen pa bebyggelsen variera fran ex plat-
ta pa mark, suterrangvaning till byggnader pa plintar.

Bebyggelsen skall inplaceras mjukt i terrdngen vilket ger god méjlighet
till bevarande av vegetation. Stora block skall i mojligaste man nyttjas
for den arkitektoniska utformningen av tomten.

Bredsand kommer att byggas ut i etapper. Etappindelning gors sa att
viktiga funktioner, t.ex. vatten och avlopp samt vagutbyggnad, kan fun-
gera under hela utbyggnadstiden.
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Bilden visar planerad etapputbyggnad av omradet.
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Friytor Gronstraken kommer att leda genom grannskapsenheterna samt for-
binda enheterna med varandra. Friytorna inne i bostadsomradena skall
vara gemensamhetsanlaggningar.

Lek och rekreation Omradet ska beredas tillgang till en gemensam yta for rekreation och
lek. Denna lekplats kan vara av mindre karaktar, anpassad till terrdng-
en med mojlighet att nyttja det vad terrangen erbjuder, t ex stora block.
Till de gemensamma gron- och lekytorna inom kvarteret &r det av vikt
att anordna minst en dppning fran gatan som ar sa pass bred att ar-
betsfordon kan ta sig till ytorna.

Naturmiljo Gronstraken kommer att leda genom grannskapsenheterna samt for-
binda enheterna med varandra.

| omradet finns sammanhangande skogsomraden, betecknade skog
och skog2 i detaljplan, att fungera som rekreations- och lekomrade.
Utdver det finns bra rekreationsmojligheter i de storre skogsomraden
som ligger i anslutning till bebyggelsen.

Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel- Gatorna inne i bostadsomradena ska placeras efter terrangens forut-
och mopedtrafik sattningar med ett minimum av sprangningar.

Gatorna skall ha namn med anknytning till det marina, exempelvis:
Regalskeppsvagen, Fregattvagen, Korvettvagen, Skonarvagen, Jakt-
vagen, Galeonsvagen, Klippervagen, Koggsvagen, Briggvagen, Kutter-
vagen, Pinassvagen
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomfdrandetid Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kratft.
Begreppet "genomférandetid” innebar att detaljplanens giltighetstid ar
begransad. Under genomférandetiden har fastighetsagarna en garan-
terad ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte and-
ras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens ut-
gang fortsatter detaljplanen att galla, men den kan da andras eller
upphévas utan att fastighetsagaren kan motsétta sig detta.

Huvudmannaskap/ Kommunen ansvarar for upprattande av detaljplan.

Ansvarsférdelning Exploatdren ansvarar for alla atgarder inom bebyggelseomradet i en-
lighet med tidigare tecknat exploateringsavtal. Planéandringen inneb&r
inga forandringar av exploateringsavtalet.

Alla gator samt gang- och cykelvagar inom bebyggelseomradena skall
vara gemensamhetsanlaggningar, dvs inte i kommunens regi. Det in-
nebar att de boende bekostar och star for byggnation och underhall av
gatorna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Fastigheter lampliga for sitt andamal skall bildas inom omradet. Ge-
gemensamhetsan- mensamma ytor pa kvartersmark (bostadsgator, friytor etc) skall vara
laggning mm gemensamhetsanlaggningar.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Upprattande av detaljplan bekostas av exploatéren. Kostnaden regle-
ras i avtal med exploatdren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Maria Hjort i samrad
med planchef Patrik Holm. Samradsredogorelse och granskningsutla-
tande har upprattats av kommunen genom planchef Patrik Holm och
planarkitekt Karin Komstadius.

Patrik Holm Maria Hjort
Planchef Planarkitekt ETTELVA Arkitekter



