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Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen
Planavdelningen

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Betongen 1 m.fl.
inom Nasby industriomrade i Kristianstad

Oversiktskarta med planomrddets Idge
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ALLMANT

Detaljplanens syfte

Detaljplanen ska moéjliggora att tilliten markanvandning inom Betongen 1 dndras fran J-
industri enligt gillande stadsplan till K-kontor och Z-verksamheter. Syftet ar ocksa att
reglera en utveckling av befintlig parkmark vaster om Betongen 1 med ytor for
fordrojning av dagvatten och skydd mot 6versvidmning. Planen ska samtidigt sdkerstalla
att ett ssmmanhdngande strak av parkmarkens trad- och buskvegetation bibehalls fran
norr till séder som insynsskydd mot industriomradet, som inramning av Snapphanevigen
och for att bevara naturvarden.

Avsikten ar att befintliga lokaler inom Betongen 1, som dr utformade fér undervisning, ska
kunna anvéndas for vuxenutbildning utan behov av friyta utomhus. Detta ingér i
markanvandningen K-kontor. De ska ocksa kunna anvandas for yrkesutbildning med viss
omgivningspaverkan, t.ex. utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik, vilket ingar i
markanvandningen Z-verksamheter. Nagra andra typer av undervisning mojliggors inte.

Utover detta ska fastigheten kunna anvéandas for 6vriga andamal som ingar i K-kontor och
Z-verksamheter. Z-verksamheter omfattar olika typer av ytkravande verksamheter med
begransad omgivningspaverkan, t.ex. serviceverksamheter, tillverkning, lager, verkstader
och handel med skrymmande varor.

Avsikten ar att skapa en i grunden flexibel och generds byggratt. Den mojliga vaningsytan
kommer att avgoras vid bygglovsprovningen utifran praktiska funktionskrav i det enskilda
fallet, bland annat ska parkeringsbehovet 16sas utifran gillande parkeringsnormer. Med
den nya markanvandningen K-kontor bedéms det som rimligt att bebyggelsen kan bli lite
hogre an vad gillande stadsplan medger. Hogsta tilldtna totalh6jd regleras till 15 m vilket
ger marginal for tre till fyra kontorsvaningar inklusive tekniska installationer.

Lage och omfattning

Planomradet bestar av industrifastigheten Betongen 1 samt delar av Nasby 35:22 norr,
Oster och vister om Betongen 1. Omradet ar beldget inom Nasby industriomrade i norra
delen av Kristianstad intill Svetsarevégen i norr och Snapphanevigen i vaster.
Planomradets storlek ar ca 4 ha.

Uppdrag och bakgrund

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2018-03-21 § 48 att ge byggnadsndmnden i
uppdrag att i detaljplan prova mojligheten att utveckla fastigheten Betongen 1 med
verksamheter, kontor och vuxenutbildning.

Kommunledningskontoret skriver i sitt tjansteutlatande till kommunstyrelsen att
byggnaderna inom fastigheten de senaste aren har anvants av Nasby skola ak F-6 i vantan
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pa att en ny storre skola ska etableras. Med hansyn till placeringen i ett industriomrade
utgor grundskoleverksamhet inom fastigheten bara en temporar l6sning. Eftersom
lokalerna ar utformade for utbildningsverksamhet kan en intressant anvandning pa sikt
vara yrkesutbildning eller vuxenutbildning.

Byggnadsndmnden gav 2018-05-29 § 83 i uppdrag at miljo- och samhéllsbyggnads-
forvaltningen att, pd den sokandes bekostnad, upprétta forslag till detaljplan for att prova
mojligheten till verksamheter och kontor inom fastigheten Betongen 1. Av milj6- och
samhallsbyggnadsforvaltningens tjdnsteutlatande framgar att markanvandningskategorin
K-kontor dven inrymmer vuxenutbildningar utan behov av friyta utomhus.

Markagofdrhallanden

Berorda fastigheter dgs av kommunen.

Planhandlingar

e Plankarta 2021-01-13
e Planbeskrivning inkl. behovsbedémning av SMB 2021-01-13
e Granskningsutlatande 2021-01-13
e Samradsredogorelse 2020-09-16
e Grundkarta 2020-08-25
o Fastighetsforteckning 2020-09-15

Utredningar tillhérande planférslaget

e Riskbedémning Betongen 1,
Bengt Dahlgren Brand & Risk AB 2020-04-14

Behov av strategisk miljobedémning (SMB)

En undersékning har gjorts for att avgéra om planforslaget kan antas medfora en
betydande miljopaverkan, se avsnittet sist i planbeskrivningen. Ett undersékningssamrad
har skett med lansstyrelsen under planférslagets samradstid. Utifran aktuellt underlag
delade lansstyrelsen kommunens beddmning att ett genomférande av planforslaget inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan
handliaggs med standardfdrfarande.
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Tidplan

Godkinnande for samrad Byggnadsnamnden 2020-01-28
Godkannande for granskning Byggnadsnamnden 2020-09-29
Antagande Byggnadsnamnden 2021-01
Laga kraft (tidigast) 2021-02
Medverkande

Planforslaget har tagits fram i samrad med representanter for kommunledningskontoret,
raddningstjansten, tekniska forvaltningen, miljé- och halsoskyddsavdelningen och
Lantmaterimyndigheten i Kristianstads kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas av en stadsplan som vann laga kraft 1986-07-14. Narmast
Svetsarevagen och Industrigatan har denna ersatts av en detaljplan som vann laga kraft
1996-01-20. Genomférandetiderna har gatt ut. Betongen 1 far anvandas for
industridndamal. Denna markanvandning géller dven for 6vrig kvartersmark i
ndaromradet. Hogsta tillatna byggnadsh6jd ar 10 meter. Omradet utmed Snapphanevégen
ar planlagt som parkmark.

Mosaik éver gdllande
detaljplaner i omrddet. Det nya
planomrddet dr markerat med
svart linje.
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Bygglov
Betongen 1 omfattas av ett tillfalligt bygglov fran 2014 som tillater en tidsbegransad

dandrad anvandning fran industri till skola t.o.m. 2021-08-30.

Gallande 6versiktsplan

[ "Fordjupad 6versiktsplan for Kristianstad stad”, antagen av Kommunfullmaktige 2009-
06-09, anges omradet pa plankartan som pagaende markanvandning. Enligt gillande
stadsplan fran 1986 och detaljplan fran 1996 tillats "Industri” inom Betongen 1 vilket
omfattar verksamheter med bade storre och mindre omgivningspaverkan. Betongen 1 ar
sedan tidigare bebyggd med industri- och utbildningslokaler. Planférslaget bedéms vara
forenligt med gallande 6versiktsplan.

Riksintressen

Planomradet berors inte av nagra riksintressen.
Ovriga skyddsbestammelser

Fornldmningar

Det finns inga kdnda uppgifter om fornldamningar inom planomradet. Om fornlamningar
(stenpackningar, hiardar, skelettdelar etc.) skulle framkomma i samband med
markarbeten i omradet skall dessa omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underréttas i
enlighet med 2 kap 10 § Kulturmiljélagen (1988:950). For ingrepp eller borttagning av
eventuella patraffade fornlamningar kravs lansstyrelsens tillstand.

Skyddsomrade grundvattentakt
Planomradets parkmark gransar i sdder till ett skyddsomrade for grundvattentakt.

PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och bebyggelse

Bebyggelsen inom den norra delen av Betongen 1 ar lokaler i 1-2 plan som under senare
ar har anvants tillfalligt som grundskola. Langre tillbaka i tiden har statlig utbildnings-
verksamhet bedrivits i form av AMU-center och Lernia. Byggnaden i s6der ar en
verkstadsbyggnad i 1 plan som tidigare har anvants av C4 Idéforum.

Befintlig bebyggelse inom Betongen 1 har en sammanlagd vaningsyta av ca 9000 kvm. Av
denna finns ca 7500 kvm inom de sammanbyggda utbildningslokalerna i norr och ca 1500
kvm inom den friliggande verkstadsbyggnaden i soder.

Pa angransande fastighet i vaster, Betongen 2, ligger Geveko Markings (fore detta
Cleanosol) som erbjuder olika typer av vigmarkeringstjanster. Pa Betongen 3 i soder
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ligger Betongindustri AB. Norr om Svetsarevagen ligger S Kjellssons Logistik & Transport
AB inom Krossen 5.

Parkmarken i vaster bestar av tét trad- och buskvegetation intill industrifastigheterna och
oppen klippt grasyta med solitdra trad ndrmast Snapphanevagen. Vegetationen fungerar
som insynsskydd mot industriomradet och ar en del av den sammanhingande parkmiljo
som ramar in Snapphanevagen. Den innehaller dven olika typer av naturvarden.

Vy frn Stsarevagen i norr mot bggnaderna Vy frdn fastighetens sédra del mot byggnadefna
som anvdnds som skola. som anvdnds som skola.

Verkstérdsbyggnaden inom fastighe.tens.sb'dra Vy mot séder utmed skolans vdstra sida. Den
del. planlagda parkmarken har anvdnts tillfdlligt
som lekomrdde till skolan.

Natur-, kulturmiljé- och rekreationsvarden

Det finns inga uppgifter om ndgra sarskilt skyddsvarda arter inom planomradet enligt
Artskyddsportalen. Betongen 1 dr hardgjord och vaxligheten bestar av enstaka
planteringar med buskar och sma trad. Bebyggelsen bedoms inte vara av kulturhistoriskt
intresse.

Den del av planomradets parkmark som ligger ndrmast industriomradet domineras av ett
tatt buskskikt med flera blommande och bdrande arter som exempelvis hagtorn,
nyponrosor, slan och prydnadsapel. Vissa delar ar troligen planterat, medan andra delar
uteslutande bestar av vilda arter. Buskskiktets stora inslag av blommande arter gor att det
ar betydelsefullt ur naturvardsperspektiv. Buskarna fungerar som pollen- och nektarkilla
for insekter pa varen och som en viktig fodoresurs for faglar under hést och vinter. De
utgor aven en viktig miljo for smafaglar som kan soka skydd och hacka inne i vegetationen.
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Nadrmast industriomradet finns dven en rad med grova, h6gvuxna popplar. Stora trad ar
vardefulla ur naturvardsperspektiv eftersom de fungerar som hemvist for en rad andra
arter som exempelvis insekter, lavar och faglar. Flera av popplarna har mindre haligheter i
stammen och vid grenklykor, vilket 6kar deras naturvarde ytterligare. Pa den 6ppna
grasytan i vaster finns solitdra trad av hastkastanj och robinia. Bada traden ar viktiga
pollen- och nektarkallor for bin och andra insekter. Traden ar relativt grova och dessutom
solbelysta, vilket 4r gynnsamt for lavar och insekter.

Parkomradet ar bullerstort fran Snapphanevagen men har ett virde som visuellt rekreativ
yta i form av gronska som man kan se fran bl.a. arbetsplatser i omradet. Forskning visar
att detta har en stressreducerande och halsoframjande effekt.

Vy norrut fran Snapphanevdgens vdstra sida Oppen klippt grisyta med solitira trdd inom

mot planomrddets parkmark. planomrddets parkmark. Till vinster syns
Snapphanevdgen, till héger den téta trdd- och
buskvegetationen.

Trafik och parkering

Betongen 1 har in- och utfart mot Svetsarevagen i norr och mot Industrigatan i 6ster. Ett
sammanhéngande gang- och cykelvagnat finns utbyggt inom hela Nasby industriomrade.
Parkering sker inom den egna fastigheten.

Hallplats for regionbuss 550 mot Arkelstorp och 545 mot Osby finns inom ca 150 m
gangavstand utmed Snapphanevagen. Hallplats for stadsbuss 1 mot Gamlegarden finns
inom drygt 500 m gangavstand utmed Nasbychaussén.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten
gata och fastighet.

Fjarrvarme, el, tele och bredband

Elleverantor ar C4 Elnat AB. Sodra delen av Betongen 1 berors av ett allmant ledningsstrak
for fjarrvarme och optokabel. Markremsan inom Nasby 35:22 i norr berors av ett allmant
strak med teleledning som dgs av Skanova.
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Avfallshantering
Sopfordon har bra forutsiattningar att angéra utmed bebyggelsens dstra sida genom att
kora genom fastigheten fran Svetsarevagen till Industrigatan.

Geotekniska férhallanden

Enligt jordartskartan bestar det 6vre marklagret av ospecificerad glacial lera. Marken
belastas redan av befintliga byggnader. Enligt kommunens 6versiktliga underlag utgor
omradet normalriskomrade for radon. Nagon geoteknisk undersokning bedéms inte
behovas som underlag for planldggningen.

Hantering av halsofarliga amnen

Férvaring av etanol

Inom Betongen 2 (Geveko Markings, f.d. Cleanosol AB) férvaras 8000 liter etanol i ett
Oppet skjul med cistern. En riskbedémning har gjorts, se Riskbeddmning fér Betongen 1,
Bengt Dahlgren Brand & Risk AB 2020-04-14. 1dentifierade olycksscenarion dr brand efter
spill vid tankning eller 6verpumpning samt brand som hotar cisternen.

Berdkningar visar att ett stort spill (400 m?) maximalt ger konsekvenser pa ett avstand om
35 meter, vilket ar avstandet till fastigheten Betongen 1. Dessutom ligger en lagerbyggnad
(for vattenbaserad farg) i tegel mellan cisternen och fastigheten Betongen 1, vilket ger ett
skydd mot stralning samt hindrar utrunnen etanol att rinna mot Betongen 1.

Vagg mellan tillverkning/kontor och cisternen pa Betongen 2 ar utférd i betong/tegel och
beddms halla en brandteknisk klass om minst EI 60. Darmed anses ej en brand i
byggnaden involvera etanolcisternen. Fordonsbrand i direkt anslutning till etanol-
cisternen kan hota den och medfora att etanol rinner ut och antdnds. Konsekvenserna
beddms inte bli varre dn vid scenario med brand i spill vid tankning eller 6verpumpning.

Riskbedémningen visar att hanteringen av brandfarlig vara pa grannfastigheten Betongen
2 inte utgor nagot hinder for etableringen av kontor pa Betongen 1. Inga skyddsatgarder
bedéms vara nodvandiga.

Forvaring av koldmedium

Inom Krossen 5 (S Kjellssons Logistik & Transport AB) forvaras koldmedium i form av bl.a.
R410A och R407C i en lokal som ligger ca 100 meter fran fastighetsgransen till Betongen

1. Inom Krossen 5 finns ocksa ett nytt fryshus dar man anvander koldioxid som koldmedel.
Avstdndet dit ar ca 200 meter. Riskobjekten bedéms inte utgora nagot hinder for att tillata
K-kontor.

Risk for storningar

Bullerstorningar kan forekomma fran narliggande verksamheter i form av exempelvis
transporter, lastning och lossning, maskiner och tekniska anlaggningar. Bullerpaverkan
finns dven fran omgivande vagnat i vaster och norr. Enligt kommunens éversiktliga
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bullerkartering fran 2017 berors en stor del av Betongen 1 av trafikbuller mellan 50-55
dBA ekvivalent niva. Ljudnivan ar hogre intill gransen mot parkmarken utmed
Snapphanevagen och lagre dar byggnader skdrmar av ljudet.

Storningarna bedéms inte vara storre an att det gar att uppfylla gillande riktvarden for
kontorsverksamhet. Denna forutsatts bedrivas inomhus.

Risk fér dversvamning vid skyfall

Marken inom Betongen 1 sluttar svagt fran +2,9 m i norr till +1,3 m i sydvast. Enligt
kommunens senaste skyfallskartering fran 2019 finns risk att vatten samlas inom
fastighetens sddra del i samband med ett regn med 100 ars aterkomsttid. Vattnet kommer
huvudsakligen fran parkmarken i vaster med flodesriktning dsterut. Vattendjupet
berdknas kunna uppga till 0,3-0,5 m. Risk finns att materiella skador uppstar pa eller inom
den verkstadsbyggnad som ligger i sédra delen av Betongen 1. Detta kan férhindras
genom att marknivan inom parkmarken narmast Betongen 1 hojs upp, planforslaget
innehaller en bestdammelse om detta.
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Skyfallskartering frdn 2019. Berdknade flodesriktningar och maximala vattendjup i samband med ett
100-drsregn.
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Risk for 6versvamning fran Helge a

Vallsystemet

Kristianstad anlades ursprungligen som en fastningsstad omgiven av vatten och
sankmarker. Utan det system av vallar och pumpar som delvis finns och delvis ar under
om- och utbyggnad, skulle stora delar av staden kunna 6versvimmas. Sedan 2002 pagar
det praktiska arbetet med att skydda staden genom att ersiatta och komplettera de gamla
invallningarna och pumpstationerna. De dimensionerande nivaerna berdknas utifran ett
absolut varsta tinkbara scenario. Detta definieras som ett berdknat hogsta flode (BHF) i
Helge 8 med maximalt ogynnsamma forutsattningar nar det géller nederbord,
snosmaltning, markvattenforhallanden m.m. samtidigt som ett hogsta hogvatten intraffar i
Hanobukten vid Ahus.

Berdknat varsta scenario utifran dagens forhallanden ar ett BHF i Helge & samtidigt som
ett hogsta hogvatten pa +1,59 m intriffar i havet. Hinsyn behover ocksa tas till effekterna
av pagaende klimatforandringar. Hogsta hogvatten vid Ahuskusten beriknades, i samband
med kommunens nyligen antagna kust och havsplan, kunna uppga till som mest +2,57 m
ar 2100. Utover detta behover beredskap finnas for en fortsatt havsnivahojning efter ar
2100.

Nasby industriomrade dar planomradet ar belaget skyddas mot 6versvamning fran
Hammarsjon i soder. I nuldget finns brister i vallsystemet som ska atgardas under
kommande ar, se kartbild och beskrivning av Hammarslundsvallens status nedan. Genom att
temporara skydd finns att anvanda beddms omradet dnda som skyddat mot 6versvidmning
med vattennivder upp till BHF och +2,57 m i havet, d.v.s. ett varsta scenario ar 2100.

Hammarslundsvallen: Pa grund av sattningsproblem skulle Hammarslundsvallen inte
klara en extrem vattenniva utifran dagens forhallanden. Under de niarmaste aren ska en ny
vall byggas langs befintlig Hammarslundsvall for att sdkerstélla tillrdcklig h6jd. Den nya
Hammarslundsvallen behover forberedas for att klara ett varsta scenario ar 2150. Under
tiden finns temporara skydd att anvanda om vallhdjden inte skulle racka till. De temporara
skydden satts in om vattennivan skulle stiga till +2,30 m i Hammarsjon.

Hammarslundsvagen utgor idag en fortsattning pd Hammarslundsvallen och den ger ett
skydd motsvarande BHF och ett samtidigt hogvatten i havet pa +1,60 m. Strackningen kan
skyddas temporart med lera om risk for hogre nivaer finns.
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Vid risk for 6versvamning ska omradet utrymmas innan ett vallbrott sker for att skydda liv
och hélsa. Sannolikheten for att en evakuering ska behdva géras beddms som mycket liten,
men i ett sddant ldge kommer planomradets verksamheter inte att kunna bedrivas vilket
innebar ekonomiska forluster. Om det ytterst osannolika skulle intréaffa och ett brott sker i
Hammarslundsvallen kan omfattande materiella skador uppsta pa planomradets
bebyggelse.

Konsekvenserna begransas av att planforslaget inte medger bostader eller nagra
verksamheter inom skola, vard eller omsorg som kraver sarskilda resurser for att
evakuera. Det medger inte heller ndgra samhallsviktiga verksamheter som kan slas ut eller
nagon verksamhet med risk for allvarlig fororening av mark och vatten i samband med en
oversvamning.

Bedémning
Den samlade bedémningen dr att den riskbild som beskrivs ovan inte utgor ett hinder for
att planomradets markanvandning dndras fran industri till verksamheter och kontor.
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Fororenad mark

Det bedoms inte finnas nagot behov av markteknisk miljoundersokning i samband med
planldggningen. Det finns inga historiska uppgifter om att miljéfarlig verksamhet har
bedrivits pa fastigheten och den foreslagna markanvandningen omfattar mindre kanslig
verksamhet, K-kontor och Z-verksamheter.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Marken inom och i anslutning till planomradet bestar huvudsakligen av lera. Det saknas
darfor forutsattningar for att infiltrera dagvatten lokalt. I nuldget leds storre delen av
omradets dagvatten via ledningsnat och diken till Hammarsjon och vidare mot havet via
Helge a. Genom diffus spridning kan en mindre del &ven na Norra Kristianstadsslattens
grundvattenférekomst.

Gallande miljokvalitetsnorm for Hammarsjon, SE 620406-140165, ar att forekomsten ska
uppna god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus. Statusklassning idag ar god
ekologisk status, men uppnar ej god kemisk status. Forekomsten bedoms vara i risk att
inte uppna god kemisk status till ar 2027 p.g.a. punktkalla (reningsverk) och atmosfarisk
deposition. Orenat dagvatten, eller "urban markanvandning”, har inte definierats som en
primar fororeningskalla, men kan tillféra fororeningar i form av metaller, organiska
amnen (fran oljor och drivmedel t ex), partiklar fran vag, dack och byggmaterial m.m.

Gallande miljokvalitetsnorm foér grundvattenféorekomsten Norra Kristianstadsslatten,
SE621214-454046, ar att forekomsten ska uppna god kemisk och kvantitativ status.
Preliminar statusklassning idag dr god for bade kemisk och kvantitativ status.
Forekomsten bedoms vara i risk att inte uppna god status ar 2027, framforallt beroende
pa miljogifter (framst PFAS och bekampningsmedel) och stora vattenuttag. Orenat
dagvatten kan i vissa fall vara en spridningskalla for miljogifter till det djupa grundvattnet.

Utslappen av férorenat dagvatten fran Nasby industriomrade kan minska genom att
fordrojningsytor for dagvatten anldggs inom kommunal parkmark i omradet. Planforslaget
omfattar en saddan atgard.

12 (21)



LAGA KRAFTHANDLING

Kristianstads LAGA KRAFT: 2021-04-21
kom mun ANTAGEN BN 2021-03-30
BN 18-0567

1290K-P2021/13

PLANFORSLAG

Planens huvuddrag

Detaljplanen innebér att tillaten markanviandning inom Betongen 1 dndras fran J-industri
till K-kontor och Z-verksamheter.

Befintlig parkmark vaster om Betongen 1, mellan Svetsarevagen i norr och
Tegelbruksvagen i soder, planlaggs for fordrojning av dagvatten med dammar eller diken.
Ett sammanhangande strak av trad- och buskvegetation ska bibehallas mellan
Snapphanevagen och industriomradet.

Planomradets avgransning

Planomradet bestar av fastigheten Betongen 1 samt delar av Nasby 35:22. Mot
Svetsarevagen i norr och Industrigatan i 6ster ingar smala remsor av Nasby 35:22.
Avgransningen dverensstimmer med granserna for kvartersmark i gdllande detaljplan dar
man valt att lagga dessa delar av Nasby 35:22 som kvartersmark for industri.

[ vaster ingar befintligt parkstrak mellan Svetsarevigen i norr och Tegelbruksvégen i
soder. Den vastra gransen foljer inmatt vigkant pa Snapphanevagen. Kommunens
tekniska forvaltning avser att utveckla omradet med fordrojningsytor for dagvatten.

Kvartersmark for verksamheter och kontor

Markanvandning

Detaljplanen mojliggor att Betongen 1 kan anvandas for K-kontor och Z-verksamheter.
Avsikten ar att befintliga lokaler, som ar utformade for undervisning, ska kunna anvindas
for vuxenutbildning utan behov av friyta utomhus vilket ingar i markanvindningen K-
kontor. De ska ocksa kunna anvandas for yrkesutbildning med viss omgivningspaverkan,
t.ex. utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik, vilket ingar i markanvandningen Z-
verksamheter. Nagra andra typer av undervisning mojliggors inte.

Utover detta ska planomradet kunna anvandas for 6vriga andamal som ingar i K-kontor
och Z-verksamheter. Z-verksamheter omfattar olika typer av ytkravande verksamheter
med begransad omgivningspaverkan, t.ex. serviceverksamheter, tillverkning, lager,
verkstdder och handel med skrymmande varor.

Bebyggandets omfattning

Begransning av markens utnyttjande

Bestammelsen "Byggnad far ej uppforas” inférs inom sodra delen av Betongen 1. Omradet
omfattar ett allmant ledningsstrak for fjarrvarme och optokabel och den smala
markremsan for in- och utfart mot Industrigatan. Samma bestimmelse omfattar ett ca 5 m
brett omrade mot Svetsarevigen. Omradet berors av en allmén teleledning.
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Utnyttjandegrad

Detaljplanen innehaller ingen bestimmelse om hdgsta tillatna utnyttjandegrad. Den
mojliga vaningsytan kommer att avgoras vid bygglovsprovningen utifran praktiska
funktionskrav i det enskilda fallet, bland annat ska parkeringsbehovet l6sas utifran
gallande parkeringsnormer. Behovet av parkeringsplatser kan variera mycket beroende
pa vilka varianter och kombinationer av K-kontor och Z-verksamheter som planomradet
anvands for, se vidare under "Trafik och parkering”.

Ho6jd pa byggnader
Med den nya markanvandningen K-kontor bedéms det som rimligt att bebyggelsen kan bli

lite hogre dn vad gallande stadsplan medger. Gallande stadsplan mojliggér bebyggelse
med hogst 10 meters byggnadshojd. Hogsta tillatna totalhojd regleras till 15 m vilket ger
marginal for tre till fyra kontorsvaningar inklusive tekniska installationer.

Placering
Byggnad ska placeras minst 2 m fran fastighetsgrins (planbestimmelse p:) med hinsyn
till att byggnaden ska kunna underhallas fran den egna fastigheten.

Allman platsmark for park

Markanvandning
Parkstraket vaster om Betongen 1 planldggs liksom i gillande detaljplan som parkmark
(bestimmelse PARK).

Utformning av allman platsmark

Inom planomradets parkmark ska dammar eller diken finnas for fordrojning av dagvatten,
(bestimmelse damm;). Avsikten ar att leda dagvatten fran narliggande fastigheter,
Betongen 1 m.fl, till ett sammanhangande system av fordrojningsytor som fangar upp
fororeningar innan dagvattnet leds vidare till recipienten. Ytorna kommer att
dimensioneras for att klara minst ett 10-arsregn. Vid ett 100-arsregn kommer vattnet att
tillatas bredda ut och tillfalligt 6versvimma delar av parkomradet men inte angransande
industrifastigheter.

Planforslaget reglerar inte anldggningens placering men denna beh6ver huvudsakligen
placeras inom de dppna ytorna narmast Snapphanevagen, se beskrivning av
planbestimmelsen plantering; under avsnittet "Mark och vegetation” nedan. Enligt uppgift
fran tekniska forvaltningen kommer tillaten hastighet pa Snapphanevégen att sédnkas fran
60 km/h till 40 km/h for att minska bullerpaverkan pa omgivningen. Med
hastighetsbegransningen 40 km/h kan dammarna placeras som narmst 2 meter fran
vagkanten. Skyddsracke kan behova sittas upp om tilldten hastighet hojs i framtiden.
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Prelimindr placering av férdréjningsytor fér dagvatten i form av dammar och diken inom
planomrddets parkmark. Underlag fran Tekniska férvaltningen, VA-avdelningen, september 2020.

Mark och vegetation

Inom planomradets parkmark ska ett sammanhdngande strak av trad- och buskvegetation
bibehallas fran norr till soder (bestimmelse plantering:). Syftet ar att sakerstalla olika
funktioner som parkmiljon har idag. Vegetationen fungerar som ett viktigt insynsskydd
mot industriomradet och ar en del av den sammanhédngande parkmiljé som ramar in
Snapphanevigen. Den innehaller d&ven naturvarden i form av grova trad och ett varierat
buskskikt som i storsta mojliga man bor bevaras.
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Skydd
Inom en 2 meter bred markremsa vid gransen mot sddra delen av Betongen 1 infors en

bestammelse om att marknivan inte far understiga +2.1 meter (bestimmelse hojd).

Atgirden innebar att marken ska fyllas upp s3 att vatten inte kan rinna in pa Betongen 1 i
samband med ett s.k. 100-arsregn.

r

P 4

re
a

*

Skyfallskartering frdn 2019 éver sédra delen av Betongen 1. Underlaget visar berdknade
flodesriktningar och maximala vattendjup i samband med ett 100-drsregn. Marknivder redovisas
utmed fastighetsgrdns mot Betongen 1 och 3 ddr marken ska fyllas upp. Angivha marknivder dr NH-
data med 2 m upplésning i héjdsystemet RH2000.

Administrativa bestammelser

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

Sodra delen av Betongen 1 berors av ett ledningsstrak med fjarrvarme och optokabel.
Norra delen mot Svetsarevagen berdrs av ett strak for teleledning. Omradena ska vara
tillgdngliga for allméan ledning (bestimmelse u1). Utmed Svetsarevagen laggs
markreservatet pa samma satt som i gallande detaljplan. For ledningsstraket med
fjarrvarme och optokabel saknas u-omrade i gillande stadsplan. For detta laggs ett
markreservat med tre meters bredd pa 6mse sidor om ledningarna med undantag for
passagen vid befintlig verkstadsbyggnad dar straket gors smalare.
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Trafik och parkering

Trafik
Planforslaget innebar ingen forandring av nuvarande in- och utfartsférhallanden.
Angransande vagnat har god kapacitet for en eventuell 6kad fordonstrafik.

Parkering

Vid kommande bygglovsprovning ska parkeringsbehovet l6sas utifran gillande
parkeringsnormer. Behovet av parkeringsplatser kan variera mycket beroende pa vad
mark och bebyggelse anvinds for och dr begriansande for den méjliga vaningsytan. Nu
gallande "Parkeringsnormer for Kristianstads kommun” antogs av kommunfullmaktige
2018-10-09.

Teknisk forsorjning

Planomradet har utbyggd teknisk forsorjning, se beskrivning av befintliga forhallanden
under "Platsens forutsattningar”.

Kommunen ar huvudman for dagvattenhanteringen i omradet och ansvarar for att ta emot
det dagvatten som behover ledas bort fran fastigheten. Planforslaget innebar en
forbattring av dagvattenhanteringen i omradet genom att fordréjningsytor for dagvatten
anldggs inom planomradets parkmark. Fastighetsdgaren kan sjilv medverka till att
fordroja och rena sitt dagvatten genom relativt enkla medel. Enligt rad fran kommunens
VA-avdelning bor dagvatten fran trafik- och parkeringsytor i storsta mojliga man avledas
via grasytor eller annan vegetation som fangar upp fororeningar innan vattnet leds vidare
fran fastigheten.

Uppstallningsplats for karl ska vara lattillgdnglig. For utformningen av soputrymmen eller
andra fragor som ror sophanteringen ska samrad ske med Renhallningen Kristianstad.

Risker och storningar (som planen ger upphov till)

Omgivningspaverkan

Foreslagen markanvandning Z-verksamheter kan, i begransad omfattning, innebara risker
och stérningar pa omgivningen. Angransande fastigheter har en markanvandning med hog
talighet for storningar och risker.

Miljékvalitetsnormer

Planforslaget bedoms inte innebara nagot hinder for att folja géllande
miljokvalitetsnormer for vatten. Genomforandet av detaljplanen kan vantas innebara en
minskad belastning med féroreningar pa berdérda vattenféorekomster genom att ytor for
féordrojning av dagvatten ska anldggas inom planomradets parkmark. Till ytorna ska
dagvatten ledas fran narliggande fastigheter, bl.a. Betongen 1.
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GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Genomférandetid
ar den tidsrymd inom vilken planen ar tinkt att genomfdras och fastighetsagare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphavas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas.

Fastighetskonsekvenser

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebar inget hinder for avstyckning fran berorda fastigheter.
Fastighetsregleringar (en i norr och en i soder) bor ske fran Nasby 35:22 till Betongen 1 sa
att hela planomradets kvartersmark ligger inom samma fastighet. Kommunen dger bada
fastigheterna och anséker om och bekostar forrattning.

Befintlig teleledning

Skanova har en teleledning intill planomradets norra grans mot Svetsarevagen. Den del
som beror planomradet reserveras som mark for allmannyttigt andamal (bestimmelse
u1). Ledningen omfattas inte av nadgon inskriven avtalsrattighet.

Befintliga ledningar for fjarrvarme och optokabel

C4 Energi har ett ledningsstrak for fjarrvarme och optokabel inom planomradets sodra
del. Det berérda omradet reserveras som mark for allminnyttigt &ndamal. Straket
omfattas inte av ndgon inskriven avtalsrattighet.

Servitut fér utfartsvag

Fastigheten Betongen 1 har rattigheter till utfart genom tva aldre officialservitut for
utfartsvag, servitut 1180K-D995.1 mot Svetsarevagen och servitut 1180K-D1053.1 mot
Industrigatan. Mellan Betongen 1 och allmén platsmark for fastighetsutfart finns vid bada
utfartslagena planlagd kvartersmark inom Nasby 35:22. Servituten behover finnas kvar sa
lange Betongen 1 inte gransar direkt till den allmédnna platsmarken for fastighetsutfart.

Dikningsféretag

Planomradet ingar i batnadsomrade for tre dikningsféretag; Nosaby-Hammarsjo
dikningsforetag av ar 1921, akt 11-KLS-356, Nosaby-Hammarsjons invallning av ar 1904,
akt 11-DIV-114 samt Halsabédckens dikningsforetag av ar 1928, akt 11-KLS-431.
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Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar kommunen for. Nagon
planavgift i samband med framtida bebyggelse skall darfor inte tas ut for tillkommande
bebyggelse och andra anldggningar inom planomradet.

Kommunala utbyggnadskostnader

Genomforandet av detaljplanen innebar kommunala utbyggnadskostnader for anldggande
av fordréjningsytor for dagvatten och uppfyllnad av mark som skydd mot dversvamning
inom planomradets parkmark.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetségare

Alla anldggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom kvartersmark
bekostas av exploatdr/fastighetsigare, liksom eventuella kompletterande geotekniska
eller andra erforderliga utredningar. Den enskilde fastighetsdgaren bekostar dven
fastighetsréattsliga atgarder och eventuell ersattning for mark som foreslas
fastighetsregleras.

Tekniska fragor
Behov av ytterligare tekniska utredningar

Infoér detaljprojektering av marken inom planomradet kan ytterligare undersékningar
eller utredningar behova goras.

Medverkande

Genomfoérandebeskrivningen ar framtagen i samrad med Lantméaterimyndigheten i
Kristianstads kommun och kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet.
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UNDERSOKNING - BEHOV AV STRATEGISK MILJOBEDOMNING

Nér en detaljplan uppriéttas eller dndras ska kommunen gora en undersdékning av behovet
av en strategisk miljobedomning (SMB). Bestdmmelser om detta finns i 6 kap 3-8 §§
miljobalken. Undantag fran denna regel kan endast goras for detaljplaner som bara ar till
for att tillgodose totalférsvarets eller raddningstjanstens behov.

Undersdkningen innebar att kommunen ska identifiera de omstdndigheter som talar for
eller emot en betydande miljopaverkan. Om slutsatsen ar att planforslaget inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan ska kommunen samrada i fragan med lansstyrelsen
och de kommuner som kan antas bli berorda utifran sitt sarskilda miljoansvar.

Efter att undersokningssamradet har genomforts ska kommunen besluta om
genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte.
Stallningstagandet och skilen for beslutet redovisas i planbeskrivningen.

Identifikation av omstandigheter fér och emot en betydande miljépaverkan

Undersdkningen foljer Miljobedomningsférordningen (2017:966) 5 § p 1-9.

Omradets férutsattningar
For en mer utforlig beskrivning av omradets forutsattningar se aven avsnitten "Tidigare
stallningstaganden” och "Platsens forutsattningar” i planbeskrivningens inledande del.

Planomradet ar beldget inom Nasby industriomrade. Gallande detaljplan anger
"industriandamal” for Betongen 1 och "parkmark” for befintligt parkstrak i vaster.
Betongen 1 ar redan bebyggd med industri- och utbildningslokaler. Parkmarken bestar av
tat trad- och buskvegetation intill industrifastigheterna och 6ppen klippt grasyta med
solitira trad ndrmast Snapphanevéagen.

Angréansande fastigheter har en markanvandning med hog talighet for storningar och
risker.

Kristianstad dster om Helge a skyddas mot 6versvamning fran Helgedns vattensystem
genom invallning. Genom att temporara skydd finns att anvinda bedoms omradet som
skyddat mot 6versvimning med vattennivaer upp till BHF och +2,57 m i havet, d.v.s. ett
varsta scenario ar 2100. Vid ett hot om 6versvimning ska omradet utrymmas innan ett
vallbrott sker for att skydda liv och hélsa.

Det finns inga historiska uppgifter om att miljofarlig verksamhet har bedrivits inom
Betongen 1.

Omradet har god tillgang till kollektivtrafik och gang- och cykelvagnat vilket skapar
forutsattningar for ett resurssnalt resande.

Det finns inga uppgifter om nagra sarskilt skyddsvarda arter inom planomradet enligt
Artskyddsportalen. Planomradets parkmark gransar i soder till ett skyddsomrade for
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grundvattentdkt, i 6vrigt finns det inga skyddade omraden enligt miljobalken i
planomradets narhet.

Planens paverkan pa halsa och miljé

Detaljplanen innebar att tilliten markanvandning inom Betongen 1 dndras fran J-industri
till K-kontor och Z-verksamheter. Befintlig parkmark vaster om Betongen 1, mellan
Svetsarevagen i norr och Tegelbruksvagen i soder, planlaggs for fordréjning av dagvatten
med dammar eller diken. Ett sammanhéngande strak av trad- och buskvegetation ska
bibehallas mellan Snapphanevagen och industriomradet.

Skillnaden i miljopaverkan mellan nuldge och planférslag beddms som mycket liten.

Planforslaget bedoms inte innebara nagot hinder for att folja giallande miljokvalitets-
normer. Genomforandet av detaljplanen kan véntas innebara en minskad belastning av
féororeningar pa berorda vattenférekomster genom att ytor for fordrojning av dagvatten
ska anlaggas inom planomradets parkmark. Till ytorna ska dagvatten ledas fran
narliggande fastigheter, bl.a. Betongen 1.

De nationella miljokvalitetsmal som har eller kan ha relevans for detaljplanen ar
"begransad klimatpaverkan”, "frisk luft”, “bara naturlig forsurning”, “ingen évergoédning”,
“grundvatten av bra kvalitet”, "levande sjoar och vattendrag” och "god bebyggd miljo”.

Planforslaget bedoms inte forsvara mojligheterna att uppfylla gallande miljokvalitetsmal.

Planforslaget beddms inte paverka miljoeffekterna vid genomférandet av andra planer
eller program.

Slutsats

Beddmningen ar att den befintliga miljon inte har sddana varden eller en sddan sarbarhet
och att planens paverkan pa manniskors hélsa och miljén inte dr av en sddan omfattning
att denna kan véntas leda till en betydande miljopaverkan. Vid bedomningen har hansyn
tagits till bade direkta och indirekta, tillfilliga eller bestdende samt kumulativa eller inte
kumulativa miljoeffekter som kan uppsta pa kort, medellang eller lang sikt.

Ett undersokningssamrad har skett med ldnsstyrelsen under planforslagets samradstid.
Utifran aktuellt underlag delade lansstyrelsen kommunens bedémning att ett genom-
forande av planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening
som avses i 6 kap. miljobalken.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Roger Jonsson Kristina Mohlin
stadsarkitekt planeringsarkitekt
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