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Detaljplan for Vastra Eriksberg, del av Skelleftea 1:5 m.fl. inom stadsdelen Norrbéle, Skelleftea
kommun, Vasterbottens lan. Bygg- och miljokontorets planavdelning, februari 2014,

HANDLINGAR

Planen omfattar foljande handlingar:

X Plankarta X Miljskonsekvensbeskrivning med

X Planbeskrivning m bilagor: tillhérande bilagor: |
1. Georadarunderstkning 1. Oversikt planomradet med tomter och gator
2. Dagvattenutredning 2. Samhiillsbullerutredning

X] Samradsredogorelse 3. Kulturvirdesanalys

g Utlatande 4. Nlustrationsplan grénomrdden och friluftsliv

X Fastighetsforteckning X Gestaltningsprogram

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggora for etablering av ett nytt bostadsomréide pé vistra
Eriksberg.

PLANDATA
Lage

Planomradet ligger i norra delen av stadsdelen Norrbdle och griinsar i séder mot Erikslids
centrum, i vést mot Sjungande dalen och i 6st mot bostadsomradet Eriksberg. Omradet ér
lokaliserat pa grénsen till natur- och rekreationsomradet Vitberget.

Areal

Planomradet omfattar cirka 25 ha.
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Markagarférhallanden
Skelleftea kommun dger fastigheterna Skelleftea 5:1, Skelleftea 5:11 och Vitberget 1:1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Oversiktsplan

Kvartersdelar pa 6mse sidor av Klockar- Ny bostadsbebyggelse norr
bergsvagen kan omvandias till blandad om Erikslids Centrum med
N\ _| stadsbebyggeise, d v s har ryms saval lagenheter i flerbostadshus,
verksamheter som bostéder. Nuvarande rad- och kedjehus och villor,
for bostader stdrande verksamheter sammanlagt cirka 500 bostader
maste da fiytta ’

™S

Ovre delen av Klockardalen
vid pulkabacken och rastkojorna
kan utvecklas till en av entréerna
till Vitbergsomradet. Parkerings-
platser finns idag och en fram-

tida utveckling har skisserats

Fordjupad éversiktsplan for Skelleftedalen.

For omradet géller fordjupad Gversiktsplan for Skelleftedalen, antagen 2011-02-22. 1 den
fordjupade Gversiktsplanen dr omradet utpekat som foreslagen bostadsbebyggelse.
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Detaljplan

Gallande detaljplaner inom planomradet.

For omradet géller tre detaljplaner:

1. Stadsplan for kvarteret Ringen, faststélld 1967-01-09 (park eller plantering)
2. Stadsplan for ett omréde vister om folkparken, beslutad 1954-12-10

3. Detaljplan for Eriksbergs centrum, antagen 1991-09-17 (lokalgata, park)

Program
Program Erikslid/Eriksberg 2007, for framtagande av skissforslag for omradet.

Kommunala beslut

Byggnadsndamnden beslutade 2006-11-13 att ge kontoret i uppdrag att uppritta forslag till ny
detaljplan for omrade norr om Eriksberg. Kommunstyrelsen gav 2006-11-29 byggnadsndmnden i
uppdrag att ta fram idéskisser for ny bebyggelse, framforallt bostdder pa Erikslid och Eriksberg.
Nagot planuppdrag fanns inte i kommunstyrelsens beslut, tanken var att uppdrag skulle komma
nér skisserna fanns framme for bedomning.

Bygg- och miljékontoret ansag att idéskisserna borde omfatta bade Erikslid och Eriksberg for att
fa en god helhetslésning. Byggnadsndmnden uppdrog 2006-12-11 till bygg- och miljékontoret att
upphandla, administrera och utvirdera idéskisser for det rubricerade omradet.
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Utviirderingsarbetet skedde under hosten 2008 och resultatet redovisades i december méanad.
Utvirderingen forordade MAF:s forslag till idéskiss med slingrande gator, varierad
bebyggelsestruktur och upplatelseform som méter Vitbergsomradet. Med MAF :s idéskiss som
underlag har ytterligare skisser pa omréadet tagits fram.

Kommunstyrelsen beslutade 2012-03-27 att bygg- och miljén@mnden ska ta fram en detaljplan for
omradet kring Erikslid och Eriksberg.

MILJOKONSEKVENSER

En behovsbedémning enligt plan- och bygglagen och MKB-frordningen har gjorts av bygg- och
miljokontoret, Skellefteda kommun.

Beslut

Planen innebir betydande miljopaverkan. Miljobeddmning och dér tillhrande
miljokonsekvensbeskrivning behdver dirfor goras. Beslutet har offentliggjorts pd kommunens
anslagstavla under tiden 28 november—13 december 2012.

Léansstyrelsen har den 12 november 2012 tagit del av kommunens stillningstagande och delar
kommunens beddmning att planen innebér betydande miljépaverkan.

Miljdkonsekvensbeskrivning

Till detaljplanen hor en miljokonsekvensbeskrivning. Miljokonsekvensbeskrivningen innehéller en
miljébeddmning och beskrivning av positiva och negativa konsekvenser for den nya detaljplanen.

Icke teknisk sammanfattning

Skellefted kommun planerar att uppriitta en ny detaljplan for kvarteret Vistra Eriksberg norr om
Norrbdle. En behovsbedomning som genomforts har visat att en miljokonsekvensbeskrivning, MKB,
bor upprittas for detaljplaneérendet. Pa uppdrag av Skellefted kommun har WSP upprittat
foreliggande MKB.

Detaljplanens syfte ir att skapa planmissiga forutsittningar for att uppfora ett nytt bostadsomrade
med villor. Relevanta miljéaspekter i drendet och som redovisas i denna miljokonsekvensbeskrivning
har frimst bedomts utgoras av paverkan pa rekreation och friluftsliv, dagvattenhantering och buller.

Aven andra miljdaspekter redovisas kortfattat i denna MKB.

Planforslaget innebir storst paverkan pa majligheten att nyttja omradet till rekreation och friluftsliv da
delar av omradet tas i ansprak for bebyggelse. Bland annat kommer delar av befintliga stigar och
motionsspar att forsvinna eller liggas om inom omradet. Planforslaget innebir vidare att stadsbilden
fordndras.

Inga miljokvalitetsnormer i ndromradet till planomradet bedoms dverskridas avseende kvivedioxid
eller partiklar.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Inriktningen for planarbetet har varit att skapa ett unikt och attraktivt bostadsomrade med
arkitektoniska kvaliteter som &r ndra kopplade till omradets kvalitéer, och de mervirden som ges.
Till detaljplanen hor dirfor ett gestaltningsprogram som mer detaljerat beskriver bebyggelsens
utformning och anpassning till naturen.
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Natur
Mark och vegetation

Landskapet inom Norrbdle stiger fran séder mot norr och inom planomradet dr hjdskillnaden
cirka 19 meter. Planomradet ér obebyggt och bestar till stora delar av dldre skog, frimst gran i det
ligre liggande omradet och dvervigande tall i de higre beldgna delarna.

Markvegetationen i de sddra delarna bestar av mossa, ris och griis med fuktiga partier i nérheten
till diket som passerar i Gst-vistlig riktning. Vidare mot norr blir marken kargare, berget ligger
ytligt, ofta synligt. Ytskiktet bestdr mestadels av lav och mossa. I de hdgsta delarna av
planomradet syns berg i dagen pa ett flertal platser och det finns sma gdlar, vattenansamlingar,
troligen bildade av fickor i berget.

Inom omradet finns inga hoga naturvirden som bedémts bevarandevirda, da inga skyddsvirda
arter identifierats vid inventering.

Genom omradet — fran nordost till sydvist- leds vattnet i ett gravt dike. Vattnet rinner sakta, det
star nistan stilla, framfor allt pa striickor ddr vixter och ris vuxit upp.

Den grundldggande tanken vid planeringen av Vistra Eriksberg ér att behalla sd mycket
vegetation som mdjligt dédr grona strak sparas mellan bostadsomradena med syfte att skapa ett
naturniira boende, néra stan. Genom att anpassa bebyggelse och infrastruktur efter terriingen och
markens forutsittningar kan sd mycket som mdjligt av vegetationen sparas. Tomterna &r
naturtomter och det dr viktigt att marken far en sa naturlig karaktér som mdjligt. Byggnaden ska
anpassas till marken enligt illustration pa plankartan. Endast mindre schaktning och utfyllnad far
ske.

Foreslagna villatomter kommer inte att avverkas mer @n vad som krévs for att kunna anldgga
gator och VA. Om blivande fastighetségare vill spara vegetation pa tomterna sa som tréd och
skogsmark, ska den mgjligheten finnas.

Under byggskedet ska dérfor sérskild hinsyn tas till den vegetation som ska sparas sa att den inte
skadas genom till exempel pakdrning, avgrivning av rotter eller kompaktering av jorden
runtomkring. Transporter bor endast ske pa de stillen som &r avsedda att bli végar.

Schakter for ledningar, dagvatten, motionsspar etc. foreslas aterstillas med dngssadd alternativt
med tillvarataget faltskikt, blabérsris och drter, for att pa sikt aterga till skogsmark. R&jning kan
behdvas sa att ytorna inte upplevs som igenvixta.

Geotekniska forhallanden

Enligt Gversiktlig geoteknisk karta bestdr planomradet av jordarten morén. Inmitningar av
omraden med berg i dagen har utforts av lantmiteriet, Skellefted kommun. En georadarmiitning
(bilaga 1), som redovisar beridknat jorddjup ned till berg i médtomradet, har utforts av WSP.
Mitresultaten visar det gar en skarp skiljelinje mellan mycket grunt berg i den norra och den &stra
delen medan jordticket dr djupare i soder och allra lingst mot vister.




ai S NS

Antagandehandling

Planbeskrivning

Fororenad mark

Deponiomrade

.S

Varmepanna

W) /
' Iu'- 4 >
Bensinstation “‘\ i&.

e

Misstdnkt fororenad mark finns strax sydvdst om planomradet.

Inom planomradet finns ingen kind fororenad mark. Strax sydvist om planomradet finns
missténkt fororenad mark i omradet kring bensinstationen samt Dalens fjdrrvirmecentral. Dalens
soptipp, med hushalls- och industriavfall fran 1930-tal har tidigare ocksa legat i detta omrade. De
misstéinkta fororeningarna beaktas i dagvattenhanteringen. Lids mer om detta i

Dnr. 2012-1592
miljokonsekvensbeskrivningen samt i rapport dagvattenhantering (bilaga 2).
|
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Radon

Radonrisk inom planomradet. Planomradet dr klassat som "lokala forekomster av hogradonmark”,
dstra delen dr klassad som "hogriskomrade .

Planomradet domineras av bergrund och morin och ligger inom omrade med lokala forekomster
av hogradonmark. Planomridets norddstra horn dr klassad som hdgriskomrade.
Markradonmitning ska i samband med bygglovansdkan utforas, om sadan krdvs. Métningen
bekostas av skanden.

Risk for skred/hoga vattenstand

I omradet finns ndgra mindre vattendrag med periodvis hga fldden. Runt dessa vattendrag &r
marken forhallandevis blit. Dagvatten fran planomradet rinner via diken och tva
dagvattendammar till en bick och vidare till Skelleftedlven. Befintliga vattendrag &r viktiga for
hanteringen av ytvatten i omradet. Lis mer i bilaga 2, dagvattenhantering.
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Kulturmiljé och fornlamningar

Registrerade ldmningar inom detaljplaneomradet (rod grinslinje).

Enligt Riksantikvariedimbetet finns inga kiinda fornldmningar i planomradet, men tillsammans
med ldnsstyrelsen har kommunen beslutat att en kulturvirdesinventering skulle tas fram.

En kulturvirdesanalys for Vistra Eriksberg (se miljokonsekvensbeskrivning, bilaga 3) har gjorts
av Skellefted museum for att utreda om kulturlimningar eller fornlimningar finns inom
detaljplaneomradet. Inga fornminnen har patriffats, diremot har fem kulturhistoriska limningar
registrerats inom och i anslutning till planomradet.

Kulturminneslagens (SFS nr 1988:950) definition pa fast fornldimning &r: "ldmningar efter
minniskors verksamhet under forna tider, som har tillkommit genom éldre tiders bruk och som ir
varaktigt 6vergivna". Dike/rinna och dammvall bedoms i regel som “6vrig kulturhistorisk
lamning” enligt Riksantikvariedmbetets lista dver ldmningstyper i fornminnesregistret.

En forindrad kulturmiljélagstiftning trddde i kraft 2014-01-01 och ett aldersrekvisit kommer att
gilla for fornldamningar: lamningar som tillkommit fore ar 1850 bedoms d& som fornldimningar.
Detta innebir att vissa av limningarna pa Eriksberg klassas som fornldmning.

Lamningarna i vister ligger i det planerade naturmarksomradet och bor dirfor kunna klara sig
fran dverkan utan @ndringar i detaljplanen. Lamningarna i Sster (stenupplag/-mur) ligger i samma
lige som den planerade vigen med anslutning till Slalomvégen.
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De lamningar som registrerats i vistra delen har 2014-01-01 fa statusen fornlimning, da de
sannolikt har tillkommit fore ar 1850 vilket utgdr ett nytt villkor for fornldmningar i den nya
Kulturmiljélagen. Markingrepp i nidrheten av limningarna ska samridas med lénsstyrelsen och
kan dérefter komma att tillstandsprovas av Linsstyrelsen enligt Kulturmiljolagen. Detta giller
naturligtvis dven andra markingrepp inom omrédet, t ex &ndring av motionsspar.

Bebyggelseomraden
Byggnadskultur

Eriksberg d@r den nordligaste delen av Norrbdle med sitt ursprung i huvudsak i femtiotalet.
Strukturen bestar av villabebyggelse i en till tva vaningar med forhédllandevis sma tomter, 800-
1000 kvm, vilket ger intryck av ett titt omrade med en lag bebyggelse. Bebyggelsen i Eriksberg
visar fortfarande tydliga spar av femtiotalets byggande. Erikslid ér ocksa beléiget i Norrboles
norra del men ir till skillnad mot Eriksberg en bebyggelse som bestar av flerfamiljshus med sitt
ursprung fran borjan av nittiotalet. Har bestar bebyggelsen av fyra till sex vaningar med service
och forradsbyggnader uppforda i ett plan.

Den nya exploateringen inom planomradet ska ske varsamt med hénsyn till terringen och den
naturmiljo som finns. Genom att lita slingrande gator med kuperad bebyggelsestruktur méta
Vitbergsomradet skapas ett attraktivt bostadsomrade med en struktur och identitet som anpassats
efter platsens forutsittningar. Vistra Eriksberg dr ett nytt bostadsomréde, inte en forldngning av
Eriksberg och Erikslid. Omréadets gréna strak &r korridorer for aktivitet och rekreation och
kopplar samman omgivande motions- och skidspar.

Omrédets topografi och natur ger méjligheter till en varierad i bebyggelsestrukturen.
Bebyggelsen, liksom tekniska anlidggningar ska anpassas efter markens forutséttningar.
Bebyggelse i sluttning far inte innebéra onddig schaktning eller springning och ska grundliggas
pa sadant sitt att ingrepp i naturen minimeras.

Gestaltningsprogram

Till planhandlingarna hor ett gestaltningsprogram. Programmet har tagits fram som en del i
detaljplanearbetet och utgér ett underlag for de bestimmelser som detaljplanekartan ger for
omrédets Svergripande gestaltning.

Gestaltningsprogrammet anger inriktning betréffande den estetiska utformningen av byggnader
och gronska och ska komplettera och fortydligar Gvriga planhandlingar med beskrivningar och
exempel pa planbestimmelsernas inriktning.
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Bostader

Vitber get

Erikshid
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Erikslid Eriksberg

I planomradet finns idag ingen bostadsbebyggelse. I Erikslid (runt korsningen
Klockarbergsvigen- Lasarettsviigen) bestar bebyggelsen av en hogre bebyggelse, flerfamiljshus
fran 90-talet. Eriksberg a andra sidan har sitt ursprung i 50-talet med ldgre villabebyggelse i en till
tva vaningar med forhallandevis sma tomter vilket ger intryck av ett titt omrade med en lag
bebyggelse.

Detaljplanen medger en utbyggnad med 79 tomter och méjliggdr for friliggande villor savél som
parhus, radhus och kedjehus. Planomradet dr fordelat i tre olika delomraden med tomtstorlekar pa
cirka 800 kvadratmeter. Bebyggelsen ska vara anpassad till terridingen, 33 av dessa ér
sluttningstomter. Nérheten till natur innebir att tomtstorleken kan vara forhallandevis liten.

Den huvudsakliga anvéindningen av kvartersmark &r bostiider. Inom planomréadet finns dven fyra
E-omraden for nya transformatorstationer inplacerade, var av den ena (E;) innefattar dven en
pumpstation.
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Avsikten med planbestimmelserna for utformning, utseende med mera ir att ge en styrande men
inte 1dsande reglering av gestaltningen.

Bebyggelse far uppforas i hdgst tva vaningar. Stdrsta sammanlagda byggnadsarea per fastighet ér
250 kvadratmeter. Byggnadsarea ér den ytan som byggnaden upptar pa marken, vilket innebir att
envaningshus ger en byggnadsarea pa 250 kvm. Vid byggande av tvavaningshus ges 250 kvm per
vaning och den totala byggritten blir da 500 kvm. Vid byggande av tvdvaningshus med
souterrdngvaning (trevaningshus) ges en total byggriitt pd 750 kvm.

Bestimmelser om bebyggelsens utformning och utseende ska ge omradet en sammanhéllen
gestaltning. Fasader ska firgsittas i jordfirger, se gestaltningsprogram. Anpassning till topografi
och omgivande natur ér prioriterad. Detaljplanen medger dérfor bebyggelse med
souterrdngvaning eller halvplan dir terringen s medger. Vid val av byggande av
souterringvaning far den anordnas utdver angivet hogst antal vaningar.

Framtida bebyggelse

Skiss over framtida bostadsbebyggelse vast om entrén till planomradet V. Eriksberg, vid Erikslid C.

Tanken idr att omradet strax sdder om planomradet, vister om cirkulationsplatsen, ska bebyggas
med bostider, offentlig och kommersiell service i liknande struktur och h&jd som bebyggelsen i
Erikslids centrum. Innan hela omradet kan omvandlas ska verksamheter avveckals och utredning
kring fororenad mark goras. Darfor kommer omradet for — framtida bebyggelse - att planliggas i
tva separata detaljplaner.

Bygg- och miljondmnden beslutade 2013-09-09 att ge kontoret i uppdrag att uppritta forslag till
ny detaljplan for omrade véster om Erikslid centrum. Syfte med planen ér att m&jliggora for
bostider, offentlig och kommersiell service. Da det i anslutning till cirkulationsplatsen finns
Onskemal om att lokalisera ett dldreboende och forskola. Foreslagen planomradesgréins for
detaljplan visas med en rddstreckad linje i skissen for framtida bebyggelse ovan.
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Arbetsplatser och 6vrig bebyggelse

Inom planomradet finns idag inga verksamheter. S6der om planomradets finns idag ett mindre
verksamhetsomrade med bensinstation (automatstation), véirmepanna (el- och oljepanna) samt
lokaler for forrddsindamél. Virmepannan har ett arrendeavtal som gar ut 2016.

Offentlig och kommersiell service

I Erikslid finns idag ett stadsdelscentrum med service som affiirer, restaurang, hiilsocentral,
forskola, aktivitetshus etc.

Tillganglighet
Ny- och ombyggnationer utformas efter géllande tillganglighetskrav.

Terrdngen dr bitvis kuperad och ambitionen att anpassa bebyggelse efter topografi och natur gor
att markatgérder som planar ut terringen i mdjligast man ska undvikas. Det innebir att
tillgéingligheten i vissa delar dr forsdmrad for personer med nedsatt rorelseforméaga. Gatans
lutning i lingsled bestéims med hinsyn till framkomlighet och dtkomlighet for de fordonstyper
som kan téinkas trafikera gatan. Normalt sett bor inga gator luta mer dn 8 %.

Friytor
Lek och rekreation

Erikslids flerfamiljsbebyggelse har gardsbildningar i anslutning till byggnationen.
Gardsbildningarna innehaller lekplatser och utrymmen for utevistelser. I Eriksberg finns fa friytor
utdver den egna tomtmarken, men i nordvistra hornet, vid Lavgatan, finns en lekplats. Omradet
har goda forbindelser med omkringliggande natur- och friluftsomraden.

Den nya bostadsbebyggelsen kommer integreras med befintlig natur och rekreationsomréde, hér
dr det framfGrallt naturen som utgdr lekplatsen. Skogen med sitt innehall av blabér, grenar, stenar
och trdd dr en ldrorik, fantasieggande och spdnnande miljo for barn och vuxna. Nirheten till natur
och friluftsliv innebér att tomtstorleken kan vara forhallandevis liten. Anlagd lekplats vid
Lavgatan finns inom gangavstand och kan anviindas av de boende i Vistra Eriksberg.
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Naturmiljé

llustration av gronomraden och friluftslivinom omradet (WSP),se MKB, bilaga 4.

Planomradet &r lokaliserat pa griinsen till Vitbergsomréadet som ir ett stort motions- och
rekreationsomrade med ett varierat utbud. Det varierade utbudet av aktiviteter och dess nérhet till
centrala Skelleftea 4r faktorer som starkt bidrar till omradets popularitet. Vitbergsomradet kan ses
som Skellefted stads viktigaste rekreationsomrade.

Pa Vitbergsomradet finns: skidbacke, utomhusbad, camping, skidstadion med tillhtrande
motionsspar, mountainbikebana, draghundsspar, d@ventyrsanldggningar (Boda borg, hinderbana),
ishall och tennishall, vandringsleder och vindskydd med grillplatser, naturstigar, utegym, bag-
och pistolskyttebana, skolskog och naturklassrum. Ett flertal foreningar ir aktiva i
Vitbergsomradet.

Strax sydvist om planomradet ligger Klockardalen som utgér en av ingéngarna till Vitberget. Har
finns kolonilotter, pulkabacke och grillplatser.
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= Nyt motionsspar (huvudspis)
LML APE —— Befniiga motorsspar
——— Planfarsiag

Karta éver befintligt motionsspar (bla linje) och ny dragning av motionsspar (gron linje)

En viktig forutséttning i gestaltningen av det nya bostadsomradet &r att halla samman stora
gronomraden sé att omradets funktion bibehélls. Den nya bebyggelsen kommer att integreras i
befintlig natur och vara en del av rekreationsomradet. Ett motionsspar gar rakt genom omradet, i
tunnel under uppsamlingsgatan och Slalomvigen for att knyta samman Sjungande Dalen och
Vitbergets sparsystem. Vintertid prepareras sparet for skidakning och ett stickspar kommer
anslutas fran Erikslid. Strukturen ska uppmuntra och mé&jliggdra att man pa ett naturligt sétt kan
rora sig vidare ut i friluftsomradet och Klockardalen kommer dven fortsittningsvis fungera som
en ingang till Vitberget. Fran omradets kvarter gors anslutningar till motionsspar och stigar.

Vattendike

Genom planomradet, i nordost-sydvistlig strickning leds vatten i ett grivt dike med en rak,
onaturlig striickning. Diket foreslas fa ett mer naturligt utseende i form av en skogsbick
alternativt ett mera skogsparkliknande utseende nidrmast passagen vid uppsamlingsgatan.

I omradet finns ocksa ett antal bl6ta omraden med vattenspeglar. De vattenspeglar och bléta
omraden som finns inom planerad kvartersmark byggs bort vid anldggande av gator, avskérande
drinering och vid grovplanering av tomtmark
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Framtida campingutveckling

Skiss pa eventuellt framtida utvecklingsomrade for camping och evenemangsparkering. (Tyréns)

Ost om planomrédet, norr om Eriksberg, finns idag ett obebyggt skogsomrade. Under senare tid
har fritidskontorets verksamhet pa Vitbergsomradet varit i behov av stérre ytor och omradet kan i
framtiden bli aktuellt fér campingutveckling kombinerat med evenemangsparkering. Detta
omrade kommer, om det blir aktuellt, planldggas i en separat detaljplan.

Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

[

Hllustration av uppsamlingsgatan som gar genom omradet.(Skellefiea kommun)

Gata GCvag

Omrédet angérs i sdder via den befintliga cirkulationsplatsen vid Erikslids Centrum och ansluter
till Slalomvégen i norr. Gatan som gar i nord-sydlig riktning genom omradet fungerar som en
uppsamlingsgata. Fran uppsamlingsgatan gors anslutningar mot de tre bostadskvarteren. Lings
med uppsamlingsgatan anldggs en separerad gang- och cykelbana.
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Hllustration av villagata inom bostadskvarteren.(Skellefiea kommun)

Kvarterens villagator avses att anldggas med grona sidoomraden dér oskyddade trafikanter och
bilister samspelar. De gréna sidoomradena inforlivas inte i bostadstomterna och kan inte nyttjas
for plantering eller andra konstruktioner. Vintertid anvidnds de som sndupplag vid kommunens
snordjning.

Omradet ansluts till det befintliga géng- och cykelbanenitet i soder vid Erikslids centrum. Gang-

och cykelbanan i nord-sydlig riktning gar lings med uppsamlingsgatan och dr en separerad gang-
och cykelbana. Géang- och cykelanslutningar anldaggs dven mot den befintliga bostadsbebyggelsen
pa Vitberget, Gster om planomradet.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplats finns i dagsléget vid Erikslids centrum, cirka 50 meter fran planomréadet.
Haéllplatsen trafikeras av fyra olika busslinjer.

Parkering, utfarter

Parkering loses inom fastigheten. Bestkare till boende i omradet kan tillfilligt parkera lings
kvartersgatan. Tomterna ansluts med egen infart fran kvartersgata, med tva undantagsfall dir
tomterna ansluts fran uppsamlingsgatan.

Stérningar

Sydvist om planomradet finns en bensinstation (automatstation) och virmepanna (el- och
oljepanna). Planerade bostdder hamnar ca 200 meter fran bensinstationen och ca 100 meter fran
virmepannan, vilket innebir att rekommenderade skyddsavstind halls. Virmepannan har ett
arrendeavtal som gar ut 2016 och Skelleftea Kraft ska ta fram en avvecklingsplan for denna. Om
virmepannan fortfarande &r kvar da bebyggelse uppforts ér det upp till verksamhetsutdvaren, dvs.
Skelleftea Kraft att hantera eventuella bullerproblem.
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Buller

Buller mdits i decibel (dB) och dr eft matt pa ljudtrycknivan mot vara éron. Liudkdnslan ar individuellt for
alla mdnniskor. Mdnniskor kan héra en decibelfordndring med 8-10 dB som en fordubbling i
ljudtrycksnivan. Dock dr en hojning med 3 dB en fordubbling av ljudstyrkan som fysikalisk berckning. dB
ar ett logaritmiskt tal. Bullar avtar med avstandet. Bullerberdikningar, ljudenergi, rédknas som ett
medelvdrde dver dygn.

En utredning for samhéllbuller for detaljplaneomradet Vistra Eriksberg dr framtagen av Thyréns
AB i juni 2013 (se bilaga 5), dir métningar har gjorts med avseende trafikbuller och
industribuller. Nivén for trafikbuller i det planerade omradet &r f6r dygn, 24 h, hégst ca 45 dBA
och ligger inom riktvirdet som &r 55 dBA. Industribuller, buller fran stéllverket kommer hdgst att
vara ca 30 dBA vid ndrmaste bostadshus och ligger inom riktvirdet som &r 45 dBA.

Som arsmedelvirden forvintas ljudtrycksnivan 6ka med ca 2-3 dBA. Dessa métningar inkluderar
dubb, regn, slask med mera, under ett helt ar.

Hér bor man beakta att bullervirdet dr medelvirden per dygn vilket kan innebira att ljudnivén pa
dagar och eftermiddag Gverstiger 55 dBA for tomterna ndrmast Erikslid i omrade 1. Detta innebér
ocksa att ljudnivan &r lag nattetid. Sammanfattningsvis kan man berikna att planerade fastigheter
ndrmast Erikslids centrum bor vidta extra atgérder, som till exempel treglasfonster, for god
ljudmiljo under dagtid. Trafikbullret forvéntas avta ytterligare fran trafiken efter utbyggnad av
Erikslid C dér ljudtrycksnivan var som hdgst vid konsultens métning.

En bullerberdkning avseende ljudnivaer fran stéllverket norr om planomradet (ca 140 meter fran
planomréadet, 200 meter fran ndrmaste tomt) har genomfSrts under juni méanad. Resultaten visar
pa att stdrningar fran stéllverk dr fSrsumbara. Totalt har tre dosimetrar for ljudnivamétning har
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varit uppsatta i omradet, tva dosor i omrade 1 och en dosa i omrade 2B. | 6vrigt har manuella
miétningar skett kring stéllverket.

I byggskedet kan bullerstérningar uppsta i och med transporter och springningar som maste
genomforas for bland annat anliggandet av gator. Atgirder finns beskrivna i
miljokonsekvensbeskrivningen.

Magnetfalt

Inom planomradet, i nord-sydlig riktning finns en nedgréivd kraftledning som gar upp till
stillverket i norr. En berdkning avseende magnetiska filt (maxvirde) dr gjord och resulterade i att
en av tomterna togs bort. Da klarar man, med god marginal, magnetfiltsnivan 0,4 uT.
Magnetfiltet avtar snabbt med avstandet till ledningen.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och spillvatten

Planomradet ligger idag utanfor det kommunala verksamhetsomréadet for kommunalt vatten och
avlopp (VA). Intentionen &r att planomradet efter genomforandet ska tas in i verksamhetsomradet
for kommunalt VA och da giiller kommunen antagna allménna bestimmelser for anvindande av
Skellefted kommuns vatten- och avloppsanlidggning "ABVA™.

Skellefted kommun ansvarar for och bekostar anlidggandet och framdragning av dricksvatten och
spillvatten fram till anslutningspunkt vid fastighetsgrins. Kommunen bekostar inkdp och service
av pumpstationer pa de fastigheter som inte har sjilvfallslosning. Fastighetséigaren ansvarar for
nergrivning av pumpstation samt all VA-installation pa fastigheten. For fastighetségaren
tillkommer en anslutningsavgift och avgifter enligt géllande taxa.

Anslutning av spillvatten med hushallskaraktir ska ske till i nybyggnadskartan anvisad
forbindelsepunkt. For de delar som inte kan avledas med sjélvfall till forbindelsepunkt ska
pumpning ske inom fastigheten. Spillvatten som ansluts som kan komma att innehélla exempelvis
olja eller fett ska forses med avskiljare.

Brandpost finns vid Erikslid, i entrén till nya omradet.

Avfall

Avfall skall sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen. Det ér viktigt att
tillgéngligheten for fordonet som ska héimta avfallet beaktas och att angdring av
renhdllningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt siitt.
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Dagvatten

Lokalt omhéndertagande ska ske inom planomradet. Dagvatten ska sa ldngt som mdjligt
omhindertas pa fastigheten/tomtmarken genom infiltrering och fordréjning och eventuellt genom
avledning till 5ppet dagvattensystem lidngs samtliga lokalgator. Fér dagvatten som ansluts mot
oppna diken, ska anvisning ske i nybyggnadskartan. Dagvatten fran vigar och parkeringsytor mm
ska avledas pa sadant sitt att en partikelavskiljning uppnas. Drénvatten fran byggnad ska avledas
till drineringsstrak/Gppna diken.

Forutsittningar och forslag till principer for dagvattenhantering inom detaljplaneomradet for
Viistra Eriksberg dr utrett i juni 2013. En revidering av utredningen med kompletteringar har
gjorts november 2013.

Den nya planen hardgor omraden som idag ar naturmark vilket resulterar i att omrédet genererar
storre dagvattenflode. Dagvattnet ska i forsta hand omhéndertas pa tomtmark och i gatumark och
dérefter fordrdjas pa allmén platsmark. Gatusektioner har tagits fram for att ge utrymme for
dagvattenhantering i gatumarken.

Omréde 1 har goda forutsittningar for infiltration, de geotekniska understkningarna visar pa
sandig moriin. Infiltrationsytorna ska finnas inom tomtmark Overskottsvatten kan samlas upp i
drineringsdiken och direfter ledas in i ledningsnitet i Erikslid.

| omrade 2 och 3 utformas gatan med Sppna diken enligt Bergsby-modellen. Mgjligheten att
infiltrera dagvattnet inom dessa omraden dr mycket begrédnsad eftersom berget ligger grunt.
Dagyvattnet foreslas dirfor fordréjas i 5ppna magasin (Gversvimningsytor/dammar) nedstroms
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respektive omrade innan det leds till det avskidrande diket s6der om omradet.
Las mer om dagvattenhanteringen - dagvattenutredning for Vistra Eriksberg - i bilaga 2.

Varme
El

Ett stidllverk finns ca 200 meter norr om ndrmast planerade tomt. El till omradet ansluts fran
befintliga bostadsomraden Eriksberg eller Erikslid. Eventuellt kan det bli aktuellt med fjérrvirme
som uppvidrmningskilla.

Strandskydd

Planomradet berdrs inte av nagot strandskydd. Enligt Lansstyrelsens beslut - Avgrdnsning fran
det generella strandskyddet i Visterbottens lan (1979-05-21) - dr vattendragen i planomradets
nirhet undantaget fran strandskydd.

Vattendraget med dess ravin bidrar till omradets identitet och &r ett merviirde for ménniskorna
som vistas i omradet samt for djur- och véxtliv. For att trygga allménhetens tillgang till framfor
allt ravinen har en vegetationszon sparats.

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planforfarande

Detaljplanen upprittas med normalt planforfarande.

Tidplan

Antagande: véaren 2014

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Efter det att
genomftrandetiden gatt ut fortsitter planen att gélla till dess den é@ndras eller upphévs.
Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman for allmén platsmark.

Kommunen ansvarar for ny infrastruktur, anliggande och drift av lokalgata, parkmark samt

fastighetsbildning.

Skellefted kommun ansvarar for och bekostar anlidggandet och framdragning av dricksvatten och
spillvatten fram till anslutningspunkt vid fastighetsgrins. Kommunen bekostar inkdp och service
av pumpstationer pa de fastigheter som inte har sjélvfallslsning.

Fastighetsidgaren ansvarar for nergravning av pumpstation samt all VA-installation pa fastigheten.
For fastighetsdgaren tillkommer en anslutningsavgift och forbrukningsavgift.

Fastighetsidgare ansvarar for skotsel av trummor vid infart i fastighetsgréns.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Fastighetsbildning kan ske sa snart planen vunnit laga kraft och i enlighet med detaljplanen.
Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen bekostas av Skellefted kommun.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Markradonmitning ska vid bygglovansdkan utforas och bekostas av den sékande, om sadan
krévs.

Genomforda tekniska utredningar

Georadarmétningar Erikslid, MRM Konsult AB har pa uppdrag av WSP Samhiillsbyggnad i
Skellefted, utfort métningar med georadar inom det planerade bostadsomradet i Erikslid.
Mitningarna har gjorts i syfte att Sversiktligt kartldgga djup till berg inom omradet.

Forslag till dagvattenhantering for det planerade bostadsomradet i samband med uppriittande av
detaljplan har upprittats av WSP samhillsbyggnad. Denna utredning syftar till att ge

grundforutsittningar for dagvattenhanteringen inom omréadet. Avrinning och ;
fororeningsbelastning fore och efter exploatering samt atgirdsforslag utreds. "y

En utredning for samhillbuller for detaljplaneomradet Vistra Eriksberg ér framtagen av Tyréns
AB i juni 2013 (se MKB, bilaga 2), dir médtningar har gjorts med avseende trafikbuller och
industribuller.

Ovrigt
Gestaltningsprogram

Som en del i detaljplanearbetet har ett gestaltningsprogram tagits fram. Programmets syfte ér i
huvudsak att fortydliga planhandlingarna med vergripande krav for gestaltningen och ge
exempel pa detaljplanens inriktning.

Gestaltningsprogrammet, med onskemal betriffande gestaltning av bebyggelsen och
omgivningen, ska vid tomtkdp utgora ett underlag.

SAMRAD

Detaljplanen upprittas i samrad med ldnsstyrelsen, kommunala fSrvaltningar, samt berérda
fastighetségare i omradet.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planens genomfGrande innebir att icke planlagd mark regleras med en detaljplan. Naturmiljon i
planomradet kommer vid exploatering forindras da skog ersiitts med bostadsbebyggelse.
Foreslagen bebyggelse och infrastruktur tar skogsmark i ansprak, men grona strak sparas mellan
omradena vilket gor att det dven i fortsdttningen kommer gé att rora sig lings motionsspar och
stigar i naturmiljo.

Avverkning kommer att ske i omradet for att mojliggora for den nya bebyggelsen och upplevelsen
for besokare av friluftsomradet och boende i omradets nidrhet kommer att bli foréindras da sikten
genom omradet okar. Avstandet att ta sig till "riktig skog” véster eller norr om planomréadet 6kar
och blir tidsmissigt ldngre.

Planens genomftrande bedéms medfora en 6kning av trafiken pa gatan norr om cirkulationen i
korsningen S&dra Lasarettsviigen och Klockarbergsleden. Dock ér gatan dimensionerad for att
kunna hantera trafikméngderna och en ombyggnad av gatan behdvs inte. Tvértom ér entrén till
omradet dverdimensionerad och en ny entré som harmonerar med omradet storlek och intention
bor ses dver.

Aven om planforslaget innebir att stadsniira skog tas i ansprak for bebyggelse kommer
sammanhéngande strak att behallas sa att skogen fortfarande ska vara ldttgénglig.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| uppriittandet av detaljplanen har bygg- och miljékontoret, tekniska kontoret samt
kommunledningskontoret i Skelleftea deltagit.

BILAGOR

Bilaga 1: Georadarundersékning 2012-06-29
Bilaga 2: Dagvattenutredning 2013-06-14 rev 2013-11-15

Bygg- och miljokontoret
Planavdelningen

Stotered :/;7,'1}’,"/('/( ¢ ) l W j"{lﬂf'

Harriet Wistemar Ulrika Hellsten
Kommunarkitekt Planarkitekt
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