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HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser

Plan- och genomférandebeskrivning
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planens syfte &r att skapa forutsattningar for naringslivets utveckling genom fastighets-
forrattning och trafiklosningar inom Norrborn industriomrade.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP. MB
Planforslaget synes forenligt med MB kap 3,4 och 5.

PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget i tatortens norra del, ca 4 km fran centrum. Det begransas i vaster av
riksvag 83 och i norr av tillfartsvag for fastigheten ROSTE 4:33. | Gster stracker sig
planomradet langs jarnvagen (Norra stambanan) och i soder till och med den férlangda
Tegelmastarvégen. (Se karta nedan)

Areal
Planomradets areal &r cirka 8.8 hektar.

Markagare

Marken &gs av bade Bollnas kommun och Norrborns industri AB vilka &ger fastigheten
ROSTE 4:30. Syftet ar att de verksamheter inom omradet som idag hyr av kommunen i
framtiden kdper den aktuella marken.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| den fordjupade 6versiktsplanen for Bollnds tatort antagen av kommunfullméktige i
september 1995 redovisas omradet som industri/hantverk.

Detaljplaner
For omradet galler detaljplaner nummer 292 antagen av KF, 1976-09-27 § 256 och nummer
477 antagen av MBN:s arbetsutskott 1997-09-24 §28.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt plan- och bygglagen 5 kap 18 § ska bestdammelserna i miljébalken 6 kap 11-18 och 22

88 tillampas, om detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Bedomningen ar att planforslaget inte medfor betydande miljopaverkan. En separat
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska ej utarbetas. Vid ny etablering i omradet kan komma att
kravas miljokonsekvensbeskrivning.

Kommunala beslut

Begaran om igangsattningstillstand gallande Norrborns industri- och handelsomrade. 2009-
06-04

Detaljplan for Norrborns industriomrade, miljoé och byggnamnden 2010-02-16

Revidering av utvecklingsplan for Norrborn, kommunstyrelsens arbetsutskott 2010-04-15
Riksintressen

Norra Stambanan &r utpekat som ett av jarnvéagens riksintressen. Banan ingar som en del i det
transeuropiska natet, och ar av internationell, nationell och av regional betydelse.

Riksvag 83 ar av betydelse for regional och interregional gods- och persontrafik. VVégen ar
rekommenderad fardvag for transporter av farligt gods. Hog framkomlighet &r viktig pa denna
vdg. Se &ven avsnittet gator och trafik.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Detaljplan for Norrborns industriomrade



4
Storre delen av omradet bestar av industrimark samt en del kommunal gata
(Tegelmastarvagen) och en mindre del av schaktad mark i sodra delen av omradet. | norra

delen av planomradet gar en regionnatskraftledning genom omradet och norr om det upp till
den norra plangransen finns ett mindre skogsomrade.

Geotekniska forhallanden

Idag utgors storre delen av oregelbunden fyllning bestaende av lera, silt, sand, grus sten och
block. Fyllningen vilar pd moran eller sand och grus.

Tidigare geotekniska analyser har utforts av Vectura Consulting AB 2009 i samband med
forlangningen av Tegelmastarvagen. Samt en geoteknisk undersdkning som utfordes av VIAK
AB 1976 i samband med en tillbyggnad av verkstadslokaler (fastighet Roste 4:39).

Fororenad mark
Inga kdanda markfororeningar finns inom detaljplanomradet.

Radon
Matningar har gjorts och det visar normala varden for radon.

Fornminnen
Inga kanda fornlamningar inom detaljplaneomradet.

Bebyggelseomraden

Inom detaljplan omradet finns ett antal storre industribyggnader med olika verksamheter,
tillfart till byggnaderna sker dels fran den éldre delen av Tegelmastarvagen och dels fran den
nya forlangningen av Tegelmastarvagen som gar langsmed jarnvagen och detaljplanomradet.
P& vastra sidan av riksvéag 83 finns det ett antal bostader.
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Gator och trafik

Genom omradet stracker sig lokalgatan Tegelmastarvéagen, den har forlangts norrut genom
industriomradet langs med jarnvéagen och fram till kraftledningen dar den avslutas med en
vandplan. Den del av den dldre Tegelmastarvagen som servar fastighet ROSTE 4:39
omvandlas till kvartersmark och den nya delen av Tegelméstarvégen blir kommunal vég.
All trafik till och fran omradet &r idag samlad till en enda anslutningsvég till riksvag 83 i en
fyrvagskorsning. Trafiken bestar dels av industri-, foretags- och varutransporter och dels av
anstallda och kunder. De forstndmnda transporterna ar ofta stora och tunga och dessa
transporter kommer troligen att 6ka i omfattning och storlek framdver.

De lokala foretagarna pa Norrborn industriomrade upplever denna korsning som problematisk
och ett hinder infor framtida utveckling och expansion. Problemen utgérs av daliga
siktforhallanden, hoga hastigheter, tat trafik samtidigt som trafik fran Norrborn omradet ska
kora ut pa riksvag 83. Problemen ar som storst nar de stora tunga lastbilarna med slap ska
forsoka kora ut pa riksvagen. Vintertid orsakar topografin (lutningen) pa anslutningsvagen
extra problem. Samtidigt som gang- och cykeltrafik till/fran omradet korsar riksvag 83 i
denna fyrvagskorsning. WSP har gjort en rapport (2012-07-05) dar man undersokt och
kommit med forslag pa lésningar vad galler trafikproblemen i och i anslutning till omradet.
Detaljplan Born 8:8 har vunnit lagakraft som har méjliggjort for att 16sa problemet med in-
och utfart fran RV 83.

Den planlagda gang- och cykelvagen som gar genom sddra delen av omradet forsvinner till
forman for expansion av industri och handel. Gang och cykelvagen kommer att anpassas till
ombyggnad av bilvéagen.

Busshallplats ligger pa motstaende sida intill planomradet vid riksvéag 83.
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Storningar

En bullerberékning for fastighet BORN 8:8/ROSTE 4:39, BRUKS AB, har genomforts da en
ny mobilhugg har installeras i en maskinhall pa fastigheten. Maskinhallen har anpassats sa att
bullernivan for de narliggande bostaderna pa andra sidan riksvag 83 ej dverstiger LegA
50dBA. Bullerberakningen har utforts av Westin Akustik AB 2009-12-16. Kraftledning som
gar genom norra delen av planomradet har en spanning pa 130kV och &r en regionnatsledning,
en skyddszon pa 30 m &r standard.

En riskanalys har genomforts for farligt gods pa jarnvagen och RV83. | denna sa konstateras
det att ett skyddsavstand mellan transportlederna och intilliggande byggnader och
verksamheter bor vara minst 30 m. Inom 70 m fran RV83 och jarnvagen rekommenderas att
det inte byggs vardinrattningar, skolor, bostader, stora kontorsanlaggningar eller
dagligvaruhandel. I och med detta sa planeras bara industriverksamhet pa omradet. Vid
planering av nya verksamheter rekommenderas att administration- och kontorsenheter
placeras langst fran RV och jarnvag. Riskanalysen visar att risknivan generellt &r acceptabel
men att samhallsrisken till viss del motiverar att sakerhetshéjande atgarder bor Gvervagas. Det
rekommenderas dock att sakerhetsatgarder infors vid mindre an 30 m skyddsavstand. | sadana
fall eller om det etableras persontata verksamheter med manga besdkare i omradet med
restaurang, butik etc. bor det utforas separat utredning om vilka sékerhetshojande atgarder
som behdvs for berdrda byggnader och verksamheter. Se mer i Riskanalys for Norrborns
Industriomrade.
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Vatten och avlopp
Detaljplaneomradet ar anslutet till befintliga vatten- och avloppsnat.

Varme
Idag finns fjarrvarme tillgangligt i omradet. Bl.a. fastigheterna Born 8:18, Born 8:19, Born
8:15, Roste 4:39 och Raste 4:30 ar anslutna i omradet

El
Befintligt elnét klarar elférsorjningen.

Avfall
Hanteras av de enskilda foretagen enligt de regler som galler.

Administrativa fragor
Ingen forandring foreslas av bygglovplikten da omradet ar detaljplanelagt.

GENOMFORANDE
Genomforandetid
Genomfdrandetiden foreslas vara 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Genomforande sker med kommunalt huvudmannaskap.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m

Fastighet BORN 8:15 har tidigare haft ett servitut ver ett omrade for utfart genom
fastigheterna ROSTE 4:39 och BORN 8:8. | och med att den nya gatan Tegelmastarvagen
fardigstallts sa upphor det servitutet att galla.

Fastighet ROSTE 4:30 har servitut som géller for utfart via fastighet ROSTE 4:39 detta
servitut kommer att upphora da fastighetsombildningen ar genomford.

Fastighet ROSTE 4:30 har ytterliggare servitut som galler for utfart via fastighet ROSTE 4:39
och aven detta servitut kommer att upphora da fastighetsombildningen &r genomford.

Fastigheten BORN 8:8 har servitut fér genomfart over fastigheten ROSTE 4:39 detta servitut
kommer att upphdra i och med den nya fastighetsbildningen.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi
Teknik-, service- och fritidsférvaltningen ansvarar for planlaggningskostnaden.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

En bullerberakning for fastighet BORN 8:8/ROSTE 4:39, BRUKS AB, har genomférts da en
ny mobilhugg har installeras i en maskinhall pa fastigheten. Denna utfordes av Westin
Akustik AB 2009-12-16.

Geotekniska undersokningar har genomforts inom planomradet av Vectura Consulting AB
2009 i samband med forlangningen av Tegelmastarvagen. Samt en geoteknisk undersdkning
som utfordes av VIAK AB 1976 i samband en tillbyggnad av verkstadslokaler.

Da den geotekniska analysen av omradet inte ar fullstandig kan kompletterande geotekniska
undersokningar behdvas vid nybyggnationer.
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En riskanalys har genomforts ar 2013-02-12 for omradet av Ramboll.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet bedrivs av Samhallsbyggnadskontoret, plan i samarbete med miljo- och halsa,
Teknik-, service- och fritidsférvaltningen, Kommunstyrelseforvaltningen. Kartor har
upprattats av karttekniker Ingrid Johansson och plankoordinator Marie Berglund.
Planbeskrivning ar upprattad av planarkitekt Bashir Hajo och planerare Erik Nordgren.
Samtliga fotografier ar tagna av Bashir Hajo.

Uppréttad pa Samhéllsbyggnadskontoret i Bollnés i maj 2014.
Boshvr ka0 v N obiven

Bashir Hajo Erik Nordgren
planarkitekt planerare
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