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Detaljplan f&r
RITORP 1:189 (Svaldungen)
t Sédertilje kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.

Till planen hér dessutom

* Denna beskrivning
* GenomfSrandebeskrivning
* Fastighetsforteckning

PLANDATA

Planomradet dr beldget i norra delen av stadsdelen Ritorp, invid grinsen mot
Salems kommun. Omradet utgdrs av fastigheten Ritorp 1:189 och ér 1,4 ha
stort. :

Marken inom planomrédet ir i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplan

Ovrigt

Enligt Ovefsiktsplan 2004 for Sodertiilje kommun ingér planomridet i ett stérre ‘

omrdde for vilket en fordjupning av Sversiktsplanen bér goras. Detta omride
omfattar Viksberg/Viksiter och delar av Ritorp. Arbetet med en frdjupad
dversiktsplan for delen Viksberg/Viksiter pagar, medan motsvarande arbete
med norra delen av Ritorp dnnu inte har pabérjats.

Omradet saknar detaljplan, men griinsar 1 dster och sdder mot detaljplan for
Ritorp del 2, antagen 1999-11 23. :

Avsikten med den fordjupade Gversiktsplanen ir, att visa var ny bebyggelse kan
lokaliseras, men ocksad hur rekreationsvirden och de grona kilarna skall tas till-
vara.

* Fastigheten Ritorp 1:189 ir en befintlig bostadsfastighet som iir bebvggd med

ett bostadshus med titlhérande uthus. Att, genom avstyckning av denna fastig-
het, tiliskapa vtterligare villatomter, strider inte mot intentionerna i éversikts-
planen och detaljplan beddms diirtér kunna upprilitas vian att inviinta en {6r-
djupning av 6versiktsplanen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

@

Planens syfte

Bebyggelse

Angéring och
parkering mm

Mark och
vegetation

Kollektivirafik

Skolor,
bamomsorg
Ovrig service

Vatten och
avlopp

Syftet med detaljplanen &r, att skapa planmissiga fSrutsittningar for en uppdel-
ning av planomradet 1 ett tiotal villatomter.

Omrédet grinsar till de nyligen utbyggda delama av norra Ritorp, till vervi-
gande delen bestdende av enfamiljshus pé forhdllandevis smé tomter. En ut-
byggnad av nu aktuellt planomrade utgdr sdledes en naturlig fortsittning pi den
pagiende utbygegnaden av Ritorp, men da de smd tomtema 1 detta omrade
manga ganger har medfort svrigheter, bl a i samband med husval och placer-

. ing av byggnader pa tomterna, anges i denna detaljplan en minsta tilldtna tomt-

storlek till 900 m®. Planomradet ger emellertid fSrutsittningar for tomter om
atminstone 1000 mz, vilket bor efterstriivas.

Bostadsbebyggelsen avses utgoras av enbostadshus i upp till tva viningar.
I ndgot fall kan souterringhus vara ldmpligt.

Planens bestimmelse, som anger att vind inte fr inredas utéver angivet va-
ningsantal skall tolkas s, att den branta takvinkel som medger inredande av
vind kan medges pa enplanshus, men inte pd hus 1 tva fulla vdningar.

Omradet ang6rs frin Svaldungeviigen 1 viister. Tomterna i de inre delarna av
omradet nds via gemensamma tillfarter. P& plankartan redovisas tvd omriden
for detta dndamal, som skall vara tillgéingliga for gemensamhetsanldggningar.

Delar av planomradet #r bevuxet med blandskog. Sirskild omridets sédra,
obebyggda del, dér triden stér titt. lanspriktagandet av omridet for villabebyg-
gelse krdver, att &tskilliga av triden fills. Inom omrédet finns inga skyddsvirda
trid, men gallring boér dndd ske med varsamhet, s& att omrédets naturkaraktir
bavaras sa langt detta dr méjligt. Detta giller sdrskild ndgra av de ekar som
finns i omradets mitt.

Det befintliga bostadshuset pé fastigheten Prismat 1 #r beldget nira den syddst-
ra delen av planomradet, som dr den ldgst beldgna delen av omrédet. For att
forhindra alltfor omfattande markuppfyllningar och oldgenheter for grannar i
form av on6dig insyn mm, inneh3ller en planen en generell bestimmelse som
anger, att markens héjd inte fir dndras mer édn 0,5 meter. Sérskild omsorg i det-
ta avseende skall dgnas at planomridets sodra del.

Birkavigen trafikeras av buss (linje 751) mot Sodertilje centrum. Nirmaste
busshéllplats ir beligen ca 350 m s6der om planomradet.

Bjorkingsskolan, som ir en F-3-skola, ir beldgen ca 200 meter sdder om plan-
omridet. 1,5 km soder om omridet, vid Brunnsiings centrum, finns Brunns-
ingsskolan (F-9-skola). Avstdndet till ndrmaste forskola (Arsboken) ar ca 700
meter. '

[ Brunnsings centrum finns livsmedel, pizzeria och diverse smabutiker.

Omradet ingar inte t verksamhetsomrddet {6r vatten och aviopp, men det
befintliga bostadshuset pa fastigheten dr anslutet till det kommunala lednings-
niitet via en anslutningspunkt 1 Prismavigen, vid planomradets svdéstra horn.
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Via en uppsamlingsledning inom planomradet och utmed dess 6stra grins, kan
dven de tillkommande tomterna anslutas vid denna punkt.

Ett sex meter brett omride skall darfor vara tillgingligt {6r gemensamhetsan-
tiggning for detta dndamal.

Anslutning av dagvatten kan ske till det kommunala ledningsnétet, men sKall

- 1 enlighet med kommunens dagvattenpolicy - omhindertas lokalt pd tomtmark
ddr sa dr mgjligt. | andra hand skall fordréjning ske pd tomtmark innan avled-
ning sker till det allménna nitet.

Stérre delen av planomradet sluttar mot séder. Undantag utgér omridets norra
del, som sluttar ndgot mot norr. Sirskild Atgirder skall vidtas i denna del s, att
fororenat dagvatten inte rinner ut i det angrinsande Boms)dns vattenskyddsom-
ride.

Elanslutning kan ske via befinthgt ledningsniit.

Utmed planomridets nordéstra grins I6per en luftledning p stolpar. Enligt
Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifier skall avstdndet frin hégspinnings-
ledningens yttersta fasledning till byggnad vara minst fem meter. Med hinsyn
till ledningens magnetfilt rekommenderar Telge Nit, att avstindet fran hog-
spanningsledning till ny byggnad skall vara minst 20 meter.

Inga fjdrrvirmeleledningar finns i angransande gator. Uppvirmning fir inte ske
med direktverkande el eller fossila brénslen.

Planomradet, som huvudsakligen utgdrs av naturmark, bevuxen med bland-
skog, dr bebyggt med ett bostadshus med tillhdrande uthus. Omridet utgérs av
en fastighet for bostadsiandamal och &r i privat dgo och kiinnetecknas inte av
ndgra sirskilda naturvirden, eller har sddan betydelse ur allmén synpunkt som
avses 1 Miljobalken, 3 kap. 6 §.

Viss risk kan finnas for att fororenat grundvatten kan rinna ut i Bomsjéns vat-
tenskyddsomride. Planen innehdller dirfor en bestammelse till skydd mot detta
(se under Vatten och aviopp ovan).

Avstyckning av ytterligare nio villatomter bedéms inte ha ndgon ndmnvird
paverkan pd miljén i ndromridet. Tillskottet bedéms heller inte fA nigon mit-
bar paverkan p belastningen pa anslutande vagnat.

Korsningen Stockholmsvigen/Birkavigen, beldgen 2,7 km séder om planom-
radet, ar en av de platser dir ett 6verskridande av miljokvalitetsnormen fér luft-
féroreningar har konstaterats. Planens genomfdrande bedéms dock inte medf-
ra ndgon ytterligare, mitbar, belastning 1 denna punkt.

Enligt Markradonutredning fr Sédertilje kommun, utférd &r 1990, finns ingen
férekomst av markradon inom planomridet.

Detaljplanen bedéms inte medfGra, eller pdverkas av, nigra betydande konse-
kvenser for hiilsa eller miljén.

Genomfdrandet av detaljplanen anses inte medftra betydande miljépiverkan
enligt kapitlen 3-5 i Miljobalken. Miljébeddmning etler separat miljékonse-
kvensbeskrivning behgver dirfor inte upprittas enligt PBL 5:18 och bilagoma
2 och 4 till MKB-férordningen.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

A

Genomfsrande Detaljplanens genomfBrandetid &r fem dr.

Fragor som berdr plangenomfbrandet, redovisas nirmare i en sirskild genom-
forandebeskrivning som tillhér planen.

Sédertiilje den 7 jum 2006

Samhillsbyggnadskontoret Arkitektfirma Kent Edstrom

Kent Edsttl'f)‘.m
planchef arkitekt MSA




Detaljplan for
RITORP 1:189 (Svaldungen)
i Sodertélje kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen behaﬁdlar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fasti gheis-
rattsliga konsekvenser som detaljplaneliggning for rubricerade omrade medfor.

ORIENTERING

] Lige och . Planomradet, som omfattar 1,4 ha, ir beliget ca 1.5

- Jigeoch . Planomridet, somomf get ca- 1.5 kmnorr om Brunnsings
-', omfattning centrum, 1 den norra delen av thorp.
Markigo- Marken inom planomradet ir i privat dgo.
_ forhallanden
J L) Planens syfie-  Syftet med denna detéljplan ir; att skapa planméssiga forutsittningar for en
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updelning av planomradet i ett tiotal villatomter.

Huvudmanna-  Planomridet omfattar inga allminna platser.
skap

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tudplan Detaljplanen avses foras fram till antagande under tredje kvartalet 2006.

Genomforande Detaljplanens genomf6randetid #r fem Ar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighets- De nya tomterna erhélls genom avstyckning fran fastigheten Ritorp 1:189
bildning mm pa fastighetsigarens initiativ.

Gemensambhets-

Gemensambhetsanlidggning avseende vatten- och avloppsledningar frin forbin-
anliggningar

delsepunkt i Prismavégen fram till varje tomt inom planomradet skall bildas i
samband med avstyckmngen av tomterna. Fér forvaltning av gemensambhetsan-
liggningen och for férdelning av brukningsavgifter for vatten och avlopp inom
planomradet bildas en samfillighetsforening. For att brukningsavgifterna skall
kunna fordelas p& normalt sitt mellan fastighetsigarna inom omréadet installe-

ras vattenmitare i varje fastighet. Vattenmitarna foreslas ingd i gemensambhets-
anliggningen.

Gemensamhetsanldggningar bildas ocksd for de infartsviigar som illustrerats pA
plankartan. Deldgare i dessa gemensamhetsanldggningar blir de fastigheter som
kommer att nyttja respektive viig som utfart. Den samflillighetsforening som
enligt ovan skall bildas inom omridet kan forvalta dven dessa gemensamhets-
anliggningar. Ett annat alternativ ir att deligama sjilva gér upp om forvalt-
ningen utan att ligga Gver den pd en fSrening

EKONOMISKA FRAGOR
Planoenomforandet med{&r inga L[\onom::,ka ataganden frin kommunens sida.
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TEKNISKA FRAGOR _
Vatten adet ingd et ior vatten och avlopp, men det be-
aviopp - fintliga bostadshuset ir anslutet till det

kommunala ledningsnitet via en anslut-
ningspunkt vid planomrédets syddstra hm. Awvsikten ir, att dven de tillkom-

mande fastigheterna skall anslutas i denna punkt via ett gemensamt lednings-

strak. Dagvatten skall s langt m&jligt omhindertas p4 tomtmark och sirskilda

atgirder skall vidtas for fSrhindra att férorenat dagvaiten rinner in i Bomsjéns
vatienskyddsomride frin planomradets norra del._

. Gator Inga gator ingar i planomradet.

S&dertilje den 7 juni 2006

s Sanihéillsbyggnadskontoret

: _ | ‘Afkitektﬁrma Kent Edstrém
B

“ @ Stefan Mofig , Kent Edstrém

L? planchef : arkitekt MSA
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