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1. Handlingar
Fo6ljande handlingar utgor forslaget:

- Plankarta i skala 1:1 000 med planbestimmelser
- Illustrationsplan i skala 1:500
- Planbeskrivning (denna handling)

Foljande handlingar tillhor forslaget:

- Fastighetsforteckning
- Grundkarta i skala 1:1 000

Utredningar som legat till grund for forslaget:

- Bodens kommun Oversiktlig kartering av stabilitetsforhallanden,
Scandiaconsult Sverige AB 1998-11-16, reviderad 1999-03-11

- Pabyggnad Ymer 1, Tyréns 2022-01-14

- Skuggstudie, Tengbom 2022-11-10

- Bullerutredning Ymer 1,2,3 m.fl. Bodens kommun, Rambdéll 2023-03-20

- Detaljerad Stabilitetsutredning, geoteknik, Kv. Ymer, WSP 2023-05-12

- Fordjupad stabilitetsutredning samt underlag till detaljplan, Kv Ymer, WSP
2023-10-31, rev. 2024-02-08

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens ordférande har genom sin delegation 2021-03-03 gett
Samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att upprétta detaljplan for aktuellt
planomrade.

2. Planprocessen

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt PBL (2010:900). Forfarandet
har valts med hinsyn till att planforslaget har stod 1 géllande 6versiktsplan och
fordjupad 6versiktsplan for Boden och Sévast.

Planarbetet sker i en process dér berorda far mojlighet att Iimna synpunkter pa
planforslaget. Figuren nedan illustrerar planprocessen och i vilket skede planarbetet
ar just nu.
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STANDARDFORFARANDE

SAMRADE- UNDER- GRANSKNINGS-
SAMRAD REDOGORELSE O RATTELSE m UTLATANDE LAGA KRAFT

Till samrad visas ett preliminért planforslag, efter samrad sammanstélls inkomna
synpunkter i en samradsredogorelse och planhandlingarna och plankartan revideras
vid behov. Till granskningen visas ett slutligt forslag och inkomna synpunkter
sammanstdlls i ett granskningsutlatande. Detaljplanen blir sedan géillande tre veckor
efter att antagandet kungjorts om inte beslutet att anta detaljplanen 6verklagas.

3. Planens bakgrund och syfte

Syftet med detaljplanen ar att pa fastigheterna Ymer 1 och Ymer 2 préva
lampligheten for bostéder, tillfillig vistelse och centrum i fastighet med 15 meter
nockho6jd. Planforslaget innefattar dessutom fastigheterna Ymer 3 och Boden 51:3,
56:9, 56:22 och 56:39 vilka utgdrs av vattenomrade i form av Bodan samt park.
Vattenomrade och allménplats parkmark kvarstar sd som géillande stadsplan
respektive detaljplan tilldter. Markstabiliteten maste forstirkas genom ett 0,5 meter
brett erosionsskydd som behdver anldggas for att sékerstélla stabiliteten inom
kvartersmarken.

Planomradet ar belédget i centrala Boden, dir Lulevigen moter Kungsgatan. Véster
om planomradet ligger Eyvind Johnsonparken, soder om planomradet Lilldn och
Oster om gar Lulevigen.

Planomradet dr beldget inom befintligt verksamhetsomrade for utveckling av framst
handel och kontor enligt kommunens 6versiktsplan. Omradet pekas ockséd ut som
fortitning- och kompletteringsomrade. I férdjupad 6versiktsplan for Boden och
Séavast, antagen 2020, dr planomradet 1 utpekat som bostdder och verksamheter.

4. Avvagning enligt hushallningsbestammelserna i
Miljobalken

Enligt kap. 3 och kap 4. Miljobalken ska mark anvindas till det andamal som &r mest
lampligt med hinsyn till beskaffenhet och lage, foreliggande behov samt hiansyn till
bland annat riksintressen och natur- och kulturvirden. Kommunens bedémning ar att
ett genomforande av detaljplanen inte strider mot hushéllningsbestimmelserna i kap
3 och 4 Miljobalken. Bedomningen har stamts av med Lénsstyrelsen som delar
kommunens uppfattning.
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Riksintressen

Totalforsvarets riksintresseomraden skyddas enligt 3 kap. 9§ miljobalken och tacker
stora delar av Bodens kommun. I och omkring centralorten Boden och i kommunens
sydvéstra del aterfinns 6vnings- och skjutfaltsomraden som utgor hinderfritt omrade
for skjutfilt riksintresse for totalforsvarets militéra del. Anledningen till att
hinderfrihet ska rada pd 6vningsomradena ar for att det inom de omradena sker
samovningar mellan flyg- och markfoérband. Inom de hinderfria omrdena analyserar
Forsvarsmakten varje drende dir hinderfriheten riskerar att d&ventyras. Det innebér att
nya objekt kan tilldtas om sa bedoms lampligt och det rader saledes inget generellt
forbud mot atgérder i hinderfritt omrade.

Bodens lokalisering mellan Lulea Airport och forsvarets 6vningsflygplats 1 Vidsel 1
Jokkmokks kommun innebér att delar av kommunen ligger inom influensomrade for
luftrum och stoppomrade for hoga objekt. Aktuellt planomrade ligger inom det
omrade som pekats ut for sammanhéllen bebyggelse dvs. objekten far endast vara
max 45 meter. I planforslaget regleras bebyggelsens nockhdjd till att tilldta maximalt
15 meter.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. miljobalken. Regeringen far for vissa omrdden
eller for hela landet meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller
miljon 1 6vrigt, om det behdvs for att varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon
eller for att avhjdlpa skador pé eller oldgenheter for ménniskors hélsa eller miljon.
Myndigheter och kommuner ska ansvara for att miljokvalitetsnormer foljs.

I kommunen 6versiktsplan foreslis bebyggelseutvecklingen framfor allt ske genom
fortdtning och vidareutveckling av befintlig bebyggelsestruktur i Bodens centrala
delar. En sadan bebyggelseutveckling framjar en god hushallning med markresurser
och &r positivt for miljokvalitetsnormer for vatten. Planforslaget berdr ett redan
bebyggt omrade och foresprakar en vidareutveckling av befintlig bebyggelsestruktur.

Vatten

Bodan omfattas av miljokvalitetsnormer for ekologisk och kemisk vattenstatus vilka
visar att den nuvarande statusen dr mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status. En utveckling i enlighet med planforslaget innebar mycket begransad
forandring av nuvarande markanvéndning och liten fordndring i mingden takyta. Vid
ett genomforande av planforslaget ska ett erosionsskydd uppforas langs Bodén.
Erosionsskyddet forvintas inte forsdmra statusen pa vattendraget idag och MKN
bedoms inte forsdmras av planens genomforande. Erosionsskyddet ska utformas sa
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att mojlighet att uppna miljokvalitetsnormen inte riskeras. Planforslaget bedoms inte
paverka miljokvalitetsnormer for Bodén negativt.

Luft

I Boden kommun forekommer luftféroreningar framfor allt i centralorten Boden.
Vigtrafiken bedoms vara den storsta killan till luftféroreningar. Forekomsten av
farliga amnen i luften ligger dock under gillande miljokvalitetsnormer for
utomhusluft. Genom planforslaget foreslas en fortdtning inom befintligt
ianspraktagen mark. Planomradet dr dven lokaliserat i centrala Boden med god
tillgdnglighet till savil gang- och cykelvdg som kollektivtrafik. En utveckling enligt
planforslaget kan sdledes 6ka andelen gaende och cyklister samt kollektivresenirer.
En sadan utveckling kan fa positiv inverkan pa miljokvalitetsnormen for luft.

Buller

Planomrédet ligger i centrala Boden i korsningen mellan tvé av stadens huvudsakliga
infartsvigar Lulevdgen och Kungsgatan. Bada védgarna ger upphov till buller inom
planomradet. En bullerutredning har genomforts i samband med framtagande av
planforslaget och visar att framfor allt den Gstra och norra fasaden ar bullerutsatt. For
att hantera bullersituationen anpassas bostiddernas utformning.

Bodens kommun arbetar aktivt med héllbart resande och formulerar i sin Trafik- och
parkeringsstrategi att gdng- och cykel ska vara det naturliga valet. Dessutom ska
forutséttningarna att dka kollektivt forbattras. Planomradet ligger i direkt anslutning
till gdng- och cykelbana samt hallplats for kollektivtrafik. Forutsattningarna ar
didrmed goda for hallbart resande vid en utveckling i enlighet med planforslaget som
dérmed inte bedoms péverka bullersituationen negativt.

Allmanna intressen

Riksdagen har faststéllt 16 6vergripande miljomal f6r Sverige. Mélen beskriver de
kvaliteter som var miljo och véra gemensamma natur- och kulturresurser méste
uppfylla for att vara héllbara pa sikt. I foljande del kommer de relevanta miljomalen
for denna plan att diskuteras utifran hur planfoérslaget bidrar eller motverkar
miljomalet.

b Frisk luft

Miljomaélet "frisk luft” grundar sig i problematiken med luftféroreningar och effekten
det medfor pd méinniskors hilsa. Miljomalet efterstrévar att luften ska vara sé ren att
miénniskors hilsa samt djur, viixter och kulturvirden inte skadas. Atgirder for att
hantera detta ar att minska utsléppskéllor av olika slag.
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Inom Bodens titort forekommer luftféroreningar. Planforslaget innebér en fortdtning
av befintlig titort. Planomradet dr centralt beldget och mdjligheten att ta sig till och
fran planomradet med kollektivtrafik, gang eller cykel &r god.

. Levande sjoar och vattendrag

Miljomalet ”levande sjoar och vattendrag” grundar sig i problematiken att sjoar och
vattendrag utsitts for negativ paverkan frdn manga héll, exempelvis fran skogsbruk,
jordbruk, industrier och vattenkraftverk. Utmaningarna ligger i att skydda och
restaurera befintliga miljoer tillika som vi skapar mgjlighet for nya att vixa fram.
Miljomalet efterstriavar att sjoar och vattendrag ska vara ekologiskt héllbara och
deras variationsrika livsmiljoer ska bevaras. Naturlig produktionsformaga, biologisk
mangfald, kulturmiljévérden samt landskapets ekologiska och vattenhushallande
funktion ska bevaras, samtidigt som forutséttningar for friluftsliv viarnas.

Inom planomrédet ligger Bodén vilken rinner frdn Bodtrasket, Svartbytrasket och
Lillavan till Luledlven. Pa grund av de miljokvalitetsnormer for vatten som finns
kommer hénsyn for dagvatten tas i planarbetet.

l& God bebyggd miljé

Miljomalet ’god bebyggd miljo” grundar sig i urbaniseringen och dess effekter pa
maéanniska och milj6. Miljomalet efterstravar att uppna en god och hélsosam livsmiljo
for all bebyggd milj6é samt att denna ska striva efter att bidra till en god regional och
global milj6. Vidare ska Natur- och kulturvérden tas till vara pa och utvecklas samt
att byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat sétt
dar god hushéllning med mark, vatten och andra resurser efterstravas.

Planforslaget innebér en fortitning av Bodens centrala delar. Platsen dr redan
bebyggd men fastighetsdgaren och kommunen ser potential 1 att utveckla platsen
ytterligare pa grund av dess centrala ldge och den efterfragan pd bland annat bostéder
som finns 1 Boden. Att fortdta ett redan exploaterat omrade innebér en hushallning av
markresurser d4 annan mark som hade kunnat vara foremal for exploatering av
samma dndamél kan avvaras for andra framtida behov.

. Ett rikt vaxt och djurliv

Miljomalet "ett rikt véxt och djurliv”’ grundar sig i problematiken med véra vixt och
djurliv minskar till f61jd av hur vi nyttjar mark och milj6. Miljomalet efterstravar att
den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas pd ett hallbart sitt, for nuvarande
och framtida generationer. Arternas livsmiljoer och ekosystemen samt deras
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funktioner och processer ska vérnas. Arter ska kunna fortleva 1 langsiktigt
livskraftiga bestdnd med tillracklig genetisk variation. Madnniskor ska ha tillging till
en god natur- och kulturmiljé med rik biologisk mangfald, som grund for hilsa,
livskvalitet och vélfard.

Planomradet omfattar en del av Bodan som é&r skyddat som djur- och
vixtskyddsomrade. Planforslaget innebdr en vidareutveckling av befintlig fastighet
for att ta vara pa redan ianspraktagen mark. Befintliga gronomraden bevaras som
parkmark och kvarstar som en oas i centrala staden for manniskor samt vaxt- och
djurliv. Planforslaget paverkar inte djur- och véaxtskyddsomradet.

5. Plandata

Lage

Planomradet ar beldget i centrala Boden, dar Lulevdgen moter Kungsgatan. Norr om
planomradet ligger Kungsbron och i sdder griansar planomréadet till Lilldn. Véster om
ligger Eyvind Johnsonparken och dster om gér Lulevdgen. Omkring planomradet
finns framst bostdder och kontor.

S \ foa \, W<
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Figur 1. Oversiktskarta med aktuellt planomride utmarkerade.

Areal och markagarforhallanden

Omradet ar ca 9400 kvadratmeter varav ca 6200 kvadratmeter omfattar vatten.
Bodens kommun dger fastigheterna Ymer 2, 3, Boden 51:3, 56:22, 56:9 och 56:39.
Ymer 1 dgs av en privat fastighetsdgare. For Boden 51:3 rader ofullstdndiga
dgaruppgifter.
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6. Tidigare stallningstaganden

Utvecklingsplan for Bodens kommun 2015-2025

Bodens vision innebir att kommunen ar 2025 har mer &n 30 000 invdnare och ar en
vixande kommun som forknippas med utveckling, trygghet och livskvalitet. For att
forverkliga kommunens utvecklingsvision fokuserar kommunen pa fyra omraden:

- Utbildning och kunskap
- Naringsliv och arbetsliv
- Vilfdrd och hélsa

- Mainniska och milj6

En del av kommunens vision for utveckling &r fortitning av bebyggelsen i1 centrum.

Oversiktsplan

Bodens ldngsiktiga utvecklingsarbete baseras pa befolkningsvisionen och
malséttningen &r att befolkningstillvixten ska fortsétta och ar 2025 uppga till 30 000
invanare. For att klara bostadsforsorjningen for nuvarande och framtida
kommuninvanare fastslar kommunen i sin 6versiktsplan att fler bostdder behover
tillskapas.

Boden har i 6versiktsplanen pekat ut strategier for den fysiska planeringen 1 syfte att
fraimja kommunens vision kring utveckling, trygghet och livskvalitet. Planforslaget
bedoms framfor allt berdra foljande utpekade strategier;

e Bebyggelseutveckling inom primért utvecklingsomrade for bebyggelse samt
fortitning- och kompletteringsomraden ska vara en viktig del i den
langsiktiga fysiska planeringen

Genomténkt placering, utformning och gestaltning av bebyggelse

Planera for centrumutveckling

Verka for levande offentliga miljoer, dygnet runt, aret om

Planera for funktionsblandning i omraden for att minska behovet av onddiga
resor och for att underldtta manniskors vardagsliv

e Bevara och utveckla natur- och grénomraden

Det foreslagna planomradet ligger inom primért utvecklingsomrade for bebyggelse 1
kommunens oversiktsplan. En utveckling inom planomradet med bostéder, tillféllig
vistelse, centrum och park bedoms forenligt med dversiktsplanens intentioner.
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Fordjupad oversiktsplan

I Bodens centrum, dér det foreslagna planomradet ar beldget, domineras bebyggelsen
av flerbostadshus i varierande skala. Utvecklingen av bostidder foreslas i kommunens
fordjupade oversiktsplan ske genom fortdtning vilket star i linje med den
planforslaget om att bygga pa en ytterligare vaning pa befintlig byggnad.

Aven centrumverksamhet inom Bodens centrum bér enligt den fordjupade
oversiktsplanen utvecklas genom bland annat fortétning och fysisk expansion.
Verksamheter med olika aktiviteter bor finnas sé att centrum upplevs som mindre
Odsligt pa kvillstid och gynnar kvillsekonomin. Bodens kommun efterstravar en
geografiskt sammanhallen och koncentrerad handel med fokus pé stadskérnan dir
planomradet &r beldget.

Planomradet 4r 1 den fordjupande detaljplanen utpekat som omrade for bostdder och
verksamheter vilket 6verensstimmer med planforslagets &ndamal.

Likt 6versiktsplanen framhéller kommunen i den férdjupade oversiktsplanen
miljoerna kring Bodan som sérskilt viktiga for stadens attraktivitet samt mgjligheter
till upplevelser, rekreation och motion. Anvandningen vattenomréade foreslds kvarsta
for Bodan. Aven gronomradet i sddra delen av planomridet foreslis bevaras.

Detaljplan

For aktuellt planforslag finns tva géllande planer, 25-BOD-1111 Foérslag till éindring
av stadsplanen for del av Bodens stad och 2582-P12/2 Detaljplan for del av kv.

Ymer, centrum.

i L\ e N SR N
Figur 2: Planomrdade markerat med streckad linje. Forslag till dndring av stadsplan for del av Bodens stad
markerad i rétt och Detaljplan for del av kv. Ymer, centrum markerad i blatt.
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25-BOD-1111 Férslag till éindring av stadsplanen for del av Bodens stad antogs av
stadsfullméktige i Boden 1942-09-17. For det aktuella planomrédet medger
stadsplanen allmén plats (park, plantering) och vattenomrade. Langst i norr samt
soder om Ymer 1 och 2 medges allmén plats (park, plantering). Bod4n regleras med
V for vattenomrade.

Figur 3 dr ett utdrag fran gillande stadsplan och redovisar gdllande plan for sodra delen vattenomrddet och

allmdn plats norr och séder om fastigheterna Ymer 1 och 2.

2582-P12/2 Detaljplan for del av kv. Ymer, centrum. Detaljplanen vann laga kraft
2012-05-04 och har en genomforandetid pa 5 ar. Saledes har genomférandetiden gatt
ut.

Gillande detaljplan syftade till att utoka befintligt parkeringsomrade samt att tillata
tillbyggnad pé fastighet Ymer 1. Den géllande detaljplanen medger byggratt for
handelsverksamhet och transformatorstation. Ovriga delar av planomrédet regleras
for parkdndamal samt for Gppet vattenomrade.
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Figur 4 dr ett utdrag frdan gdllande detaljplan och redovisar gdllande plankarta for del av planomrddet.
Omradet for Detaljplan for del av kv. Ymer, centrum omfattas 1 sin helhet av forslag
till ny detaljplan. Séledes kommer forslag till ny detaljplan i samband med laga kraft
upphéva och ersitta gillande detaljplan. For Férslag till dndring av stadsplanen for
del av Bodens stad upphivs och ersitts gillande bestimmelser inom mark som
omfattas av planomradet av nya vid antagen detaljplan.

Undersdkningssamrad

I enlighet med bestdmmelserna i plan- och bygglagen, miljobalken och forordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar ska planer och program som kan antas leda till en
betydande miljopaverkan miljobedémas. For detaljplaner ska behovet av en
miljobeddmning utredas i det enskilda fallet, ett s.k. undersokningssamrad.

Slutsatser och stallningstagande

Med utgéngspunkt fran miljobedomningsforordningen (2017:966) gér kommunen
den sammanvégda bedomningen att genomforande av den foreslagna detaljplanen
inte riskerar att medfora betydande miljopéverkan. Det innebér att fortsatt
miljobeddmning inte anses nddvindig och en miljokonsekvensbeskrivning inte
behdver upprittas.
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I sdrskilt samradsyttrande gidllande undersokningssamradet meddelande
Linsstyrelsen 2021-03-25 att de delar kommunens beddmning om att en sérskild
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanen inte behdver upprittas.

[ undersokningssamradet uttrycker Lansstyrelsen att fragan avseende skredrisk,
erosionsrisk och instabilitet sirskilt behover utredas och belysas i1 detaljplanen. Vid
utredning behdver dven aspekter pa ett fordndrat klimat vdgas in vad géller 6kad och
forandrad vattenforing 1 anslutande vattendrag. For Bodtrasket finns enligt
Lansstyrelsens yttrande en prognos om ca 10 procents dkning av tillrinning till ar
2060. Vid utredning behover dven aspekter om vilka effekter en fordndrad nederbord
kan fa avseende dagvatten och avrinning frdn omradet végas in.

Linsstyrelsen papekar ocksa att buller fran trafik bor utredas dé planen mojliggor
bostéder.

I Lansstyrelsens yttrande lyfts dven kulturmilj6. Byggnaden pd Ymer 1 har bedomts
som ett landmaérke av betydelse for stadsbilden och kulturhistoriskt vardefull som
gott exempel pa modernistisk byggnad — geometrisk, enkel och avskalad.
Lansstyrelsen anser att den pabyggnad som foreslas 1 planforslaget kan ske utan risk
for betydande miljopdverkan, under forutséttning att planforslaget utformas utifrén
byggnadens funktionalistiska karaktir ndr det géller fasadutformning, material och
takform.

|13



7. Forutsattningar och forandringar

Motiv till detaljplanens regleringar
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Anviandning av allmiin plats

- W (vattenomrade) — Bodéan forses med anvdndningen vattenomrade.
Vattenomrade tillimpas for Oppet vatten och vatten med mindre anlédggningar
dar karaktiren av Oppet vatten avses bibehéllas.

- W1 (vattenomrade) — Oppet vattenomride med erosionsskydd. Inom
omradet ska erosionsskydd anldggas. For att sdkerstilla stabiliteten inom
kvartersmarken behover ett 0,5 meter brett erosionsskydd anldggas.

- PARK (park) — Fastigheten Ymer 3 forses med anvéndningen park.
Anvindningen park tillimpas for gronomraden som kréver skdtsel och som
hel eller till viss del &r anlagda. I anviandningen ingar d&ven komplement till
parkens anvindning.
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Egenskapsbestimmelser for allmén plats

Skydd mot storningar

m; — erosionsskydd ska anldggas inom omréadet.

Anvindning av kvartersmark

B (bostidder) — Ymer 1 och Ymer 2 forses med anvéndningen bostider. |
bostdder ingar olika former av boende av varaktig karaktér sdsom vanliga
bostider, fritidshus och kategoribostider. Aven bostadskomplement ingér i
anvindningen som exempelvis garage.

C (centrum) P4 Ymer 1 och Ymer 2 tilldts centrum. I anvéindningen centrum
ingér kombinationer av handel, service, tillfillig vistelse, samlingslokaler,
kontor och annan jamforlig verksamhet som ligger centralt eller pa annat sitt
ska vara latt att nd.

O (tillfallig vistelse) - Ymer 1 och Ymer 2 forses med anvidndningen tillfdllig
vistelse. I tillfallig vistelse tillats olika typer av tillfdllig 6vernattning och
konferensanliggningar. Aven komplement till anliggningen ingér i
anvandningen.

E (teknisk anldggning) — P4 Ymer 2 finns en befintlig teknisk anldggning som
1 plankartan forses med teknisk anldggning. Teknisk anldggning tillampas for
omraden for tekniskt indamal. Aven komplement till verksamheten tekniska
anldggningar ingér 1 anvdndningen.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Begrdinsning av markens utnyttjande

01 — Norra delen av Ymer 1 forses med bestimmelse om begrinsning av
markens utnyttjande. Bestimmelsen innebér att marken endast far forses med
frihdngande balkong. Lagsta frihdjd ar 4 meter.

02 — Omrédet langs Bodén ska inte tillféras belastning och forses darfor med
en bestimmelse om begransning av markens utnyttjande. Bestimmelsen
innebér att marken endast far forses med upphojd uteplats som far
sammanbyggas med huvudbyggnad.

03— Stora delar av fastighet Ymer 2 och del av Ymer 3 forses med en
bestimmelse om begriansning av markens utnyttjande. Bestimmelsen innebér
att marken endast far forses med avfallsutrymme och parkering.
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- u; — Omréade norr om byggnaden forses med markreservat for allminnyttiga
ledningar. Det innebir att omradet reserveras for att ge utrymme for ett
allminnyttigt andamal och far inte bebyggas.

Byggnaders anvindning

- s1 — For att minimera storning fran trafikbuller regleras att for bostdder som
overstiger 35m?2 ska minst hélften av bostadsrummen 1 varje ldgenhet
orienteras mot en ljudddmpad sida.

Hojd pa byggnadsverk

- hi - Hogsta nockhojd regleras till 15 m. Nockhdjden bedoms skapa en mer
flexibel byggritt for framtida behov av bostidder men sdkerstilla att
byggnaden fortsatt kan utformas med hansyn for kringliggande
bostadsvolymer och tétortens stadsbild.

- hi; — Hogsta nockhdjd i norra delen av byggritten regleras till 4,5 m.

Placering

- p1- Byggnad ska placeras minst 5,0 meter frdn Bodéns slantkron. Detta med
hansyn till stabilitet samt fordndrat klimat.

Skydd mot storningar

- mz - Uteplats ska anordnas for bostdder pa grund av hoga bullernivaer.
m;_ Bostider far inte vara storre dn 35 m2 (sekundéir
egenskapsbestimmelse).

Takvinkel

- o1 - Storsta takvinkel regleras till 9 grader pa Ymer 1 och Ymer 2 for att
bevara karaktéren av befintlig byggnad och tilldta takterrass.

Utformning

- fi1 — Tak ska utforas med takterrass och valmat sadeltak for att inrymma
lampliga uteplatser for boende.
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- f—Byggnadens exterior betrdffande utseende och kvalitet ska
Overensstimma med originalutforande eller ett utférande som é&r typiskt for
byggnadens tillkomsttid. Viktiga karaktdrsdrag for byggnaden &r dess ljusa
slatputsade fasad utan dekorativa element, dorrséttning samt fonsters
placering och utformning.

Villkor for startbesked
- al — Startbesked far inte ges for byggnation {forrén avhjilpande atgérder som
sdkerstéller sldntstabiliteten mot Bodén har verkstillts. Detta for att
sdkerstélla att den geotekniska skyddsbestimmelsen utfors och att det inte
finns nagon risk for skred efter planen dr genomford.

Egenskapsbestimmelser for all kvartersmark
Upphdvande av strandskydd

- Strandskyddet dr upphévt for all kvartersmark. Marken ar redan
ianspraktagen vilken bedoms vara ett skiligt sirskilt skil for upphdvande av
strandskydd

Natur

Mark och vegetation

Delar av planomrédet dr idag ianspraktaget for bebyggelse och resterande utgors av
parkmark och vattenomrade. Pa fastigheten Ymer | dr marken idag till storsta delen
bebyggd med en byggnad samt en terrass mot vattnet. Fastigheten Ymer 2 ar
asfalterad och nyttjas som parkering. Inom fastigheten Ymer 3 dr marken delvis
asfalterad for parkeringsdndamal och delvis anlagd for parkdndamaél. Inom
fastigheten Boden 56:9 nyttjas marken for parkdndamal, sd dven del av Boden 56:39.
Resterande del av Boden 56:39 dr vattenomréde likt Boden 51:3 och 56:22. 1
géllande detaljplan, Detaljplan for del av kv. Ymer, centrum, regleras parkmarken for
att innefatta en hick i norr ndrmst Ymer 2 och parkeringarna.

Planforslaget syftar till att prova lampligheten for bostad, centrum och tillfdllig
vistelse 1 fyra vaningar och utokad byggrétt pa fastigheten YMER 1. Planforslaget
innebdr att befintlig byggnad om tre vaningar byggs pa med en vaning och att
balkonger ldngs véstra fasaden byggs in. Byggratten utdkas med tre meter sdderut.
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Ovriga delar av planomradet kvarstar som parkmark respektive vattenomrade.
Planforslaget medfor ddrmed mycket liten forédndring av andelen hirdgjord yta.

Naturvarden

I véstra delen av planomradet ligger Bodan som utgdr djur- och véxtskyddsomrade.
For att skydda sillsynta eller storningskénsliga djur- eller véxtarter kan lansstyrelsen
eller kommunen med stéd av 7 kap. 12 § miljobalken inrdtta djur- och
vaxtskyddsomraden. For Bodédn innebér skyddet att jakt efter &nder och vadare ar
forbjudet inom ett avstand av 100 meter fran stranden.

Da planforslaget framfor allt pdverkar redan ianspraktagen mark bedéms forslaget
inte ha negativ inverkan pa naturvérden.

Gronstruktur

Planomradet ligger inom ett utpekat gronstrak i kommunens fordjupade
oversiktsplan. Gronstrak avser frimst fungera som spridningskorridorer for véixter
och djur men dven som gang- och cykelstrak i grona miljoer. Straken ska koppla
samman olika typer av gronomrdden men kan ocksé fungera for att ta sig frdn punkt
A till punkt B samtidigt som de erbjuder rekreativa varden.

Planomradet bedoms inte ingé i ndgon betydande gronstruktur baserat pa dess
centrala ldge inom tétorten. Planomradet bedoms inte heller vara en lank mellan
gronstrukturer som potentiellt hade kunnat brytas vid ett genomforande av planen.
Planforslaget medger 1 huvudsak en till- och pabyggnad pa befintlig byggnad och
innebdr ingen ytterligare hdrdgdrande av gronytor.

Blastruktur

I véstra delen av planomradet 16per Bodan. Bodan boérjar vid sddra delen av
Bodtrasket och mynnar ut i Luledlven. Miljéerna kring Bodén och Bodtrisket ar
viktiga for stadens attraktivitet samt mdojligheterna till upplevelser, rekreation och
motion savél for besokande som for boende 1 Boden.

I kommunens Gversiktsplan anges att den totala och lokala érstillrinningen kommer
att 6ka 1 hela lanet, och da frimst vintertid. Under sommartid kommer den att minska
ndgot eller vara oforéndrad. Tillrinning med aterkomsttid 10 ar respektive 100 ar, det
vill sdga de allra hogsta flodena, minskar i Bodens kommun. Det dr floden som
brukar intrdffa i samband med vérflod och indikerar dirmed att varfloden kan
komma att minska i omfattning. Oavsett vilka floden vérfloden kommer att ha
kommer den att intréffa tidigare pa aret. Troligtvis kommer problem med hoga
floden 1 storre utstrackning att uppkomma under hést och vinter pd grund av 6kad
mingd nederbord. Vidare anger kommunen i 6versiktsplanen om generella
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rekommendationer med anledning av floden i dlvar och vattendrag. Dessa
rekommendationer dr bland annat foljande:

Vid exploatering i anslutning till Buddbytriasket, Bodtrésket, Svartbytrésket,
Lillavan, Nedre Avan, Storavan, Bodan samt vattendragen mellan ovanstédende sjoar
ska:

e Sockelhojden vara 9,60 m.o.h. (RH2000) for ny bebyggelse utan kdllare

o Kidllarens grundplatta vara minst 9,60 m.6.h. (RH2000) for ny bebyggelse
med kdllare

o Tekniska atgdarder genomforas for att undvika risk for intrdngande vatten om

grundldggning for tillbyggnad av befintlig bebyggelse mdste anpassas till
befintliga nivaer och ligger under 9,60 m.o.h. (RH2000)

Da planforslaget behandlar en pdbyggnad med en vaning pa en befintlig byggnad
bedoms forslaget inte omfattas av ovan rekommendationer. Inom byggrétten ligger
marken fran 11 meter 6ver havet och uppat.

Topografi

Planomradet dr relativt flackt vid bebyggelsen, men sluttar ndgot ner mot Bodén,
parkmarken har ndgot mer bdljande topografi. Hojdskillnaden dr ca 3 m inom
planomradet och sluttar frén norr till sdder.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning med en detaljerad och en fordjupad stabilitetsutredning har
tagits fram av WSP, 2023. Marken bestar av siltig sand som &r medelfast ca 01,5 m
under markytan. Fran ca 1,5-3,0 m under markytan 6vergér jorden till att bli 16st
lagrad. Dérefter, ca 3,0—6,0 m under markytan, ar jorden mycket 16st lagrad. Detta da
skikt av sulfid, 16s silt och sand patriffas.

Den siltiga sanden underlagras av ett skikt sulfid lera ner till 13 meters djup.
Nedanfor den finns mordn som ér fast till mycket fast lagrad.

Grundvattennivén ligger ca 2 meter under marken. Flodet 1 Bodan har en kapacitet pa
40 m3/s. Overstiger flodet detta bedoms 1 tidigare utredningar skador uppsta.
Eventuellt kan skadorna upptriada i form av erosion.

Stabilitet

Rubricerat omrédde sléntar frdn Lulevigen mot Bodan. Detta medfor
sléntstabilitetsproblem vid belastning néra eller intill slantkron mot Bodan.
Slintstabiliteten dr beroende av fordndringar av grundvattennivén, schakt av
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mothéllande massor och erosion av sldnt. Inom Ymer 2 finns en planlagd
parkeringsyta med bittre grundlaggningsforutsittningar dn resterande omréade.

Vid ett genomforande av planforslaget finns det risk for att stabiliteten i slantfoten
blir simre och ger upphov till skred. Stabiliteten bedoms dirfor inte vara
tillfredstillande inom fastigheterna Ymer 1 och Ymer 2. Den dominerande orsaken
till att tillfredstéllande stabilitet ej kan uppfyllas &r att det sker erosion i Bodén och
att det sker en succesiv forsvagning av sldanten. For att sléntstabiliteten ska
sakerstillas behover dels befintligt erosionsskydds funktion sdkerstillas inom
vattenomradet, dels behdver ett nytt erosionsskydd anldggas for att forebygga erosion
av slinten inom vattenomradet.

Genomforandet av planen beddms inte paverka sldnten inom fastigheten Ymer 1. Vid
nuvarande forhdllanden anses stabilitet vara tillfredstéllande. Pafors ddremot
ytterligare laster vid sldnten behover atgérder utforas for att stabiliteten ska vara
tillfredstillande.

Inom Ymer 2 regleras att det inte far uppforas nagra byggnader fem meter frén
sldnten. Stabiliteten anses darfor vara tillfredstéllande inom fastigheten.

Foreslagna geotekniska dtgirder enligt utredning:

I vattenomradet lings grdnsen till Ymer I och Ymer 2

ett ca 0,5 m erosionsskydd bor anldggas mot slint och slénttd inom Ymer 1 och
Ymer 2. Regleras i plankarta inom W1 - Oppet vattenomride med erosionsskydd.
Inom omradet ska erosionsskydd anldggas.

Inom Ymer 1
ca 1 m avschaktning ska utforas under befintlig tradick vid ytterligare paforda laster.
Ingen atgérd i plankartan.

Inom Ymer 2

framtida byggnader ska anléggas minst 5 m fran slantkron. I plankartan regleras att
marken endast far fores med upphdjd uteplats som far ssmmanbyggas med
huvudbyggnad

Vattenverksamhet

For genomforande av de geotekniska forstidrkningsatgérder som foreslés i den
geotekniska utredningen krévs tillstdnd for vattenverksamhet. Vattenverksamhet ar
arbeten och anlidggningar i vatten som fordndrar vattenomradens djup, storlek eller
lage. Vid arbeten som kraver tillstdnd for vattenverksamhet behover lampliga
skyddsatgirder genomforas for att begridnsa den negativa paverkan pd vattenmiljon.
For att i bedriva vattenverksamhet behdver verksamhetsutovaren ha forfoganderétt
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over vattnet. Ett avtal ska tecknas mellan Boden Kommun och exploator for att fa
forfoganderitt for den planerade atgérden.

Fororenad mark och luft

I EBH-kartan som lidnsstyrelserna gemensamt ansvarar for framgér att inom
planomradet finns en ej riskklassad verksamhet som utgjorts av grafisk industri.
Tidigare fanns en tryckeriverksamhet pa Ymer 2. Byggnaden for
tryckeriverksamheten revs ndgon gang mellan 1979-1985. Omréadet anvénds 1
nuldget for parkering och dr beldgen soder om den byggnad som berors av
pabyggnaden i planforslaget. Om en fororening uppticks och om féroreningen kan
medfora skada eller oldgenhet for manniskors hilsa eller miljon, ska
verksamhetsutdvaren genast underritta tillsynsmyndighet enligt Miljobalkens
upplysningsskyldighet (10 kap 11 §).

Figur 6 visar historiskt
ortofoto 6ver omrddet. Séder
om befintlig byggnad syns
byggnad som huserat
tryckeriverksambhet,
Lantmditeriet. Figur 7 visar
foto pa byggnaden som nu dr

riven, Norrbottens museum.

Radon

Aktuellt planomrade ligger inom lagriskomrade for radon.

Fornlamningar

Direkt norr om planomradet finns idag en fornldmning i form
av en minnessten. Minnesstenen restes till minne av kung
Gustafs besok och grundande av staden. Minnesstenen dr av
granit med postament av betong. Pé stenen &r foljande
forgyllda text inristad Gustaf 15-7 1921 grundlade staden
1918”.

Planforslaget paverkar inte fornlaimningen och utformningen
innebdr att minnesstenen fortsatt kan std kvar pa sin
nuvarande lokalisering.

Figur 8 visar minnesstenen i norra delen
av planomradet.
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Kulturmiljé

Delar av Boden omfattas av riksintresse for kulturmiljévard.
Det foreslagna planomradet ligger inte inom detta omrade.
Den befintliga byggnaden pa fastigheten Ymer 1 omfattas i
gillande detaljplan av varsamhetsbestimmelse (k) vilket
innebdr att hinsyn ska tas till befintlig byggnadsutformning
och karaktér. Byggnaden har tidigare bedomts vara ett
landmaérke av betydelse for stadsbilden och kulturhistoriskt
vardefull som gott exempel pa modernistisk byggnad —
geometrisk, enkel och avskalad. Byggnaden har dock
fordandrats under det senaste artiondet genom att altan uppforts
mot gaveln, balkonger byggts langs véstra fasaden och fasaden
1 gatuplan mot Lulevigen klitts i fasadplat. Byggnaden
omnimns inte heller i Norrbottens museums
Kulturmiljévdrden i Bodens centralort — en redovisning av
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljéer, fran kyrka och
byggnadsminne till kataloghus och miljonprogram.
Byggnaden bedoms ha tappat merparten av dess
kulturhistoriskt vardefulla och tidstypiska karaktdrsdrag.
Trots det finns det specifika forutsattningar och karaktirsdrag
1 omrédet, sa som flacka tak bade pa byggnaden inom
fastighet Ymer 1 och pa motstdende sida av Lulevigen, inom
fastighet Heimdal 2, kvar.

Figur 9 visar vybild 6ver befintlig
byggnad frdn 2005, Bodens
kommun. Sedan bilden togs har

sodra fasaden och fasaden mot
Lulevégen pd vaning 1 forsetts
med svart pldt.

Byggnadens kulturhistoriska viarde bedoms till f6ljd av genomforda dndringar
begrénsat. For att tillvarata platsens och byggnadens specifika forutsittningar och
funktionalistiska karaktér forses byggnadsrétten 1 stillet med
utformningsbestammelser, samt bestimmelse avseende takvinkel for att behalla och
utveckla specifika gestaltningsdrag som finns i omradet.

Byggnadens exterior betréffande utseende och kvalitet ska 6verensstimma med
originalutforande eller ett utférande som &r typiskt for byggnadens tillkomsttid.
Viktiga karaktirsdrag for byggnaden ar dess ljusa sldtputsade fasad utan dekorativa
element, dorrsittning samt fonsters placering och utformning.

I syfte att bevara omradets och byggnadens karaktér av flacka tak regleras

byggnadens tak med hogsta takvinkel och utformningsbestammelse for att bevara
dess ursprungliga karaktar.
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Figur 10 visar bygglovsritningar for byggnadens ursprungliga utformning, Utredning Pabyggnad Ymer 1 Tyréns.

I dagslédget bestar byggnaden inom Ymer av tre vaningar vilket speglas pa motsatt
sida om Lulevégen, inom fastighet Heimdal 2. Planforslaget medger en fjérde vining
vilket istdllet skapar en stegrande bebyggelsehdjd till vaningsantalet pa andra sidan
Bodan, inom fastighet Bjorken 3 och 10. Planforslagets nya tilldtna nockhdjd bedoms
saledes komplettera kringliggande bebyggelse och sammanvégda stadsbild.

Figur 11 visar foto 6ver bebyggelsen inom fastighet Heimdal 2 till véinster, Ymer 1 i mitten samt Bjérken 3 och 10

till hoger, Google Maps.
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Strandskydd

Enligt MB 7 kap 18 g § aterintrdder strandskyddet nér en detaljplan dndras eller
ersitts. Hela planomrédet ligger inom 100 meter fran Bodan och paverkas saledes nir
strandskyddet &terintrader.

Forutséttningen for att upphéva strandskydd ar att det dels ska finnas ett sarskilt skil
enligt miljobalken kap 7 § 18 ¢ punkt 1-5 och att intresset av att ta omradet i ansprak
véger tyngre in strandskyddsintresset. Bland de sérskilda skélen for att upphéiva
strandskyddet anges 1 punkt 1; att marken redan har tagits 1 ansprak pa ett sitt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Allménheten har tillgéng till stora delar av Bodéns strandkant pa bada sidor av an i
centrala Boden, med undantag fran fastigheterna Ymer 1 och Ymer 2. Planen
kommer fortsatt att hindra allménheten frén tillgang till stranden vid fastigheten,
bland annat genom det trddéck som finns byggt laings med vattnet samt en mindre
utbyggnad pé den norra gaveln som forhindrar passage ner till vattnet.

Syftet med planforslaget ar att mojliggora pdbyggnad av en vaning pa befintlig
byggnad samt att skapa en nagot storre byggritt for befintlig byggnad pd nuvarande
yta for parkering. Planforslaget bedoms ha en forsumbar paverkan pa tillgangen till
strandkanten inom kvartersmarken. Inom parkomradet sidkerstéller detaljplanen en
fortsatt tillgang till Bodan for allménheten. Marken dr redan ianspraktagen pa ett sitt
som gor att betydelse for strandskyddets syften saknas och strandskyddet foreslas
upphévas inom kvartersmarken.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet ar beldget invid Lulevdgen och Kungsgatan. Planforslaget innebir ingen
forandring avseende Lulevdgen och Kungsgatans striackning.

En trafikalstring har genomforts med hjélp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg for
att berdkna vilka trafikfloden planen kan forvintas generera. I alstringen antas ett
plan utgora restaurangverksamhet och dvriga vaningar bostader. Till f6ljd av
planomrédets centrala lokalisering och dess nérhet till kollektivtrafiken berdknar
trafikalstringsverktyget att majoriteten av tillkommande resor kommer att ske till
fots, med cykel eller kollektivtrafiken. 15 % av tillkommande resor berdknas ske
med bil, vilket innebir tillkommande ADT om 36 bilar.

|24



Paverkan pa trafiksystemet, ddribland korsningen Lulevdgen/Garnisonsvéigen som
enligt Nationella viigdatabasen hade en ADT om 9000 vid en stickmétning 2018,
beddms utifran beriknad ADT om 36 tillkommande bilar marginell.

Den marginella tillkommande trafiken bedéms inte heller pdverka trafiksdkerheten i
korsningen, som dr signalreglerad och forsedd med 6vergingsstillen och refuger.

Gang- och cykeltrafik

Inom Boden finns ett vil utbyggt gdng- och cykelnét. Det utgors av trottoarer, gang-
och cykelvégar och ging i blandtrafik. Inom Boden tétort dr gdng- och cykelnéitet
oftast utbyggt med gangbanor pa bida sidor om huvudgatorna. Langs nagra gator i
centrum ar gaende separerade fran cyklister men till den storsta delen samsas gdende
och cyklister p4 samma yta. Nedan redovisas en illustration over géng- och
cykelvégnitet 1 Boden tétort.

) / .
\/ / YW O
V

 w Huvudcykelvég

Lokal cykelvag Figur 12 redovisar ett

‘ | utklipp fr-dn

j kommunens trafik- och
parkeringsstrategi som

e — . LAY P2 ; redovisar gdng- och

cykelvigndtet i Boden

tatort, Boden kommun.

Planforslaget innebir ingen fordandring pa angransande gng- och cykelvéigar. Ging-
och cykelnitet dr en forutsittning for hillbart resande inom tétorten for boende,
arbetande och besdkare inom planomradet.

Parkering och utfarter

Bebyggelsen inom planomradet nas via in-/utfart fran Lulevégen. Infarten flyttas
nagot soder ut jamfort med befintlig infart.

Behovet av bil- och cykelparkering ska tillgodoses inom planomradet. Bodens
kommun har ingen géllande parkeringsnorm. P4 fastigheten finns utrymme for ca 20
parkeringsplatser varav tva parkeringar for rérelsehindrade. Antalet parkeringsplatser
bedoms ticka behovet for boende, ca nio lagenheter, och besdkare utifran
planomrédets centrala lage och nérhet till kollektivtrafik samt gang- och cykelbana.
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Dessutom finns god tillgidnglighet till allmén
parkering i ndrheten till planomrédet, enligt de
beldggningsgrader som redovisas pa
ndrliggande parkeringsplatser i kommunens
Trafik- och parkeringsstrategi. Inventeringen
visar att det finns stor andel lediga platser i
ndromradet.

Figur 14 redovisar ett utklipp fran kommunen trafik- och
parkeringsstrategi som redovisar beldggningsgraden pd
ndrliggande parkeringsplatser.

Kollektivtrafik

Inom Boden finns bide lokaltrafik och linstrafik. Vid planomradet finns goda
forutséttningar for att dka kollektivt. I planomradets syddstra del finns idag en
busshéllplats (Lillabron). Denna busshallplats trafikeras av Linje 2 som gér mellan
Sodra Svartbyn och Medborgarplatsen, samt Linje 4 som gar mellan Erikslund och
Medborgarplatsen. Cirka 200 meter fran planomrédet finns ytterligare en
busshéllplats (Medborgarplatsen) som trafikeras av ytterligare tva linjer, vilka &r
Linje 1 mellan Medborgarplatsen — Resecentrum samt Linje 3 mellan Svartbjornsbyn
— Medborgarplatsen. Hér stannar dven lanstrafikens linje 28 som avgér till Luleéd var
20:e minut. Planomrédet &r beldget i Bodens centrum, dér bebyggelsen bestar av
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bostdder samt lokaler for offentliga och kommersiella verksamheter i traditionell
stadsmiljo med kvartersbebyggelse.

700 meter fran planomrddet finns resecentrum. Hérifrdn finns mojlighet med
pendling till storre orter och stider sésom Lulea, Haparanda och Kalix.

Varutransporter

Dagens utformning innebér att varutransporter kor in och parkerar sitt fordon pé
parkeringsplatsen utanfér byggnadens sodra delar.

Planforslaget mojliggdr bland annat tillféllig vistelse och centrumverksamhet.
Verksamheterna kan antas generera varutransporter. [ dagsldget stannar
varutransporter ldngs byggnadens sddra fasad, vilken i och med planforslaget kan
komma att flytta 3 m séderut. Utrymme for varutransporter pa sodra sidan
fastigheten &r fortsatt mojligt.

Sopbil stannar i dagsldget lings Luleviagen vilket géller dven 1 fortsdttningen.

Bebyggelseomraden
Bostader

Boden kommun har haft en positiv befolkningstillvdxt sedan 2009. Dessutom ér flera
stora néringslivsetableringar planerade i kommunen och nidromradet, vilket skapar
fler arbetstillfallen och en storre efterfragan pd bostéder. Att tillskapa fler bostdder i
centrala ldgen inom tétorten innebdr att médnniskor i storre utstrdckning har nira
tillgang till skola, arbete och andra servicefunktioner och kan resa héllbart med
kollektivtrafik alternativt ga eller cykla. Att omvandla befintlig bebyggelse till
bostdder innebér ofta ett ldgre klimatavtryck dn att bygga nytt och att jungfrulig mark
inte behdver tas i ansprak.

Bebyggelsen i centrala Boden domineras av flerbostadshus fran olika epoker under
framfor allt 1900-talet. Bebyggelsen ér i olika skala och uttryck dven om tre véningar
ar vanligast forekommande.

Enligt gillande planforslag medges enbart handel inom fastighethet Ymer 1 och 2.
Syftet med planforslaget dr att mojliggora bostader pa befintlig byggnad. Genom
utokad byggritt och hogre nockhojd kan fler bostédder byggas édn vad som inryms
inom byggnaden idag. Planomradets centrala lokalisering och relation till befintlig
infrastruktur och utbud gor platsen lamplig for bostdder. Inom anvindningen
bostdder (B) ingar olika former av boende av varaktig karaktdr sdsom vanliga
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bostider, fritidshus och kategoribostiider. Aven bostadskomplement ingar i
anvindningen som exempelvis garage.

Offentlig och kommersiell service

I planomrdadets ndrhet finns en méngd olika verksamheter, funktioner och
malpunkter. Vid sidan av bostédder bestar bebyggelsen av lokaler for offentliga och
kommersiella verksamheter. Planomrédet ligger i nirhet till bland annat skola och
vardcentral med mera. Ca 300 m fran planomrédet ligger Gagatan som é&r tdtortens
frimsta strak for handel. Hér finns tva gallerior samt bostadshus med verksambheter i
bottenplan.

Inom planomrédet finns idag lokaler 1 bottenplan som tidigare huserat bland annat
tatueringsstudio och restaurang. Lokalerna &r forsedda med stora fonster mot gatan.
Aktivitet 1 lokalerna kan bidra positivt till gaturummet utanfor och dessutom utdka
centrumutbudet i Boden. Platsen och byggnaden har potential att bli en malpunkt
inom tétorten.

I planforslaget medges centrumverksamhet. Inom anvandningen centrum ingér
kombinationer av handel, service, restaurang, tillfallig vistelse, samlingslokaler,
kontor och annan liknande verksamhet som ligger centralt eller pa annat sétt ska vara
l4tt att na.

Ovriga vaningsplan reserveras for bostider och tillfillig vistelse for att méta den
utveckling och efterfragan kommunen stir infor. [ anvandningen tillfallig vistelse (O)
tillats olika typer av tillfillig dvernattning och konferensanliggningar. Aven
komplement till anldggningen ingér i anvindningen. Anvéndningen innebér att vid
ett genomforande av planen har fler ménniskor mojlighet att besoka Boden. Det
bidrar till turismnéringen och néringslivsutvecklingen for kommunen.

Tillganglighet

I kommunens 6versiktsplan och fordjupade 6versiktsplan framhaélls tillgdngligheten
till miljon kring Bodén. I samband med genomforandet av detaljplanen sékerstélls
allménhetens tillgdnglighet till Bodan genom bevarandet av befintligt gronomrade 1
soder.

Planomrédet ligger 1 direkt anslutning till befintlig gdng- och cykelbana. I sydlig
riktning leder gang- och cykelbanan till busshallplats Lilldn och 1 nordvastlig riktning
nds centrum inom gangavstand. En signalreglerad passage finns anlagd over
Lulevégen vilket ger god tillgdnglighet f6r oskyddade trafikanter dven Osterut.
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Krav pa tillgénglighet och anvindbarhet for ménniskor med funktionsvariationer
eller nedsatt orienteringsformaga finns i plan- och bygglagen (PBL), plan- och
byggforordningen samt i Boverkets byggregler, foreskrifter, allménna rad och tillagg.
Kraven giller for sdvil tomter som for byggnader. Tillgdnglighetskraven foljs upp i
kommande bygglovsskede och regleras inte i detaljplanen.

Bebyggelse och gestaltning

Den befintliga byggnaden pa fastigheten Ymer 1 dr tre vaningar hog med klassiskt
modernistiska drag. Den omfattas 1 gédllande detaljplan av varsamhetsbestimmelse
(k) vilket innebdr att hdnsyn ska tas till befintlig byggnadsutformning och karaktar.
Byggnaden ligger pa en publik plats i direkt anslutning till en av infarterna till
Bodens centrum. Byggnaden har dock fordndrats genom att altan uppforts mot
gaveln, balkonger byggts ldngs vistra fasaden och fasaden i gatuplan mot Lulevigen
klatts 1 fasadplét.

Planforslaget innebar att byggnaden som planeras far forses med ytterligare en
vaning. For att spegla byggnadens funktionalistiska uttryck forses byggnaden med en
utformningsbestimmelse (f). Byggnadens exterior betrdffande utseende och kvalitet
ska overensstimma med originalutférande eller ett utférande som &r typiskt for
byggnadens tillkomsttid. Viktiga karaktarsdrag for byggnaden dr dess ljusa
slatputsade fasad utan dekorativa element, dorrsdttning samt fonsters placering och
utformning.

Langs byggnadens vistra fasad tillats befintliga balkonger byggas in. Utformningen
regleras dven till att enbart tilldta valmat sadeltak.

Ny bebyggelse inom kvartersmarken regleras till hogst 15 m nockhdjd med hogsta
takvinkel om 9 grader. En mindre utbyggnad i norra delen regleras till hdgsta
nockho6ijd 4,5 m. Syftet med den utokade byggritten dr att kunna erbjuda fler bostéader
1 centrala ligen inom tétorten, men regleringen av byggnadshdjden syftar till att
fortsatt anpassa skalan till kringliggande bebyggelse. Nockhdjden anpassas dessutom
efter den lastutredning som genomforts for att utreda lampligheten med en
pabyggnad pa befintlig byggnad. Berdkningen har utforts utifran att padbyggnaden
utfors med en latt trabyggnation i en vaning. Utredningens resultat sammanfattas
nedan.

Lastokningen pa grund av pabyggnaden blir ca 7% for bade fasadpelare och

innerpelare. Detta dr relativt sma tillskott som tillfors till byggnaden och innebér att
en pabyggnad dr fullt mojlig. Da genomford utredning endast dr en oversiktlig

|29



utredning fOr att utreda om en pabyggnad dr mojlig, sa bor ytterligare kontroller
utforas vid ett projekteringsskede da pabyggnadens stomme och utformning &r
fastslagen. Befintligt betongbjélklag dédr pabyggnaden kommer att byggas anses inte
behova utredas i detta ldge da lasterna ar i princip desamma efter ombyggnationen.
P4 grund av att sno och egenvikt tak utgar och ersitts med nyttig last och egenvikt
golv samt last fran flyttbara viggar.

I de handlingar som finns att tillgd finns inga uppgifter om grundldggningen och dess
egenskaper. Da lastokningen enbart &r marginell finns goda forutsittningar att
grunden klara de extra pakénningarna fran pabyggnaden. I annat fall kan eventuella
grundforstarkningar behdva utforas.

Kapacitetsberdkning for betongpelare med dimensioner visar att kapacitet for
betongpelare ér klart storre dn lasten och berdkningarna bedéms vara riknade pa
mycket siker sida. Stomstabiliteten utreds 1 senare skede, forslagsvis tas
tillkommande laster fran stomstabilitet ner kring trapphus samt gavelvéggar.

Barnperspektivet

Den forsta januari 2020 blev Barnkonventionen lag i Sverige, vilken syftar till att
stirka barns réttigheter samt att lagstifta om att beslut som ror barn ska bestimmas
med barnets bésta 1 beaktning. Barnkonventionen ger en definition av det enskilda
barnets réttigheter i samhaéllet och syftar bland annat till att ge barn och unga mellan
0-18 ar, oavsett bakgrund, ritt att behandlas med respekt och att fa komma till tals.

Alla réttigheter 1 barnkonventionen dr viktiga och skapar en helhet. Men det finns
fyra artiklar som &r centrala och utgér konventionens grundprinciper. Dessa &r
artiklarna 2, 3, 6 och 12:

2. Alla barn har samma réttigheter och lika vérde

3. Barnets bésta ska alltid komma forst

6. Alla barn har rétt att sdga vad de tycker i1 frigor som berér dem

12. Alla barn har ratt till lek, vila och fritid

Att Barnkonventionen blev lag paverkar exempelvis utbildningspolitik och

socialtjinst starkt, men kommer &ven att paverka hur vi planerar och bygger vara
stader.
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Planforslaget innebir att den park som idag finns inom planomradet kvarstar. Inom
en stad eller en titort behdver ytor som riktar sig mot barn finnas. Bilfria ytor sdsom
en park dr ett sadant exempel vilket kan uppmuntra till lek eller rekreation. Att
tillskapa bostéder 1 centrala ldgen minskar dessutom bilberoende for boende nar
avstdndet mellan olika mélpunkter minskar. Det innebér att barn och ungdomar i
storre utstrackning for mojligheten att sjdlvstindigt forflytta sig mellan exempelvis
bostad och skola eller fritidsaktiviteter.

Friytor
Lek och rekreation

Narmaste lekplats ligger 1 Stadsparken 200 m véster om planomradet. Fran
planomradet finns sammanhéngande gang- och cykelbana till lekplatsen vilket
underléttar for barn och unga att ta sig till omradet.

Bodens kommun ar rik pa naturmiljoer och rekreationsmojligheter. I centralorten
finns bland annat Eyvind Johnson-parken och stadsparken inom 200 m avstand fran
planomrédet. I sddra delen av planomrédet finns befintlig park som avses bevaras.
Har finns en promenadstig, anlagda rabatter, trdd, buskar och bankar. Bodens
kommun arbetar med att forvalta bostadsnéra natur som viktiga rekreationsomraden
och sociala métesplatser, och samtidigt gynna den biologiska mangfalden.

Genom planforslaget kommer planomrédets sddra del fortsatt vara reglerat som
parkmark. For att mgjliggora en s god utformning av parken som méjligt, och
dirigenom uppna kommunens mal om social hallbarhet och attraktivitet, kan
kommunen fortsatt utveckla och forstarka parkens roll som motesplats. Genom att
vidareutveckla métesplatsen och skapa forutsittningar for nya moten mellan
minniskor kan en levande och kvalitativ park utvecklas.

Storningar

Trafik och buller

Planomradet ligger intill Lulevdgen som dr en av infartsvdgarna till kommunens
centrum. Planomradet ligger dessutom néra intill Kungsgatan i norr. For

anvindningen centrum saknas riktvirden for buller. For lokaler for tillfallig vistelse
finns riktvirden inomhus i sovrum for tillfélligt boende.
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Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran
vagar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en
saddan anordnas 1 anslutning till byggnaden.

I samband med planforslaget har en bullerutredning tagits fram. Utredningen visar
att, vid prognosar 2040, overskrids riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid hela
fasaden mot Lulevdgen och pé delar av fasad mot Kungsgatan. Riktvirdet 65 dBA
ekvivalent ljudniva for mindre ldgenheter 6verskrids inte vid ndgon fasad.

Vid dndrad anviandning av en byggnad géller att minst ett bostadsrum 1 en bostad bor
vara vint mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudnivé inte dverskrids vid fasaden.
Enligt berdkningarna for prognoséar 2040 dverskrids 55 dBA med minsta mojliga
marginal (under 1 dBA 6ver avstegskravet) pd delar av befintliga byggnadens
baksida mot Bodan. I sédra delen av byggnaden finns dock mojlighet att anordna
genomgangsldagenheter med en tystare sida.

Dar nya bostidder anordnas ska minst hélften av bostadsrummen véndas mot en sida
dar ljudnivén inte 6verskrider 55 dBA ekvivalent ljudniva eller 70 dBA maximal
ljudniva under nattetid. Enligt berdkningarna 6verskrids 55 dBA med minsta mdjliga
marginal (under 1 dBA 6ver avstegskravet) pa ungefar halva den befintliga
byggnadens baksida mot Bodén ar 2040. I detaljplanen regleras darfor att for
bostdder som dverstiger 35 kvadratmeter ska minst hilften av bostadsrummen 1 varje
lagenhet orienteras mot en ljudddmpad sida.

P4 norra delen av byggnadens baksida mot Bodéan 6verskrids ocksa 70 dBA maximal
ljudniva, med upp till 2 dBA 6ver avstegskravet ar 2040. Vid 6vriga delen av fasaden
overskrids varken 55 dBA ekvivalent ljudniva eller 70 dBA maximal ljudniva. Vid
mojliga lagen for balkonger och pa upphojd uteplats mot Bodan verskrids
riktvarden for uteplats. Pa byggnadens tak, dar takterrass far anordnas, underskrider
ljudnivan riktvédrden for uteplats pd delar av ytan. D4 det finns tillgang till en uteplats
som klarar riktvarden kan ovriga uteplatser vara mer bullerutsatta.

For att sdkerstélla lampligheten 1 bostdderna regleras det i plankartan med sl - for
bostdder som Overstiger 35 m? ska minst hélften av bostadsrummen 1 varje lagenhet
orienteras mot en ljudddmpad sida. I sddra delen av huset finns det diarfor mojlighet
till att anordna genomgéende ldgenheter med tyst sida. Uteplatsen kan anlédggas pa
takterrassen samt pa uteplatsen ner mot Bodan.
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Ekvivalent fjudniva
Lo, dB(A)

75

Figur 15 redovisar ekvivalent ljudniva vid fasad, som frifiltsvirden. Till vénster fran sydaést. Till hoger fran nordvst.
Bild: Bullerutredning, Ramboll.

Exuvaiont judnivd
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Waxmal ludno
Lz dB{A)
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Figur 17 redovisar [judnivad berdknad 1,5 m dver byggnadens tag. Till véster syns ekvivalent ljudnivad och till hoger
maximal ljudniva.
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Figur 18. Inom byggnaden finns mdjlighet att anordna bostdder for att méta bullerkraven pa

olika sdtt.
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Skuggstudie

I och med att planforslaget medger en utokad nockhdjd har en skuggstudie
genomforts for att kartlagga skuggverkan pa kringliggande befintlig bebyggelse.
Studien redovisar paverkan pa grannfasad jamfort med nuldgen vid tre olika tillfdllen
var/host, sommar och vinter. For varje arstid redovisas sol och skugga for klockan
09:00, 12:00, 15:00 och 18:00.

Studien visar att under vardag- respektive hostdagjdmning faller skugga pa delar av
fastighet Heimdal 2 vid klockan 15:00. Ovrigt redovisade klockslag visar ingen
paverkan. Under sommar (uppmaétt 21 juni) visar att delar av fastighet Heimdal 2s
undre vaningar far nagot mer skugga vid 18:00 dn vad dagens utformning ger. Under
vinter (uppmaitt 21 december) paverkas inte fastighet Heimdal 2 av vare sig befintlig
eller foreslagen bebyggelse.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget vid en maximal utbyggnation paverka
kringliggande bebyggelse i begrinsad omfattning och endast under viss del av

dygnet.

15.00 vér/hdst 18.00 sommar NYBYGGNAD
Figur 19 redovisar skuggverkan pad grannfastigheten under olika drstider och tider pa dygnet. De tvad vinstra
bilderna redovisar befintlig respektive ny bebyggelse under var/hést och de tvd hogra bilderna visar befintlig
respektive ny bebyggelse under sommar, Tengbom.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

I Bodens kommun ansvarar Samhéllsbyggnadsforvaltningen och avdelningen for
vatten, avlopp och avfall for vattenférsorjning, avloppsrening och avfallshantering.
Befintlig byggnad inom planomrédet &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp
och forvintas fortsatt vara det 1 och med planforslaget.

Sno- och dagvattenhantering

Dagvattenhantering i Bodens kommun ska enligt kommunens dagvattenstrategi ske
pa ett 1angsiktigt hallbart sétt. Detta innebér att forutsittningar ska skapas sa att
dagvattenhanteringen efterliknar naturens sitt att hantera nederbord. I centrala Boden
erbjuder sjoar och vattendrag rekreativa och estetiska virden samtidigt som de &r
recipienter for dagvatten. Bodan/Lillavan utgor recipient for planomradet.
Bodén/Lillavan har klassats till mattlig ekologisk status pd grund av 6vergddning och
syrefattiga forhédllanden, fordndrade habitat genom fysisk paverkan. Kemisk status
uppnér ej god i Bodén/Lillavan. Dagvattenhanteringen i planomrédet ska ske i
enlighet med de principer som lyfts i kommunens dagvattenstrategi. Fororeningar till
dagvattensystemet ska begriansas, direktutslépp till recipient ska undvikas, dagvatten
till spillvattensystemet ska minimeras. Infiltration av dagvatten ska tillimpas dar sa
ar mojligt genom att efterstrava 6kad andel genomsléppliga ytor, fordrjning och
omhéndertagande av dagvatten ska ske sa néra killan som mojligt dar dagvattnet
uppstar innan det leds vidare till samlad avledning. Vid foérdndrad markanviandning
ska avrinningen fran omradet inte 6ka. Planforslaget innebar mycket liten forandring
1 méngden takyta och hardgjord yta for parkering.

I dagvattenstrategin ndmns ocksd sndhantering. Vid sndsméltning uppstar stora
dagvattenmingder nér dagvattensystemet kan vara fruset och marken tjélad.
Genomténkt placering av snéupplag ska goras utifran hojdforutsittningar for att
sdkerstdlla att avrinning sker pa ett sékert sétt vid snosméiltning utan att bebyggelse
tar skada. Utrymme for sno ska planeras redan i detaljplaner. Inom planomradet finns
utrymme att hantera sno pa ett sikert sitt.

Brandvatten

Planomrédet ligger inom befintlig bebyggelse och markbrandposter finns utbyggt.
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El och varme

Befintlig fastighet ér ansluten till el och virme via Bodens energi.
Fiber
Befintlig fastighet r ansluten till fiber/opto via Bodens stadsnit.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Bodens kommuns lokala renhallningsordning.

Konsekvenser av planens genomforande

Halsa och sakerhet
Buller

Planomrédet ligger ldngs Lulevigen som &r en av infartsvigarna till Bodens centrum.
Planforslaget ligger 1 nirhet av kollektivtrafik och gang- och cykelinfrastruktur, och
beddms inte bidra betydande till trafikméngderna pa viagen. For att minimera
storning frén trafikbuller regleras att for bostdder som dverstiger 35m2 ska minst
hilften av bostadsrummen 1 varje ldgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida.

Skred

Kvartersmarken slédntar ner mot Bodan och flodet 1 an kan paverka slénten stabilitet
dé det sker erosion vid sléntens fot. I framtida klimat antas flodet bli hdgre och dér
med Okar riskerna for erosion och skred avsevért. For att planen ska bli lamplig
behover atgéarder goras for att ett framtida skred inte ska ske. Det nuvarande
erosionsskyddet behdver forstarkas med en halv meter ut i Bodén lings med
slantfoten.

Rekreation och friluftsliv

Planforslaget bedoms inte innebéra nagra konsekvenser for rekreation och friluftsliv.

Transporter och kommunikationer

Planomradets l4ge ger goda forutsittningar for att resa med gang, cykel och
kollektivtrafik. Parkeringsplatser for det behov planforslaget skapar tillgodoses inom
planomradet. De ytterligare fordonsrorelser planforslaget medfor bedoms ha
forsumbar paverkan pé trafiksituationen utanfor planomradet.
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Mark- och vattenanvandning

Planforslaget omfattar framforallt redan ianspraktagen mark och innebédr mycket liten
forandring av markanvindningen jaimfort med dagens lidge.

I Bodén foreslas erosionsskydd anldggas. Erosionsskydd och andra
skredforebyggande dtgiarder kan innebira en negativ paverkan pa de naturvirden som
finns 1 och utmed vattendragen. Erosionsskydd innebér ocksa en storning i den
naturliga utvecklingen av vattendraget vilket kan innebéra konsekvenser bade
nedstroms och uppstroms erosionsskyddet.

8. Genomforandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Planarbetet bedrivs genom ett standardforfarande enligt plan- och bygglagen (PBL
2010:900) regler for standardforfarande.

Tidplan

Detaljplanen handldggs med standardférfarande enligt Plan- och bygglagen. PBL och
planeras antas av milj6- och byggnadsndmnden Q3 2024.

Genomforandetid

Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner férses med en genomforandetid pa minst
fem ar och hogst femton &r. Genomforandetiden &r fem ar frin den dag planen fér
laga kraft. Andring av detaljplanen far ske under genomfdrandetiden for att infora
fastighetsindelningsbestimmelser. Genomforandetiden dr den tidsrymd inom vilken
en detaljplan dr tdnkt att genomforas. En detaljplan fortsitter att gélla, 4ven efter
genomforandetidens slut, fram till den dag kommunen gor en ny plan eller till dess
att planen dndras eller upphéavs. Efter genomforandetidens utgang finns en storre
mojlighet att ersitta, dndra eller upphéva planen om sa bedéms lampligt, eftersom de
outnyttjade rattigheter som uppkommit genom planen inte ldngre &r “ekonomiskt
garanterade”.

Ansvarsfoérdelning och huvudmannaskap

Bodens kommun ar huvudman for allmén platsmark och ansvarar for uppréttandet av
detaljplanen.
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Bodens kommun dger fastigheterna Ymer 2, 3, Boden 56:22, 56:9, 51:3 och 56:39.
Ymer 1 4gs av en privat fastighetsdgare. For Boden 51:3 rader ofullstindiga
agaruppgifter.

Respektive fastighetsédgare ansvarar for atgirder inom kvartersmark och
genomforande av detaljplanen.

Exploatoren ansoker om tillstand for vattenverksamhet for erosionsskydd.
Kommunen och exploatdren skriver avtal om forfoganderitt 6ver marken f6r den
planerade dtgérden

Avtal

Bodens kommun har i samverkan med den privata fastighetsdgaren ingatt ett
planavtal med avsikt att ta fram en ny detaljplan. Planavtalet reglerar endast
planavgiften som kommunen har ritt att krava for att ta fram en ny detaljplan fran
fastighetségaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighet och agoférhallanden

Bodens kommun dger fastigheterna Ymer 2, 3, Boden 56:22, 56:9, 51:3 och 56:39.
Ymer 1 dgs av en privat fastighetsdgare. For Boden 51:3 rader ofullstdndiga
dgaruppgifter.

Fastighetsbildning

I och med planforslaget kommer fastighetsindelningen att fordndras.

Bodens kommun ansvarar for att ansdka om fastighetsreglering hos Lantmaiteriet for
att dndra fastighetsindelningen 1 enlighet med detaljplanen. Kommunen ansvarar for
och bekostar lantméiteriforrittningarna.

Del av kommunal fastighet Ymer 2 ska 6verga till Ymer 1 som é&r 1 privat dgo.

Ekonomiska fragor

Effekter for kommunen

Kommunen ansvarar for att ansoka om fastighetsregleringar. Dialog sker mellan
kommunen och fastighetsdgaren av Ymer 1 om kostnaden for erosionsskyddet mot den
befintliga slanten och slidnttan samt kostnad for ansdkan om tillstdnd for
vattenverksambhet.
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Effekter for respektive fastighetsagare

Den privata fastighetsdgaren star for den ekonomiska kostnaden av upprittandet av
detaljplanen. Om stabilitetshojande atgiarder behover utforas i form av avschaktning
under befintligt tradick ska detta bekostas av fastighetsdgaren for Ymer 1. Dialog sker
mellan kommunen och fastighetsdgaren av Ymer 1 om kostnaden for erosionsskyddet
mot den befintliga slédnten och slénttan samt kostnad for ansdkan om tillstand for
vattenverksambhet.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

For tekniska undersokningar och andra atgarder som kan komma att erfordras vid en
eventuell exploatering ansvarar respektive fastighetsdagare for.

Stabilitetshdjande atgérder i form av ett erosionsskydd mot den befintliga sldnten och
slanttdn samt eventuell avschaktning under befintligt tradack ska utforas av
fastighetségaren for Ymer 1.
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9. Medverkande tjanstepersoner

De tjanstepersoner och konsulter som medverkat i framtaget av planforslaget ér
foljande;

Sofia Bergvall, planarkitekt Boden kommun

Emmy Linder, Tengbom

Mikaela Bjork, Tengbom

Rut Ndsman, Tengbom

Anton Agnefeldt, Tengbom

Antagen av Miljo- och byggnamnden 2024-06-11
Laga kraft 2024-07-08

Bestrykes pé tjanstens végnar;

Monica Karlsson

Mark- och planhandléggare

Boden 2024-08-14
Sambhillsbyggnadsforvaltningen

Ellinor Isaksson Larsson Sofia Bergvall

Tf Plan- och exploateringschef Planarkitekt

|41



|42



BODENS
KOMMUN

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Fysisk planering

2024 augusti

|43



