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Planens syfte

Bakgrund

Kommunens
bedomning

Planprocessen

Planforfarande

Tidplan
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Syftet med detaljplanen dr att mojliggora uppférande av
flerbostadshus i upp till sju vaningar. Planen tillater boende,
garage samt verksamhetslokaler i gatuplan. Avsikten ar att bygga i
kvarterstruktur for att stadens centrala kvartersstad ska fortsatta
oOsterut.

En ny fastighetsagare férvarvade ar 2015 Korsangen 20:2
(dadvarande Mébelhuset) och ansokte om plandandring for att
omvandla den till att bli en del av kvarterstaden med lagenheter i
flerbostadshus, nedgravt garage och verksamhetslokaler.

Under 2017 kdptes Korsangen 20:2 av en ny fastighetsagare som
aven forvdrvade grannfastigheten Korsangen 20:3 (Halsohuset).
Planomradet utdkades darfor efter samrddet sd att bada
fastigheterna omfattas och kvarteret hanteras i sin helhet.

Kommunen beddmer att en planandring for att mojliggora
bostader gar helt i linje med kommunens intentioner fér omradet.
Kommunens dversiktsplan (2014) lyfter fram fortatning som en
viktig atgard for att skapa fler bostader i Enkdpings stad och den
fordjupade oversiktsplanen for Enkdpings tatort (2009) pekar ut
omradet for bostadsbebyggelse.

En tidigare genomford centrumutredning fran ar 2012 har pekat
ut omradet 6ster om Ostra Ringgatan som lampligt for att
expandera stadens stadskarna.

Detaljplanen beddms vara av intresse for allmanheten och tas
darfor fram genom utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen
2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1 januari 2015.

Nedanstdende tidplan ar delvis preliminar och kan komma att
forandras under hand.

Beslut om planbesked 2015-09-17
Beslut om samrad 2016-09-08
Samrad 2016-09-16 - 2016-10-09
Granskning 1 2018-02-12 - 2018-03-11
Granskning 2 2018-05-21 - 2018-06-12
Beslut om antagande PLEX-utskott 2018-08-30

Beslut om antagande KF 2018-10-15
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Plandata
Lagesbestamning Planomradet ligger i centrala Enkoping i utkanten av stadskarnan,
ungefar 250 meter fran stora torget. Planomradet avgrédnsas av
Ostra Ringgatan, Torggatan samt Sandbrogatan och angransar i
norr till ett bostadskvarter pa fastigheten Korsangen 20:38.
‘9";\’
Planomradet sett fran sydost.
Areal Cirka 7000 m?
Markéago- Fastigheterna Korsangen 20:2 och 20:3 ar privatagda. Korsangen
forhallanden 21:29, Kryddgdrden 5:13 samt Centrum 17:1 &gs av Enkdpings

kommun.

Tidigare stallningstaganden

ﬁversiktliga planer |d6versiktsplanen for Enkopings kommun (2014) lyfts fortatning
fram som en viktig atgard for att skapa fler bostader i Enkopings
stad och enligt den fordjupade Oversiktsplanen fér Enkdpings tatort
(2009), liksom i den nya férdjupade dversiktsplanen for Enkopings
stad som antogs varen 2018, utpekas aktuellt planomrade som ett
omrade for bostadsbebyggelse.

Riktlinjer for omradet enligt FOP 2009:
e Omradet kan klara tillskott av ny bebyggelse i ndgot hogre
vaningsantal an vad som ar radande i omradet idag.

e Hansyn ska tas till det vattenskyddsomrdde som omrddet
beror.

| samband med FOP 2018 gjordes en centrumstudie som sarskilt
studerade rutnatsstaden och Kryddgarden. Kryddgarden, inklusive
det aktuella planomradet, beskrivs som lampligt fér en hogre
exploateringsgrad.



Géllande
detaljplaner
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Utdr urden fc'irdjupae oversiktsplanen fér EnkGpings tdtort (2009). Aktuellt
planomrade omfattas av gul firg som anger omrade utpekat som ldmpligt fér
bostadsbebyggelse.

Den gallande detaljplanen ar Stadsplan 168, fran ar 1985.
Markanvandningen medger handelsverksamhet och i dvrigt ar det
prickad forgardsmark samt ett u-omrade langs nordostra
fastighetsgransen och i sédra delen av fastigheten.

En mindre del av planomradet omfattas av detaljplan 404 fran ar
2006. Planen inkluderar en smal remsa av fastigheten Korsangen
20:2 och 20:3 och anger markanvandningen H - handel. Ytan ar
prickad och markerad som u-omrade. Aven en del av Sandbrogatan
har i Dpl 404 markanvandningen H - handel.

Stadsplan 168, upprdttad dr 1985.

Utsnitt av detaljplan 404, upprdttad ar 2006.



Program for
planomradet

Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt
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Inget planprogram har tagits fram dd forandringen som ny
detaljplan innebar stdds i saval den kommunala éversiktsplanen som
den fordjupade oversiktsplanen for Enképings tatort. Det innebér
inte heller ndgot stallningstagande avseende miljo- och
kulturvarden for befintligt omrade.

En behovsbeddmning har gjorts som visar att ett genomfdérande av
planen inte beddms ge en sadan betydande miljopdverkan som
avsesi 6 kap. 11 § miljobalken.

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott (PLEX)
beslutade vid sammantrade 2015-09-17 att ge plan- och
exploateringsavdelningen i uppdrag att ta fram en detaljplan for
omradet.

Under granskningen av detaljplanen ansag Lansstyrelsen i sitt
granskningsyttrande att forslaget bor sandas ut for ny granskning.
Detta da de bedomde att kraven for ett utokat forfarande inte
uppfyllts for hela planomrddet da fastigheten Korsangen 20:3 tillkom
efter samrddet och darmed endast varit med vid ett remisstillfalle.

Kommunstyrelsens PLEX-utskott beslutade darfér vid sammantrade
2018-05-03 att detaljplaneforslaget skulle sandas ut for ny
granskning.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Omradet var tidigare platsen for ett mobelvaruhus i en
enplansbyggnad, med hadrdgjord yta for varuleverans pa baksidan i
norr. Langs Ostra Ringgatan finns en allé med frivixande lind. Langs
Torggatan finns trad- och buskplanteringar med bland annat [6nn.
Topografiskt ar omradet i stort sett plant.

Det nu rivna mobelvaruhuset sett frdn Torggatan.



Geotekniska férhdllanden

Férorenad mark

Risk for héga vattenstdnd

Fornldmningar
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Omradet bestar till storsta delen av postglacial finsand och glacial
finlera. Marken kommer att gravas ur ndgot for att bostadskvarterets
garage ska till. Fastighetens dvriga yta ska anpassas till befintliga
gatuhojder. Ytterligare geotekniska utredningar kan komma att
behdva goras i bygglovsskedet for att precisera basta metoden for
markbearbetning och grundlaggning.

m Postglacial finsand

B Postglacial sand

| . Svallsediment, grus

Glacial lera

Glacial finlera

Glacial grovlera

O
_ V4

radet inom streckad linje) bestar framst av postglacial finsand och glacial

Planom
finlera.

En skrotverksamhet har tidigare funnits i omrddet. Kommunen har
vid tva tillfallen undersékt marken i naromradet, dock inte inom det
aktuella planomradet. Undersdkningarna som gjorts avser mindre
kanslig markanvandning. Innan byggnation ska en komplett
miljoteknisk undersdkning goéras i samrad med kommunen for att
sakerstalla att marken uppfyller kraven for kanslig markanvandning.

Myndigheten for Samhallsskydd och Beredskap (MSB) har gjort en
kartering som beraknat héjningen av Malarens vattenyta vid varsta
tdnkbara scenario. Aktuellt planomrade ligger utanfor riskomradet
vilket innebar att detaljplanen inte behdver anpassas efter
eventuella dversvamningar fran Malaren.

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet. Omradet
angransar till fornlamningsomrddet Enkdping 26:1, stadslager, som
omfattar de centrala delarna av staden. En ansékan om arkeologisk
utredning har skickats till Lansstyrelsen som beslutar om en sadan
utredning ska utforas.
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Befintlig bebyggelse

Arbetsplatser, 6vrig Omradet ar val forsorjt vad galler bade arbetsplatser och 6vrig
bebyggelse bebyggelse da planomradet ar beldget i ndra anslutning till stadens
centrala delar.

Offentlig och kommersiell ~ Planomradet ligger centralt i staden vilket innebar narhet till flera av

service stadens for- och grundskolor. Strax &ster om planomrddet ligger
Westerlundska gymnasiet. Idrottshus (bad och sportanldaggning) och
fotbollsplaner finns i narheten. | naromradet finns god tillgang till
livsmedelsbutik samt andra butiker och kommersiell service.
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Kartbild som visar lokaler for férskolor (gul), grundskolor (grén) och gymnasium (orange) samt gdng- och cykelvdgar i
Enkdping. Planomradet markerat med bld cirkel.

Friytor

Lek och rekreation Det centrala laget ger god tillganglighet till stadens centrala parker.
Narheten till Korsdngsfaltet och vattenparken medfér goda idrotts-
och rekreationsmojligheter. Fran kvarteret ar det cirka 500 meter till
Kyrkdsen och Skolparken och cirka 500 meter till Klosterparken. |
bada dessa parker finns anordnade lekplatser.



Gator och trafik

Gatundt, gdng, cykel- och
mopedtrafik

Kollektivtrafik

Storningar

Trafikbuller

Verksamhetsbuller
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Ostra Ringgatan saval som Torggatan har dubbelriktad fordonstrafik.
En trafikutredning ar gjord (Tyréns, 2016-02-02, rev. 2017-11-24) som
visar att Ostra Ringgatan trafikeras av cirka 7700 fordon per
medelvardagsdygn. Trafikmdangden har minskat sedan ar 2000 da
matningar visade pa en trafikmangd om cirka 10 000 fordon. P&
Torggatan kor cirka 8100 fordon per vardagsmedeldygn. Det
tillkommande bostadskvarteret beraknas alstra cirka 520 resor till

per dygn.

Omradets lage inom Enkdpings stad gor att goda kommunikationer
med UL finns i direkt anslutning till planomradet. Busshallplatser
finns belagna utefter Ostra Ringgatan 40 meter norrut och pé
Torggatan direkt utanfor fastigheten.

En trafikbullerutredning har tagits fram. Denna finns sammanfattad
pas.12-13.

Omradet paverkas inte av verksamhetsbuller.

PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Ny bebyggelse

Planforslaget bygger pa idén att rutnatsstaden breder ut sig
ytterligare ett kvarter dsterut. Den foreslagna bebyggelsen inom
planomradet féljer det befintliga kvartersmonstret med hus i
gatuliv och ges en hushojd pa mellan fem till sju vaningar med
inslag av verksamhetslokaler i markplan. Kvarteret far en
gemensam innergdrd som ar dppen mot grannfastigheten i
nordost.

Totalt kan forslaget ge upphov till upp emot 200 nya bostader
beroende pa lagenheternas storlek.

| plankartan regleras férekomsten av verksamhetslokaler genom
bestammelserna:

er — Pd marknivd mot gata ska minst 30 % vara verksamhetslokaler
e> - Pd markniva mot gata ska minst 20 % (av totalen av de ytor ddr
bestdmmelsen gdller) vara verksamhetslokaler.

Bestammelsen e, géller inom tva ytor i plankartan och syftar till den
sammanlagda ytan. Bestammelsen ska alltsa inte tolkas som att
20 % av vardera ytan ska vara verksamhetslokaler.



Byggnadskultur och
gestaltning

Friytor

Lek och rekreation
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Den nya bebyggelsens karaktar kommer att ansluta till den
befintliga bebyggelsen genom att byggnadernas placering foljer
samma struktur som hos grannfastigheten. Hushéjderna trappas
ner mot den befintliga bebyggelsen sa att de nya och befintliga
byggnaderna mots pa ett lampligt satt. Den tilldtna héjden pa
husen anges genom planbestammelse om hdgsta nockhojd
kombinerat med bestammelse om hdgsta antal vaningar. Den
angivna nockhojden har satts med hansyn till att det ska vara
mojligt att bygga i trd, vilket kraver tjockare bjalklag an
konventionella byggnadssatt. Genom kombinationen med hogsta
antal vaningar sakerstalls att byggnaderna inte kan fa fler vaningar
an tankt, i det fall det inte byggs i tra.

Byggnaderna utformas i en modern arkitektonisk form och varierar
i hojd. Byggnadernas fasader ska besta av varierande farger och/
eller material vilket tillsammans med stora fonsterytor kan bryta
upp och skapa variation i en stérre sammanhdngande huskropp.

VY FRAN RINGGATAN

Volymskiss sett mot Gster. Kulérsdttning gérs i bygglovsskedet, fidrgerna ska ses som
ett koncept for indelning.

Byggnaden ska inte uppfattas som en stor monolit utan genom
variationer i form av bursprak, fargsattning och andra utformningar
ska byggnaden upplevas som mer varierad for att fa en tydligare
koppling till den aldre formen av kvarterstadens struktur.

Byggnadens verksamhetslokaler ska ha ett tydligt utseende vilket
ges genom att ha stor glasyta pa entré- och fonsterpartier.

Kvarterets bostadsgard planeras bli nagot upphojd, cirka en meter
Over gatuplan, och avses innehdlla lekyta och uteplats for
gemenskap och for de boende. Markytan kommer att slantas for att
mota den befintliga marknivan vid grannfastigheten i nordost.
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FASAD MOT TORGGATAN

FASAD MOT SANDBROGATAN

FASAD MOT OSTRA RINGGATAN 5“"

Exempel pd fasader mot omgivande gator.

= | PLAN 4 |

BEFINTLIGT HUS g ) —
PLANK Py l &
TR % ¢ g

i ATRAY
T LOKAL +40 || ‘e 'l TORGGATAN

| I !
I | GARAGE +1.35 TROTTOAR  ANGORING
| &

FASTIGHETSGRANS

Sektion som visar befintlig marknivd vid grannfastigheten och planerad héjdanpassning av innergdrden. Gdrden dr
upphéjd jdmfért med gatunivan men anpassas till befintlig niva vid grannfastigheten. (Torggatan till héger i illustrationen,).
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Gator och trafik

Gatundt, gdng, cykel- och Langs Sandbrogatan passerar dagligen manga skolbarn, framst
mopedtrafik elever pa vag till och fran Westerlundska gymnasiet.

D& kvarteret inte kommer vara helt slutet finns férutsattningar for
att ge fotgangare och cyklister mojlighet att passera genom
kvarteret beroende pa hur bostadsgarden utformas.

Parkering, utfarter, Parkering for bebyggelsen kommer framst att ske i ett garage pa

varumottagning fastigheten. In- och utfart till parkeringsgarage kommer att ske fran
Sandbrogatan. | det forslag som exploatdren har redovisat inryms
105 p-platser i garaget. Till det finns dven ett befintligt
avtalsservitut om 25 stycken markparkeringar pa grannfastigheten
Korsangen 21:34. For de verksamheter som planeras inom kvarteret
berdknas sex stycken av markparkeringarna kunna sérja for
bestkare och personal. Totalt dterstar 124 platser for
boendeparkering vilket motsvarar ett p-tal om 0,9 platser per 100
kvm BTA.

Kommunen har inget faststallt parkeringstal men har de senaste
aren tillampat p-tal om 0,8 till 0,9 p-platser per 100 kvm BTA for
flerbostadshus. Det aktuella omradets centrala Idage med narhet till
bdde handel, service och kollektivtrafik innebar att hogre p-tal inte
beddms nédvandigt.

I kommunens nyligen antagna parkeringspolicy (2017) diskuteras
mojligheten for kommunen att tillampa flexibla parkeringstal i
projekt som uppfyller vissa krav vad galler narhet till kollektivtrafik,
val utbyggt gang- och cykelvagnat samt till offentlig och
kommersiell service. For att kunna tillampa flexibla p-tal ska
byggherrarna genomfdra dtgarder for att minska bilresandet. For
narvarande pagar ett arbete inom kommunen for att ta fram en
parkeringsnorm med parkeringstal.

Langs Torggatan finns i dagslaget fyra kantstensparkeringar. Dessa
kan vid behov nyttjas som angoringsplats for sopbil eller
varuleveranser.

Storningar

Trafikbuller En trafikbullerutredning har tagits fram av Akerlf Hallin
Akustikkonsult AB (2016-02-16, rev 2017-11-28).

Utredningen visar att de planerade bostadshusen utsatts for
relativt héga bullernivaer fran trafiken pa Ostra Ringgatan och
Torggatan. Vid fasaderna mot vagarna blir ekvivalentnivan cirka 60
dB(A) och den maximala ljudnivan ndr upp mot 80 dB(A) vid den
mest utsatta delen mot Kryddgardsrondellen. Hansyn ska tas till
bullret vid utformning av byggnaderna samt lagenheternas
planldsning. Med hjalp av detta samt vissa bullerdampande
atgarder sasom ljudabsorbenter samt téta racken vid balkonger
bedéms samtliga bostiader kunna fa en god ljudkvalitet.
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Samtliga byggnader bedéms fa minst en sida med hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva och en gemensam uteplats med hogst 50 dB(A)
ekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudniva kan anordnas pa garden.

Ekvivalent ljudnivad for dygn vid fasad

Friféltsvirde 21:34
56 — 60 dB(A)

——— 51 — 55 dB(A)

Illustration 6ver ekvivalent ljudniva vid féreslagen bebyggelse.

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor dverskridas vid
nybyggnation av bostader:

e 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus.

e 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid (far dverskridas med 10
dB(A) fem ganger per natt).

e 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad).

e 50 dB(A) ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad.

e 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

For en bostad pa hogst 35 kvm galler istéllet for 55 dBA
ekvivalentniva utomhus (vid fasad) att bullret inte bor 6verskrida
60 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad).

Om ljudnivan som anges anda 6verskrids bor:

1. minst hdlften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot
en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte overskrids vid
fasaden, och

2. minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar
70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids mellan kl. 22.00 och
06.00 vid fasaden.



Skuggning

20 mars kl 9

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
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| samband med planférslaget har en solstudie gjorts (SHH 2018-05-
04). lllustrationerna nedan redovisar skuggor vid 20 mars
(vardagjamning) samt 21 juni (sommarsolstandet). Nedan visas hur
skuggningen kommer paverka omgivningen i och med
planforslagets genomfdrande.

De planerade bostaderna skall anslutas till det kommunala
ledningssystemet for vatten samt spill- och dagvatten. Langs
planomrdadets norddstra grans samt i den sodra delen av
fastigheten finns befintliga VA-ledningar som ska flyttas.



Dagvatten

Fjdrrvirme, bredband, el
samt avfall
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En sarskild dagvattenutredning har tagits fram av WRS AB (2016-
02-16).

Fastigheten bestar idag av i stort sett helt hdrdgjorda ytor. 1 och
med den tankta exploateringen planeras anldaggande av en
bostadsgard med stor andel gronytor som bland annat medfér
maojligheter till lokal fordréjning av dagvatten. Avrinningen fran
fastigheten bedoms darmed minska i och med den nya
utformningen. Enligt utredningen bor avrinning fran taken ledas
mot stuprér med utkastare mot grasyta, plantering alternativt
mindre stenkista i mark i anslutning till stuprérets utlopp.

D3 mangden dagvatten som samlas i parkeringsgaraget
uppskattas bli liten ar tanken att garaget inte ska utrustas med
golvbrunnar eller liknande. Man vill undvika att eventuella
miljogifter fran fordon sprids till VA-natet och vidare till
dagvattenrecipienten. Rengoring sker istallet genom sopning eller
dylikt och smutsen omhandertas som farligt avfall.

Eventuellt kan en dagvattenranna anslutas till in- och
utfartsrampen fér omhandertagande av smalt- och regnvatten.
Dagvatten som omhandertas i rannan kan behdva renas i en
oljeavskiljare. For att ansluta utgdende vatten fran rannan till det
kommunala dagvattennatet kan pumpning kravas.

Den planerade bebyggelsen kan anslutas till det lokala
fjarrvarmenatet. | planomradets sydvastra del, i fastighetsgrans vid
Korsangen 20:2, ligger en fjarrvarmeledning som ska flyttas.

Omradets bebyggelse ansluts till det lokala elnatet.

Avfallshanteringen for bebyggelsen ansluter till kommunala gator
som mojliggdr hamtning av sopor kvartersvis. Vid Ostra Ringgatan
finns mojlighet att anlagga en ny angéringsplats for sophamtning.
Soprum anpassas enligt renhdllningsordningen for Enkdpings
kommun. VafabMiljés Rdd och anvisningar fér utrymmen fér avfall
samt Transportvdégar for avfall - rad och anvisningar ska féljas.
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebara en ur allman synpunkt god hushallning med marken enligt 3 kapitlet
1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i ndgot av de omrdden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfor inte att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Ny bebyggelse Planférslaget innebdr ny bebyggelse av upp till 200 bostader,
beroende pa lagenheternas storlek, samt verksamhetslokaler.

Buller Den nya bebyggelsen ska utformas sa att goda ljudférhdllanden
rader i bostaderna och pd garden.

Trafik Huvudtrafiknatet runt planomradet bedoms ha kapacitet att klara
den trafikdkning som utbyggnaden av nya bostader medfor.
Byggnationen féljer en kommunal ambition att utdka kvarterstadens
bebyggelse 0sterut och det medfor att gatornas trafikering okar i
takt med 6kad befolkning.

I samband med att ytterligare bostadsbebyggelse planeras 6ster om
Ostra Ringgatan har kommunen tankar pa att i framtiden avlasta
Torggatan fran genomfartstrafik. Genomfartstrafiken beraknas delvis
kunna ledas om via Kaptensgatan-Agatan och Torggatan narmast
rutndtsstaden kan da ges en tydligare karaktdr av stadsgata. For att
ytterligare forstarka detta kan det i framtiden aven bli aktuellt att
sanka den tilldtna hastigheten pa denna del av Torggatan. Det kan
medfora flera positiva effekter pa exempelvis trafiksakerheten och
trafikbullernivaerna.

Markbyte och kop Del av férgardsmarken narmast Korsangen 20:2 och 20:3 avses
Overga i privat ago for att fastighetsagaren lattare ska kunna hantera
sin fastighet. Det galler del av fastigheterna Centrum 17:1 samt
Kryddgdrden 5:13. Del av Korsangen 20:2 blir gatumark och avses
overga till kommunen.
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Gul markering visar kommunal mark som avses Gverga i privat dgo. Bld markering visar
mark som idag ingdr i fastigheten Korsédngen 20:2 och som ska dvergd i kommunal égo.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft Genomfdrandet av planen beddms inte medfdra en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Gallande miljokvalitetsnormer for inandningsbara partiklar (PM10)
och kvavedioxid underskrids i Enkoping som helhet. Till exempel far
dygnsmedelvardet for PM10 inte 6verskrida 50 ug/m?°. | aktuellt
omrade ar dygnsmedelvardet 18-20 ug/m? (beraknad halt av
partiklar (PM10) for det 36:e varsta dygnet for utslappsaret 2015).
Vardena har beraknats av Ostra Sveriges Luftvardsférbund.

Projektet innebar inte en storre trafikmangd eller bebyggelsetathet
an i centrala Enkoping. Luftkvalitetsnormerna bedoms inte
Overtradas i och med planens genomfdrande.

Vattenférekomster Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstdndet i vdra vatten far inte forsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med dtgarderna ar att till
ar 2015, med dispensmdjlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient for dagvattnet dr Enképingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Overgédning
genom fosforlackage och hydromorfologisk paverkan ar de faktorer
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som sanker Enképingsans ekologiska status.

Genomférandet av planen beddms inte paverka méjligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran markféroreningar.

Planomradet ar belaget utanfér, men i direkt anslutning till,
sekundart vattenskyddsomrade for grundvattentakt.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Huvudmannaskap/
ansvarsfordelning

Avtal

Exploateringsavtal

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad
ratt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte
andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférande-
tidens utgang fortsatter detaljplanen att galla, men den kan da
andras eller upphavas utan att fastighetsdgaren kan motsatta sig
detta.

Kommunen ar huvudman for allméan plats (gata). Kommunen
flyttar och anldagger kommunala VA-ledningar. Exploatoren
ansvarar for bygg- och anldaggningsatgarder pa kvartersmark
samt de dtgarder pa omkringliggande allman platsmark som
erfordras for omradets exploatering. Flytt av ledningar bekostas
av exploatdren men utfors av ledningsagaren om inte annan
Overenskommelse traffats.

Ett exploateringsavtal som reglerar genomférandet av
detaljplanen ska upprattas innan detaljplanen antas.
Fastighetsagaren och kommunen ska teckna en
overenskommelse om fastighetsreglering for reglering av
forgardsmark och allman platsmark inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning,
gemensamhets-
anlaggning m.m.

Ekonomiska fragor

Inlosen, ersdttning

Planekonomi

Tekniska fragor

Tekniska
utredningar

Detaljplanen anger utfartsférbud runt stor del av planomradet
vilket innebar att utfart mot gata endast far ske frdn Korsangen
20:3. For att 16sa angoring till Korsangen 20:2 kan servitut behova
bildas.

Servitut kan aven behdva bildas for att sakerstalla
grannfastigheternas mojligheter att skota befintliga byggnader
och staket beldgna vid fastighetsgrans.

Inom planomradet kan gemensamhetsanlaggningar bildas som
ska ansvara for skotsel av den gemensamma bostadsgarden samt
forgardsmark. Gemensamhetsanlaggning kan endast bildas om
omradet omfattar flera olika fastigheter.

| planomradets sydvastra del finns ett befintligt servitut for
fjarrvarmeledning. Da ledningen flyttas ska servitutet tas bort.

Exploattren ansvarar for att anséka om lantmateriforrattning for
fastighetsbildningsatgarder inom kvartersmark samt bildande av
eventuella gemensamhetsanlaggningar och servitut inom
planomradet.

Den mark som ska 6verforas till fastighetsagaren fran kommunen
sker genom fastighetsreglering.

Planen innebar byggnation av ungefar 200 nya bostader. Gatorna
inom planen ar kommunala. Exploatoren ansvarar for och
bekostar de dtgarder som maste goras pa allman platsmark invid
planomrddet som féljd av exploateringen. Anslutningsavgifter for
vatten och avlopp ska erlaggas enligt gallande VA-taxa.

Till detaljplanen har féljande tekniska utredningar tagits fram:
Trafikutredning (Tyréns, 2016-02-02, rev. 2017-11-24).
Dagvattenutredning (WRS AB, 2016-02-16)

Trafikbullerutredning (Akerlf Hallin Akustikkonsult AB, 2016-02-
16, rev. 2017-11-28)

| samband med planens genomférande kan kompletterande
tekniska utredningar behdva goras.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Maria
Engelbrekts i samrdd med plan- och exploateringschef Patrik
Holm.

Patrik Holm Maria Engelbrekts
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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