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TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING
ldses ihop med "Planbeskrivning tillhérande detaljplan (stadsplan) fér Slattbergsbanan m m, SI/1980”

Handlingarna bestar av: Ovriga handlingar:
- tillagg till plankarta och plan- - grundkarta
bestammelser - fastighetsforteckning
- tillagg till planbeskrivning (denna
handling)

- tillagg till genomférandebeskrivning
(redovisas i denna handling)
- granskningsutlatande

PLANFORFARANDE

Denna “Andring av detaljplan” upprattas enligt reglerna i den nya Plan- och
bygglagen som bérjade galla 2 maj 2011 (SFS 2010:900). D& andringen ar foérenlig
med bestammelserna i 5 kap. 7§ upprattas den med s k "enkelt planforfarande”.

2009 beslutade davarande byggnadsnamnden om en andring av detaljplanen
(stadsplanen) fér Slattbergsbanan m m (AD1-2009) fér att kunna bygga en inomhus
bandyarena. De andringar som da beslutades inarbetas i nu aktuell planandring. Nar
denna vinner laga kraft upphér AD1-2009 att gélla.

Andring av detaljplan” innebér tillagg till den detaljplan som géller for det aktuella
omradet (Detaljplan (stadsplan) for Slattbergsbanan m m, SI/1980, faststalld 1980-
01-08). Tillagg till plankarta och planbestammelser ar upprattade pa utdrag ur plan-
karta tillhérande 1980 ars detaljplan (stadsplan) med uppdaterad grundkarta och
aktuell fastighetsredovisning. De ursprungliga planhandlingarna bestar och skall
lasas tillsammans med de tilkommande.



Antagande av andring av detaljplanen féreslas ske i byggnads- och trafiknamnden.
Kommunfullmaktige har 1997-02-24, § 25, delegerat till byggnads- och trafiknamnden
att i vissa fall anta detaljplaner och omradesbestdmmelser under forutsattning att

kommunstyrelsen inte har nagot att erinra.

BAKGRUND OCH SYFTE
Efter det att den nya inomhus bandyarenan tagits i bruk, har behov uppkommit for

uppférande av ny forradsbyggnad. Beroende pa begransningar i byggratten har
denna foreslagits bli placerad inom s k prickmark, d v s mark som inte far bebyggas.
Da avvikelsen inte kunde betraktas som liten, aterremitterades en ansdkan om
bygglov till sokanden/ Kultur- och fritidsforvaltningen (Byggnads- och trafiknamndens
beslut 2014-04-29, § 131) dar sOkanden ombads inkomma med nytt forslag till
placering av forradet alternativc med anstkan om planandring. Byggnads- och
trafiknamnden beslutade i juni 2014 att prioritera en planandring i den sa kallade
detaljplanelistan (aktuella planarenden—uppdrag till forvaltningen).

Syftet med planandringen ar saledes att mojliggora uppforande av forradsbyggnader
i anslutning till Slattbergshallen. Samtidigt inarbetas tidigare planandring (AD1-2009)
i forslaget. En framtida utbyggnad av omkladningsrum och ny entré till ishallen i

nordost ska aven innefattas.

Detta planforslag ar saledes en andring av detaljplanen (stadsplanen) for
Slattbergsbanan m m som antogs av kommunfullmaktige 1979-09-24 och faststalldes
av Lansstyrelsen 1980-01-09, aktnr SI/1980. Andringen omfattar hela denna
detaljplan vilken anger Ri (Omrade for idrottsdndamal) som markanvandning,
undantaget en bestammelse om utfartsforbud med stangselskyldighet i nordost som
omfattas av detaljplan D3-2011 och darigenom ersatts av nya bestammelser.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Nedanstdende text &r utdrag ur planbeskrivningen till "Andring av detaljplan
(stadsplan) foér Slattbergsbanan m m”, AD1-2009. Den forklarar de &ndringar i
detaljplanen (stadsplanen) for Slattbergsbanan m m, SI/1980, som féregick
inbyggnaden av bandyarenan m m.

Hela anldggningen - utom fillfart och parkeringsplatser - ligger inom det omrade som i de-
taljplanen &r avsatt for idrott och ddrmed samhdérigt &ndamal. Byggrétten &r i princip helt
utnyttiad. | viss man har det tillatits bebyggelse utbver géllande byggrétt. Daér
utomhusbanorna ligger har detaljplanen en bestdmmelse om att byggnad inte far uppféras,
att anlaggning inte far férankras i mark samt att atgérd, som medfér férdndring i
berggrunden, inte far vidtas.

Den nu aktuella plandndringen medger att byggnad far uppféras déar utomhusbanorna ligger
samt att férbuden mot férankring i mark och paverkan pa berggrunden upphér. Den stérsta
tilldtna totalhéjden fér byggnaden begrénsas till 22 meter 6ver kringliggande mark. Aven vid
den befintliga ishallen kompletteras byggrétten, i denna del begrdnsas totalhéjden till hégst
12 meter. Grénserna kring omradet for idrott och ddrmed samhérigt &ndamal &r oféréndrade.

Ar 1997 inréttades ett naturvardsomréde, numera naturreservat enligt miljébalken, for tre
stycken sléttbergsomraden i Trollh&ttan. Ett av sldttbergsomradena ligger i stadsdelen Hjort-
mossen och gar delvis in i det aktuella planomradet. Reservatet omfattar den parkmark som
finns i planomradet. Reservatet stracker sig ocksa in pa sjélva idrottsomradet norr och éster
om befintlig ishall, dér marken i stor utstrdckning &r asfalterad.

De sléata berghéllarna i sldttbergsomradena &r delar av det s.k. subkambriska peneplanet.
Genom reservatsbildningen har denna unika geologiska féreteelse fatt ett gott skydd for
framtiden. Bland skyddsféreskrifterna finns férbud mot verksamhet som &ndrar omradets
topografi eller yt- och drdneringsférhallanden (t.ex. sprdngning, borrning, schaktning) samt
forbud mot att uppféra ny byggnad eller anldggning och mot att anordna upplag.

Att Sléttbergsbanan kommit till pa den plats den har, beror just péa att det fanns slata
horisontella berghéllar som underlag. Den planbestédmmelse fran 1980, som ér till for att
skydda “underlaget”, ska ses mot bakgrund av att inga sléttberg da var skyddade. Redan i
planbeskrivningen fran 1980 beskrivs dock Sléttbergsbanan som ’permanent”, och detta
framstar minst lika tydligt idag. Mot bakgrund av detta och eftersom flera andra vérdefulla
sléttbergspartier numera &r skyddade, bér kommunen kunna upphéva den ovan beskrivna
detaljplanebestdmmelsen fér marken dér utomhusbanorna ligger. Sjélvklart ska det tekniska
utférandet av grundldggning mm vara sadant att berggrunden inte onédigtvis skadas.

Det ska observeras att ingen ny byggrétt féreslas inom de fastlagda reservatsgrénserna.

De stora takytor som mdjliggérs i planen innebdr att dagvattenflbdet &ndras. Dagvattnet bér
ledas till ett dike i grénytan mellan planomréadet och europavég 45 (E45). Direkt anslutning till
diket &r dock inte lampligt, utan férdréjning maste ske genom att vattnet sldpps 6ver befintlig
grésyta.

Ovanstaende forandringar ar saledes redan provade i kommunens beslut att anta
"Andring av detaljplan (stadsplan) for Slattbergsbanan m m”, AD1-2009
(Byggnadsnamndens beslut 2008-12-16).



DETALJPLANEANDRINGEN

Andringen innebar, dels att andringarna i AD1-2009 arbetas in i férslaget, dels att
mojligheter tillskapas for uppférande av forradsbyggnader i anslutning till
Slattbergshallen. Dessa far uppforas till en stérsta totalhdjd av 7,0 meter och
begransas till sammanlagt 300 kvm byggnadsarea.

For framtida behov av fler/ stérre omkladningsrum samt ny entré till ishallen utvidgas
byggratten for denna cirka 4 meter at norr/ dster (motsvarar 7 meter fran fasad).
Byggrattsgransen anpassas till den tolkade gransen for naturreservatet.

Mark dér férradsbyggnader far uppforas

)

L

Infart till Sléttbergshallen

Den tidigare bestammelsen "Mark som inte far bebyggas” andras till nuvarande
benamning "Byggnad far inte uppforas”.



L

Ishallen ges tiIIbyggnadéméligheter atn r éster

Den utokade byggratten paverkar inte naturreservatet for Slattbergen och inte heller
tillgangligheten till detta.

Trollhattans Stad har tagit fram "Riktlinjer for dagvattenhantering i Trollhattans
kommun”, KF 2010-03-01, med grundinstallningen att nytilkommande dagvatten
inom bebyggelseomraden i mdjligaste man ska kunna omhandertas lokalt. Det
forutsatter att lokala férdrojningsmagasin, dar infiltration medges, kan anlaggas inom
fastigheten. Om marken saknar férutsattningar till infiliration ska dagvatten fordrdjas
innan det leds vidare till dagvattennatet. Markens forutsattningar for infiltration ar
begransade inom Slattbergsomradet. Den utdkade byggratten ar av marginell
betydelse for dagvattenflodet da det aktuella byggrattsomradet i huvudsak utgor
hardgjord mark. Férdréjningsmagasin finns anlagda mellan Slattbergshallen och E45.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Nar detaljplan upprattas, skall kommunen ta stallning till om den beddmer att en
miljobeddémning enligt MKB-férordningen (SFS 2005:356) maste goras eller inte.
Detta stallningstagande skall motiveras.

Miljobeddmning kravs inte for detaljplaner som avser "sma omraden pa lokal niva”
under forutsattning att de inte omfattas av kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4.
Forslaget utgdr en andring av detaljplan dar markanvandningen sedan tidigare ar
prévad. Andringen innebér en begransad utdkad byggratt. Detaljplaner som uppfyller
kriterierna for “enkelt planférfarande” behdver inte genomga miljdbeddmning.
Miljdkonsekvensbeskrivning skall darfoér inte upprattas.

Samrad har skett med Lansstyrelsen som delar kommunens uppfattning.
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TILLAGG TILL GENOMFORANDEBESKRIVNING
(sérskild genomférandebeskrivning till SI/1980 saknas)

ORGANISATORISKA OCH ADMINISTRATIVA FRAGOR

Tidsplan
Samrad — underrattelse/granskning 3:e kv 2014
Antagandeprovning 3-4:e kv 2014

Genomférandetid

Genomforandetiden for underliggande detaljplan (stadsplan), SI/1980, slutar 2014-
12-31. Den férandrade byggratt som tilkommer genom denna andring av
detaljplanen  foranleder en genomférandetid som  slutar 2020-12-31.
Genomférandetiden for underliggande detaljplan féreslas bli férlangd och
sammanfalla med tidpunkten ovan.

Fore genomférandetidens utgang far, mot berdrda fastighetsagares vilja, detaljplanen
andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya férhallanden av
stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomférande-
tidens slut har kommunen storre frihet att andra eller upphava planen. Detaljplanen
ar dock gallande aven efter genomférandetidens utgang, tills den andras eller
upphavs.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Slattbergshallen ar beldgen inom kommunens fastighet Hjortmossen 1:1.
Kvartersmark for idrottsandamal foéreslas bli avstyckad fran stamfastigheten. Da
byggnader tillats ske fram till kvartersgrans kan servitut behéva bildas for tilltrade till
underhdll av fasad. Bevakas vid genomférande av fastighetsbildning for
kvartersmarken. Inga ytterligare fastighetsbildningsatgarder beddms vara
nodvandiga.

TEKNISKA FRAGOR
Avledning/ fordroéjning av dagvatten far klarlaggas vid projekteringen i samrad med
Trollhattan Energi/ Vatten.

EKONOMISKA FRAGOR
Ekonomiska ataganden kopplade till detaljplaneandringen belastar Kultur- och
fritidsnamndens budget.

Trollhattan i september 2014

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plankontoret

Leif Carlsson
planchef



