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HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen

2003-05-14

LANTMATERIMYNDIGHETEN
SKANE LAN

ik 2003 -05- 20

Detaljplan for kv Guldfisken och Delfinen samt del av fastigheten
Héganis 35:4 i Hégands, Hoganis kommun, Skane lan

Kommunfullmaktige i Héganas kommun har 2002-09-19 § 80 antagit
detaljplan fér kv Guldfisken och Delfinen samt del av fastigheten
Hoganas 35:4 i Héganas, Hégands kommun.

Overklagande éver kommunfullmaktiges besiut har inkommit men
aterkallats 2003-04-17. |

Detaljplanen har darfor vunnit laga kraft den 17 april 2003.
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HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for
Kv. Guldfisken och Delfinen samt del av

fastigheten Hogands 35:4 i Hoganas,
Hégands kommun, Skane lan

HANDLINGAR

Program .

Plankarta, skala 1:1000 med planbestammelser
och illustrationskarta, skala 1:2000
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Grundkarta

Fastighetsférteckning

Samradsredogorelse

Utlatande 6ver utstallning

Detaljplanen har:

upprattats: 2002-05-28
antagits av KF: 2002-08-19
vunnit laga kraft: 2003-04-17



Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mdjliggora: :
o permanentning av skolverksamheten i befintliga lokaler inom
kvarteret Guldfisken,
» utbyggnad av skolan,
« etablering av en idrottshall pa fastigheten Hoganés 35:4 i
anslutning till Central- och Viaduktsgatan.
« centrumfunktioner inom foreslaget planomrade.
| dvrigt ska detaljplanen anpassas efter radande forhallanden.

Bakgrund

Tva huvudfragor ligger som grund till planarbetet:

« Bruksskolan har idag ca 500 elever férdelade pa tva paralleller ak
i-9. Skolan &r trangbodd, befintlig gymnastikhall &r for liten och en
stor del av denna undervisning sker i andra lokaler, bl.a.
raddningstjanstens gymnastikhall. _

« Montessoriskolan Tellus bedriver idag undervisning fran ak 1-9 i
inhyrda lokaler inom fastigheten Guidfisken 1. Verksamheten drivs
inom ram for tillfalligt bygglov. For att majliggora skolanvéandning
langsiktigt | befintliga lokaler kravs en planandring. Aven
Montessoriskolans verksamhet &r i behov av néraliggande
gymnastikhall.

Kommunstyrelsen har 2001-02-27 beslutat "att ge planavdelningen i
uppdrag att utarbeta forslag till detaljplan for skolandamal for
Montessoriskolan Tellus respektive gymnastikanlaggning for Bruksskolan,
att nyttjas aven av Tellus, féreningar och allmanheten”.

Tva separata planprogram har utarbetats, ett fér omrade dar
Montessoriskolan Tellus bedriver sin verksamhet med omkringliggande
fastigheter och ett fér omrade norr om Viaduktsgatan dar man ville prova
placering av gymnastikhallen. Under hdsten 2001 genomfordes samrad
kring de utarbetade planprogrammena.

Bade Miljskontoret och Lansstyrelsen pekar i sina yttranden pa att hélso- -
och sakerhetsfragorna bér utredas vidare med tanke pa takpappfabriken
MATAKI vilken ligger norr om de féreslagna planomradena. En alternativ
placering av gymnastikhallen séder om gang- och cykelvagen bor provas.
Aven andra fragor, sasom trafik, bullersituation, etc. bér belysas
ytterliggare i det fortsatta planarbetet.

Efter genomforda samrad beslot kommunstyrelsens arbetsutskott att
aterkalla planuppdraget avseende Hoganéas 34:20, gymnastikhall, som
separat uppdrag och att en alternativ placering av gymnastikhallen provas
inom omradet som omfattas av planarbetet fér kv. Guldfisken, Delfinen
och del av Héganas 35:4.




Plandata
Planomradets ldge och omfattning
Planomradet ar belaget i anslutning till Hoganas centrum. Det centrala

Planomradets ldge i H6gands

Foreslaget planomrade omfattar kv. Guldfisken, Delfinen samt en del av
fastigheten Hoganas 35:4 och strécker sig meltan Viaduktsgatan i vaster
och busstationen och kvarteret Stinsen i dster. Mot stder avgransas
omradet av Centralgatan och mot norr av Viaduksgatan. Omradet

omfattar 16 459 m.
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Agoférhallanden

Kvarteret Delfinen, vilken omfattar endast fastigheten Delfinen 8, ags av
Skane lans landsting.

Kvarteret Guldfisken omfattar tva fastigheter, Guidfisken 1 och Guldfisken
2. Guldfisken 1 ags av V.P.A. Fastighets AB, medan Guldfisken 2 &gs av
Hoéganas kommun.

Resten av planomradet utgérs av en del av fastigheten Hoganas 35:4 som

Ags av Hégands kommun.

Befintliga férhallanden inom planomradet

/3

Omradet saknar stérre nivaskillnader. Marknivan ar nagot hégre i norr och
hela omradet sluttar svagt mot Centralgatan. Omradet omfattar en del
lagre bebyggelse belagen inom kvarteren Guldfisken och Delfinen.
Byggnaderna &r i ett plan och rymmer verksamheter av offentlig karaktar.
Mot vaster och norr kantas omradet av parkeringar. Tva enkla tradrader
I5per genom omradet. Den ena |&per parallelit med gangvagen melian
Busstorget och Viaduktsgatan och den andra &r vinkelrétt mot denna.
Omradets mitt utgdrs av en dppen grésyta och anvands idag som
skolgard.

Verksamheter

Inom en del av fastigheten Guldfisken 1 bedrivs skolverksamhet i
Montessoris regi for arskurs 1-9. D& skolverksamheten strider mot
gallande detaljplan har bygglovet begrénsats till den 30 juni 2002.
Skolgarden har anordnats pa angransande fastighet Hoganas 35:4, som
4gs av Hoganas kommun. Markupplatelseavtalet gar ut samtidigt som
verksamhetens bygglov d.v.s. 2002-06-30. Skolverksamheten har idag ca
135 elever. Montessori planerar en utdkning av antalet elever till 155-180.

Den andra byggnaden, som ligger p& Guidfisken 1, &r idag uthyrd till
Folktandvarden.

Kv. Delfinen ags av Skane Lans landsting och anvands for vard.

| omradets sydvéstra horn finns busstationen.

Tekniska anléggningar

| norra delen av omradet, i anslutning till parkeringen, finns en gaseldad
panncentral fér uppvarmning inom och utom kvarteret. Nyttjanderattsavtal
tecknat mellan Héganas kommun (fastighetsagare) och Sydkraft Varme

" AB méjliggdr namnd varmecentral. | avtalet anges att upplatelsen ar av
tillfallig karaktar i avvaktan pa omradets permanenta exploatering. Avtalet
omfattar dven de tillhtrande underjordiska ledningarna som stracker sig
under de norra parkeringarna.

P4 Delfinen 2 finns en transformatorstation.

Vatten- och avioppsledningar finns inom omradet under befintiiga gang-
och cykelvagar. Under parkeringsytor i norr finns, forutom vatten- och
avioppsledningar, &ven gasledningar.
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Befintliga forhallanden i omgivande omraden

Soder om utredningsomradet, pa andra sidan av Centralgatan, ligger
Stadshuset och Bruksskolan (f-9 skola) som viktiga inslag i Héganis
stadsbild.

Kv. Stinsen, belaget dster om utredningsomradet i anslutning till Héganas
busstation, 4gs av Héganas kommun. Gamla stationshuset med en nyare
tillbyggnad anvénds bl.a. av Hoganas kommuns tekniska forvaltningar.

Mellan Viaduktsgatan och kvarteret Réret finns en viktig gang- och
cykelvag.

Omradena véaster och dster om utredningsomradet domineras av
bostader.

Industrimark
{odlingslotter)

e .,:) ,'f \"‘“‘—‘

7 KOMMUNAL //>3
BRVALTNING

; i

A

Nordvast om utredningsomradet bedrivs férskoleverksamhet i gamia
Hultaboskolan, inom kv. Rubinen, som ags av Hoganas kommun.
Detaljplanen anger anvandning "skola, barnstuga, fritids- och
samlingslokaler”. Férskolan har idag ca 35 barn, ingen planerad utdkning.

Kv. Réret, norr om utredningsomradet och Viaduktsgatan, ar enligt

géllande detaljplan industriomréde. Detaljplanens genomférandetid har
gatt ut. Nyetablering av industriverksamhet &r inte aktuell. | ny
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oversiktsplan, som ar under utarbetning, markeras kv. Roret som
utredningsomrade. Idag anvands marken narmast planomradet for
odlingslotter och som groénstrak. Precis norr om ge-vagen och
odlingslotterna finns en vegetationsrida med stora fullvuxna trad.
Langre norrut finns en boulehall och ett hantverkshus.

Annu langre norrut ligger takpappsfabriken Mataki. Takpappstilverkningen
etablerades ursprungligen av Héganasbolaget. Eventuella stérningar fran
Matakis verksamhet ar buller, nedfall och lukt. Builerstérningar drabbar
mest omradet norr om Mataki och kommer fran transporter dels langs
med Kullavagen, dels inom Matakis fastighet. Nedfallet &r idag litet och

med avstandet. De luktproblem som finns ar inte haisovadliga. Behovet av
skyddsomrade for Mataki har diskuterats. Bilden nedan visar olika
avstand, 100-200m, fran Matakis fastighetsgrans. Pa bilden markerade
gang- och cykelvagen kan enligt Miljdkontorets bedémning vara en
godtagbar grans for skyddsomrade.

Trafik

Enligt trafikmatningar trafikeras Centralgatan, delen Jarnvagsgatan -
Sundstorget, av ca 2500 fordon per dygn. Tillfart till skolan sker fran
Viaduktsgatan.

fnom och i anslutning till omradet finns ett stdrre antal parkeringsplatser.
Vanligtvis nyttjas omkring halften av platserna varfor det finns outnyttjad
parkeringsyta. Inom fastigheten Hoganas 35:4, inkl. Viaduktsgatan, finns
sammaniagt 230 p-platser. Medelantal parkerade bilar pa vardagarna
under en vecka i december var 73 st per dag vilket ger ett totalt nyttjande
pa cirka 30%. Parkeringen nyttjas nara nog endast under dagtid. »
Parkeringen har viss betydelse i det samlade parkeringsutbudet i centrum
av Hoganés.
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Luftféroreningar

Under 1991/1992 genomfdrde Miljé- och halsoskyddskontoret tillsammans
med IVL, Svenska miljéinstitutet AB, méatningar vilka visar att mangden
luftféroreningar generelit sett inte dverstiger gransvardena inom hela
kommunen och dé inte heller inom planomradet. Dessa matningar
bedéms av miljokontoret fortfarande gélla och mangden luftféroreningar
bedéms snarare ha minskat.

Bullerutredning
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Bullerutbredning norr om Centraigatan. Inom skrafferat omrade i anslutning till
planomradet bersknas den ekvivalenta bullernivan dverstiga 55dB(A)

Trafikrakning enligt uppgifter frin kommunens gatukontor har legat till
grund for bullerberékning med syfte att redovisa den gréns dar gailande
riktvarden fér vagtrafikbuller éverskrids (vid fasad, utomhus 55 dB(A)
ekvivalentniva). :

-

Genomforda bullerberékningar visar att gransen for ekvivalentnivan inom
planomradet ligger ca 16-17 m fran vagmitt. Fér befintlig bebyggelse samt
skolgarden ligger saledes bullernivan utomhus under de riktvarden som
finns.

Tidigare kommunala beslut

OP 93
| gallande oversiktsplan fran 1983 &r omradet markerat som

utredningsomrade.

2000-04-25 gjordes "Utredning kring de centrala delarna av jarnvégsstra-
ket genom Hoganas” och utifran den beslét kommunstyrelsens
arbetsutskott att uppdra at kommunkansliet att pabdrja utredning om



alternativa planmassiga losningar for Tellus. Utredningen resulterade i ett
beslut den 27 februari 2001, dar KS ger planavdelningen i uppdrag att
utarbeta férslag till detaljplan for skolandamal fér Montessoriskolan Tellus
i befintliga lokaler.

Gillande detaljplan

Guldfisken 1 och Hoganas 35:4 omfattas av detaljplan for kv. Delfinen, del
av stg. 921, 1225 m.fl.,, vilken vann laga kraft 1983-02-17. Planen omfattar
omradet mellan kvarteret Vikingen och busstationen. | s6der innefattas
Centralgatan och i norr cykelstraket.

| planen anges tre storre byggzoner for centrumbebyggelse, betecknade
Ch, resterande mark &r avsedd for allmanna andamal. Vaningsantalet ar
begransat till en vaning, byggnad far inte uppféras till hdgre hojd an fyra
meter.

Utdrag ur géllande defaljp!an

Fastigheten Delfinen 8 omfattas av en byggzon med storsta tilldtna
byggnadsarea 1300 kvm. Befintlig byggnad omfattar ca 540 kvm och
inrymmer vardverksamhet.




Fastigheterna Guldfisken 1 och 2 omfattas av en byggzon med hdgsta
tillatna byggnadsarea 2550 kvm. Befintliga byggnader inrtymmer vard- och
skolverksamhet och omfattar ca 350 respektive 1040 kvm, totalt 1390kvm.
| planomradets mitt finns en stérre byggzon, ungefar det omrade Tellus
idag anvander som skolgard. Har medger planen en hégsta byggnadsarea
om 2900 kvm. Planen visar dven férslag pa utformningen kring de tre
byggzonerna. Dagens parkeringsytor stadgas av omradesgranser i
galtande plan.

Planens innehall

Anvindning

For att mojliggora flexibla Iésningar inom planomradet far all kvartersmark,
férutom mark avsedd fér tekniska anlaggningar och parkering,
beteckningen C vilken medger centrumfunktioner. Ddrmed menas all
sadan verksamhet som bdr ligga néra centrum for att latt nas av manga
manniskor,

Den del av kvartersmarken som anvands fér Montessoriskolans
undervisning far aven beteckningen S vilken medger skolandamal.

Tva administrativa bestammelser har till syfte att sakra skolans behov av
friytor. Den forsta bestammelsen medger att bygglov fér byggratt i mitten
av planomradet endast far ges for centrumandamal. Pa det har sattet
sakras den har marken for skolgard da omradet anvands for skolandamal.
Den andra bestammelsen lydande "Bygglov for skolandamal far endast
ges om tillgang till friytor, i storleksordning som angivits i
planbeskrivningen, redovisas” ska trygga skolgarden i fall S-betecknat
omrade bara delvis utnyttjas fér skoldndamal.

Kommunens riktvarde fér skolornas friytor, som &r 1000 kvm per
barngrupp, gar inte att tildmpa i det har fallet. Barngrupperna ar for sma. |
stéllet kan en parallell dras mellan Bruksskolan och Montessoriskolan
Tellus med antal elever som grundmatt. '

Bada skolorna &r centralt belagna. Tillgang till friytor for Bruksskolans
elever &r ca 18 m? per elev. Aven for Montessorlskolan Teltus bor gélla
motsvarande norm for friytor d v s 18-20 m’ per elev.

Byggratt for idrottshall med tillhﬁrande omkladningsutrymme far
beteckningen Y- idrottsandamal.

En mindre yta i anslutning till idrottshallens entré far beteckningen TORG.
Befintlig busshaliplats med hallplatsskydd regleras som BUSSTORG.
Den stérsta delen av allménna parkeringsytor, férutom de som tas i

ansprak for byggratt for idrottsdndamal, bekraftas i planforslaget som
allman platsmark och far beteckning P-PLATS.



| dstra delen av planomradet, intill gamla stationshuset, tas en del av den
befintliga allm&nna parkeringen som kvartersmark, parkering, med en
mindre byggrétt fér garagelénga.

Befintlig transformatorstation bekraftas i detaljplanen som teknisk
anlaggning.

Befintlig varmecentral regleras i detaljplanen genom tillféllig anvandning
E, som géller fram till dess att angransande byggréatt fér centrumandamat
utnyttias, dock hogst 10 ar efter att planen vunnit laga kraft.

Byggzoner och utnyttjande
Planomradet omfattar flera olika byggzoner.

| &ster, i anslutning till Jarvégsgatan och gamla stationshuset, finns tva
byggzoner.

Fastigheten Delfinen 8 omfattas av en byggzon med stérsta tillatna
byggnadsarea om 800 m? med mOJI?het att bygga i tva plan. Befintlig
envaningsbyggnad upptar ca 540 m“. En 6 m bred prickad zon i norr och
en, nagot bredare, prickad zon i dster hindrar att bebyggelse kommer for
nara befintlig transformatorstation, gamla stationshuset och byggratten for
garagelanga norr om Delfinen 8.

Den andra byggzonen i &ster, vilken omfattar befintlig envaningsbyggnad
pa del av fastigheten Guldfisken 1, begrénsas till den befintliga
byggnaden. Dock ges mdjlighet att bygga i tva plan.

For den andra byggnaden pa Guldfisken 1 och en del av den obebyggda
fastigheten Guldfisken 2 har en storre byggzon bildats. Byggzonen ar i
stort satt begransad till det befintliga huset forutom i vaster dar det
mdjliggors en tillbyggnad om ca 350 m?. Langs med byggzonen, utmed
Centralgatan, finns det en kryssprickad zon, bred ca 7 m, dar marken far
bebyggas med mindre del av huvudbyggnad sasom entré, uterum mm. All
bebyggelse inom kvarteret Guidfisken far uppféras i tva vaningar.

En generell byggzon féreslas i mitten av planomradet, inom beteckningen
CS med mojlighet att bygga i 2 plan. Storsta tillatna byggznadsarea ar 1400
m? men sjalva byggzonen &r stérre och omfattar 2336 m*. Till byggratten
kopplas en administrativ bestammelse som lyder: "bygglov far endast ges
for centrumandamal”. Om omradet utnyttjas for skoldndamal ska det
fungera som skolgard. | fall skolan avvecklas eller skoiverksamhetens _
omfattning minskar kan byggratten utnyttjas, helt eller till viss del. | fall att
skolverksamhetens omfattning minskar tryggas skolgarden med
bestammelsen "Bygglov fér skolandamal far endast ges om tillgang till
friytor, i storleksordning som angivits i planbeskrivningen, redovisas”.

| sydvastra delen av planomradet skapas en ny byggratt for idrottshall.
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« VOLYMSTUDIE,
enkel perspektivbiid
= frén syddst som
visar tilfbyggnad av

! skolan i eft plan och
den, enligt planen
. tilfatna, volymen for
% idroftshalfens

. byggnad

Byggzonen har utformats sa att féreslagen idrottshall placeras med
langsida utmed Viaduktsgatan och entré mot Centralgatan. Féreslagen
byggnadshéjd for idrottshallen ar 8,5 m, och for biutrymme 6 m.
Byggratten for ldrottshallen omfattar 800 m? och fér omkladningsrum,
entré, m m 580 m°.

Bebyggelse

Till befintliga, tdga enplanslokaler inom planomradet kan adderas volymer
pa taken (skisserat fran borjan) med en trivsammare och tekniskt mera
funktionell utformning i tva plan.

Placering av idrottshall i sydvéstra delen av planomradet ska forstarka den
stadsméssiga karaktaren av centralt beldgna omradet och skapa en
motvikt till Stadshuset och Bruksskolan pa andra sidan av den breda
Centralgatan.

Byggzonen &r utformad sa att den styr placering av idrottshallen med
gavel och entré mot Centraigatan och langsida utmed Viaduktsgatan.

Sjalva gymnastikhallen med byggnadshéjd om 8,5 m placeras ndrmare
kvarteret Guldfisken och Montessoriskolan Tellus medan
omkladningsutrymme, som &r lagre, med byggnadshéjd om 6 m placeras
utmed Viaduktsgatan och ger en anknytning till sméskallg
bostadshebyggelse i kvarteret Vikingen.
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VOLYMSTUDIE,
idrottshalfen i
forhalfande til
dvriga
byggnader i
omgivningen

Fasad i tegel, puts, betong eller sten ska ge anknytning till den offentliga
miljon, Stadshuset, Bruksskolan och byggnader i kv. Guldfisken och
Delfinen.

Trafik, angdring och parkering

Centralgatan fungerar idag som tillfart till de verksamheter som finns langs
gatan. Tillaten hastighet forbi planomradet ar 30 km per timme.
Utbyggnad av skolan och idrottshallen beréknas inte medfora Okad trafik
under skoltid. Utnyttjande av byggratter foér centrumandamal inom
planomradet kan leda till 6kad trafik men inte i en s&dan omfattning som
andrar planeringsférutsattningar.

Angoring till kvartersmark inom planomradet sker i férsta hand ifran
Viaduktsgatan, med undantag av fastigheten Guidfisken 1 som angors
fran Jarnvagsgatan. Alla andra fastigheter inom planomradet ska angoras
fran Viaduktsgatan. Angdring till skolan och idrottshallen ska anordnas
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strax norr om idrottshallen. Handikappanpassad angéring till idrottshallen
kan ske langs Viaduktsgatan.

Angdring tilf
verksamheter
inom
planomradet

Varuintag tili skolan far ske pa kvartersmark , dver omrade som ar
betecknat med y pa plankartan.

Av trafiksdkerhetsskal har utfartsférbud inforts utmed Centralgatan samt
mot en del av Viaduktsgatan.

Inom planomradet finns sammanlagt 200 p-platser med ett utnyttjande pa
cirka 30 %.

Planforslaget innebér att antal parkeringsplatser minskar till ca 160 i
samband med utbyggnad av gymnastikhallen.

Vid skolanvandning inom planomradet racker antal parkeringsplatser mer
an vél. Som underlag for den hdr bedémningen anvéndes lokala
parkeringsnormer. Behovstal av bilplatser per 1000 m? vaningsyta for
skolandamal &r 4.

Samlat parkeringsbehov for verksamheter inom planomradet, vid
centrumanvandning och fullt utnyttjade bygzgrétter ar ca 180
parkeringsplatser (22 p-platser per 1000 m* vaningsyta enligt lokala
parkeringsnormer).

Parkeringsbehov for verksamheter inam planomradet bér tillgodoses dels
pa kvartersmark och dels pa allméan platsmark, parkering.

Gang- och cykeltrafik

Tvéa parallella huvudcykelstrak i 6stvastlig riktning finns utbyggda i
anslutning till planomradet, ett som stracker sig norr om planomradet och
Viaduktsgatan och ett som finns i anslutning till Centralgatan. De fungerar
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som skolvagar till Bruks- och Tellusskolan. Redan idag finns en
forbindelse mellan dem, &ster om planomradet, med koppling till
Jarnvagsgatan och busstation. En férbindelse till, inom planomradet,
planeras i samma riktning. Ett gang- och cykelstrak i nordsydlig riktning,
markerat med x p& plankartan ska, enligt planbestdmmelser, vara allmént
tillgangligt. Straket ansluter till dvergangsstélle i korsningen Centralgatan-
Viaduktsgatan. For att ta vara pa etft redan utbyggt gang- och cykelstrak
markeras aven straket norr om Guidfisken 1 och 2 i ¢st-vastlig riktning
som allmant tillgangligt. Straket ansluter till det nord-sydliga gang- och
cykelstraket inom planomradet.

" ... Gang- och cykeltrafik inom
och i anslutning till
planomrade med skrafferad
korsning Centralgatan-
Viaduktsgatan dar
trafiksékerhetsatgarder
efterfrigas )

En ombyggnad av den breda Centralgatan och speciellt av korsningen
Centralgatan-Viaduktsgatan &r nédvéndig fran trafiksakerhets synpunkt.
En s&dan ombyggnad kan utféras med std av géllande detaljplaner.
Gatans utformning bér forandras s& att karaktéren blir mer stadsmassig.
Trafikytorna bér begransas sa l&ngt det gar med hénsyn till
kollektivtrafikens behov. Ett bra exempel pd utformning &r Nymbergsplats
vid biblioteket med korsningen Kdpmansgatan - Kungsgatan. Det &r ocksa
en trevagskorsning i anslutning till en offentlig byggnad och dess entre.
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Hustration,
Nymbergsplats,

g | idé till utformning
b5 av korsningen
o4: § Centralgatan-
1 Viaduktsgatan

Ombyggnad av korsningen Centralgatan - Viaduktsgatan ska mbjliggbra
en saker gang- och cykelpassage Over Centralgatan.

Stérningsskydd _

Vid nybyggnad far ekvivaient bullerniva inomhus inte dverstiga 30 dBA.
Hogsta ekvivalenta ljudniva utomhus far inte dverstiga 55 dBA. Pa prickad
mark, vaster om befintlig byggnad pa Delfinen 8 far bullerskydd i form av
bullerdampande plank eller hack anordnas. Syfte med planbestammelsen
ar att mojliggéra ostdrd sjukvardsverksamhet som ryms inom fastigheten
Delfinen 8. Fran sjukvardens sida upplevs utomhusaktiviteter fran
intiliggande skolgard som hégljudda och stdrande.

Fornlamningar

Inga k&nda fasta lamningar finns inom planomradet. Dock kan det finnas
under mark dolda, ej kdnda |&mningar. Om lamning patraffas vid
markingrepp skall arbetet omedelbart avbrytas och kontakt tas med
Lansstyrelsen enligt 2kap. KML. Fornldmningarna kan upptrdda som
hardrester, stenpackningar eller mérka fargningar i jorden m.m.

Konsekvenser

Planférslaget beddms vara férenligt med Miljdbalken.
Forslaget beddms inte att leda till 6kad trafik.

PLANAVDELNINGEN

2002-05-28

% (il Shacc
Karl-Ake Nilsson Mila Sladic
Planchef Planingenjor
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HOGANAS KOMMUN

Planavdelningen

GENOMFORANDEBESKRIVNING

37

Detaljplan for
Kv. Guldfisken och Delfinen samt del av

fastigheten Hoganas 35:4 i Héganas,
Hégands kommun, Skane lan

HANDLINGAR

Program ’ .
Plankarta, skaila 1:1000 med planbestammelser
och illustrationskarta, skala 1:2000
Planbeskrivning

Genomférandebeskrivning

Grundkarta

Fastighetsférteckning

Samradsredogérelse

Utlatande &ver utstalining

Detaljplanen har:

Upprattats: 2002-05-28
antagits av KF: 2002-09-19
vunnit laga kraft: 2003-04-17
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| ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant
Detaljplanen syftar till att méjliggéra:
* permanentning av skolverksamheten i befintliga lokaler inom
kvarteret Guldfisken,
« tillbyggnad av skolan,
» etablering av en idrottshall pa fastigheten Hoganas 35:4 i
anslutning till Central- och Viaduktsgatan.
e centrumfunktioner inom féreslaget planomrade.

Kvarteret Delfinen, vilken omfattar endast fastigheten Delfinen 8, 4gs av
Skane lans landsting.

Kvarteret Guldfisken omfattar tva-fastigheter, Guldfisken 1 och Gulidfisken
2. Guldfisken 1 &gs av VPA Fastigheter AB, medan Guldfisken 2 &gs av
Héganas kommun.

Resten av planomradet utgérs av en del av fastigheten Hoganés 35:4 som
ags av Hoganas kommun.

Ansvarsférdelning
Kommunen ar huvudman fér den allmanna platsmarken inom eller i
anslutning till planomradet.

Kommunen &r huvudman fér den allmanna va-anidggningen.

Héganas Energi AB &r huvudman fér eldistributionen. Planomradet ingar i
dess omradeskoncession.

Sydgas AB ar huvudman for naturgasdistributionen.

Erforderliga fastighetsbildningsatgérder far initieras av respektive
fastighetsagare vid genomférandet.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och
vinna laga kraft under 2002.

Genomfdérandetid

Detaljplanens genomférandetid slutar efter 10 ar fran den dag da beslutet
att anta planen vinner laga kraft. Darefter finns ingen garanterad rétt att
erhalla bygglov.
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TEKNISKA FRAGOR

Outnyttjade byggratter inom planomradet &r byggklara direkt efter
erforderliga fastighetsrattsliga atgarder.

Flyttning av befintlig teleteknisk ledning belagen pa kvartersmark kommer
formodligen att bli nédvandig.

Allmant galier att om en fornlamning patraffas vid markingrepp skall
arbetena omedeibart avbrytas och kontakt tagas med lansstyrelsen enligt
2 kap. i lag (1988:950) om kuiturminnen mm.

lFASTIGHETSRf\TTSLIGA FRAGOR

Erforderliga fastighetsrattsliga atgarder ar att genom fastighetsregleringar
och avstyckningar bilda angivna tomter fér centrumfunktioner,
skolandamal, tekniska anldggningar mm. Flera nya fastigheter kan bildas
inom planomradet efter aktuella forutsattningar.

Kommunen, som ar fastighetsagare, har fér avsikt att inom lek-betecknat
omrade upplata marken for skolgard genom nyttjanderattsavtal.

Detaljplanen anger att fastigheten Delfinen 8 far avsta mark till
transformatorstation i dster samt erhalla mark for utékning av tomt i sdder.

Detaljplanen medger att Guldfisken 1 ska avstd mark till allman platsmark,
busstorg, i séder.

En ny fastighet innefattande byggréatt for idrottsandamal, alternativt
centrumfunktioner ska bildas i sydvéstra delen av planomradet.

| vastra delen av planomradet, intill planerad angéring pa allman
platsmark, kan gemensamhetsanlaggning bli aktuell.

Aven i éster kan en gemensamhetsanlaggning bildas for att omfatta
marken i anslutning till befintliga entréer.

Tva strdk markerade med x skall vara tillgangliga for allmén gang- och
cykeltrafik. Ett med y markerad omrade ska vara tillgangligt fér
varutransporter till angréansande fastigheter. Detta kan bli sakerstallt
genom officialservitut.

Inom markerat u-omrade skall mark vara tillganglig fér framdragande och
underhall av allmanna underjordiska ledningar. Detta avses bli sakerstalld

genom ledningsratt.

Tomtindelning inom kv. Delfinen d. Nr. 21/1939 faststalld den 1 september
1939 upphévs i sin helhet.

Behov av en ny fastighetsplan bedéms inte foreligga.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader fér erforderliga atgarder inom kvartersmark skall belasta
respektive fastighetségare.

Nastan all allmén platsmark inom planomradet &r redan iordningsstalld.-
Eventuella kostnader fér anlaggningsarbeten for allman platsmark inom
och i anslutning till planomradet ska belasta den aktuella exploateringen

inom planomradet.

Kostnader fér planarbete mm tas ut genom planavgift i samband med
beviljande av bygglov.

Kostnaderna fér fastighetsbildning fordelas meflan respektive
fastighetsagare i férhallande till erhallen nytta.

Planavdelningen

Planchef Planingenjér






