BESKRIVNING

HANDLINGAR

¢ Plankarta med bestdmmelser

¢ lllustrationskarta

¢ Planbeskrivning

e Genomfdrandebeskrivning

e VA-utredning

o Fastighetsférteckning, separat handling

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planen syftar till att méjliggéra byggnation av férskola om fyra avdelningar samt ett
bostadshus med fyra lagenheter pé fastigheten Kolla 3:4 och del av Kungsbacka 2:2.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforsiaget har bedémts vara forenligt med miljobalken kap 3, 4 och 5. (3 kap.
Grundlaggande bestdmmelser for hushallning med mark och vatten. 4 kap. Sérskilda
bestdammelser fér hushallning med mark och vatten fér vissa omraden i landet. 5 kap.
miljékvalitetsnormer.)

PLANDATA

Lage och areal

Aktuell fastighet &r belagen utmed Gamla Onsalavigen, séder om Vastra Villastaden och
norr om det nybyggda Kollaomradet. Fastigheten ligger alltsa mellan tva bostadsomraden.
Plangransen ligger i huvudsak utmed fastighetsgrans for Kolla 3:4. Planomradet omfattar ca
0,9 ha. _

Markigofoérhallanden _
Kolla 3:4 &4gs av KB Buster. Aven en mindre del av Kungsbacka 2:2 berérs av planen. |
dagslaget dgs denna del av kommunen, men den avses forvarvas av KB Buster.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Giéllande planer

Omradet ligger i utkanten av ett grénomrade i den férdjupade 6versiktsplanen fér
Kungsbacka tatort. Ingen detaljplan finns éver omradet.

Planférslaget bedéms rymmas inom intentionerna for den fordjupade dversiktsplanen
eftersom det &r fraga om en aliméan verksamhet som kompletterar angrdnsande
markanvandning samt att det ligger i utkanten av gronomradet.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING (MKB)

Forslaget bedoms inte orsaka nagra allvarliga konsekvenser fran rekreationssynpunkt da det
inte forhindrar tiligangligheten till Kollaskogen. | omradet finns enligt bedémning heller inga
viktiga naturvarden att ta hansyn till. Behov av MKB har darfor inte bedémts féreligga.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger i en vastsluttning mellan tva skogsbekladda partier. Stérre delen av
omradet bestar av igenvaxande dng med frukttrad vid det gamla boningshuset. Ytterligare
nagra trad vaxer lite langre stderut pa &ngen. | norra delen av omradet en bit upp i sldnten
finns en jordkéllare. Utkanterna av planomradet &r bevuxna med hdga trad.

Nivaskillnaden mellan hégsta och lagsta punkten i omradet &r ca tio meter. Nedre delen av
omradet &r relativt flack medan évre delen sluttar kraftigt.



Fornldmningar
Inom omradet finns inga kanda fornldmningar

Bebyggelseomraden

Bostéader

| norr gransar omradet till Vastra Villastaden och i séder till Kollaomradet. Vastra Villastaden
bebyggdes pa 30-talet och &r kommunalt intresse for kulturmiljévarden. | omradet finns en
blandning av en och tvavaningshus. Kollaomradet &r under uppbyggnad och kommer att bli
relativt tatbebyggt med mestadels tvavaningshus.

Det nya bostadshuset kommer att ersétta befintligt hus pa Kolla 3:4. Ett lagt tvavaningshus
med flackt tak far uppforas. | denna del av Véstra Villastaden &r tvavaningshus mer ovanliga,
men eftersom det nya huset far stod av bakomliggande terrdng bedéms tva vaningar
fungera. Maximalt fyra lagenheter far inrymmas i volymen.

Férskolan

De fyra avdelningarna inryms i en langstrackt enplans byggnad med ett forhéjt mittparti.
Byggnaden ligger ldngs med hojdkurvorna och skér in i backen. For att klara goda
ljusférhallanden invéndigt har biutrymmen, som inte har lika stort behov av dagsljus placerats
i den morkare bakkanten. Det kan dven bli aktuellt att via lanterniner ta in extra dagsiljus till
avdelningarna.

Tillgénglighet
Fram till kdksentrén fran lastzonen &r marken plan. Detta &r viktigt vid mattransporter.
Marken &r dven plan fran parkeringen till 6vriga entréer.

Lek och rekreation

Den plana delen av tomten utnyttjas som lekyta. Aven den brantare delen av tomten kan
utnyttjas for lek ndr sa énskas. Omradet har dven god kontakt med bade Kollaskogen och
Kungsbackaskogen.

Gator och trafik

Gator och gc-nét

Omradet nas fran Onsalavagen via Gamla Onsalavagen. Befintlig infart i séder anvdnds som
tilifart. For att férskolans parkering ska ligga i direkt anslutning till dvriga férskoletomten
flyttas Gamla Onsalavagen vaster ut.

Gc-vag finns fran Kungsbacka centrum och vidare till det nybyggda Kollaomradet.

Parkering

Forskolans parkering har 30 platser. Vid bostadshuset finns plats fr en parkeringsplats per
lagenhet. For att kunna samutnyttja férskolans parkering som géastparkering for
bostadshuset, anordnas en smitvég till bostadshuset.

Buller

Forskolan och férsta plan pa bostadshuset klarar enligt éversiktlig bullerutredning
rekommendationerna fér buller.

Om balkong anordnas pa andra vaning pa bostadshuset kommer dessa att behdva forses
med bullerskydd. Sovrum bér inte orienteras mot gatan for att undvika bullerstérning.

Teknisk forsoérjning

Vatten, aviopp och dagvatten

En VA-utredning kommer att tas fram under samradstiden och bilaggas planférslaget i
utstaliningsskedet. Dagvatten skall i férsta hand omhéndertas lokait.



Virme

Uppvédrmning skall ske med fornyelsebar energi. | kommunens energipolitiska
handlingsprogram finns riktlinjer fér uppvarmning av nya bostadsomraden. Inom centralorten
skall i princip alla nya bostéder anslutas till energibolagets fjérrvarme. Fjarrvdrmenétet hailer
just nu pa att byggas ut till omradet. Det &r dock osékert om utbyggnaden blir klar i tid fér
detta projekt.

Om fjarrvdrmenétet inte blir utbyggt i tid, &r det inget realistiskt alternativ att bygga en
separat anldggning fér detta projekt. Dock kan exempelvus bergvédrme prévas som
energikalla.

Genomfdrande

Exploateringsavtal skall uppréttas mellan kommunen och exploatéren, KB Buster.
Hdarigenom regleras bland annat exploatérens tekniska och ekonomiska ansvar for
utbyggnad av végar, ledningar mm.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har uppréttats av Stadsarkitektkontorets planavdelning i samrad med berérda
forvaltningar.

Byggnadsnamnden har 2004-03-04 § 35
antagit detta forslag.

Beslutet har vunnit laga kraft 2004-04-01.

Genomfdrandetiden slutar 2009-04-01.



