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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur marken far anvandas inom ett omrade i kommunen
exempelvis for bostader, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven
reglera placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta
som &r juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen, som inte ar juridisk bindande, ska underlatta forstaelsen for
plankartans innebord.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att préva om ett
givet forslag till markanvandning ar lampligt. | processen ska allmanna och
enskilda intressen vagas mot varandra. Planprocessen kan hanteras antingen
med standardférfarande eller utdkat forfarande. Under samrad och granskning
ges mojlighet for sakagare, myndigheter och andra berérda att inkomma med
synpunkter.

Ansokan inkom: 2017-05-24
Start av plan: 2017-10-19
Samradsbeslut: 2017-12-07

Granskningsbeslut: ~ 2018-04-18
Godkannande PU: 2018-05-31
Godkannande KS: 2018-06-04
Antagande KF: 2018-06-04
Lagakraft: 2018-07-05

PU = planutskott
KS = kommunstyrelsen
KF = kommunfullmaktige
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INLEDNING

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att inom planomradet méjliggora for bostader och
centrumbebyggelse (nytt medborgarhus) med en maximal nockhéjd om 21 meter.

Detaljplanen ersatter gallande plan fran 2015 (1261-P291) som angav hogsta
byggnadshojd pé tre vaningar (11 meter) samt indragen takvaning. Kvarteret ar tankt att
disponeras med medborgarhus i upp till fyra vaningar mot planerat torg i norr samt
bostader i upp till sex vaningar i kvarterets évriga delar. Mellan parkeringsytor i vaster
och Expeditionsgatan i 6ster foreslas en angoringsgata for medborgarhuset i norr och
bostadskvarteret i soder. Parkering foreslas under mark i bostadsdelen.

)
N Y g
f. verk: het TERI NA N
e Féref]agna
o ,5%(1 bostader
3|meter utanfor
Cykgb. ‘
o B 5
® \ n
|
Cykelp. edborga \ . [
HACKMASTAREN i
l
O | ' . 3]
l \ iy
" n stning l E>
: k + 1
1
| i |
el d
angard 1 ) l
l ostader !
- T ;én l
\ ql HL Foreslagna ; ~}
grska : = \ bestader och EX
\ \ parkeringshus
| -=\\
! It
r ) s
nférljr—gﬁggﬁed—' —(i \
| \
Bygghandel/bradgard \

lllustration av detaljplaneférslaget (inom streckad linje) med medborgarhus och schematisk illustration
av bostadskvarter inom planomrdadet.
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Genomférandetiden for gallande detaljplan 16per till och med 2030-06-11.
Forslaget ar i linje med kommunens oversiktsplan.

Strategiska avdelningen har bedémt att planens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11 §
miljobalken varfor miljiobedémning med tillhdrande konsekvensbeskrivning inte behdver
goras.

Den 19 oktober beslutade milj6- och byggnadsnamnden att starta planprocessen for
Exporten 44.

Handlingar
Till detaljplanen finns féljande handlingar:
Plankarta med planbestammelser och illustration
Planbeskrivning (denna handling)
Utldtande efter samrad
Utldtande efter granskning
Ovriga handlingar/utredningar:
Bullerutredning, Tyrens 2017-11-28, reviderad 2018-04-05
Riskutredning, Rambdoll 2017-11-28
Parkeringsutredning for kvarteret Exporten 44 i Kavlinge, Sweco 2018-04-09

Férfarande
Detaljplaneprocessen féljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.
Standardférfarande kan tilldmpas om forslaget till detaljplan:
e ar forenligt med Gversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
e inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse

e inte kan antas medfora betydande miljopaverkan

Medverkande

Detaljplanechef: Jimmie Simonsen
Planarkitekt: Anders Nilsson (konsult)
Landskapsingenjor: Camilla Persson
Trafikingenjor: Annette Bengtsson
VA-ingenjor: Alexandra Malm

P& fastighetsagarens uppdrag har Fojab arkitekter tagit fram forslag till nytt
medborgarhus vilket ligger till grund for planforslaget.

Schematiska illustrationer for bostadsbyggnader inom planomradet ar framtagna av
Kavlinge kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer

Oversiktsplan

Planforslaget ar forenligt med kommunens 6versiktsplan fran 2010 dar Stationsstaden
pekas ut som kommunens storsta utbyggnadsomrade for bostader och blandad
stadsbebyggelse.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas idag av detaljplan for Exporten 15 m fl (1261-P291) som medger
bostads- och centrumbebyggelse i upp till tre vaningar inom den aktuella delen.
Detaljplanen omfattar hela Stationsstaden (fére detta Scan-omradet) och mojliggor
huvudsakligen blandad stadsbebyggelse och handel. Genomférandetiden |6per till 2030-
06-11. Denna detaljplan kommer att ersatta detaljplanen inom delomradet Kvarteret
Exporten 44. Se bild nedan.
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lllustrationsplan éver Stationsstaden med géillande detaljplaneomrdde for Exporten 15 mfl markerat
med svart heldragen linje. Aktuell detaljplan fér Exporten 44 Gr markerad med réd streckad linje.

Riksintressen

Planomradet berors av riksintresse for kommunikation genom jarnvagsomradet for
Véastkustbanan och Godsstraket genom Skane.

Planforslaget innebar att gallande detaljplan forutom bostader foreslas kunna inrymma
kontorsverksamhet. Forslaget innebdr dven majlighet att uppféra bostader i upp till sex
vaningar istallet for tre vaningar som i tidigare forslag. Foreslagna byggratter har ett
avstand pa cirka 32 meter frdn narmaste sparmitt. Bebyggelsefria ytor mellan foreslagna
byggratter och sparomradet sakerstalls genom gallande detaljplan (1261-P291).

Sammantaget bedoms inte planforslagets genomférande medféra nagon betydande
paverkan pa riksintresset for jarnvag.

Sarskilt vardefulla kulturmiljéer - Kavlinge-Furulund-Kullen

Planomradet omfattas av kulturmiljoprogrammets omrade for sarskilt vardefulla
kulturmiljoer i Skane. Det sarskilda kulturmiljdintresset utgors av kyrkoplatsen i Kavlinge,
omraden som visar vasentliga delar i stations- och industrisamhaéllenas framvaxt som t
ex nya staden samt bebyggelsemdnster och fasadmaterial som ar av speciell betydelse
for miljon.

Utvecklingen av aktuellt omrade bedéms inte paverka intresset da omradet
ursprungligen utgjorts av bangardsomrade och under senare ar som parkering. Ytan har
aldrig varit bebyggd och har gransat till fore detta Scanomradet (slakteriomrade):

MILJOBEDOMNING
Miljobedémning enligt miljébalken

Strategiska avdelningen beddmer med vagledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 §§ MB och i 4 kap 34 § PBL. Behovet av
miljdhansyn vid genomférandet av detaljplanen belyses darfor inte i en miljdbedémning
enligt 6 kap MB.

Behovsbeddmningens stallningstagande

Vid den behovsbeddémning som utforts har féljande stallningstagande gjorts:
Genomfoérande av planforslaget innebar ingen paverkan pa markanvandningsmal och
ingen negativ paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med naturresurser.
Sammantaget ar den paverkan som planforslaget forutses fa sadan att den inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

Sammantaget innebadr forslaget att intentionen om utbyggnad av blandad
stadsbebyggelse efterfoljs. Andringarna gentemot gallande detaljplan avser ny
centrumbebyggelse som komplement till bostader samt dndrad byggnadshojd fran 3-4
vaningar till maximalt 6 vaningar. Ur buller- och riskhdnsyn ar planforslaget mojligt att
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genomfora. Forslaget innebar inte att miljdkvalitetsnormer dverskrids. Se vidare
beskrivningar under avsnittet Milj6- hdlsa- och sdkerhet.

FORUTSATTNINGAR - FORSLAG - KONSEKVENSER

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att inom planomradet mojliggora for bostader och
centrumbebyggelse (nytt medborgarhus) i upp till fyra vaningar.

Forslaget innehaller:

e Nytt medborgarhus i fyra vaningar (maximalt 21 meter i nockhojd) med drygt
5000m? BTA.

e Utbyggnadsmojlighet for bostader i upp till sju vaningar (maximalt 22 meter i
nockhojd) med cirka 10.000 m? BTA, vilket innebar cirka 100-140 bostader
beroende pa utformning av lagenheter.

e Parkering under mark for bostadsdelen.

e Ny angdringsgata mellan Expeditionsgatan och Visionsgatan.

Lage, storlek och markagoforhallanden

Planomradet ligger i centrum och &r en del av Stationsstaden. Planomradet ligger direkt
Oster om jarnvagen och gransar i norr mot planerat torg, i dster mot Expeditionsgatan
och i Séder mot Bangatan.

Planomradet &r cirka 4915 m? stort.

Planomradet ar beldaget inom fastigheten Exporten 44 som ags av KKL Fastigheter AB
(Kavlinge kommuns bolag for allmannyttiga bostader samt kommunala fastigheter och
lokaler).
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Mot p/dhomrddet frén norr. Bilden ér tagen frén det p/anerae torget vid stationen. Vinter 2017.
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Mot planomrédet fran séder med pdagdende markarbeten. | bildens vénsterkant syns spdromrdadet och
stationsbyggnaden. April 2018.

Historik och pagdende markanvandning

Omradet har sedan jarnvagens tillkomst under slutet av 1800-talet utgjort en del av
sparomradets Ostra sida. Planomradet har legat utanfor Scanomradet (slakthusomradet)
och har utgjorts av lokalgata och parkering under senare ar.

Planomradet utgors idag av planterad skyddsvall mot jarnvagen, Bangatan samt
parkering langs Bangatans ostra sida. For tillfallet pagar markarbeten for att fardigstalla
Stationsstadens gatunat och infrastruktur.

Fornldamningar

Inom omradet finns idag inga kanda fornlamningar. Skulle fornldmningar patraffas vid
markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas enligt 2 kap
10 § kulturmiljlagen (1988:950).

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet saknas idag bebyggelse. Omradet gransar i soder till storskaliga
handels- och lagerbyggnader for Woody byggmarknad. | dster planeras for
kvartersbebyggelse for bostader, parkering och centrumverksamhet i tva till fyra
vaningar.

Bebyggelseforslag

Medborgarhuset

Forslaget innebar en utbyggnad av kvarterets norra del med nytt medborgarhus. Huset
foreslas i fyra vaningar samt kallare och detaljplanen medger en hégsta nockhojd om 21
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meter. Byggnadens vaningsplan ar tankt att disponeras med offentliga ytor som
foajé/reception och allmant bibliotek pa bottenplan. Daruttver foreslas vaktmasteri,
miljorum och férradsfunktioner pa bottenplan. | kallarplanet foreslas arkiv, forrad och
skyddsrum. Vaning tva, tre och fyra foreslas for kontorsarbetsplatser, motesrum och
storre samlingslokaler som sal for kommunfullmaktige, personalrestaurang och
koks/pentryutrymmen.

Byggnadens huvudentré ar placerad i norr mot foreslaget offentligt torg i anslutning till
stationslaget. Personalingang samt inlastning ar tankt att ske fran soder via ny
angoringsgata.

FOJAB arkitekter

- = SR -

lllustration av medborgarhuset fran norr med Expeditionsgatan i vénster bildkant. Bild: ‘Fojab.
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Disposition av kvarterets bebyggelse. Bostadskvarter dr schematiskt illustrerat och kan utformas pd flera
satt.

Bostdder och parkeringsgarage

Bostadsbebyggelse foreslas med en maximal byggnadshojd om 20 meter vilket medger
sexvaningsbebyggelse och parkeringsgarage under mark. Maximalt medges att 70%
procent av kvartersytan far bebyggas. Det illustrerade exemplet, se nedan, visar en
relativt schematisk disposition av kvarteret med tat kvartersbebyggelse mot vaster,
sdder och norr vilket ger goda forutsattningar for bostadsbebyggelse med méjlighet till
tysta sidor mot garden. Med hansyn till sol, skugga och dagsljus saval inom kvarteret
som for omkringliggande framtida bebyggelse bor utbyggnaden ske som halvslutet
kvarter. Dagsljusforhdllanden och skuggverkan behéver studeras sarskilt vid utformning
av nytt bostadskvarter.

Byggnaders entréer foreslas placeras mot allménna gator samt mot angéringsgata norr
om bostadskvarteret.

Planen mojliggor for parkering under mark inom bostadsdelen. Ytan medger cirka 100
parkeringsplatser vid utbyggnad av parkeringsdack i ett plan.
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~
Axonometri frén sydviist dver schematiskt illustrerat bostadskvarter.

Planférslagets konsekvens

Planforslaget medger bebyggelse i sex vaningar istallet for som i gallande plan tre till fyra
vaningar. Jamfort med tidigare forslag okar skuggverkan pa bebyggelse 6ster om
planomradet samt pa torget norr om planomradet.

Mojligheten att bebygga bostadskvarteret till 70% med bebyggelse i upp till sex vaningar
kommer att stalla stora krav vid bostadsutformningen for att sakerstalla goda
dagsljusforhallanden. Detta galler s&val inom kvarteret som for omkringliggande
planerad bebyggelse.

\

Skuggver/:an den 20 mars ki 10.
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Skuggverkan den 20 mars ki 16.

Skuggverkan den 21 juni kl 12.

Skuggverkan den 21 juni kI 10.
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Trafik

Gang- och cykeltrafik

Foreslagna bostader och nytt medborgarhus ar val anslutet till det allmanna gang- och
cykelnatet. Separat gang- och cykelvag gar planskilt under jarnvagen soder om

planomradet. Direkt norr om planomradet finns upp/nedgang till passagen under

sparomradet.

Planforslagets konsekvens

Nytt kommunhus samt nya bostader kommer ha mycket god tillgéanglighet for gdende-

och cyklister.
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Kollektivtrafik
Omradet ligger med direkt narhet till tdgstationen i Kavlinge
Planférslagets konsekvens

Forslaget innebar endast en marginell skillnad i resandeunderlag jamfort med tidigare
planforslag. Overlag har det nya kvarteret mycket goda férutsattningar att gynna
kollektivt resande for besdkare och anstallda i kommunhuset samt boende i kvarteret.

Biltrafik

Omradet kommer att anslutas fran Foreningsgatan och Bangatan samt via nya lokalgator
fran Vastra Langgatan genom planerat utbyggnadsomrade. Saval planerat
medborgarhus som parkeringsgarage till nya bostader kommer kunna anslutas fran ny
angoringsgata centralt i planomradet samt fran omkringliggande gator.

Planforslagets konsekvens

Planforslaget beddms generera fler varutransporter samt persontransporter jamfort
med tidigare forslag. Nytt medborgarhus bedoms alstra nagot mer persontransporter
jamfort med tidigare forslag dar trafikberakningar baserats pa utformning av
Expeditionsgatan som handelsgata med viss del handel- och service i husens
bottenvaningar.

Parkering

En parkeringsutredning har tagits fram i samband med detaljplanen (Sweco, 2018-04-
09). I utredningen redovisas parkeringsbehov och forslag pa lokalisering av parkering
enligt nedan.

Cykelparkering

For cykelparkering for anstallda och besdkare till medborgarhuset anges ett totalt behov
pa mellan 44-88 platser. Utredningen rekommenderar att utbyggnaden dimensioneras
for det hogre talet for att starka forutsattningarna for ett hallbart resande. Platser for
cykelparkering foreslas i markplan i anslutning till huvudentrén i norr samt vid
personalingang vid anslutningsgatan vid medborgarhusets stdra del.

For boende beraknas det sammanlagda behovet till 240 platser, vilka foreslas rymmas i
parkeringsgarage under mark. Utredningen pekar dven pa ett behov for boende att
kunna parkera i markplan i anslutning till entréer, vilket forutsatts kunna ske vid husens
bostadsgardar.

Bllparkering

For bilparkering for anstéllda och bestkare anges ett totalt behov pa mellan 84-142
platser, vilket beraknats utifrdn kommunens parkeringsriktlinjer samt
resvaneundersokningar. En beldggningsstudier baserad pa dagens faktiska behov vid
nuvarande kommun visar pa ett totalt behov av 158 parkeringsplatser.

For att na en slutsats kring ett ungefarligt bilparkeringsbehov for personal och besokare
anges kommunens parkeringstal som inriktning med viss man for ett ndgot hogre
behov. Ett totalt utbud pa 100 bilplatser foreslds anordnas for personal och besokare
inom den befintliga parkeringsytan vid nuvarande kommunhus. 15-20 besdksplatser
foreslas anordnas langst i norr pd samma yta, narmast det nya medborgarhuset och
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regleras med maximalt tva timmars parkeringstid. Platser for kommunens cirka 20
tjianstefordon anldggs i anslutning till planerad parkering for verksamhetens personal
och besokare, pa markparkering i anslutning till det befintliga kommunhuset.

For bilparkering for boende anges ett totalt behov pa 75 bilplatser utifran kommunen
parkeringsriktlinjer. Dessa platser foreslas anordnas i parkeringsgarage under
bostadsdelen.

Planférslagets konsekvens

Forslaget innebar att en stor andel cykelparkeringsplatser planeras inom planomradet
vilket bor bidra till en 6kning av ett hallbart resande. | praktiken kommer sannolikt en
stor del av cykelparkeringen for saval anstallda, bestkare och boende att ske pa allman
platsmark i anslutning till planomradet.

Medborgarhusets lage i direkt anslutning till stationen i kombination med ett relativt
langt avstand till parkering bor leda till att fler valjer cykel eller kollektivtrafik som
fardmedel for resor till och fran medborgarhuset. Sa lange inget parkeringshus eller
liknande anordnas kommer nuvarande parkeringsyta inte kunna nyttjas for annat
andamal an parkering.

Teknisk forsoérjning
Ledningar

VA-utredning for Stationsstaden ar framtagen sedan tidigare planarbete for
Stationsstaden (Ramboll. 2008-05-19). Kvarteret kommer att kunna anslutas till planerat
vatten- och spillvattennat i omkringliggande gator.

Dagvattenutredning for Stationsstaden har tagits fram ar 2010 (Dagvattenutredning vid
férprojektering Kavlinge Ostra Centrum, Tyréns AB, 2010-04-27). Dagvattenledning korsar
idag omradet och behdver omforldggas i anslutande gator vid utbyggnad inom
planomradet.

Diagonalt genom omradet (Iangs nuvarande Bangatan) finns hogspannings- och
lagspanningsledningar forlagda i mark. Dessa kommer att flyttas till omkringliggande
gator. Transformatorstation som ar belagen direkt norr om planomradet kommer att
flyttas.

Omradet kommer att kunna anslutas till planerat omkringliggande fibernat.
Uppvarmning inom omradet kan ske genom jordvarme.

Omradet kommer att vara maojligt att ansluta med gas.

Avfallshantering

| Medborgarhuset foreslas miljorum i byggnadens bottenvaning i anslutning till
angoringsgata i soder. Avfallshanteringen ska anordnas samlat inom bostadskvarteret i
gemensamma miljorum med kdllsortering. Avfallshantering kommer att hanteras inom
byggnaden i medborgarhuset. Lokalisering av miljorum kommer att ske dar det ar
kortast mojliga avstand for hamtningsfordonet.
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MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken galler for svaveldioxid,
bly, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM10). Enligt Strategiska avdelningens
uppgifter dverskrids inte miljokvalitetsnormerna inom Kavlinge kommun.
Luftfororeningarna ligger inom godtagbara nivaer inom planomradet. Trafiktillskottet
fran den forandring som planforslaget innebar, bedéms inte férandra nivaerna for
befintlig bebyggelse.

Trafikbuller

Ljudnivaer fran vag och jarnvag har beraknats for kontorsbyggnad (medborgarhus) i den
norra delen och en eller tva bostadsbyggnader i den sédra delen (Tyréns, 2017-11-28).
For kontor finns enbart bullerriktvarden inomhus. For bostadsbyggnader finns
riktvarden for trafikbuller sdval inomhus som utomhus vid fasad och pé uteplats
(Férordning 2015:216, Riksdagen 1 juni 2015), For bostadsbyggnaden/byggnaderna i den
sodra delen av planforslaget har tva alternativ for byggnadens utformning utretts.

Maximala ljudnivaer som anges ar giltiga bade for natt och for uteplats dagtid.

Bostadsdelen av planen ger en byggratt for sju vaningar i Alternativ 1 (22 meter i
nockhojd) istallet for sex vaningar som tidigare angetts under samradet.
Bullerutredningen ar inte uppdaterad utifran dessa forutsattningar men varden bedoms
lika med vaning sex eller under, se kartor pa foljande sida.

Trafikbullerniva vid fasad

Mot bakgrund av ljudutbredningskartor enligt nedan kan féljande slutsatser dras:
Alternativ 1: bilaga R01, R02, RO5

Alternativ 2: bilaga R06, R07, R10

Fasad mot jarnvagen

For bade alternativ 1 och 2 beraknas trafikbullernivaerna ar 2040 vid fasad direkt mot
jarnvagen overskrider dygnsekvivalent grundriktvardet 60 dBA.

Vid plan 1 (gul markering) uppfylls riktvardet for sma lagenheter hogst 35 m?. Vid plan 1
kan sma lagenheter planeras enkelsidigt mot jarnvagen. Lagenheter som ar storre an 35
m? kan ocksa planeras vid plan 1 men da bor minst hélften av bostadsrummen i varje
lagenhet vara vanda mot en sida med hogst 55 dBA / 70 dBA.

Vid plan 2-5, 6verskrids 65 dBA (orange markering), bostader kan anda planeras vid
denna del av fasaden men da bor minst halften av bostadsrummen i varje ldgenhet vara
vanda mot en sida med hogst 55 dBA / 70 dBA.
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Beraknad ekvivalent ljudniva, dBA EXPORTEN 44
Buller fran jarnvags- och vagtrafik. Prognosar 2040
Bostad Alternativ 1 Véag/jarnvag

75:< s
- Bostader
e l = 4o Ljudniva 2m éver mark -

e inkl reflex | egen fasad, Jamvagivag

55 < <= 60 frifaltsniva vid fasad. - Kommunhus

50 < . <= 55 Skarm enligt fastslagen s Bullerskydd enligt Dp
<= 50 detaljplan

Teckenférklaring till kartor.

Alternativ 1, ekvivalent /jun/vé frén jérnvig. Alternativ 1, ekvivalent ljudnivé frdn gata.

Alternativ 2, ekvivalent /judn/vd frdn jarnvég. Alternativ 2, ekvivalent ljudnivd frdn gata.
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Sédra fasaden vinkelratt mot jarnvagen

For bade alternativ 1 och 2 beraknas trafikbullernivderna ar 2040 vid den sodra fasaden
vinkelratt mot jarnvagen uppfylla riktvarden for dygnsekvivalent niva 60 dBA vid
bottenvaningen (gron markering). Lagenheterna vid bottenvaningen kan planeras med
fri planlosning. (For alternativ 1 uppfylls dven kravet for nagra fa fasaddelar vid plan 2
och 5))

Vid vaningsplan 2-5 (gul markering) uppfylls riktvardet 65 dBA for sma lagenheter, hogst
35 m? Sma lagenheter kan planeras enkelsidigt vid denna del. Daremot overskrids
grundriktvardet for dygnsekvivalent niva 60 dBA vid plan 2-5. Bostader (storre an 35 m?)
kan anda planeras vid denna del av fasaden men d& bor minst hélften av
bostadsrummen i varje lagenhet vara vanda mot en sida med hogst ekvivalentniva 55
dBA respektive maximalniva 70 dBA.

For alternativ 2 (norra bostadshusets sodra fasad), uppfylls riktvardet 60 dBA (gron
markering) vid samtliga vaningsplan allra ndrmast Expeditionsgatan. | évrigt ar det
samma forhallande som vid den st¢dra bostadsbyggnadens sodra fasad.

Norra fasaden vinkelratt mot jarnvagen

For alternativ 1 berdknas trafikbullernivderna ar 2040 vid den norra fasaden vinkelratt
mot jarnvagen uppfylls grundriktvardet 60 dBA (gron markering) for samtliga
vaningsplan vid ungefar halva fasaden, narmast Expeditionsgatan. Lagenheter kan vid
denna del planeras med fri planlésning.

For delen narmast jarnvagen uppfylls riktvardet for sma lagenheter hogst 35 m2, 65 dBA
(gul markering). Sma lagenheter kan planeras vid denna del. Grundriktvardet for
dygnsekvivalent niva 60 dBA overskrids vid gul markering. Bostdder kan anda planeras
vid denna del av fasaden men da bor minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet
vara vanda mot en sida med hogst

ekvivalentniva 55 dBA respektive maximalniva 70 dBA.

For alternativ 2 beraknas trafikbullernivderna ar 2040 vid den norra fasaden vinkelratt
mot jarnvagen uppfylla riktvarden for dygnsekvivalent niva 60 dBA (gréon markering) for
samtliga vaningsplan vid delen av fasadelen som ar allra narmast Expeditionsgatan (ca %
av fasadytan). Vid denna del av fasaden kan lagenheter planeras med fri planlosning. For
ovriga delen av fasaden, dvs ca 3% av fasadytan uppfylls riktvardet for sma lagenheter
(hogst 35 m?) 65 dBA (gul markering). Sma lagenheter kan planeras vid denna del.
Grundriktvardet for dygnsekvivalent niva 60 dBA 6verskrids vid gul markering. Bostader
kan anda planeras vid denna del av fasaden men da bor minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet vara vanda mot en sida med hogst ekvivalentniva 55
dBA respektive maximalniva 70 dBA.

Fasad mot Expeditionsgatan

For bade alternativ 1 och 2 uppfylls riktvardet 55 dBA vid fasad som vetter direkt mot
Expeditionsgatan. Bostader kan planeras med valfri storlek och planlésning mot denna
sida.



PLANBESKRIVNING 20 (23)
2018-04-11

Fasaderna som vetter mot Expeditionsgatan har bast férutsattningar att uppfylla en sida
dit minst halften av rummen bér “vara védnda”. Riktvardet 55 dBA uppfylls vid samtliga
fasader mot Expeditionsgatan och pa innergarden for alternativ 1.

For att uppfylla en sida dit minst hdlften av rummen bér “vara véinda” ska forutom
ekvivalentnivan 55 dBA dven 70 dBA for maximalnivan uppfyllas. Maximalniva 70 dBA
uppfylls vid fasaddelarna narmast Expeditionsgatan pa plan 2-5 men 6verskrids med
nagra fa decibel vid plan 1. For alternativ 1 dar det finns en innergard uppfylls
maximalniva 70 dBA vid samtliga innergardens fasader.

Uteplats

Trafikbullerférordningens riktvarden for uteplats ar ekvivalentniva 50 dBA respektive
maximalniva 70 dBA.

For alternativ 1 uppfylls 50 dBA respektive 70 dBA vid innergardens fasad mot
Expeditionsgatan. Uteplats (gemensam eller privata) kan placeras pa valfri plats pa
innergarden.

For alternativ 2 uppfylls 50 dBA respektive 70 dBA vid de dvre vaningsplanen mot
Expeditionsgatan.

Uteplats kan for alternativ 1 planeras pa valfri plats pa innergarden. For bada
alternativen kan gemensam uteplats planeras som en takterrass pa delen narmast
Expeditionsgatan och med en bulleravskarmning mot jarnvagen.

Sammanfattning och generella forslag pd skyddsatgarder

Det &r hogre trafikbullernivaer vid fasad direkt mot jarnvagen. Aven fasaderna vinkelratt
mot jarnvagen har i stor utstrackning trafikbullernivaer ¢ver grundriktvardet 60 dBA.
Fasaden som vetter mot Expeditionsgatan uppfyller till stora delar riktvarden for en sida
dit minst halften av rummen bér "vara vénda”.

Ur trafikbullerperspektiv har alternativ 1 férdelen att det finns en storre fasadyta som
uppfyller en sida dit minst hdlften av rummen bdr “vara vinda”. For alternativ 1 finns det
battre forutsattningar att planera for genomgdende lagenheter dar minst halften av
rummen i varje lagenhet ar vanda mot en sida med hogst 55 dBA respektive 70 dBA.

Alternativ 2 som omfattar tva stycken punkthus kraver mera omfattande skyddsatgarder
pa fasad alternativt detaljutformning av byggnad for att mojliggora tillrackligt stor
fasadyta som uppfyller en sida dit minst hdlften av rummen bor “vara vénda”.

Bullerskyddsatgarder pa fasad kan forutom att utforma sjalva byggnaden for maximal
bulleravskdrmning besta av avskarmning via inglasning av balkong eller fasaddelar.
Avskarmning genom att forbinda byggnadernas fasader kan ocksa vara ett alternativ.

Risk

Vid framtagandet av detaljplanen for Exporten 15 (hela Stationstaden) togs en
riskutredning fram for stadsdelen (Riskanalys - Kv Exporten 15, Rambaéll, 2009-09-17). De
andringar med paverkan for riskbilden som andringen av aktuell detaljplanen medfor ar
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ny placering av bostader samt medborgarhus med samlingslokaler, till exempel
fullmaktigesal.

| den uppdaterade riskutredningen (Kaviinge Exporten, Arbetsdokument Ramboll, 2017-
11-18) beddms den ursprungliga riskanalysen halla tillrackligt god kvalitet for att
fortsattningsvis fungera som styrande handling fér den fortsatta planeringen av
omradet. Angaende den foreslagna samlingslokalen i medborgarhuset visar utredningen
inga problem att godta detta. Berakningar visar att det forhallandevis lilla tillskottet av
manniskor éver ett mindre antal timmar per dygn som lokalen kommer att belaggas till
fullo inte paverkar samhallsrisken negativt. For att hantera risker fran spartrafik reglerar
detaljplanen att friskluftsintag och huvudutrymningsvagar ska placeras pa fasadsidor
som vetter bort fran sparomradet. Utrymning ska ocksa kunna ske utan
Raddningstjanstens narvaro. Utrymningsrutiner hanteras ej i detaljplanen utan foljer
andra ordningar.

Avstandet mellan narmaste sparmitt och bebyggelse ar cirka 32 meter. | zonen mellan
sparomrade och byggnader foreslas ytor for gata och parkering. Dessa ytor ingar i
angransande detaljplan (1261-P291) dar dven planbestammelse anger att skyddsplank
ska uppforas langs sparomradets Ostra grans.

Vibrationer, markradon och elektromagnetisk stralning

Vid framtagandet av detaljplanen for hela Stationsstaden har vibrationer, markradon
och elektromagnetisk stralning studerats. Resultaten har visat pa laga vibrationsnivaer
och att omradet ar beldget inom normalriskomrade for markradon. Avseende
elektromagnetisk stralning ar avstandet mellan sparmitt och ny bebyggelse mindre an
30 meter vilket medfor en forsumbar risk for stralning. Forutsattningarna for ovan
namnda faktorer bedoms inte ha férandrats vid andringen av gallande detaljplan.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid
Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande
detaljplanen andras eller upphéavas endast om det ar ndédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att rattigheter
som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Tekniska atgarder

Ledningar

Exploator/fastighetsagare bekostar flyttning och andring av ledningar som orsakas av
exploateringen.

Ansvarsfordelning

Ansvarsférdelning

Kommunen genom KKL Fastigheter AB ager fastigheten Exporten 44. Fastighetsagaren
ska kontakta huvudman for eldistribution och gasdistribution innan marken paborjas for
markering av ledningar.

Markarbeten

Vid gravarbeten (exv. For ledningschakt, infor byggnation etc) inom omradet ska
tillsynsmyndigheten kontaktas i god tid fore schaktning paborjas. Fore eventuella
efterbehandlingsatgarder inleds ska en anmalan om avhjalpandedtgarder enligt 28 §
forordning om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd inldmnas till tillsynsmyndigheten i
god tid (minst 6 veckor).

Bullerhanterande atgarder

Exploatoren bekostar bullerhanterande atgarder inom planomradet.

Kostnad for framtagande av detaljplan

Detaljplanen bekostas av KKL Fastigheter AB.

Anslutningskostnad VA

Anslutningsavgifter ska erlaggas vid varje tidpunkt gallande VA-taxa.

Inlésen, ersattning

Andras eller upphéavs detaljplanen under genomforandetiden har fastighetsagare ratt till
ersattning for eventuell férlorad byggratt som inte utnyttjas.
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Avtal

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal for utbyggnad inom planomradet kommer att tecknas.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

23 (23)

Inom planomradet avses en fastighet bildas for centrumandamal (medborgarhuset) och
en eller flera fastigheter for bostader, centrumandamal och parkering.

Servitut kommer att behéva skapas for maéjlighet till angoring for fastigheter inom

planomradet. Del av Kavlinge 36:7 kommer att 6verforas till Exporten 44.

/
EXPORTEN 32 /
/

B

VETERINAREN 1

Kavlinge 36:7 |

KAVLINGE 36:112 HACKMASTAREN 1
Exporten|
KAVLINGE 36:7 44 |

KAVLINGE 36:1

EXPORTEN 15

Del av Kdvlinge 36:7 (lila rektangel) som éverfars till Exporten 44.

Ansodkan om fastighetsbildning mm

EXPORTEN 16

EXPORTEN 15

EXPORTEN 15

EXPORTEN 1§

SALTMASTAREN 2

Ansokan om fastighetsbildning och upprattande av harfér nodvandiga avtal ankommer i

forsta hand pa fastighetsagare. Fastighetsagaren bekostar samtliga
fastighetshbildningsatgarder samt servitut som exploateringen ger upphov till.

STRATEGISKA AVDELNINGEN

Jimmie Simonsen Anders Nilsson

Detaljplanechef Planarkitekt (konsult)



