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Handlingar finns att ldsa pa:

Stadshusets entré, Storgatan 37, Kungsbacka

www.kungsbacka.se/aktuellaprojekt

Skriftliga synpunkter skickas till:

Planavdelningen
Plan & Bygg
434 81 Kungsbacka

pbplan@kungsbacka.se

Upplysningar om detaljplanen lamnas av:
Alexandra Romanov Helena Pyk

Planarkitekt EXploateringSingenj or
0300-83 86 95 0300-834298

Handlingar:

* Planbeskrivning, denna handling
* Plankarta med planbestimmelser

e Grundkarta

* Fastighetsforteckning
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Planprocessen

Synpunkter kan limnas under detaljplanesamradet och vid granskningen av plan-
forslaget.

Mellan de olika skedena redovisas de framférda synpunkterna och politiska beslut
tas om dndringar och om hur det fortsatta arbetet ska bedrivas. Detaljplanen antas
slutligen av byggnadsnimnden BN Detaljplaneprocessen tar cirka 1,5 ar efter det
att byggnadsnimnden, BN tar beslut om att uppritta ny detaljplan.
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Bakgrund

Detaljplan f6r del av Viken 7:33 i Onsala samt upphivande av del av detaljplan for Viken
7:33.

Uppdrag

Byggnadsnimndens arbetsutskott beslutade 2015-06-30 § 183 att uppdra 4t forvaltningen
att uppritta detaljplan inom fastigheterna Viken 7:33, for att mojliggora bostadsindamail, i
Onsala samt upphiva del av detaljplan f6r Viken 7:33.

Planens syfte och huvuddrag

Syfte med detaljplanen dr att mojliggora byggnation av ett enfamiljshus pa del av Viken 7:33
genom att dndra parkmark till bostadsindmal. Syftet dr dven att upphéva en del av parkmar-

ken i avstyckningsplanen O58 som i dag ticker en befintlig byggnad inom fastighet 7:33.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i Onsala pé den vistra kustomréidessidan, 6ster om Sunnabicksvigen.
Planomradet hor till fastigheten Viken 7:33. Fastigheten dr i privat dgo. Fastigheten Viken
7:33 bestir av 14 delomriden vars totala areal ar ca 126,21 ha. Det delomride av Viken 7:33
som berors dr ca 2000 kvm.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer
Fastigheten ligger inte inom utvecklingsomréidet f6r detaljplaneliggning i kommunens

oversiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2006. Omradet ligger inom riksintresset f6r
kustomriadet Halland.

Detaljplaner Viken 7:33

I dagsliget finns det en detaljplan som berér delar av fastigheten Viken 7:33. Detaljplanen
ir en sa kallad avstyckningsplan som heter O58 och vann laga kraft 1955. Omradet som
foreslas dndras i gillande detaljplan dr utpekat som park-/allminplatsmark.

Férslag till Endring sv
| l AVSTYCI! INGSPLAN

f8r del av fastighetsn
VIKEN T°

1 Onsala socken, Hallands lin;

upprittad ir 13:5 av:

distriztslantmitare,
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Kulturmiljoprogram

Bebyggelsen inom Viken 7:33 ligger inom ett omrade som dr utpekat som virdefullt i
Kungsbackas Kulturmiljéprogram. Omradet ir representativt for den kustnira bygden i
Onsala under 1700- och 1800- talet, d4 méinniskorna f6rsorjde sig biade genom jordbruk och
sjofart. Landskapet far kontinuitet genom att ménga dldre gardstomter fortfarande rymmer
agrar bebyggelse. Hir finns bland annat flera exempel pa vilbevarade kaptensgardar.

I de speciella rekommendationerna f6r omréidet star det att ny bebyggelse bor provas med
torsiktighet och att den ska placeras si som den dldre bebyggelsen blivit placerad, det vill
sdga intill och aldrig uppe pa hojdpartier. Nylokalisering av hus ska ocksd uppforas vid be-
fintlig bebyggelse for att inte gora for stort ingrepp i den virdefulla kulturmiljon. Vigarnas
karaktir ska respekteras, di vigarna i omrédet till stor del foljer dldre strickningar och dr en
viktig del av den historiska miljon. Stenmurar i dldre indgogrinser ska ocksé respekteras.

Hallandskustens arkitekturprogram

I kommunens riktlinjer fér omréden dir nybyggnation bor ske med férsiktighet, samt i
omréiden dir det inte finns detaljplan, si bor storleken pa nya byggnader inte 6verstiga
runtomkring liggande bebyggelse. Overvigningar kring storleken bedéms utefter landska-
pets och den 6vriga ildre bebyggelsens karaktir. Ovrig bebyggelse i omridet har en bygg-
nadsarea pa max storlek ca 180 kvm. Likasé ska hinsyn tas till det arkitektur program som
tagits fram f6r Hallandskusten som finns i rapporten Kvaliteter i bebyggelse och landskap
— Hallandskusten(Palm Lindén & Uddenberg, 2002).

Forutsattningar och forandringar

Mark, vegetation, landskapsbild och rekreation

Planomradet utgors idag av ett litet skogsparti som till storre delen bestir av en bergskulle.
Runtom finns ett kulturvirdefullt odlingslandskap i anslutning till havet. Inga kinda
fornlimningar finns inom planomrédet. Enligt miljobedomningen av planforslaget s ligger
omréadet inom en yta dir allminheten idag ges utrymme for att ta sig ner till rekreationsrika
kustmiljoer. Denna mojlighet ska dirmed behallas for att i enighet med riksintresset for
kustomradet Halland vidhilla de friluftsméjligheter som idag finns att tillga for allmdnhe-
ten.

Fororenad mark

Planomradet innehéller inga kidnda markféroreningar, varken i Lansstyrelsens MIFO-data-

bas eller i hos férvaltningen for Miljé & Hilsoskydd i Kungsbacka.

Radon

Enligt kommunens kartdatabas ligger planomradet inom ligriskomrade f6r Radon.

Strandskydd

Planomradet berdras ej av det utvidgade strandskyddet.
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Geotekniska forhallanden

Enligt Kungsbackas kartportal bestar jordlagren inom planomradet av urberg, sand och
svallsediment. En tekniskutredning ska ske i samband med bygglov.

Sand har den férdelen att marken sldpper igenom och leder bort vatten snabbt.

Nackdelen kan vara att en del av det maste schaktas och packas eftersom sand kan vara litt-
rorligt material. Konstruktoren bor dven ta hdnsyn till detta ndr man konstruerar grunden sa
att inte belastningen pa marken blir fel.

Bebyggelseomraden
Kulturhistoria

Planomridet ar utpekat i Kungsbackas Kulturmiljéprogram for sin sidregna agrara karaktir.

Befintlig bebyggelse inom fastighet 7:33

I den befintliga omkringliggande bebyggelsen finns idag ett hus som dr utpekat som beva-
randevirt och ir en kulturhistoriskt virdefull bebyggelsetyp. Huset dr en gammal arbetar-
bostad som enligt dgaren ir flyttad till platsen kring 1920. Det rekommenderade skyddet
ar att det ska behandlas utefter de rekommendationer som finns i kommunens kulturmiljo-
virdsprogram.

Kommersiell och kommunal service

Nirmaste service med matbutik, virdcentral och skola(Kapareskolan drskurs 7-9) ligger i
Onsala titort. Dessa ligger mellan Hékullavigen, Onsalavigen och Mariedalsvigen. Vid
detta skede planeras dven servicemdjligheterna att byggas ut i Krysset Mariedalsvigen/Vall-
davigen/Réaévigen och Gathes vig.

Nya bebyggelsens utformning

Huset skall utformas i enighet med det arkitekturprogram som framtagits f6r Hallands-
kusten, Kvaliteter i bebyggelse och landskap — Hallandskusten(Uddenberg, Palm Lindén,
2002). Vilket bland annat betyder att huset ska placeras sa att springning, schaktning och
utfyllnad undviks. Befintliga trdd och buskar bor skyddas vilka ocksa ger skydd for vider
och vind. Tré dr traditionsenligt det fasadmaterial som passar bist i kustlandskapet. Firg-
skalan ska anpassas efter naturen och den lokala traditionen. Inspiration bér tas frin den

dldre kulturhistoriska bebyggelsen och dess fargval.

Nya bebyggelsens placering

Huset fér inte placeras pa bergskullen utan skall anpassas till hur bebyggelsen traditionellt
placerats intill héjdpartierna, aldrig uppe pa héjden.
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Planforslag

Planforslaget innebir att en byggritt skapas dir hogst 180 m? fir bebyggas. Fastigheten fir
ej avstyckas och far ej 6verstiga 2000 kvm. Bebyggelsens h6jd begrinsas med en nockhdjd
pa +12 fran nollplanet. Vidare sitts bestimmelse om att hogst 0,5 meter far schaktas. Minsta
takvinkel dr anpassad till runtomliggande- och kulturmiljéns bebyggelse.

Det befintliga huset fran 1920 ingar i en del av den befintliga detaljplanen, pé sa vis att half-

ten av huset star inom parkmark idag. Denna markanvindning upphivs i det nya planforsla-

get.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ligger intill Sunnanbicksvigen. Kommande fastighet kommer att angéras frin
Sunnanbicksvigen. Trafiken bedoms inte bli mérkbart mer omfattande pa grund av den
kommande bostadsfastigheten och idag dr vigarna omkring det nya planomradet godtyck-

liga.

Planforslag

Planomradet foreslds angdras via en ny infart pd Sunnanbicksvigen. Angéringen sker vid
planomridets nord-vistra grins (se plankarta). Pa plankartan sitts en bestimmelse om
utfartsférbud pa 6vrig del av grinsen mot Sunnanbicksvigen. Norr om planomradet mojlig-
gors ett vigomradet genom gillande plan som blir 5 m brett. Inom det ska kérbana om ca
3,5 m samt diken och vattenavrinning kunna hanteras.

Gang- och cykeltrafik

Det finns ingen separat gang eller cykelvig inom eller omkring planomradet.

Parkeringen

Bostadens parkeringsbehov ska 16sas inom den egna fastigheten.

Kollektivtrafik

I dagsliget finns det skolbusstrafik som ombesérjer omridet och som ocksé passerar plan-
omrédet lings med Sunnanbicksvigen. Det finns i dagsliget inga busshallplatser inom ett

rekommenderat gingavstind, alltsd inom 400 meter (kol-TRAST, 2012).

Dagvatten

Dagvattenhanteringen ska ske i enlighet med Kungsbacka kommuns dagvattenpolicy. Det
ar forbjudet att avleda dag- och dréinvatten till spillvattennit. Dagvattnet hanteras enskilt
pa den egna fastigheten. Detta kan hanteras med t.ex. en privat stenkista dar hinsyn till
schaktningsférhallandena bor tas vid installation. Dagvattnet bor kunna avledas till diken
och dikenas status och kapacitet bor ses 6ver vid utbyggnad av planomradet.

Vatten och avlopp

Planomradet ingir i Kungsbacka kommuns VA-saneringsprogram, vilket innebir att
kommunalt vatten och avlopp ska byggas ut i omrédet i framtiden. Ddremot enligt
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kommunens tidplan kommer dock inte kommunalt VA att byggas ut de nirmsta 5 dren. Det
finns inga faststillda tidsramar for nir utbyggnad av VA ska ske i omradet.

Omkring hilften av fastigheterna i niromréadet ar anslutna till kommunalt vatten via
ledningar som férvaltas av Vikens vattenférening. En annan férening, Vikens avlopp
ekonomisk férening, har paborjat byggnation av anslutning till kommunalt avlopp. Enligt
enkit frin Miljé & Hilsa planerar de kunna koppla pa avloppsnitet 2016/2017.

Brandvattenforsorjning

Kommunen har inga vattenledningar inom planomradet. Det finns heller inga brandposter
dir. Den ndrmsta brandposten finns invid spillvattenpumpstationen pa Viken 31:1 pd en
avstickare frin Knapegardsvigen. Det finns dven en brandpost invid Hicklehagsvigen 57.
Det privata ledningsnitet pa Viken 7:33 har ingdende vattenledningar med ytterdiametrarna
90 mm som hogst. Den dimensionen ir ej tillricklig for brandposter.

Planforslag

Det finns tva typer av system for slickning i forhallande till brandposter. Det konventionella
systemet samt det alternativa systemet. Konventionellt system anvinds i titbebyggda omra-
den eller dir det finns storre byggnader sdsom skolor eller industrier. Ett alternativt system
limpar sig bist glesbebyggda omriden med mestadels smahusbebyggelse. Det konventionel-
la systemet bestir av brandposter med avstand pa maximalt 150 meter. Det betyder att fran
raddningstjanstens uppstillningsplats till ndrmsta brandpost bor avstandet inte 6verstiga 75
meter. Det andra systemet, det si kallade alternativsystemet, bygger pa att riddningstjins-
tens tankbilar ska dka mellan branden och narmsta brandpost. I detta fall bor avstindet fran
bebyggelsens ytterkant till en brandpost inte 6verstiga 1000 meter.

Varme

Hur byggnaderna ska virmas upp ér inte klarlagt. Krav pa byggnadernas energianvindning
ska folja bestimmelserna enligt BBR (Boverkets byggregler). Energieffektivt byggande fore-

sprakas. Det kan finnas férdelar med samordnad uppvirmning.

El och Tele

Inom niromradet finns luftledningar samt ledningar under mark. Ledningarnas lige alter-
nativt kanalisation 6verensstimmer ej exakt med verkligen. Dirfor ska en extra god margi-
nal innehas dé arbete ska utféras inom planomradet.

Bredband
Det finns i dagsliget inget fibernit utdraget till planomrédet.

Avfall

Erforderliga utrymmen for kallsortering av sopor ska finnas inomhus och utomhus. Sop-
hanteringen ska ske med storsta hinsyn till miljon samt atervinning av energi och material.

Utformningen ska se enligt Handbok for avfallsutrymmen (Avfall Sverige, 2009).

Nirmsta atervinningsstation finns i Gottskar ca 3,4 km bort, osterut.
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Halsa och sakerhet

Buller

Omrédet bestar frimst av villa- och fritidsbebyggelse och anses inte ha nagra stérande
bullerkillor.

Planforslag

Reglering av bullernivierna sker i bygglovsskedet.

Overviaganden och konsekvenser

Miljokonsekvenser

Behovsbedémning

En behovsbedémning har gjorts med stod av checklistan "Miljobedémning av planforslag”
for att ta reda pa om forslaget kan antas medféra betydande miljopaverkan eller inte.
Kommunen ska gora sin bedomning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till férordningen

om miljokonsekvensbeskrivningar.

* Detaljplanen bedéms inte medge anvindning som innebir betydande paverkan pa miljon.
(PBL 4 kap 348)

* Detaljplanen bedoms inte innehalla verksamheter som kan paverka ett Natura
2000-omrade negativt.

* Detaljplanen bedoms inte medfora nigon betydande miljépaverkan utifran sina
karaktiristiska egenskaper eller sina befi ntliga virden och typer av paverkan.
Sammanfattningsvis har behovsbedémningen visat att planforslaget inte bedéms medféra
niagon betydande miljépaverkan. Ett genomforande enligt f6rslag till detaljplan bedéms
enbart ha en liten paverkan pa miljon eller midnniskors hilsa. Detaljplanen anses vidare inte

forsvara en god hushillning av mark, vatten och andra resurser.

Miljokvalitetsnormer for luft, 5 kap miljébalken
Ett genomf6rande av planforslaget bedoms inte paverka luftkvaliteten si att uppfyllandet av

MKN for luft forsvaras.
Miljokvalitetsnormer for vatten, 5 kap miljobalken

Ett genomférande av planforslage bedoms inte paverka vattenkvaliteten sa att uppfyllandet
av MKN f{6r vatten forsvaras.
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Genomforandefragor

1 Inledning

Denna del av planbeskrivningen redogér for hur detaljplanen ér tinkt att genomféras. Hir
redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska frigorna. Beskriv-
ningarna har ingen sjilvstindig rittsverkan, utan fungerar som vigledning vid detaljplanens
genomforande.

2 Organisatoriska fragor

2.1 Tidplan for planskedet

Planprocessen forvintas folja tidplan enligt nedan:
Samrid andra kvartalet 2016

Granskning fjirde kvartalet 2016

Antagande andra kvartalet 2017

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildningsétgirder genomféras, bygglov
erhallas och utbyggnaden péaboérjas.

2.2 Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran den dag den vinner laga kraft. Det innebir en

skillig tid for utbyggnad av planomradet.

Begreppet genomférandetid anger inom vilken tid fastighetsdgarna har en garanterad ritt
att bygga i enlighet med planen. Detaljplanen fir inte dndras eller upphivas inom genom-
férandetiden mot nagon berord fastighetsigares vilja om inte sirskilda skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla, men den kan déi dndras el-

ler upphivas av kommunen utan att fastighetsidgaren har ritt till ersittning for exempelvis

forlorad byggritt.

2.3 Huvudmannaskap

Kommunen dr inte huvudman f6r allmén plats. Det finns dock ingen allmin plats inom
planomradet.

2.4 Avtal

Det finns inga behov av att ingd négra avtal frin kommunens sida for att sikerstilla detalj-
planens genomférande. Infor eventuella lantmaiteriatgirder (se nedan) kan behov av avtal
mellan enskilda aktualiseras.

2.5 Ansvar

Planomridet ingar i Kungsbacka kommuns VA-saneringsprogram, vilket innebér att kom-
munalt vatten och avlopp ska byggas ut i omradet i framtiden. Dock kommer inte utbygg-
naden ske inom de nirmsta 5 aren och f6r narvarande finns det inte nagon faststdlld tidsram
t6r nir utbyggnaden kommer att genomforas. Fram till dess att utbyggnad skett ansvarar
fastighetsigaren sjilv f6r att ordna vatten- och avlopp som uppfyller gillande myndighets-
krav. I nuldget kan det genom intride och medlemskap i privata sammanslutningar (va-for-
eningar) i niromréidet finnas majlighet till anslutning till det kommunala va-nitet.
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Agare av el/tele/bredbandsnit ansvarar for sina respektive nit.

3 Fastighetsrattsliga fragor

3.1 Markdgande

Fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighetstor-
teckningen.

3.2 Fastighetsbildning m.m.

Fastighetsbildning och eventuella 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder kan ske med stod av
detaljplanen. Ytterligare reglering genom s. k. fastighetsindelningsbestimmelser bedéms inte
n6dvindig.

Detaljplanen méjliggor byggritt for boende enligt det som anges ovan i planbeskrivningen.

Detaljplanen tilliter att del av Viken 7:33 bebyggs med ett bostadshus. Det torde innebdra
att avstyckning av en tomt runt kommande bostadshus dr méjlig. Om avstyckning ska ge-
nomforas, behover ny fastighets tillgang till vig och VA hanteras.

3.3 Servitut

Fastigheten inom planomradet har méjlighet till utfart pa befintlig enskild vig (Sunnan-
bicksvigen) vilken via Kirleksstigen ansluter till allmin vig. Vigarna dr allmént farbara
och forvaltas av Kirleksstigen och Sunnanbicksvigens vigforening. Vigarna ingér for
nirvarande inte i ndgon gemensamhetsanliggning. Vid nybildning av fastighet kan ritt
till utfart sikras formellt genom servitut. Vigarnas forvaltning kan framtiden komma att
behova regleras genom t.ex. inrittande av gemensamhetsanliggning (se nedan).

Detaljplanen bedéms inte i 6vrigt ge upphov till behov av nigra nya servitut.

3.4 Gemensamhetsanlaggningar

Servitutsritt for vig reglerar bara ritten att nyttja vigen, inte hur ansvaret for drift och un-
derhall ska f6rdelas mellan dem som anvinder vigen. For att reglera rittigheter och skyldig-
heter f6r vigarna kan en gemensamhetsanldggning inrittas. Nybildning av gemensamhets-
anlidggning hanteras av Lantmiteriet pd ans6kan av nigon berérd fastighetsigare.

4 Tekniska fragor

Se respektive avsnitt ovan angiende trafik, VA, el/tele m.m.

5 Ekonomiska fragor

5.1 Konsekvenser for kommunen

Detaljplanen och dess genomférande innebir inga ekonomiska konsekvenser f6r kommu-
nen.

5.2 Konsekvenser for andra

Ny detaljplan méjliggor bostadbebyggelse inom del av Viken 7:33 som i géllande avstyck-
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ningsplan édr utlagd som 6ppen plats. Méjligheten till nybyggnation torde innebdra en 6k-
ning i marknadsvirde.

Kostnader for fastighetsdgaren inom planomradet kan uppkomma i form av avgifter i
samband med bygglov for nybyggnation. Lantmiterikostander kan uppkomma for det fall
fastighetsdgaren viljer att stycka av och att reglera drift och underhill av vig till omradet
genom omprovning eller nybildning av gemensamhetsanliggning.

Da ett genomférande av detaljplanen forvintas ha en marginell paverkan pé sin omgivning,
innebir den heller inga ekonomiska konsekvenser utanfér planomréidet.
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Plan & Bygg
Kungsbacka kommun ® 434 81 Kungsbacka ® 0300-83 40 00
Kungsbacka  info@kungsbacka.se ® www.kungsbacka.se
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