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2 Handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
Plankarta med bestammelser (juridiskt bindande)
Hlustrationskarta (ej juridiskt bindande)
Planbeskrivning

Gestaltningsprogram

Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Underlag for planarbetet se punkt 8.

3 Planens syfte och huvuddrag

Planlidggningen syftar till att mojliggora villabebyggelse. Fortitning sker genom att
bebyggelse mojliggors pa hittills obebyggda fastigheter och att storre fastigheter ges
mojlighet till avstyckning enligt riktlinjer 1 6versiktsplanen. Planen mojliggor totalt 53 villor,
varav 28 befintliga och 25 nytillkommande. Kommunalt VA byggs ut och det kommunala
gatunitet forbattras och kompletteras vilket dr forutsattningar for att ytterligare bebyggelse
ska kunna komma till.

Bestammelserna for bebyggelsens storlek, utformning och placering utformas med syftet att
bostader och komplementbyggnader ska kunna uppfylla nutidens krav pa bostadsytor och
funktion, samtidigt som den naturliga terrdngens karaktar behalls genom att byggnaderna
anpassas till terrangens forutséittningar och omfattande ingrepp i marknivan sa langt mojligt
undviks. Eftersom den befintliga bebyggelsen inom planomradet och i den niarmaste
omgivningen ar av blandad alder med start kring sekelskiftet 1900 finns en viss stil- och
materialméssig variation, med tyngdpunkt pa bostader av egnahemskaraktir, oftast i trdpanel
fran olika tidsperioder men ocksa inslag av puts och rott lertegel. Ett genomgaende
karaktarsdrag i hela Ronninge adr dock att bebyggelsen (utom mojligen under de senaste
decennierna) har placerats och utformats utifran terrangens forutsittningar och den naturliga
marknivan 1 huvudsak har bevarats. Detta karaktdrsdrag ar vasentligt att bevara for att uppna
en god helhet, i synnerhet som de mest lattbebyggda lagena oftast ar bebyggda sedan tidigare
och de lagen som nu star till buds har mer komplicerade markférhallanden.

Oversiktsplanens riktlinjer for tomtstorlekar innebdr att nybildade tomter ska vara minst ca
2000 kvm, men dven befintliga fastigheter som &r storre &n 3000-4000 kvm tillats delas till
tva stycken om det ar lampligt med hédnsyn till terrdng, befintlig bebyggelse,
tillfartsmajligheter, storningar mm. Minsta storlek for nya tomter blir dirmed 1500 kvm i de



fall dar en fastighet tillats delas i tva. Inom planomradet finns bara en storre fastighet som
kan delas i flera nya tomter, ddr minsta tomtstorlek blir ca 2000 kvm.

For ett fatal fastigheter tillats en mindre storlek dn 1500 kvm, da de delvis ar planlagda sedan
tidigare och den aterstaende delen dr mindre.

En generell bestimmelse om omhandertagande av dagvatten syftar till att begransa risken for
lokala 6versvamningar, 6verbelastning av det kommunala dagvattennitet och skador pa
anlaggningar och grannfastigheter vid tillfallen med kraftig nederbord eller sngsméltning.
Eftersom pagaende klimatfériandringar vintas medfora att kraftigt regn blir vanligare sa ar det
vasentligt att tomter utformas sa att avrinningen inte 6kar i onddan, t ex att hardgjorda ytor
undviks sa langt det gar. For vissa ytor pa kvartersmark inf6rs begransningar for schaktning
och borrning, till skydd for befintlig fjarrvarmekulvert och jarnvdgstunnel.

Gatorna ska ges en rimlig standard for den bebyggelse som mojliggors i detta planomrade.
Dérutdver ska Tallsatravdagens och Uttringevagens funktion i kommunens huvudvagnét
upprétthallas med bibehallen trafiksdkerhet, &ven med den trafik som genereras av framtida
tillkommande bebyggelse i sydvistra Ronninge. Darfor breddas Tallsdtravagen och forses
med gangbana, Varhagaviagens anslutning till Uttringevégen stings for biltrafik och
Sollidenvégens anslutning till Tallsdtravigen/Berghemsvagen ges en mer trafiksaker
utformning.

For gang- och cykeltrafik utvecklas och tillskapas trafiksikra strak i olika riktningar for att ge
sakra skolvigar och attraktiva alternativ till bilresor. En ny separat gangbana skapas utmed
Berghemsvégen och som dvergar till en gang- och cykelvdg som binds samman med
Sandbacksviagens forlangning, med standard som medger vintervdghallning och bekvam
passage aven med barnvagn och av personer med nedsatt rérelseformaga. Berghemsvigen
planldggs som allmén plats gata.

Dérmed ges Uttringe 1:310 ny tillfart fran Berghemsvégen samtidigt som Sandbacksvégens
forlangning stangs av for biltrafik.

Forutsattningarna for kollektivtrafik forbéttras genom att Uttringevégen som angransar
anpassas for trafik med normalstor buss vilket paverkar planens utformning i nordvist.
Gangstigar och passager pa naturmark ska ta tillvara mgjligheten att ga mellan naturomraden
sa att anvandandet av nérstrovomraden underlittas och alternativa gangstrak mojliggors.

Vister om Berghemsvagen och pa 6mse sidor om Varhagavagen tillskapas nya kvartersvigar
for att mojliggora tillfart till ny bebyggelse. For Sollidenvédgen skapas planmaéssiga
forutsattningar for forbattrad végstandard pa basis av befintlig gemensamhetsanlaggning, om/
nar deldgarna sa onskar.

Planen avgrinsas och utformas for att tillsammans med detaljplanen for Heliodal, ge

overensstaimmelse med fordelningsomradet och fordelnings-principerna i den
gatukostnadsutredning som upprittas parallellt med planarbetet.

4 Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Forvaltningen bedomer att bestammelserna i 3:e och 4:e kapitlet i miljobalken tillgodoses i
planforslaget och att miljokvalitetsnormer enligt 5:e kapitlet i miljobalken iakttas.



Vattendirektivet och miljokvalitetsnormer for Uttran iakttas genom att kommunalt vatten och
avlopp byggs ut i omradet. Forutsattningarna 6kas for att sjon Uttran kan fa en forbéttrad
kvalitet och status pa sikt.

5 Plandata

5.1 Planomradets léige och avgrinsning

Planomradet &r beldget séder om jarnvagen langs Tallsédtraviagens vastra del, Varhagavagen,
Berghemsvégen och Sollidenvagen ca 1 km véster om Ronninge station.

Avgransningen av detaljplaneomradet utgar ifran lampliga etapper for VA-utbyggnad och
utbyggnad av vagar inom och angransande till planomradet. Hansyn tas till hur infarter kan
16sas och att VA-utbyggnad och vagombyggnad ska goras samtidigt for att sa langt som
mojligt undvika fordyrande dubbelarbete.

I norr grinsar omradet till befintlig detaljplan f6r Gustavslund och i dster till befintlig
detaljplan for Hogbacka. I nordost inkluderas en tidigare planlagd del av Tallsatravagens
stickgata for att uppna andamalsenligt ansvar for vighallningen. I véster gransar planomradet
mot Heliodal (detaljplanen antogs i kommunfullméktige 2014-10-02). All ny bebyggelse pa
hdjden mellan Varhagavagen och Uttringevigen maste pa grund av nivaskillnaderna
trafikforsorjas och VA-forsorjas fran Varhagavigen. Fastigheterna pa hojden ingar darfor i
Sollidens planomrade i de delar som de planlaggs som kvartersmark for bebyggelse eller som
allmén plats natur. De delar av fastigheterna som planldggs som allmén plats for
Uttringevagen eller naturmark véster darom ingar i Heliodals planomrade for att underlitta
marklosen for Uttringevagens ombyggnad.

5.2 Areal

Planomradet omfattar ca 12,7 ha.

5.3 Berorda fastigheter, markigoforhallanden

Forutom Tallsdtravdagen som dgs av kommunen och 6vriga vigar som utgor
marksamfilligheter med deldgare inom och utanfoér planomradet sa omfattas 41 fastigheter
varav de flesta dgs av privatpersoner eller 1 nagra fall av féretag, medan tva dgs av
kommunen. Se vidare 1 genomforandebeskrivningen.

6 Tidigare stillningstagande

6.1 Oversiktsplan

6.1.1 Riktlinjer i OP

En ny kommunomfattande 6versiktsplan (OP) antogs av kommunfullmiktige i juni 2006. Dir
redovisas 12 delomraden i Sydvistra Ronninge som fortitningsomraden for bostéider.
Solliden motsvarar i huvudsak delomréade 2.

Overgripande riktlinjer:



For att minska néringsbelastningen pa sjéarna Uttran och Flaten ansluts all bebyggelse till det
kommunala VA-nitet.

Antalet kostnadsbérare for VA och gata ska vara sa manga som mojligt for att uttaget per
fastighet ska bli skiligt och det berdknade underskottet for VA minimeras.

Utmed Ronninge gards vdg och Uttringevagen behalls en 6ppen landskapsbild (en zon fri
fran bebyggelse).

MGgjlighet att ta sig mellan olika gronomraden i norr, sdder och vister pa naturstigar och
mindre gator skall tas tillvara pa i den fortsatta detaljplaneringen.

For att fa en skilig kostnadstackning for VA-verksamheten och gatukostnadsersattning for
den enskilde fastighetsdgaren ska det provas att vid avstyckning sénka minsta tomtstorlek till
ca 2000 kvm.

En sarskild utredning ska goras 1 forstudien till varje detaljplan som anger lamplig
tomtstorlek mer i detalj med hansyn till 6vergripande riktlinjer, befintlig fastighetsindelning,
kostnad for VA och gata, strandskydd, tagbuller, kulturhistoria och topografiska forhallanden.
Utbyggnad av bostédder: Sydvistra Ronninge byggs ut med i princip en bostad pa varje
fastighet. Fastigheter som &r storre dn 3000-4000 kvm tillats delas i tva stycken d v s minsta
tomtstorlek blir ca 1500-2000 kvm vid nybildning/avstyckning.

Intilliggande omrade Ekdalen-Kalldalen redovisas som utbredningsomrade med inriktningen
att det bevaras som naturomrade, med ett reservat for framtida bussgata. Oversiktsplanen
anger ocksa en gang- och cykelviag mot Sodertélje som en del i ett regionalt cykelnét dver
Danviken via Karlskronaviksomradet.

6.1.2 Overensstimmelse med OP

Av bakgrundsbeskrivningen i OP framgar att tomtstorlekarna har diskuterats dterkommande
under OP-arbetets gang. Tidigare i processen har storre tomter diskuterats. I OP redovisas
ocksa en tabell med antalet befintliga och tillkommande permanentbostéder i respektive
delomrade. Tabellen speglar de storre tomtstorlekar som diskuterats. Planprogrammet avviker
séledes fran OP vad giller antalet bostéider i tabellen, men ligger i linje med de
rekommendationer som ges om avstyckningsprinciper.

Vissa dndringar av omradenas avgransning har ocksa skett.

Kommunen har senare beslutat att inte bygga ut en bussgata genom Ekdalen-Kailldalen bland
annat med hansyn till de hoga naturvarden som finns dar. Busstrafiken leds via Uttringevigen
— Uttringe gards vig vidare till Sandbicksvigen. Planerna pa en gang- och cykelvigen genom
Ekdalen-Kalldalen behalls, men ingar inte i denna detaljplan.

6.1.3 Riksintressen

Jarnvégen ar av riksintresse for transporter.

6.2 Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

I nordvéstra hornet respektive dstra kanten av planomradet ingar ett mindre omraden tidigare
planlagts inom detaljplan for Hogbacka, nr 80-39 i kommunens register, laga kraft
1995-03-02: del av marksamfilligheten Uttringe s:17, Tallsdtravagens stickgata, som ar
planlagd som kvartersgata med x-omrade och utgor tillfart till Tallsdtravagen 22 och 24.
Genomforandetiden har 16pt ut. Gemensamhetsanldggning ér ej bildad. Marken foreslas bli
allmén plats, gata.



Tre fastigheter, Uttringe 1:337, 1:338 och 1:339, med mycket stora och branta nivaskillnader
ligger till hilften inom planomradet med tillfart nerifran via Sollidenvégen, nr 13-23, och till
hélften inom detaljplanen for Hogbacka med tillfart ovanifran via Hogbackavagen, nr 41-43.
Terrdangen innebér att dessa fastigheter inte kan anvéndas pa lampligt sétt och rimlig
tillgdanglighet med nuvarande fastighetsgranser. Vid Hogbackaplanens tillkomst forutsattes att
dessa tre fastigheter ska styckas av da Solliden planldggs.

Négon fastighetsplan for omradet finns inte.

6.3 Ovriga forordnanden, strandskydd, omridesskydd mm

I soder berdrs en mindre del av ett omrade som Skogsstyrelsen utpekat som nyckelbiotop,
genom att visst markbyte foreslas mellan privatdgda fastigheten Uttringe 1:310 och
kommunens fastighet Uttringe 1:308 for att mojliggora gang- och cykelvig.
Nyckelbiotopomradet berdrs ocksa av nya VA-ledningar sgderut fran planomradet. Vid
arbeten som berdr nyckelbiotop fordras samrad med Skogsstyrelsen.

Omradet berors inte av strandskydd.

6.4 Program och planuppdrag

Ett planprogram ligger till grund for tva detaljplaner, Heliodal och Solliden.
Kommunstyrelsen uppdrog 2010-03-01, § 28 at bygg- och miljondmnden att uppratta
detaljplan for planomradet pa basis av programmet samt uppritta gatukostnadsutredning och
ta fram avtal med berorda markégare.

6.5 Behovsbedomning om miljobedéomning/ miljokonsekvensbeskrivning
(MKB)

En miljéredovisning har uppréttats som tar upp de viktigaste miljoéfragorna som ar aktuella
med anledning av foérhallandena pa platsen och planens innehall. Miljoredovisningen ligger
aven till grund for kommunens stdllningstagande huruvida miljébedémning och
miljokonsekvensbeskrivning behovs enligt PBL 5 kap 18§ och MB 6 kap.

Ingen ny mark tas i ansprak. Ingen hélsofarlig eller miljostérande markanvéndning tillats.
Forhallandena pé platsen ér inte av den karaktéren att nagon betydande miljopaverkan kan
befaras. Planforslaget som helhet innebar marginella forandringar ur miljosynpunkt.

Mot denna bakgrund bedomer kommunen att plandndringen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan, och att miljokonsekvensbeskrivning darmed inte behover
uppréttas.

6.6 Avtal
Se punkt 6.8.1.

6.7 Gatukostnadsutredning

Kommunens policy ar att utbyggnad av allmadnna gator ska finansieras via
gatukostnadsersittning fran fastighetsdgare, savitt finansieringen inte ordnas av en exploator
via exploateringsavtal. Berakningsprinciperna avgors i en gatukostnadsutredning enligt PBL



som om mojligt drivs parallellt med plandrendet. Gatukostnadsutredningen maste vara ett
eget drende som formellt &r skiljt fran detaljplanen, men hanteringen &r snarlik med
samrad/remiss och utstdllning. Dock sker samradet om gatukostnadsutredningen bara med
fastighetsidgarna inom fordelningsomradet, d v s dem som aldggs att betala
gatukostnadsersittning. Eftersom investeringskostnaden for gatorna ska fordelas pa de
blivande fastigheterna inom fordelningsomradet, forutom angivna andelar som kommunen
bekostar, blir kostnaden per byggritt avhiangig av fortitningsgraden.

Detaljplanerna for Heliodal och Solliden blir ett gemensamt fordelningsomrade for
gatukostnader, forutom Uttringe 1:651 som ingick i Uttringe Hages férdelningsomrade med
en byggratt.

6.8 Kommunala beslut i dvrigt

6.8.1 Forhandsbesked, bygglov

Infor utbyggnad av gang- och cykelviag mellan Gustavslund och Tallsatravigen samt
utbyggnad av VA 1 samma stracka ingick kommunen avtal om fastighetsreglering med
davarande #garen till Tallsédtravagen 28 A och B (Uttringe 1:406 och 1:364). I samband med
detta beviljade kommunen férhandsbesked for tva enbostadshus, ett pa vardera fastigheten.
Forhandsbeskedet 16pte ut 2007-12-14.

6.9 Tillimplig lagstiftning

En ny plan- och bygglag (SFS 2010:900) tradde 1 kraft 2011-05-02. Enligt
overgangsbestimmelserna ska dock drenden som pabdrjats fore dess slutforas enligt den
gamla plan- och bygglagen (SFS 1987:10). Detta plandrende handldaggs enligt den gamla
lagen eftersom beslutet om planuppdrag gavs innan den nya lagen tradde 1 kraft.

Om det blir aktuellt att infora tillaggsbestimmelser om fastighetsbildning (motsvarande
fastighetsplan enligt den gamla plan- och bygglagen) efter att denna detaljplan har antagits sa
hanteras de som dndring av detaljplan enligt den nya plan- och bygglagen 4 kap 18§. Sadana
tilliggsbestammelser kan @ven inforas under pagdende genomforandetid.

For bygglov som soks fr o m 2011-05-02 tillampas den nya plan- och bygglagen.

7 Forutsittningar pa platsen

7.1 Landskap, mark och natur

Nuvarande markanvindning &r i huvudsak aretruntbebodd villabebyggelse. S6der om
Tallsdtravdgen och ldngs dess norra sida ar fastigheterna bebyggda. I norra delen av
planomradet finns ett antal obebyggda fastigheter.

Planomradet préglas av en patagligt kuperad terrang, typisk for det sormléandska
sprickdalslandskapet, dar skogbevuxna bergknallar bildar landskapets silhuett. Mellan
bergknallarna finns mordnomraden och pa nagot hall lera 1 de lagsta svackorna.
Nivaskillnaderna ar bitvis mycket stora med kraftiga bergsbranter pa flera hall. Befintlig
bebyggelse ligger typiskt sett pA mordnsluttningarna mellan bergknallarna.



Mellan Varhagaviagen och Uttringevégen finns en brant bergknalle dér ett gammalt stenbrott
gett upphov till en bergvigg pa vistra sidan. Den norra delen av berget ér sa brant, och
dessutom utsatt for jarnvagsbuller, att marken inte bedoms som byggbar utan foreslas
planldggas som naturmark.

I sydvistra hornet av Sollidens planomrade finns en vattensamling i en liten sdnka, troligen
uppkommen eller forstarkt genom markarbeten men nu med forutsattning for naturvirden
som bor bevaras. En upptrampad stig passerar intill. Omradet planlaggs som allmén plats-
natur med fortsatt mojlighet till gangpassage mellan Uttringevédgen (via gangpassage 1
Heliodalsplanen) och nordvistra delen av angransande naturomrade.

Sydost och nordvast om korsningen Tallsatravagen- Uttringevagen, just utanfor planomradet,
finns lagpunkter dir dagvatten samlas upp och rinner vidare norrut lings Krossvigen. Aven
om ytorna i nuvarande form inte bedoms vara betydelsefulla ur naturvardessynpunkt sa ér de
viktiga for dagvattenhanteringen och avses darfor planlaggas som naturmark i Heliodals
detaljplan.

Soder om Solliden finns ett naturomrade i kommunens 4go, i 6versiktsplanen kallat
Ekdalen-Kalldalen. Den norra delen dr hoglant och skogbevuxen, med héga bergknallar pa
omse sidor om Sandbacksvigens forlangning. Dér finns en kélla vars vatten rinner bade 6ver
och under grusvagen och fortsatter i en back som slingrar sig ner mot sydvist. I den sodra
delen finns ett omrade med 6ppen mark, men dven tidigare 6ppen mark som dr pa vig att
vixa igen. I den vistra delen finns flera stora ekar, de storsta naturminnesmérkta. Aven pé
andra hall i naromradet finns stora ekar som dr mycket betydelsefulla, bade som karaktarstrad
for landskapet och for den biologiska mangfalden. Inom Ekdalen-Kalldalen finns tva
omraden som Skogsstyrelsen klassat som nyckelbiotoper, och ett omrade som klassats som
naturvardesobjekt.

7.1.1 Fornlimningar

En arkeologisk utredning har utforts. Inom omradet finns inga kdnda fornlamningar.

7.2 Bebyggelseomrade

7.2.1 Kommersiell och offentlig service

Nirmaste livsmedelsbutik och vissa smabutiker mm finns i R6nninge centrum ca 1 km
nordost om planomradet. Ytterligare butiker, bank, vardcentral mm finns i Salems centrum ca
2.5 km bort.

Salems kommun tillimpar en kundvalsmodell dér varje familj kan vilja skola och forskola i
man av plats, programomradet tillhor ddrmed inte nagot specifikt upptagningsomrade.
Narmast ligger Rosenlunds skola (ak F-3) och forskola vid Sandbacksvigen ca 200-300 m
syddst om planomradet, och darnédst Ronninge skola (till ak 9) ytterligare ca 600 m bort.
Kundvalsmodellen medfor att sakra skolvagar behovs mot flera olika skolor, inte bara de
narmaste. Enligt kommunens prognoser ér skolkapaciteten i Ronninge tillracklig for den
foreslagna fortitningen, eftersom nybyggandet bedoms ske efterhand under en tidsperiod da
elevantalet 1 skolorna annars vantas minska.
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For forskola behovs ddaremot en kapacitetsforstarkning i Ronninge redan med nuvarande
forutsittningar d v s befintlig bebyggelse och pabérjade planarbeten i andra omraden.
Kapaciteten avses 1 forsta hand 16sas med en ny forskola norr om Ronninge centrum, som
redovisades 1 planprogram for sodra Hallsta. Som alternativ foreslas en forskoletomt med
alternativa anvandningssitt 1 angransande detaljplan for Heliodal.

7.2.2 Rekreation, lek och idrott

Ekdalen/Killdalen ar det narmast beldgna naturomradet som kan nyttjas for lek och
rekreation. Narmaste idrotts- och fritidsanldggning ar Berga bollplan vid Ronninge
gymnasium. I Salems centrum finns sim- och sporthall, ishall och fotbollsplaner och
anlaggningen Kulan for spontanidrott.

7.2.3 Karaktirsdrag, kulturmiljo och gestaltning

I kulturmiljoinventeringen “Ronninge, kulturhistoriska miljéer” fran 1986, pekas ett antal
sammanhéngande bebyggelsemiljoer ut som ar representativa for Rénninges historia.
Enskilda virdefulla byggnader kan finnas bade inom och utanfér de utpekade omradena, men
redovisas inte i skriften.

Dels avgransas helhetsmiljéer som har en kulturhistoriskt vardefull struktur. Dels avgransas
ndarmiljéer som sarskilt ingadende belyser viktiga delar av kommunens historia, och som har
sin dldre karaktér i hog grad i behall. Klassningen i kulturmiljéinventeringen utgér inte i sig
ett stillningstagande om bevarande, utan ett underlag for kommunen vid planlaggning mm.
Planomradet ber6r en del av en narmilj6 ldngs Tallsatravdigen. Beskrivning (delvis utanfor
programomradet):

”’l en brant sluttning ner mot jarnvigen och sjoén Flaten ligger, pa tradgérdstomter, nagra
huvudsakligen mindre, enkla panelade travillor av egnahemskaraktir fran 1900-tales forsta decennier.
Fasaderna &dr mélade med falu rédfirg och ljusa oljefirger. Taken &r tickta med lertegel eller plat. I
omradet ligger ocksa Rénninge Missionsforsamlings missionshus Hermon som invigdes 1920 och ér
vilbevarat fran tiden. Pa bdda sidor om Tallsdtravigen ligger ett flertal vilbevarade trivillor med
omvixlande putsade eller panelade fasader. Husen varierar mellan mindre envaningshus med inredd
vind till storre tvavaningsvillor. Byggnadsperioden stricker sig fran sekelskiftet fram till 1930-talet.
Omradet priglas av kuperade lummiga tridgardstomter och grusade vigar.

Motivering: Omradet speglar pa ett bra sitt den del av Ronninges bebyggelschistoria som
kéinnetecknas av enkla, huvudsakligen mindre villor av egnahemstyp fran 1900-talets forsta decennier.

”

Generellt brukar bebyggelsen fran epoken kring sekelskiftet 1900 framhallas som den mest
karaktaristiska for sydvéastra Ronninge, &ven om ocksa senare tidsperioder finns
representerade. Nagra tidstypiska karaktarsdrag 1 bebyggelse och tradgardar fran tidigt
1900-tal: Bostadshusen &r vanligen i 1 %2 eller 2 plan med kéllare eller torpargrund. Fasader
ar ofta av trépanel malad i rod slamfarg (falurdtt) eller annars oljeférg, framst i ljusa milda
kulorer som gult, ljusgratt eller gragront, med snickeridetaljer i en eller tva kontrasterande
farger/nyanser dock sillan rent vitt. Taktidckning ar oftast lertegel eller falsad plat. Takformen
kan vara sadeltak, brutet och ibland halvvalmat, med tunt takutsprang som sticker ut relativt
langt bade vid takfot och gavlar. Det tidstypiska egnahemshuset fran 1900-talets borjan ar
ofta forsedd med symmetriskt placerad veranda i en eller tva vaningar. Fonsterrutor fran tiden
innan funktionalismen har oftast stiende proportioner, d v s rektanglar med st6rre hojd 4n
bredd. Rum med hogt i tak och 6vervaningar dar tak moter viagg en bit ovanfor bjalklaget ger
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fri fasadyta ovanfor fonstren. Det far fasaden att se luftig och reslig ut, jamfort med senare
tiders hus dér takfoten byggts in som i en lada och fonstren hamnar alldeles under takfoten.

Tomter sluttar oftast och har i huvudsak behallit sin naturliga topografi. Ett typiskt drag ar
hur huset méter tomtens nivaskillnader: skillnaden tas upp med sockel (torpargrund eller
kallare, som ibland skulle rdknas som souterrangplan med dagens métregler), sdllan med
markutfyllnad. Om det finns anlagd nivaskillnad ar den inpassad i tradgarden med stenparti
som baddas in med vegetation eller mur av oregelbunden natursten. Uteplatser ordnades 1
forsta hand i markniva, t ex invid huset eller i en bersa. Uppvuxna frukttrad och béarbuskar i
tradgarden dr ocksa ett viktigt och tidstypiskt inslag i kulturmiljon, eftersom tradgardsodling
till husbehov var en viktig drivkraft i egnahemsrorelsen. Med den glesa bebyggelsen i
Ronninge ar tomterna sdllan inhdgnade. Annars ar ett enkelt spjalstaket eller en hack den
mest tidstypiska.

7.2.4 Bostider och tomter

En genomgaende intention i detaljplanen ar att tillvarata de karaktarsdrag i Ronninges éldre
bebyggelse som ar kopplade till de forutsattningar som naturlandskap och terrdng innebar,
och tillampa dem 4ven niar ny bebyggelse kommer till. Det géller t ex

- byggnaders placering

- hur den naturliga terréngen tas tillvara och marknivan bibehalls pa tomten

- byggnaders utformning i stort, t ex i valet mellan ett tvaplanshus med suterrangvaning
alternativt kallare eller ett enplanshus grundlagt med platta pa mark

- gestaltning av byggnader och tomter 4ven med hansyn till hur de upplevs sedda fran
omgivande platser, d v s ofta nerifran gatan pa en lagre markniva.

Anpassning till naturlig terrdng
Terrangen &r kuperad inom planomradet, och pa sina hall mycket brant. For att behalla

viktiga karaktirsdrag och ett gott intryck i omradet som helhet 4r det viktigt att undvika
omfattande ingrepp i marknivan och i stillet bevara den naturliga lutningen sa langt det gar.
Det dr ocksa betydelsefullt att behalla uppvuxna trad, i synnerhet ekarna.

Bland tomt-/huskopare rader en trend att vilja kallarlosa hus, ofta enplans med stor
byggnadsarea, och dven att utforma tomten som en sammanhéngande plan yta 1 stéllet for att
behalla en naturlig lutning. Nar detta gors 1 kuperad terrdng leder det till kraftiga utfyllnader
och/eller schaktningar, med f6ljd att slanter och murar blir igonenfallande inslag 1 miljon
och den naturliga topografin raderas ut. I samband med de omfattande markarbetena
forsvinner alla uppvuxna trad och buskar. Slanten gors ofta sa brant det gar for att
astadkomma en sa stor plan yta som mdjligt. Slanten blir ddrmed svarskott, samtidigt som
den tenderar att hamna i tomtens nederkant dir grannar och forbipasserande snarare &n
sldntagaren sjalv far den i blickfanget. De stora ingreppen 1 marken bidrar ocksa ofta till
grannekonflikter kring slénternas placering och utformning. Aven dagvattenhanteringen kan
paverkas negativt genom att infiltration forsvaras av fyllnadsmassorna och den kraftiga
lutningen pa sldnterna far vattnet att forsa snabbare och stilla till skador. Effekten forstirks
av att manga vill placera sitt hus sa hogt som mojligt, och darmed viljer att fylla upp hela
tomten, sa att nivaskillnaderna blir dn kraftigare.
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En annan 16sning for sluttande tomter, som stimmer béttre med den befintliga bebyggelsen
och landskapsbilden i Ronninge, &r att bygga hus med kallare eller
sluttnings-/suterrangvaning som tar upp nivaskillnaderna. For de ytor som verkligen behover
vara plana, t ex uteplatser, kan marken ordnas i mindre terrasser, med mattligare
hojdskillnader mot omgivande mark. Ofta kan detta astadkommas battre om man schaktar 1
ena anden och fyller i den andra, 4n om man enbart fyller.

Byggnadernas antal, storlek, placering och utformnin

Pa var tomt medges en huvudbyggnad (bostadshus) och en komplementbyggnad/ uthus, t ex
garage/forrad.

Bostadshuset ska placeras minst 4,5 m fran tomtgrians mot granne som skydd mot
brandspridning och med hénsyn till insyn och skuggning. Motsvarande avstand géller mot
allmén plats. Uthus ska placeras minst 2,5 m fran gransen. Det mindre avstandet har valts for
att ge storre mojligheter att hitta en ur terringsynpunkt lamplig placering, samtidigt som
acceptabelt skydd mot brandspridning mellan grannfastigheterna uppnas. (Forutsitter att
uthuset ej ar géststuga e dyl.) Om grannen sa medger kan en ndrmare placering prévas som s
k mindre avvikelse men da kan ytterligare byggnadstekniska brandskyddsatgérder krivas.

Liangs kommunala gator har 6 m bebyggelsefri forgardsmark (”prickmark”) lagts ut med
hansyn till gaturummets karaktir, sikt och for huvudvégnitets del aven av bullerskal.
Omradet som ska vara tillgéngligt for slantservitut (z-omrade) har schablonmaissigt getts
samma utbredning. Byggnader ska ocksa placeras pa sadant sitt att biluppstéllningsplats (min
6 m) kan ordnas pa den egna tomten, utdver carport eller garage. Bilen ska t ex kunna stillas
pa den egna tomten utan att sticka ut i vigomradet medan garaget 6ppnas eller stangs.
Motsvarande avstand géller framfor carport eftersom det dr vanligt att en carport med tiden
byggs om till garage och eventuellt forrad.

Huvudbyggnad far uppforas med hogst tva vaningar plus inredd vind. Uthus far uppforas i en
vaning utan inredd vind. Kallare raknas inte som vaning. Enligt ett vigledande rittsfall ska
souterrdngvaning/sluttningsvaning raknas som vaning, till skillnad fran tidigare praxis.
Mattekniska definitioner avgor skillnaden mellan kallare och souterrdngvaning. For att uppna
planens intentioner att byggnader ska anpassas till terrangen inf6rs bestimmelse med krav pa
souterrangvaning alternativt kéllare da markens naturliga nivaskillnad 6verstiger 1,5 m inom
den yta dér bygganden ar avsedd att placeras. Om annan utformning/grundlaggning ska
provas som mindre avvikelse fordras att planens intentioner om terrdnganpassning anda blir
vil tillgodosedda.

Planbestimmelsen att bebyggelsen ska utformas med hénsyn till terringen kan ocksa ha
baring pa andra utformningsaspekter dn val av grundlaggning. Till exempel kan balkonger
med mattlig storlek eller vil avpassad placering och utformning stimma vil in, medan stora
traddck som kragar ut hogt uppe pa fasaden, och dér stolparna och golvets undersida
dominerar intrycket av huset ur omgivningens synpunkt, inte ar forenligt med planens
intentioner.

Bestdmmelserna om bebyggelsens omfattning syftar till att villor av normalstorlek och
tillhorande uthus ska kunna byggas pa sadant satt som ar lampligt pa respektive tomt, utan att
bebyggelsen blir alltfor tét totalt sett och utan att nagon enskild byggnad blir alltfor
dominerande genom sin storlek. Den sammanlagda byggnadsarean for huvudbyggnad och
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uthus, d v s den yta som byggnaderna tillsammans upptar pa marken, far vara hogst 250 kv
per tomt, dock hogst 1/5 av fastighetsarean. Bruttoarea for bostadshus, d v s sammanlagd yta
for alla vaningsplan och kallare, far vara hogst 300 kvm for att husens volym ska begrénsas,
antingen i hojdled eller till sin yta. Bruttoarea for uthus far vara max 50 kvm.

Begrinsningsregeln som relaterar byggnadsarea till fastighetsarea slar igenom pa det fatal
(blivande) fastigheter som 4r mindre dn 1250 kvm.

De flesta av de sma byggratterna ar fastigheter vid Sollidenviagen (se punkt 6.2) som dven ar
svarbebyggda p g a brant lutning. For att underlitta &ndamalsenligt byggande 4r det mest
onskvirda att fastighetsindelningen andras till férre, nagot storre tomter. Bestaimmelsen infors
for att ge incitament till reglering pa frivillig vdg och undvika en alltfor téit bebyggelse.
Kommunen kan komma att overviaga att styra fastighetsindelningen med s k
fastighetsindelningsbestimmelser, se vidare punkt 5.1 1 genomforandebeskrivningen.

Av de fastigheter som dr dver 3000 kvm har flertalet setts som mojliga att dela i tva. Aven for
Uttringe 1:335 foreslas en delning av tomten trots begriansning av foreslaget u-omrade for
VA-ledningar 6ver tomten.

Uttringe 1:364 och 1:406 vid Tallsatravagen som har samma dgare och dar forhandsbesked
tidigare funnits (se punkt 6.8.1) har tidigare varit 1784 respektive 2430 kvm stora, med en
inbordes avgriansning som overensstimde med det avtal som lag till grund for férhandsbesked
och markdverlatelse och med 6versiktsplanens intentioner om att bibehalla forhallandevis
rymliga tomter. Under programarbetets gdng har dgaren, vil medveten om kommunens
intentioner och utan kommunens godkannande latit gora fastighetsreglering mellan
fastigheterna sa att fastigheterna nu ar 1179 respektive 3035 kvm. Avsikten synes vara att
komma Over ytterligare en byggritt vid planldggningen. Det framstar inte som rattvist att en
enskild fastighetsigare pa det sittet ska kringgé intentionerna i OP och de riktlinjer som hela
planarbetet bygger pa. Darfor infors bestimmelse med innebé6rden att ytterligare avstyckning
ej far goras. Kommunen kan ocksa komma att 6verviga att styra fastighetsindelningen med s
k fastighetsindelnings-bestimmelser, se vidare punkt 5.1 i genomforandebeskrivningen.

Kommentar i samrddsskedet:

Omradet har inte inventerats systematiskt vad géller den befintliga bebyggelsens storlek,
antal byggnader, avstand till befintlig tomtgrans mm. Fastighetsdgarna ombads papeka under
samradet om byggnaderna i nagot eller nagra avseenden inte 6verensstimmer med de
foreslagna planbestimmelserna. Framforda papekanden om byggnader etc som inte finns
med pa grundkartan har mitts in och lagts in pa grundkartan.

Grundkartan har uppdaterats infor utstéllningen.

mhén v dagvatten
Bestdmmelsen om omhéandertagande av dagvatten inom den egna fastigheten syftar till att
begransa risken for lokala 6versvamningar, 6verbelastning av det kommunala dagvattennétet
och skador pa anldggningar och grannfastigheter vid tillfdllen med kraftig nederbord eller
snosmaltning. Eftersom pagaende klimatforandringar vintas medfora att kraftigt regn blir
vanligare sa ar det vasentligt att tomter och byggnader utformas sa att avrinningen inte okar i
onddan, vare sig totalt over tid eller vid tillfalliga floden. Istillet ska infiltration gynnas och
for de dagvattenmingder som dnda avleds ska flodena fordrojas och jamnas ut sa att tillfalliga
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forsar sa langt mojligt undviks. Hardgjorda ytor bor undvikas sa langt det gar.
Infiltrationsmojligheter bor beaktas frdn borjan innan tomten bebyggs, t ex markens
beskaffenhet 1 olika delar av tomten. Forutsattningarna for infiltration kan férsamras av
fyllnadsmassor. Lutningar ska utformas for att undvika att vatten rinner dver till
grannfastighet eller ut pa gatan.

Inom vissa delar av planomradet kommer lokalt omhéndertagande av dagvatten inte att vara
tillrackligt, eftersom marken lutar for brant och bestar av berg till stora delar. Dérfor foreslas
dagvattenledningar ldggas ned 1 Sollidenvigen och 1 Varhagavigen. Dagvattnet leds vidare
soderut mot utbyggda dagvattenledningar 1 Ekdalen-Kalldalen.

7.2.5 Skyddsrum

Salems kommun ar ej skyddsrumsort.

7.3 Gator, trafik, kommunikationer

Ronninge pendeltagsstation ligger ca 1 km 6ster om Sollidenomradet.

Forutom den vigstandard som fordras for bebyggelsen inom planomradet sa utformas
trafiknétet aven for att Tallsatravagen och Uttringevagen ska uppfylla sin funktion i
kommunens huvudviégnit ska uppritthéllas, Zven med den trafik som genereras av framtida
tillkommande bebyggelse 1 sydvéstra Ronninge.

Tallsdtravigens ost-vastliga huvudstrackning breddas till 5,5 m, huvudsakligen séderut, och
forses med 1,5 m bred gangbana pa sodra sidan. Tallsatravigens norra gren (nr 22-28B)
foreslas bli allmén plats med tanke pa gang- och cykeltrafiken mot skolan.

Uttringeviagen som grénsar till planomradet i nordvist byggs ut till kérbanebredd 6,5 m och
forses med en 2,5 m bred gang- och cykelbana lidngs vistra sidan. Breddningen sker inom
Heliodals detaljplan och dérefter i kommande detaljplaner norr om jarnvagen for att
mojliggora reguljar kollektivtrafik med normalstor buss. Ndarmaste hallplatslidge planeras vid
korsningen Uttringevagen-Tallsatravagen och en annan hallplats ar utbyggd vid
Hagsitervagen och Karlskronaviksvigen, som en timglashallplats.

Gang- och cykelstrak utvecklas och tillskapas for att ge sakra skolvégar och attraktiva
alternativ till bilresor. Eftersom kommunen tillimpar ett kundvalssystem for skolor och
forskolor fordras sdkra skolvagar mot olika hall, inte bara mot de narmaste skolorna.

En ny gang- och cykelférbindelse skapas som forbinder Berghemsvigen med
Sandbicksviagens forlangning, med standard (bredd, lutning och beldggning) som medger
vintervéghallning och bekvam passage dven med barnvagn och av personer med nedsatt
rorelseformaga. Forbindelsen ar sarskilt viktig for att na skolan och forskolan i Rosenlund.

Berghemsvigen ges en bredd av 3,5 m och 1,5 m gangbana i befintligt lage, forlangs och
planlaggs som allmén plats dels for samordning med VA-ledningsstrak, dels for att
sikerstilla gang- och cykelstraket som helhet. Ddrmed ges Uttringe 1:310 ny tillfart fran
Berghemsvégen samtidigt som Sandbacksvégens forlangning stangs for biltrafik. For att
uppna en mer trafiksdker helhet vid den befintliga problematiska korsningen Tallsatravigen-
Berghemsvigen- Sollidenvigen sa ges Sollidenvigen en ny anslutning till Berghemsvigen.
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Av de tva alternativ for korsningen som presenterades i programsamradet har den valts som
totalt sett bedomts innebéra det minsta intranget pa privata fastigheter.

For Sollidenvégen anges ett omrade for gemensamhetsanldggning som medger korbanebredd
3,5 m och diken. Syftet &r att ge planméssigt utrymme for viss forbittring av viagstandarden,
om/ nér deldgarna i gemensamhetsanldggningen sa 6nskar.

Varhagaviagen blir enskild kvartersvég i den sddra delen och den norra delen stangs for
biltrafik pa grund av den riskabla korsningen med Uttringevigen dér sikten dr mycket dalig.
Utrymme for en gemensamhetsanliaggning skapas visterut. Ytterligare tva andra
gemensamhetsanldggningar skapas Osterut.

Ytterligare en ny enskild kvartersvag véster om Berghemsvigen fordras for nya tomter pa
Uttringe 1:289. Den foreslas ocksa bli en kvartersgata/ gemensamhetsanlaggning.
Anslutningspunkt for vatten- och avlopp kommer att upprittas vid fastighetsgransen mot
Berghemsvigen. Nagra kommunala va-ledningar kommer inte att byggas ut i kvartersgatan
som samradsforslaget redovisade.

Pa vissa strackor infors utfartsforbud av trafiksdkerhetsskal.
Parkering ordnas pa de enskilda tomterna, dér aven géstparkering ska rymmas.

7.4 Storningar och risker

7.4.1 Farligt gods-transporter

Jarnvagen ar transportled for farligt gods. Enligt Lansstyrelsens generella riktlinjer bor inga
nya bostader tillkomma inom 50 m fran jarnviagen, baserat pa risken att en eventuell ursparad
vagn kolliderar med byggnaden, men behov av ytterligare skyddsavstand ska belysas. En
utredning om vilka skyddsavstand som ar motiverade mellan jéarnvégen och nya villor med
hansyn till farligt gods-transporter visar att 50 m ar tillrackligt pa banavsnittet genom Salems
kommun. Lings Sollidens detaljplaneomrade gar jarnvdgen i tunnel minst 14 m légre én
bebyggelsen.

7.4.2 Farliga/olampliga korsningar

Foljande korsningar har sa pass riskabel utformning att storre atgarder fordras:

- Korsningen Sollidenvédgen - Berghemsvagen — Tallsatravdgen, dér Sollidenvagen ges en ny
anslutning till Berghemsvagen.

- Varhagavigens anslutning till Uttringevidgen, som stings for biltrafik.

- Korsningen Tallsdtravdgen- Uttringevagen — Krossviagen, alldeles vaster om planomradet,
som byggs om inom Heliodals detaljplan.

Dirutover behover sikt och/eller lutning forbattras dar Varhagavigen respektive
Tallsatravédgens stickgata moter Tallsdtravdagens huvudstrackning.

7.4.3 Buller, stomljud och vibrationer

Bullerstorningar under utbyggnadstiden kan uppsta for boende inom planomradet, framst
genom byggnadsarbete. Dessa storningar bedoms dock vara begransade.
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Tagbuller
Davarande Banverket har tidigare bekostat bullerisolering i viss omfattning for befintlig

bebyggelse langs jarnvigen. Vid planldggning for ny bebyggelse ska dock planen utformas sa
att bebyggelsen blir lamplig ur bullersynpunkt. Generellt 4r det stérre omraden som berérs av
maxbuller dn av ekvivalentbuller, sett till géllande riktvarden.

Utredning om jarnvégsbuller har utforts, forst baserad pa dagens trafik d v s 140 pendeltag
och 6 godstag och direfter kompletterad enligt Banverkets prognos till ar 2020 med 238
pendeltag och 7 godstag per dygn vilket paverkar ekvivalentbullernivaerna. Vid
kompletteringen uppmérksammades ocksa att godstagen ar hogst 5 st nattetid och aldrig fler
an tre per timma dagtid. Det innebdr med gillande berdkningsregler att godstagen inte ar
dimensionerande for maxbullernivaerna, varken natt eller dag. Planforslaget baseras darmed
pa maxbuller fran pendeltag. Dock kan méanniskor uppleva bullret bade mer och mindre
storande an vad berdknade varden och riktvarden ger uttryck for.

Resultatet av bullerutredningen visar att bullernivaer som 6verskrider gillande riktvirden
(max 70 dBA, ekvivalent 55 dBA), och som &r svarbemistrade i vanlig villabebyggelse, har
pavisats 1 nordvastra delen av Sollidenomradet, samt nordvastra sidan av berget mot
Uttringevagen. Planen ar forsedd med en generell bestimmelse om att ingen ny bebyggelse
far uppforas inom 30 meter fran jarnvégen. Storre delen av marken som berdrs av hoga
bullervirden planldggs som allmén plats, natur. Hojdpartiet utgor ocksa bullerskdrm mot
bebyggelsen bakom. Marknivan far darfor ej sinkas. I den nordostra delen av planomradet pa
fastighet Uttringe 1:362 ar de allra nordligaste delarna av fastigheten utsatta for buller.

Stomljud

Dar jarnvagen gar i tunnel kan bullret fortplantas via berget till husets stomme, sa kallat
stomljud, om huset ar grundlagt pa berg. Problemet kan hanteras med tekniska atgarder i
grundldggningen. Bullerutredningen rekommenderar att sarskild utredning och métning gors
om avstandet mellan grunden och jarnvigssparet ar kortare dn 120 m.

Vibrationer

Aven storningar i form av vibrationer fran tagtrafiken har belysts i bullerutredningen.
Vibrationerna mits i millimeter per sekund och fortplantas olika vid olika markforhallanden,
grundlaggningssatt och byggteknik. Riktvarden anger att vibrationer uppfattas vid 0,3 mm/s,
ger mattlig stérning 0,4-1,0 mm/s och sannolik stérning déver 1,0 mm/s. Som lampligt mal
foreslar utredningen hogst 0,3 mm/s 1 bostader. Trafikverket tillimpar riktvardet 0,4 mm/s.
Godstagen ar dimensionerande for vibrationer. For trihus rekommenderar utredningen
foljande minsta avstand mellan och jarnvig.

For 0,3 mm/s:
Betonghus pa trahus pa trahus pa
Marktyp palar el plintar palar el plintar platta pa mark
Berg 5m 20m 20m
Fast jord 30 m 60 m 120 m
Halvfast jord 40m 85 m 190 m

Los jord 70 m 180m 480m
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For 0,4 mm/s:
Betonghus pa trahus pa trahus pa
Marktyp palar el plintar palar el plintar platta pa mark
Berg 4m 12 m 12 m
Fast jord 22 m 45m  90m
Halvfast jord 30m 65 m 140 m
Los jord 45m 120m 320m
7.4.4 Radon

Planomradet ligger inom omrade med normalrisk f6r markradon enligt kommunens
radonriskkarta. Ny-, om- och tillbyggnader ska utforas radonskyddade. Enligt muntliga
uppgifter har dock héga markradonhalter konstaterats pa vissa platser.

7.4.5 Ras, skred, dversvimning, hoga vattenstand

Inga kinda riskomraden inom planomradet.

7.4.6 Spriingning och markarbeten i niirhet av jirnvig

Sprangning inom ett avstand av 75 m fran jarnvigen ska ske i samrad med Trafikverket. Nar
markarbeten utfors ndra jarnvagsomradet, exempelvis vid schaktningsarbeten,
grundldggningsarbeten eller da en ledning ska korsa vigen, ska f6ljande handlingar vara
godkinda av Trafikverket: arbetsbeskrivning, geoteknisk redovisning, ritningar, berakningar
och tidsplan. Dessutom ska avtal ha upprattats mellan ledningségare och Trafikverket innan
arbeten far utforas. Forekomsten av kablar och ledningar i marken som hor till jarnvigen ska
alltid utredas innan arbetena paborjas.

7.5 Teknisk forsorjning

7.5.1 Vatten, avlopp
Befintliga forhallanden

De flesta befintliga bostadshus inom programomradet forsorjs med enskilda brunnar och
avloppsanlaggningar av mycket skiftande standard. Endast ett fatal fastigheter har
anslutningspunkt fér kommunalt VA fran tidigare utbyggnadsetapper. Vid planomradets
norddstra grans finns VA-ledningar i Tallsatravagen, dels i gatans huvudstrackning osterut,
dels 1 Tallsatravdgens norra gren med fortséttning at nordvast till Gustavslund.

Soder om planomradet gar huvudledningar for vatten och avlopp fran pumpstation i Uttringe
Hage via Hagsitervigen over Ekdalen-Kalldalen till Sandbacksvagen. Ledningsstraket ar
ocksa forberett med en sjalvfallsledning mot pumpstationen och en avsittning for vatten for
att Solliden ska kunna anslutas.

Utbyggnad
Planldggningen innebdr att omradet inkluderas i kommunens VA-verksamhetsomrade och

alla bostader ansluts till kommunalt VA. Enskilda avloppsanlaggningar 16ses in av
kommunen 1 samband med att anslutningen blir fardig att tas 1 bruk, se
genomforandebeskrivningen.
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Avloppsledning laggs 1 kommunala gator och kvartersvagar med sjalvfall till Sollidenvagens
vastligaste del. Dérifran laggs de i planomradets lagpunkt ldngs befintligt dike 6ver privata
fastigheter, till kommunens mark vid Sandbacksvigens forldngning och vidare till befintligt
huvudledningsstrak. Vattenledningar ges samma strickningar som avloppsledningarna och
forses med brandvattenposter. Dessutom avses rundmatning ordnas 6sterut langs
Tallsatravagen och vasterut mot Uttringevagen 1 Heliodal, vilket hojer driftsakerheten i
vattenledningsnitet.

7.5.2 Dagvatten
Befintliga forhallanden

Dagvatten fran vigar inom omradet avleds huvudsakligen via enkla diken, som pa nagra
kortare strackor har kulverterats. Detsamma géller 6verskottsvatten fran fastigheter. En stor
del av dagvattnet infiltreras antagligen, antingen direkt pa fastigheterna eftersom de inte ar
hardgjorda 1 ndgon storre utstrackning, eller i dikena. Vattnet fran den norra delen av omradet
leds huvudsakligen vésterut langs Tallsatravagen och i ror under Uttringevéagen. Att doma av
markforhallandena bromsas mycket av vattnet upp dels sydost och dels véster om korsningen
och infiltreras dér. Aterstoden rinner darefter norrut lings smé diken lings Krossvigen och
infiltreras sannolikt dar.

Dagvatten fran sodra delen av planomradet avleds sdderut i diket mellan Berghemsvigen och
Sollidenvigen, i rér under villatomten Uttringe 1:310 och ut pa naturomradet. Tillsammans
med vatten fran killan vid Sandbacksvagens forldngning rinner det mot sydvist i en liten
back som overgar i ett dike och darefter i en kulvert langs Hagsétervagen. Vid Uttringevigen
tas vattnet omhand via ett vanligt dike soderut och ett s k krossdike under markytan.
Krossdiket fungerar som en serie av fordrojningsmagasin dar flédet bromsas upp och viss
rening sker, och i nagon man infiltration. Férutsittningarna for infiltration ar begransade, da
omgivande mark till stor del bestar av lerjord och grundvattennivan bitvis 4r hog.
Overskottsvatten leds vidare till befintlig dagvattendamm for ytterligare rening, och darefter
till Uttran. For tillfélliga kraftiga floden ar krossdiket kompletterat med en ledning dit vatten
braddas nir bade fordréjningsmagasinen och det vanliga diket ér fulla.

Utbyggnad
Dagvatten fran Tallsdtravagen avleds till storre delen i ledning dar vagutrymmet &r for smalt

for dike. I ovrigt anldggs diken langs vigarna dar vattnet fordrojs och viss infiltration sker.
Dikena kompletteras med ledning dit vattnet kan bredda vid tillfdlliga kraftiga floden. For det
dagvatten som leds soderut mot Ekdalen-Kélldalen ska ett reningssteg anldggas i nagon form,
t ex en reningsbrunn, innan det leds vidare till bicken. En damm bedéms inte som lamplig
eller 16sning da den skulle ta for stor plats och inkrikta pa den naturliga backen. For att klara
tillfdllen med kraftiga floden laggs ocksa en dagvattenledning lings VA-straket sdderut.

Dagvatten fran tomtmark ska sa langt mojligt tas omhand pa den egna fastigheten.
Planbestammelse infors. Vid tillfilliga hoga floden och dar det saknas forutsédttingar for
infiltration kan visst overskottsvatten avledas via dagvattensystemen langs vdgarna.
Dagvattenledningar foreslas ldggas ned 1 VA-schaktet i Sollidenvigen och Véarhagavigen.
Risken &r annars stor att vagarna blir forstorda vid kraftiga regn och floden.

753 El

Ett E-omraden for elnétstation planldggs vid korsningen Sollidenvigen/Tallsédtravagen.
Tomten for transformatorstation har inforts pa plankartan. Ytan ar pa ca 230 kvm.
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7.5.4 Virme

Befintliga bostéder har individuella uppvarmningssystem av varierande slag. Detsamma
forutsatts for nytillkommande bostader. Fjarrvdarme finns narmast i kulvert under
planomradet, drygt 70 m séder om Tallsatravigen och l16per i 6st-vastlig riktning. Omradet ar
markerat pa plankarta med planbestimmelsen ”m” (energibrunnar far ej anldggas).
Vattenburet uppvarmningssystem forbittrar mojlighet att ansluta till fjarrvarme i framtiden.
Forutsattningarna for anslutning dr dock begrinsade, med tanke pa den stora hojdskillnaden
mellan ledningarna och planomrédet. Vid fjarrvarmekulverten begrinsas mojligheten att
borra for bergvdarme genom bestimmelser pa plankarta.

7.5.5 Avfall

Hushallsavfall himtas av SRV i kirl vid tomtgrins. Vindplaner dimensioneras med
vandmojlighet for sopbil, alternativt ska uppstéllningsplats for kirlen ordnas atkomligt.
Narmaste plats for forpacknings- och tidningsinsamling finns norr om jarnvagen vid
korsningen Danviksvigen-Frudngsvagen.

7.5.6 Fjirrvirmekulvert

Planomradet korsas 1 dst-vistlig riktning av en kulvert med huvudledningar for fjarrvarme.
Planbestammelser infors som forhindrar borming for bergvdrme sa att kulverten inte ska
riskera att skadas.

7.5.7 Jéarnvigsspar och tunnel

Tunnel for stambanan ligger vid programomradets norra grins. Detaljplanen innehaller
bestammelsen m som forhindrar borrning for bergvarme 1 néra anslutning till tunneln. Ny
bebyggelse far inte uppforas inom 30 m fran jarnvag.

7.5.8 Tele

Skanova har flera markforlagda teleanldggningar inom planomradet som skyddas genom
u-omraden pa plankartan. [ manga fall ligger dessa ledningar inom allmaén plats gata.
Utbyggnad av allmdnna VA-ledningar kommer att samordnas med Skanovas teleledningar.

7.6 Administrativa fragor

7.6.1 Genomforandetid

For allmén plats-mark samt for g-, u- och z-omraden pa kvartersmark borjar
genomf6randetiden da planen vinner laga kraft.

For 6vrig kvartersmark borjar genomforandetiden tva ar raknat fran den dag da planen vinner
laga kraft. Syftet dr att kommunen ska fa en rimlig tidsfrist for att projektera, handla upp och
genomfo6ra utbyggnaden av gator och vatten- och avloppsledningar. Foér planomradet som
helhet upphér genomforandetiden femton ar fran den dag da planen vinner laga kraft. Se
vidare i1 genomforandebeskrivningen.
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7.6.2 Huvudmannaskap for allmén plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats.

8 Underlag for planarbetet

- Grundkarta delvis ajourford till 2014 (Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen)

- Program till detaljplan och tillhérande programsamradsredogérelse

- Forprojekteringar vagar och VA med kostnadsberakningar for Solliden (Ramboll 2007),
samt kompletterande forprojektering for Krossvigen (Ramboll 2007).

- Utredning om trafiktekniska forutséattningar for busstrafik 1 soédra Ronninge (Ramboll 2010)
- Forprojektering for gang- och cykelbana lings Uttringevigen (Ramboll 2011)

- Forprojektering av gator, gangbanor, gang- och cykelvig (Sweco 2014)
-Miljoredovisning och checklista for Solliden (Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
2007 och 2009)

- Utredning jarnvagsbuller och vibrationer (Ingemansons 2008 och 2011)

- Utredning riskhantering farligt gods (Sodertorns Brandforsvarsforbund 2009)

- Naturinventering (Adoxa naturvard 2010)

- Ronninge, kulturhistoriska miljoer (Stockholms lans museum och Salems kommun 1986)
- Kulturhistorisk bebyggelseinventering (1972, ej uppdaterad).

- Oversiktsplan antagen juni 2006

- Arkeologisk utredning, slutrapporterad 2011-09-22. (Stiftelsen kulturmiljovard)

9 Medverkande tjinstemén

Planbeskrivningen ar ursprungligen uppréttad av planarkitekt Karin Hoas och senare
bearbetad av arkitekt Svante Guterstam, Ramball i samarbete med kommunarkitekt/chef for
plan- och exploateringsenheten Conny Olsson, och i samrad med exploateringsingenjor
Magnus Hansson. I projektgruppen har dven féljande personer ingatt: VA- ingenjor Heikki
Hautamaki, enhetschef gata/park VA Maria Kavcic, trafikingenjorerna Vesa Tuomainen och
Elin Granhagen och kommunekolog Carina Molin/ Maria Kavcic/ Karina Hélleberg.

Forslag pa revidering av planforslaget efter utstillning

Grundkartan fortydligas nar det géller lasbarhet av fastighetsgréanser, fastighetsbeteckningar,
koordinatkryss. Grundkarta kompletteras for ett par tomter i 6stra delen av omradet, giller
Uttringe 1:342, U 1:341, U 1:340. Men dven norr om Tallsdtravagen U 3:18, U 1:369. U
1:367 kompletteras grundkartan med fastigheter med fastighetbeteckningar.

Plankarta med planbestammelser

1. U-omrade inf6rs for fjarrvarmekulverten.

2. U-omraden infors pa de tva mindre skaftvdgarna (g) fran Varhagavagen.

3. Planbestammelserna fortydligas sa att vind inte far inredas utdver tva vaningar for
huvudbyggnad.

4. Prickmark laggs ut pa en del av fastigheten U 1:362 - 30 m fran sparmitt.

5. Planbestimmelsen t inf6rs nordviéstra delen av NATUR-omradet, for 6stra delen som
ligger 30 m fran sparmitt.
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6. Viandplanen pa Varhagavigen flyttas at dster, centrerad sa att det bli lika mycket intrang pa
bada sidor om vigen. Vandplanen utformas som droppform, med 15-16 meter i diameter.

7. Tomtgransen/kvartersgransen flyttas for U 1:398 norrut med ca 13 meter, korsprickad
mark, som dven far planbestimmelsen n.

8. Skaftvigen revideras pa U 1:399.

9. Tomtgransen/kvartersgransen justeras for U 1:471 langst 1 soder,

10. Tomtgransen/kvartersgransen justeras och kompensationsmark for u-omrade pa U 1:310
har ritats in.

11. Pa U 1:201 minskas g-omradet for Sollidenvigen vid infarten med 2 meter, fran 8 till 6
meter bredd.

[lustrationsplanen

1. Sydvastra naturomradet fran Heliodalsplanen laggs in,

2. Naturmark i1 Gustavslundsplanen laggs in.

3. Tomtgransen for fastigheten U1:398 har andrats,

4. Skaftvdgen har justerats pa U1:399

5. Viandplanen har forskjutits nagot at dster fran U1:399

6. Plangrdnsen har justerats med hansyn till pkt 9, ovan vid U1:471.
7. Plangransen har justerats med hansyn till pkt 10 ovan vid U1:310.

Svante Guterstam Conny Olsson
Planarkitekt Ramboll Kommunarkitekt/chef for plan och
exploatering 1 Salems kommun
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2.1.1 Figurforteckning

Tabell 1.1 Fastigheter inom Solliden som avser overlata mark (kvm) till
fsbmitenal BREORE e s s s s B b s L

Tabell 1.2 Marksamfilligheter mom Solliden som ska 6verlata mark till
feormmana]l SR S L et n st e s s T

Tabell 1.3 Fastigheter och samfilligheter som ska upplata ledningsritt......12

Tabell 1.4 Fastigheter som vid utbyggnad av kommunala végar erfordras
upplata del av marken for végslint /bergskaming.................................. 13

3 Organisatoriska fragor

3.1 Preliminiir tidplan for detaljplaneprocessen

Bearbetning efter samrad vintern-varen 2014.

Utstéllning av detaljplan och gatukostnadsutredning hosten 2014
Antagande av detaljplaner och godkénnande av gatukostnadsutredning:
Hosten 2015. Detaljplanen vinner laga kraft 3 veckor efter att KF's
antagandebeslut anslas, om ingen Gverklagar.

Obs att tidplanen &r prelimindr och visar hur planprocessen kan fortga i
basta fall. Forandringar kan ske beroende pa vika fragor som uppkommer i
samradsskedet.

3.2 Preliminiir tidplan for genomforandet

Under forutsdttning att detaljplanen antas enligt punkt 3.1 och ingen
overklagar kan genomforande ske enligt foljande:

Alla fastighetsrattsliga atgdrder kan paborjas/avslutas nar planen vunnit laga
kraft, fian host 2015.

Detaljprojektering och upphandling av entreprendr for utbyggnad av gator
och VA pabérjas nir planen vunnit laga kraft, fran host 2015.

Under forutsdttning att entreprenadupphandlingen inte &verklagas och att
erforderliga fastighetsrattsliga atgarder &r genomforda kan utbyggnad av
gator och VA pabdrjas ca V2 ar efter laga kraft, var 2016.

Anslutningsavgift for VA debiteras till en del da forbindelsepunkt &r firdig
att tas 1 bruk, resterande del i samband med att respektive fastighet anshuts.
Gatukostnadsavgifter debiteras da alla allminna anliggningar som beror
gatukostnadsomradet ar utbygeda. Eftersom gatukostnadsomradet omfattar
tva detaljplaneomraden, Heliodal och Solliden, kan debiteringen ske tidigast
ca 2 ar efter att denna detaljplan vunnit laga kraft.

Bygglov for nya villor kan Eimnas da genomforandetiden for kvartersmark
for bostadsbebyggelse borjar l6pa, 3 ar efter laga kraft, fran hosten 2018.

3.3 Genomforandetid

Detaljplanen fortsitter att gilla tills den upphdvs eller ersatts, men nir
genomforandetiden har gatt ut kan kommunen éndra eller upphiva
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detaljplanen utan ritt till skadestand for den/de fastighetsigare som ej
utnyttjat sin/sina byggratter.

For att ge kommunen och Ovriga ledningsinnehavare rimlig tidsfrist

for att projektera, handla upp och genomfora utbyggnaden av gator, VA
och ovrig teknisk forsorjning innan ny bostadsbebyggelse tillkommer startar
genomforandetiden vid olika tidpunkter. Om vagarna utsétts for tung
byggtrafik mnan de byggts om till den bérighet som behdvs sa finns risk att
VA-anliggningar o dyl tar skada.

Kvartersviagar kan borja byggas ut sa snart allmdnna VA-ledningar i
respektive kvartersvig ar firdiga.

3.3.1 Genomforandetidens borjan

For allmidn plats-mark samt for de delar av kvartersmarken som behover tas
i ansprak for att gator, ledningar och ovrig teknisk forsérning ska kunna
byggas ut borjar genomforandetiden dé planen vinner laga kraft.

Pa kvartersmark omfattar det

- omraden for kvartersvagar/gemensamhetsanliggning (g-omraden)

- omraden for allmdnna ledningar pa kvartersmark (u-omraden)

- omraden som ska vara tillgingliga for vigskint/ bergskdring (z-omrade)
- omrade som ska vara tillgingligt for jarnvigstunnel (t-omrade)

For kvartersmark utom g-, u-, z- och t- omraden bérjar genomforandetiden 3
ar raknat fran den dag da planen vinner laga kraft.

3.3.2 Genomforandetidens slut

For planomradet som helhet upphor genomforandetiden 15 ar efter den dag
da planen vinner laga kraft. Skilet ar att det byggande som planen medger
ska genomforas huvudsakligen av privatpersoner.

3.3.3  Forutsittningar for bygglov innan genomforandetidens bérjan

Om utbyggnaden av gator och VA skulle bli firdig sa att anliggningarna
kan tas 1 bruk mnan genomforandetiden har borjat 6pa och det darmed finns
forutsdttningar att bebygga villatomterna, sa bor det vara mojligt att bevilja
bygglov med sk liten avvikelse fran planbestimmelsen om genomfGrande-
tid. Ett fatal fastigheter mom planomradet har redan VA-anslutning eller
forbindelsepunkt for VA som ar firdig att tas i bruk, men samtliga tillfarter
ar beroende av vigombyggnad 1 storre eller mindre omfattning. Eventuella
bygglov mnnan genomforandetidens start ska stimmas av med kommunens
gatu- och VA-ansvariga. Det fordrar att bade kommunala gator och, om sa
behovs, kvartersvig ar firdigstillda 1 tillracklig utstrackning.

34 Genomférandeorganisation

Salems kommun ombesérjer utbyggnad av kommunala gator och byggande
av kommunala vatten- och avloppsledningar och allmdnna
dagvattenanlaggningar, ansokan om lantméteriforrattningar som behovs for
detta och darefter for drift och skotsel av allmidn plats (vdgar och natur) och
allminna VA- och dagvattenanliggningar.
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Enskilda fastighetsdgare eller grupper av enskilda fastighetsdgare ansvarar
for ansokan om lantmateriforrattning for att bilda gemensamhetsanldggning
och samfillighetsforening som ska bygga, skota och underhélla
gemensamma vigar pa kvartersmark.

Ledningsdragande verk ansvarar for markforliggning av ledningar 1 gator,
kvarters- och kommunala, 1samband med utbyggnad av gator och Gvriga
ledningar.

Avgifter for gator (gatukostnadsersiattning) och anliggningsavgifter for
vatten och avlopp debiteras av plan- och exploateringsenheten respektive
VA-verket i Salems kommun som ocksa handldgger de kommunala
markforvarven.

Respektive fastighetségare ansvarar for alla atgérder for byggandet pa den
egna fastigheten.

Nybyggnadskarta som underlag f6r bygglovsprovning bestilles av fastig-
hetsdagaren hos MSB, plan- och exploateringsenheten i Salems kommun.

Bygglov, rivningslov och marklov soks av respektive fastighetsagare hos
bygg- och mijondamnden 1 Salems kommun.

Fastighetsbildningsforrattningar och dvriga typer av lantméteriforrédttningar
soks hos Lantmiterimyndigheten i Stockholms kin. MSB i Salems kommun
tilhandahaller ansokningsblanketter och kan d@ven medverka med
upplysningar om lantméteriforrattningar.

3.5  Huvudmannaskap for allmiin plats

Kommunen 4r huvudman for allmédn plats, d v s Salems kommun skall
ansvara for utbyggnad och framtida drift av de gator, gang- och cykelvigar
och naturomraden som enligt detaljplanen utgér allmdnna platser.

Som en f0jd av planliggningen utokas kommunens verksamhetsomrade for
VA vilket ska anmilas av kommunen till Lansstyrelsen.

4 Avtal

Nedan behandlas endast avtal dar kommunen &r en av parterna.

4.1  Avtal om fastighetsreglering rorande allmiin plats

For fastighetsreglering enligt punkt 6.2 bor 1 forsta hand avtal upprittas
mellan Salems kommun och dgarmna till fastigheterna/marksamfilligheterna.
Kommunen ska ta initiativ till att avtalen uppréttas.

I andra hand far marken losas tvangsvis genom lantméterifrrattning
eftersom lagakraftvunnen detaljplan har exproprierande verkan. Ur
kostnadssynpunkt ar avtalslosningen att foredra efiersom kostnader for
marklosen och forrdttningar finansieras via gatukostnadsersdttning. Da
fordras att avtal upprattas med dgarna till samtliga berorda fastigheter.
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Kommunen betalar ersittning for inlost mark och eventuell skada pa
tomtanliggning, dér ej annat anges enligt punkt 4.2.

4.2 Avtal

I de fall da fastighetsigare inom planomradet har sdrskild nytta av
detaljplanen, t ex att vardefulla nya byggritter tillskapas, bor dessa avsta
mark for allmin plats utan ersittning. Kommunens praxis &r att teckna avtal
med dessa fastighetsdgare mnan detaljplanen antas av kommunfullmaktige.
Kommunen mitierar avtalen. Forrattningskostnader fordelas i respektive
avtal. Kommunens andel av kostnaderna tas ut via gatukostnadsersittning i
den man de avser allmén plats.

For att sdkerstdlla marklosen och vigslanter for ombyggnad av korsningen
Uttringevigen/Tallsdtravigen och busshallplats inom angrinsande
detaljplan for Heliodal kan avtal behdva upprittas mellan Salems kommun
och dgarna till fastigheterna Uttringe 1:392 och 1:393.

For att sakerstilla allmédn plats, natur inklusive gangpassager mellan
Uttringevdgen och naturomradet Ekdalen/Killdalen soder om planomradet
ska ett avtal upprittas mellan Salems kommun och dgarna till fastighet
Uttringe 1289. Dirvid bor Uttringe 12289 avstd mark for allmin plats utan
ersattning.

For att sakerstilla ombyggnad och forlingning av Berghemsvagen, ny
tilfart till Uttringe 1310, ny gang- och cykelvdg fran Berghemsvagen till
Sandbacksvagens forlingning, ny huvudledning for VA med ledningsritt
over privatigda fastigheter har kommunen for avsikt att upprétta avtal med
Sollidenvigens samfillighetsforening samt dgarna till fastigheterna Uttringe
1:310, 1:334 - 1:336 och 1:199.

For att sdkerstilla mrdttande av gemensamhetsanldggning och ombildning
av marksamfillighet, ombyggnad av Varhagavigen, slinter, allminna VA-
ledningar med ledningsritt ikvartersvagar, samordning av projektering och
byggande av VA- och dagvattenledningar och kvartersvdgar har kommunen
for avsikt att uppritta avtal med dgarna till fastigheterna Uttringe 1:391,
1:393, 1396 - 1:402 och 1:404 - 1:405. Darvid ska Uttringe 1396 — 1:397
(skifte 1) overlatas till kommunen utan erséttning,

4.3  Avtal om inriittande av ledningsriitt och servitut

4.3.1 Vatten, avlopp och dagvatten

Ledningsratt for nya allmédnna VA- samt dagvattenledningar frdn
Tallsdtravagen till Sandbécksviagens forlingning over Uttringe s:14, s:15,
1:334, 1336, 1:199, och 1:310 behandlas iavtal som naimns under punkt
4.2

Ledningsratt for nya allmdnna VA- samt dagvattenledningar i
kvartersvagarna Solliden- och Varhagaviagen behandlas i de avtal som
nimns under punkt 4.2.
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Awvtal om servitut for VA-ledningar 6ver grannfastighet fram till
forbindelsepunkt vid kvartersgrans tecknas av fastighetsdgarna vid behov i
samband med avstyckning.

I de fall daledningarna kommer att ligga pa kvartersgator bor nagon
intrangserséttning for ledningsritt ej utga eftersom fastighetsdgarna kommer
att ha nytta av VA-ledningarna. Endast eventuell skada pa staket, hickar och
gronytor mm skall ersittas.

Kommunen tar initiativ till avtalen samt ansdker om och bekostar
forrattning  for allmdnna ledningar.

4.3.2  El- och teleledningar

Savitt ként finns inga jordforlagda kablar i mark som planldggs for
kvartersmark for bebyggelse, utan endast i blivande allmidn plats och
kvartersvag. Befintliga Iuftledningar 6ver kvartersmark betjénar endast
enstaka fastigheter. I den man servitut behover inrdttas for sadana
luftledningar ansvarar nyttjaren for att ta inttiativ till servitut.

4.3.3  Slint/ bergskirning

Innan om- och nybyggnad av de kommunala vdgama och ge-vdgarna inom
detaljplancomradet péaborjas bor servitutsavtal uppréttas mellan kommunen
och de fastighetsédgare som kan komma att berdras av de z-omraden som
maste tas 1 ansprak for vagutbyggnaden enligt punkt 6.4. Vika fastigheter
och ytor som kommer att beroras kan bestimmas forst i samband med den
slutliga detaljprojekteringen av de kommunala vdgama. Slantservituten ska
belasta enskilda fastigheter till formdn for allmédin plats (kommunal
vigfastighet). Kommunen tar initiativ till avtalen samt anséker om och
bekostar inskrivning av avtalsservitut.

44  Avtal om fastighetsreglering mellan enskilda parter

Avtal bor upprattas mellan fastighetsdgarna enligt punkten 6.6 om
kop/forsdlining av vissa markomraden. I 6vriga fall ankommer det pa de
enskilda fastighetsdgarna att ta intiativ till att upprétta avtal samt att ansoka
om och bekosta forrdttning. Det &r en fordel om fastighetsregleringar mellan
enskilt dgda fastigheter genomfors isamband med 6vriga forréttningar.

5 Fastighetsrittsliga fragor och osikra grinser

Det kan forekomma att vdgar, uthus mm ligger helt eller delvis pa fel sida
om fastighetsgranser, att oklarheter rader om grinsers ligen grannar emellan
mm. Dessa fragor behover redas ut underhand. Numerisk
fastighetsutredning har utforts av kommunen inom hela detaljplaneomradet.
For en del fastigheter verkar gransmarkeringar inte kunna aterfinnas i
tillrdcklig omfattning och forrattningskartornas kvalitét 4r lag. Detta tyder
pa att vissa fastighetsgrinsers ritta lige ar alltfor osédkert for att
koordinatbestimma.
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For de fastighetsgranser dar kartmaterial samt gransmarkeringar &r alltfor
osdkra och dar tillforlitligt underlag for numerisk fastighetsutredning saknas
ska fastighetsdgaren ansoka om fastighetsbestimning hos Lantméteriet om
sa behdvs nnan avstyckning, upprittande av nybyggnadskarta eller beslut
om bygglov. Se dven punkt 8.1.

De forréttningar som berdr kommunens milosen av allmédn plats och
inrdttande av servitut och ledningsritter ska vara shutfsrda innan
avstyckningar och markforvarv mellan privata fastighetsdgare kan
genomforas.

5.1 Ev tilliiggsbestimmelser om fastighetsindelning

Skulle det visa sig att de 1 detaljplanen illustrerade forandringar av
fastighetsindelningen enligt punkten 6.6 och inrittande av foreslagna
gemensamhetsanlaggningar enligt punkten 6.5 ej kan genomfbras pa
frivillig basis bor kommunen besluta att mnan bygglov beviljas skall
tilliggsbestimmelser om fastighetsbildning upprittas, sa att detaljplanens
intentioner kan genomforas. Sadana tilliggsbestimmelser upprittas med
stdd av plan- och bygglagen (SFS 2010:900, i dess lydelse fran 2015-01-12)
4 kap 18§ och far dven inforas under pagaende genomforandetid utan att
fastighetsdgarna kan gora ansprak pa ersittning (4 kap 39§). Denna typ av
bestimmelser motsvarar i huvudsak fastighetsplan enligt den dldre plan- och
bygglagen, och styr fastighetsindelning och gemensamhetsanldggningar

med tvingande verkan.

5.2 Fastighetsbildning

Under genomforandetiden ankommer det pa den/de enskilda fastighets-
dgarna att genom fastighetsregleringen enligt punkt 4.4 och 6.6 och genom
avstyckning tillskapa de nya villatomter som illustreras i detaljplanen.

Kommunen skall genom fastighetsreglering tillskapa de allmidnna platser
och de utrymmen for transformatorstation som detaljplanen foreskriver,
viket redovisas under punkt 6.2.

Kommunen har ocksa formellt rétt enligt PBL att under vissa forutsattningar
l6sa den mark (byggrétter) som ej bebyggts efter det att detaljplanens
genomforandetid gatt ut, for att tillforsakra kommunen intikter for
gatukostnadsersattningar och VA-anslutningsavgifter. Denna rétt har dock
hittills aldrig utnyttjats av Salems kommun.

5.3  Gemensamhetsanliggning

For att kunna genomfora byggande (i forekommande fall) och framtida drift
av de foreslagna kvartersvigarna nom planomradet bor
gemensamhetsanldggning bildas eller ombildas for vigindamal. Berorda
fastighetsdgare svarar for att ansoka om och bekosta bildande av
gemensamhetsanldggning. Om det inte gar att komma fram med sopbil till
tomtgrans, inklusive viandmojlighet, sa bor uppstillningsplats for avfallskérl
inrymmas nom gemensamhetsanliggning eller servitut, se punkt 6.5
Markansprak. Fastigheter som av historiska skdl ar deligare i berérda



Salems Kommun

9(19)

marksamfilligheter men som ej berors av gemensamhetsankiggningen bor
avforas 1 samband med anldggnings forrattningen.

- for Varhagavigen, dels befintlig vigstrickning for biltrafik respektive
gang- och cykelvdg, dels tva nya skaftvigar, dar foljande fastigheter bor
inga: Uttringe 1:391, 1:393, 1:394, 1398, 1:399, 1400 och 1:402 med
varsin byggritt och 1401, 1:405 och 1:404 med tva byggritter vardera.
Flertalet deligare ibefintlig marksamfillighet Uttringe s:23 berdrs, dock ej
alla.

- for Sollidenviagen, dels for biltrafik och dels for gangvdag, dar fSljande
fastigheter bor inga: Uttringe 1:331, 1:332 med kompletterande infart,
1:333, 1335, 1:336, 1:337 1:338 1.339, 1:340, 1:341, 1:342 och med en
byggratt vardera och 1:334, 1:199, 1:471 med tva byggrétter vardera. For
Uttringe 1:199 ar utfart for en byggratt valbar. Se dven punkt 6.1.2.

- Viéster om Berghemsvigen foreslds en ny gemensamhetsanldggning bildas
for gemensam utfartsvdg for Uttringe 1:289 med sammanlagt sex
byggritter.

- Eftersom Tallsatravagens stickgata, nr 22-30, foreslas bli kommunal gata
bor befintlig marksamfillighet, Uttringe s:17, avvecklas.

2013-05-02 antog kommunfullméaktige en policy som i korthet innebér att
kommunen erbjuder fastighetsdgarna vid dessa kvartersvagar hjdlp med att
bygga ut vagen till sjélvkostnadspris isamband med att kommunen bygger
ut kommunala végar och VA iomradet. Policyn finns att himta ut pa MSB.

54 Ledningsriitt / servitut

5.4.1 VA och dagvatten

For att sdkerstdlla rétten till utrymme for allmdnna (kommunala) VA-
ledningar skall kommunen svara for att ledningsratt bildas mom

detaljplanens u-omraden, med Salems kommun som formanstagare i
enlighet med punkterna 4.2 och 4.3.1.

Befintlig ledningsratt for VA-ledningar 6ver Uttringe 1:406 och 1:364,
aktbet. 0128-03/1 kvarstar.

Befintlig ledningsritt for VA-ledningar 6ver Uttringe s:17, aktbet. 0128-
99/22 kvarstar.

Inom planomradet kan ocksa ett antal avtalsservitut mellan enskilda
fastighetsdgare for dricks- och/eller spillvattenledningar finnas uppréttade. 1
och med att samtliga fastigheter vid detaljplanens genomforande kommer
anslutas till det kommunala VA-nitet blir sddana avtalsservitut obehovliga
och kan tas bort.
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5.4.2  Fjirrvirme

Befintlig ledningsritt fran 1981 for fjarrvarmekulvert, Lantmiteriets
aktbeteckning 0128-85/5, berdr inom planomradet fastigheterna Uttringe
1:475, 1446, 1:289 (Berghemsvdagen), 1201, 1:335, s:15 och s:14
(Sollidenvagen) 1:334, 1:333, 1:340 och 1:341. Ledningsrétten foreslas
kvarsta oforandrad imom planomradet.

5.4.3 El och tele

Luftledningar 6ver blivande kvartersmark for bebyggelse antas i hog grad
markforliggas 1 samband med utbyggnad av vdgar och VA enligt punkt 8.2
och 8.3 och/eller dras om Gver egen fastighet. I vissa fall kan servitut
behdvas enligt punkt 4.3.2.

5.4.4  Slint/ bergskiring
Slantservitut inrdttas i man av behov enligt punkt 4.3.3 och 6.4.

5.4.5 Jarnvigstunnel

For att sdkerstdlla jarnvagstunnel bor servitut inrédttas over Uttringe 1:406.

6 Markforvirv och nyttjanderitter
Angaende ordningsfoljd for markforviarv se punkt 5.

6.1  Befintliga markigarforhallanden

Fastighetsforteckning ar upprittad 6ver planomradet. Till
fastighetsforteckningen hor dven en fastighetskarta som redovisar
fastighetsgranser med osdkra ligen enligt punkt 5.

6.1.1  Fastigheter

Salems kommun &ger fastigheterna Uttringe 1:935 (Uttringevagen,
Tallsdtravigen m fl), 1:394 och 1:395 (pa 6mse sidor om Uttringevigen),
1:987 (del av Tallsdtravagen) och 1:308 (soder om planomradet).

Ovriga fastigheter #gs av privatpersoner eller i ndgra fall av foretag.

6.1.2 Marksamfilligheter

Inom de delar av sydvastra Ronninge som dnnu inte ar planlagda finns ett
antal omraden med samfilld mark, framfor allt avsedda for mindre végar. 1
manga fall 4r ett stort antal fastigheter sedan gammalt deldgare i sam-
filligheterna, dven saddana som #r beligna pa avstand fran respektive vig.
Vissa samfilligheter loses in helt eller delvis av kommunen enligt punkt 6.2.
Vissa andra delar avses liggas till privata fastigheter enligt punkt 6.6.

I resterande fall da marksamfilligheterna tas i ansprak for
gemensamhetsanlaggningar enligt detaljplanen och punkt 6.5 behover nya
fastigheter nkl nya byggritter liggas till som deligare. I det sammanhanget
bor de fastigheter som inte berdrs av gemensamhetsanldggningen avforas
fran deldgarskap. Delidgarna iden nya gemensamhetsanldggningen bekostar
forrattningen och ev erséttning till de gamla delagarna.
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I marksamfilligheten Uttringe s23 (Varhagavagen, huvudsakligen inom
Sollidens planomrade, respektive del norr om jamvigen och véster om
Uttringevdgen, till en liten del inom Heliodals planomrade men mestadels
utanfor detaljplan) &r 20 st fastigheter deldgare varav tre st dgs av
kommunen. Flertalet deligande fastigheter dr inom Sollidens planomrade,
nagra delvis ocksa i Heliodal

I marksamfilligheten Uttringe s:17 (del av Tallsatravdagen) ar 28 enskilt
dgda fastigheter deligare varav flertalet utanfor planomradet.

I marksamfilligheten Uttringe s:15 (del av Sollidenvagen) &r 11 st enskilt
dgda fastigheter vid vdagen deligare.

I marksamfilligheten Uttringe s:14 (delar av Sollidenvdgen) éar enligt aldre
uppgifter 15 st enskilt dgda fastigheter deldgare, daribland samma som i
Uttringe s:15.

Uttringe s:14 och s:15 upplats for befintlig gemensamhetsanldggning
Uttringe ga 5 som forvaltas av Sollidenvdgens samfillighetsforening.

I marksamfilligheten litt ai2 (gammal brunn vid Sollidenvdgen) dr samma
11 fastigheter deligare som i Uttringe s:15.

6.2 Kommunens forviirv av enskild mark for allméin plats

For breddning av vagar inkl gangbana/ gang- och cykelbana och naturmark
inom planomradet skall kommunen forvdrva mark fran enskilda fastigheter
enligt foljande tabell

Tabell 1.1 Fastigheter inom Solliden som ska overlata mark till
kommunal fastighet

Areal kv Fran fastighet Till kommunal fastighet
cal§ Uttringe 1:516 Uttringe 1:935
ca 80 Uttringe 1:403 Uttringe 1:935
ca 179 Uttringe 1:365 Uttringe 1:935
ca 60 Uttringe 1:366 Uttringe 1:935
ca 65 Uttringe 1:342 Uttringe 1:935
ca 20, Uttringe 1:332 Uttringe 1:935
ca 135 Uttringe 1331 Uttringe 1:935
ca 310 Uttringe 1201 Uttringe 1:935
ca 395 Uttringe 1:446 Uttringe 1:935
ca 150 Uttringe 1475 Uttringe 1:935

ca 1670 Uttringe 1289 Uttringe 1:935
ca 60 Uttringe 1335 Uttringe 1:935
ca 150 Uttringe 1:336 Uttringe 1:935
ca 310 Uttringe 1:199 Uttringe 1:935
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ca 330 Uttringe 1:471 Uttringe 1:308
ca 80 Uttringe 1:310 Uttringe 1:308
ca 240 Uttringe 1:452 Uttringe 1:935
ca 790 Uttringe 1:398 Ronninge 1:403
Hela skiftet
1461 Uttringe 1:396, skifte 1 Ronninge 1:403
Hela skiftet
1093] Uttringe 1:397, skifte 1 Ronninge 1:403

For breddning av vagar inkl gangbana, naturmark och transformatorstation
inom planomradet skall kommunen forvdrva mark fran marksamfilligheter
enligt foljande tabell

Tabell 1.2 Marksamfilligheter inom Solliden som ska 6verlata mark
till kommunal fastighet

Areal kvij  Fran marksamfillighet Till komnunal fastighet
ca 235 Uttringe s23 Uttringe 1:935

Hela samf.

(ca 1414) Uttringe s:17 Uttringe 1935
80 +11 Uttringe s:14 Uttringe 1:935
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6.3  Markupplatelse for ledningsriitt for allméinna vatten-
och avloppsledningar

U-omraden har lagts ut inom planomradet for ledningsrétt nya alimdnna

VA- och dagvattenledningar.

For ledningsritt for allmdnna VA-ledningar kommer foljande fastigheter
belastas av ledningsritt

Tabell 1.3 Fastigheter och samf
som ska upplata ledningsritt

Uttringe 1:199

Uttringe 1310

Uttringe 1:331

Uttringe 1333

Uttringe 1334

Uttringe 1:335

Uttringe 1:336

Uttringe 1337

Uttringe 1338

Uttringe 1:339

Uttringe 1340

Uttringe 1:341

Uttringe 1:391

Uttringe 1:398

Uttringe 1:399

Uttringe 1400

Uttringe 1:401

Uttringe 1:404

Uttringe 1405

Uttringe S:14

Uttringe S:15

Uttringe S:23

Kommentar: Eventuellt kan ytterligare fastigheter behdva upplata
ledningsrétt for allmdnna VA-ledningar.

6.4 Markupplatelse for vigslint/ bergskirning for
kommunala gator

Vid utbyggnad av kommunala gator erfordras upplitelser for
vigslinter/bergskarningar pa nedanstaende enskilda fastigheter. Angivna
ytor pa plankartan ar baserade pa en forprojektering av vagen och bor
betraktas som prelimindra. Schablonméssigt har ett omrade inom 6 m fran
kvartersgrans angivits. Slhitliga uppgifier om ytbehov kan tas fram forst i
detaljprojekteringen som gors nir detaljplanen vunnit laga kraft. Skinterna
sdkerstdlls med avtalsservitut, se punkt 4.3.3. 1 samband med marklosen och
anliggningsarbeten ersatter dven kommunen for skadade tomtanlaggningar
sa som hdackar och staket m m.
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Tabell 1.4 Fastigheter som vid utbyggnad av kommunala vigar erfordras
upplata del av marken for vigslint / bergskirning

: For Tallsitra For Uttringe For Berghems
Fastigheter ¥ i -

Uttringe 1392 X X

Uttringe 1:393 X

Uttringe 1394 X

Uttringe 1:391

Uttringe 1:401

Uttringe 1:402

Uttringe 1:403

Utiringe 1365

Uttringe 1:366

Uttringe 1:364

Uttringe 1:406

Uttringe 1:362

Uttringe 1:342

Uttringe 1332

Uttringe 1331

Uttringe 1201

ol Bl ot Bl el el el s e sl e el Kl e

Uttringe 1:446

Uttringe 1289

Uttringe 1452

Uttringe 1:335

Uttringe 1336

o Rl e Bl el Kl B

Uttringe 1:199

Kommentar: Utover de ytor som anges pa plankartan kan upplatelse for
vigslint eventuellt dven behovas vid anslutande gang- och cykelvidg for:
- del av Uttringe 1:471
- del av Uttringe 1:310

6.5  Mark for kvartersvig mm

Varhagaviagen: For befintlig vdg inkl breddning och sikttrianglar, ny
vindplan, diken, del av befintlig vag som behalls for gang- och cykeltrafik,
samt Ost-vistlig gangpassage som bibehalls tas hela den Gstra delen av
marksamfilligheten Uttringe s:223 i ansprak forutom den yta som beh6vs for
Uttringevagen enligt punkt 6.2. Mark tas ocksa i ansprak fran del av
Uttringe 1391, 1:399, 1:394, 1400, 1:405, 1:404,1401.

Sollidenvidgen: For merparten av befintlig inkl diken och breddning, ny
anslutning till Berghemsvagen — Tallsatravagen, befintlig vindplan i sodra
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anden, ny viandplan inorra dnden samt befintlig gangvdg som bibehalls men
dir fastighetsgranser korrigeras efter befintliga forhallanden tas merparten
av marksamfilligheterna Uttringe s:14 och s:15 i ansprak. Mark tas ocksa i
ansprak fran del av Uttringe 1201, 1:331, 1:332, 1333, 1:342, 1341, 1:340,
1:335, 1:336, 1.339, 1:337, 1:338, 1:334 och 1:199. Delar av dessa omraden
pa privata fastigheter ar upplatna for befintlig gemensamhetsanliggning for
viagen. Se dven punkt 6.6 angdende mark som overlits mellan privata dgare
inklusive forvarv fran marksamfilligheter.

For en ny kvartersvag vaster om Berghemsviagen inklusive vandplan, diken
och slinter tas mark i ansprak frdn del av Uttringe 1:289.

6.6 Markforvirv mellan enskilda fastighetsigare

Innan bygglov kan beviljas for nybyggnad pa idag obebyggda fastigheter,
eller for omfattande tillbyggnad, maste det forst provas om fastighetens
granser Overensstimmer med anvandningsgranserna (kvartersgranserna).
Om sa inte ar fallet maste det réttas till genom markforvarv och atfoljande
fastighetsbildningsforrattning (fastighetsreglering). Bygglov kan inte
beviljas forrdn fastighetens grans mot allméin plats Gverensstimmer med
detaljplanen.

For att erhalla en fastighetsindelning som Gverensstimmer med den
markanviandning som den nya detaljplanen anger erfordras ett antal
markforvary till enskilda fastigheter fran enskilda fastigheter, kommunen
(for mark som ej dr allmédn plats) och samfilld vagmark.

Fastigheten Uttringe 1:402 ocl/ eller 1:403 bor forvarva del av fastigheten
Uttringe 1:516

For anpassning av fastighetsgranser till befintlig gangvdag bor

- fastigheten Uttringe 1:332 forvdrva del av marksamfiilligheten Uttringe
s:14

- fastigheten Uttringe 1:342 forvdrva del av marksamfiilligheten Uttringe
s:14

- marksamfilligheten Uttringe s:14 forvdarva del Uttringe 1:332 och del av
Uttringe 1:342

Med anledning av Sollidenvigens nya anshitning till Berghemsvigen —
Tallsatravagen bor

- fastigheten Uttringe 1:331 forvdarva del av marksamfilligheten Uttringe
s:14.

- Uttringe 1:333 bor forvarva hela marksamfillighet hitt a2 (fd brunn vid
Sollidenvigen)

7 Ekonomiska fragor

Planliggningen bekostas av kommunen och finansieras huvudsakligen
genom att planavgift tas ut vid bygglov for ny byggnad enligt da géllande
bygglovtaxa. Utbyggnad av allmédnna gator samt ddarmed forknippade
kostnader finansieras med gatukostnadserséttning iden utstrickning som
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anges 1 gatukostnadsutredningen. Utbyggnad av ledningar mm for
kommunalt vatten, avlopp och dagvatten finansieras med
anshitningsavgifter enligt da gillande VA-taxa.

Alla kostnader och intdkter ar redovisade 1 tkr = 1000 kr.

i | Gatukostnadsutredning

Parallellt med detaljplan for Solliden har ett forslag till
gatukostnadsutredning for planomradena Heliodal och Solliden upprittats
av MSB. Denna utredning &r en separat handling. Enligt kommunens praxis
debiteras de verkliga kostnaderna, som sammanstélls da allménna
anlkiggningar ar fardigstillda. Angivna belopp utgar fran
kostnadsbedomningen i en forprojektering fran 2014 och &r darfor att
betrakta som prelimindra. Foljande har gatukostnader berdknats.

Befintlig villa vid ga-anl 66 tkr
Befintlig villa vid kommunal gata 83 tkr
Nytillkommen villa vid ga-anl 133 tkr
Nytillkommen villa vid kommunal gata 166 tkr
Reservtomt forskola mm 1329 tkr

72 Anliggningsavgifter for vatten och
avloppsanliiggningar

For samtliga fastigheter debiteras anliggningsavgift for spill- dag och
renvatten enligt den taxa som giller vid anshitningstillfillet. Av befintliga
bostadshus &r ett fatal anslutna sedan tidigare. For en typisk fastighet inom
omradet med tomtarean 2000 kvm och med den taxa som gialler fran 2012-
01-01 blir anlaggningsavgiften nedanstiende. Eftersom tomtytan ingar som
en komponent i va-taxan kommer anliggningsavgiften att variera beroende
pa viken tomtyta fastigheten har.

Grundavgift ca 48tkr
Tomtyteavgifter ca 40 tkr
Lagenhetsavgift ca 72 tkr
Summa (exkl moms) ca 160 tkr
Moms 25% ca 40 tkr
Totalt (inkl. moms) ca 200 tkr

Anlidggningsavgiften skall ticka kostaden for utbyggnad av det lokala VA-
natet, medan kostnaden for anliggningar som &r gemensamma for flera
omraden tas ut av hela VA-kollektivet via brukningstaxan.

2.3 Inlosen av befintliga enskilda avloppsanlidggningar

Planliggningen mnebar att omradet inkluderas ikommunens VA-
verksamhetsomrade. Salems kommuns VA-verk loser in enskilda
avloppsankiggningar i samband med att VA-anslutningen blir firdig att tas i
bruk. For de enskilda anliggningarna tilimpas en avskrivningstid om tio ar.
Det innebér t ex att anliggning som &r sju ar gammal nér fastigheten kan
anslutas till kommunalt VA 16ses m till 30% av styrkt mnvesteringskostnad.
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7.4 Kommunala investeringar.

De kostnader som redovisas hir avser utbyggnaden av de allmdnna
ankiggningar (gator och GC-vdgar inom planomradet) enligt 8.2 och for
utbyggnad av de allmidnna VA-anliggningar inom planomradet och med
anslutning till befintlig avloppsledning som redovisas under 8.3.

Kostnader for utbyggnad av vagar och ny gc-vig ca 9 504 tkr
Kostnader for utbyggnad av allmdnna VA-ledningar c:a 15 739 tkr

SUMMA KOSTNADER ca 25 243 tkr

7D Kommunala intikter
Kommunen berdknas fa foljande itdkter nidr detaljplanen &r genomford:

- Gatukostnadserséttning enskilda byggrétter for villor ca 6 059 tkr
- Anliggningsavgift (vatten och avlopp) och dagvatten gata fran
kvartersvagar ca 8 840 tkr

- Forsdlining av kommunal villatomt (1 st), netto exkl gatukostn ca 1 000 tkr
SUMMA INTAKTER ca 15 899 tkr

7.6 Kostnader for att skapa en byggklar villatomt

Nedan angivna kostnader giller under vissa forutsattningar och vid radande
kostnadslige och gillande taxor nir planen upprittas. Vid andra
forutsattningar kan kostnaderna for VA-anslutning och
gatubyggnadskostnader avvika fran det nedan redovisade typexemplet.

Avgifter for att erhdlla en byggklar villatomt inom detta planomrade

beligen vid allmdn/enskild vig och med VA-forbindelse itomtgrans med en
byggnadsarea pa ca 130 kvm och en tomtyta pa 2000 kvm uppgar for
narvarande till ca:

Myndighetsavgifter, ej momsbelagda:

- Fastighetsbildning, lagfart mm, nybyggnadskarta, planavgift, bygglov
utstakning och kontroll ca 140-60 tkr

- Gatukostnadsersittning, ej belagd med moms ca 65-165 tkr

Momsbelagda avgifter:

- VA-anslutning, inkl moms, exkl. dag- och dranvattenavgift fran fastighet
men inkl dagvattenavgift for allmin plats, ca 200 tkr

Kostnad for egen servisledning fran anslutningspunkt (vid tomtgrans) till
byggnaden tillkommer.

- Elanslutning, inkl moms och 50-60m kabel ca 40 tkr

Summa avgifter ca435-515 tkr

Kostnad for fastighetsbildning uppstar ej om tomten redan ¢verensstimmer
med detaljplanens illustration till fastighetsindelning.
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I det fall tomten ej har direktanslutning till allmdn vag tillkommer en
kostnad for skaftvig/del i gemensamhetsanliggning pa ca 50-300 tkr.

8 Projektering och utbyggnad av allméinna
anliggningar mm

Utbyggnaden av kommunala VA-ledningar samt elektriska och telekablar
skall samordnas med utbyggnaden av gator och végar.

8.1  Stomniit och kartforsoérjning

Nagon fortatning av befintligt polygon- och héjdfixnit erfordras inte, da
merparten av nuvarande och kommande miétningsarbeten inom
detaljplaneomradet sker med hjélp av GPS-teknk. Befintlig digital
primdrkarta har delvis ajourforts isamband med upprittandet av
grundkartan till samradsforslaget och har kompletterats infor utstéllningen.
Den firdiga ajourforda primirkartan skall anvandas som underlag vid
uppréttandet av projekterings-, nybyggnads- och fastighetsbildningskartor.
Fastighetsbestimning kan behova utforas, se punkt 5.

8.2  Utbyggnad av kommunala gator och ging- och
cykelvigar

Miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningen (MSB) har i samarbete med
konsulter uppréttat forprojekteringar med kostnadsbedomningar som
redovisar hur och till vika kostnader kommunala gator och gc-végar skall
byggas ut inom planomradet.

8.3  Utbyggnad av kommunalt VA-niit och
dagvattenanliggningar

Forprojekteringarna som namns under punkt 8.2 redovisar dven hur och till
vilka kostnader VA-nitet skall byggas ut inom planomradet och med
anshutningar till 6vriga nitet utanfor planonmradet. Nar VA-nitet ar utbyggt
inom bade Heliodal och Solliden méjliggors rundmatning av vatten via
korsningen Uttringevdagen- Tallsdtravigen. Utbyggnaden avses dven
inkludera brandposter. S6der om Heliodals planomrade, vister om
Uttringevdgen &r renings- och fordréjningsdammar for dagvatten fran
kommunens ndt anlagda och tagna i bruk.

84 Utbyggnad av kvartersvigar (enskilda)

Forprojektering och kostnadsberdakning for kvartersvagar har utforts 1
utredningarna som namns under punkt 8.2. Fastighetsdgarna ansvarar for
utbyggnad av Ovriga kvartersvagar.

8.5 Transformatorstationer, el- och teleledningar

Pa Uttringe S:14, Uttringe 12201 och 1:331 planeras utrymme for en ny
transformatorstation.
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Nétagare ansvarar for transformatorstationer och for omliggning av el-
respektive telendt i gator. Omlidggning av el- och teleledningar pa tomtmark
bestills och bekostas av nyttjaren.

8.6 Tekniska utredningar

En arkeologisk utredning etapp 1 har utforts. Nagon fortsatt arkeologisk
utredning eller forundersokning erfordras e;.

8.7 Dokumentation och kontroll

Utbyggnad av VA-ledning séder om Sollidens planomrade, med anslutning
till befintlig huvudledning 6ver Ekdalen-Killdalen beror nyckelbiotop och
ev naturvirdesobjekt. Samrad med Skogsstyrelsen fordras infor arbetet.

Planbestimmelser om byggnadstekniska atgirder mot luftburet tagbuller,

stomljud och vibrationer vid nybyggnad eller storre om- och tilbyggnad av
enbostadshus ska foljas upp 1 kontrolplanen 1 samband med bygglov.

9 Ovriga beslut mm

Strandskydd berors ej.

Tillstand for markavvattning och dispens fran forbudet mot markavvattning
bedoms ej behdvas da marken ej avses avvattnas.

Tillstand for vattenverksamhet kan erfordras for ankiggande av VA-ledning
ivid dike inom planomradet samt invid kélla i Fige som korsar flodet fran
kéllan till backen utanfor planomradet. Komnunen ansvarar for att ansoka.

10 Medverkande tjinstemén

Genomforandebeskrivningen har upprittats av MSB-forvaltningen i Salems
kommun genom Magnus Hansson, exploateringsingenjor och Karin Hoas,
planarkitekt, i samrdd med Conny Olsson, chef for plan- och exploatering
och Svante Guterstam, Rambdll

Forslag pa revidering av planforslaget efter utstiillning
Genomforandebeskrivningen har fortydligats med en komplett tabell for
vilka fastigheter som ska upplata ledningsritt for allminna VA-ledningar.

Magnus Hansson Comny Olsson
Exploateringsingenjor Chef for plan- och exploatering
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Milj6- och samhéllsbyggnads-
forvaltningen 2014-12-01 Dnr 2006/408

Plan- och exploateringsenheten

Fastighetsforteckning till detaljplan for Solliden (80-60) i Salems kommun, uppriittad i december
2014.

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress Ovrigt
FASTIGHETER INOM PLANOMRADET

RONNINGE 1:403 (6)

Lagfarna dgare
1/1 Salems Kommun
Sarskild adress:
14480 Ronninge
UTTRINGE 1:199 (1)

Fastighetsadresser

Sollidenvagen 25, 144 63 Ronninge

Sollidenvidgen 27, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/2 Turkia, Lea Mirjami
Sollidenvigen 27
14463 Ronninge

1/2 Turkia, Martti
Sollidenvégen 27

14463 Ronninge
UTTRINGE 1:201 (1)
Fastighetsadresser
Berghemsvigen 5, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/1 Bornebo, Britt Gunnel
Tallsdtravdagen 53
14463 Ronninge

UTTRINGE 1:289 (1)
Fastighetsadresser
Berghemsvigen 12, 144 63 Ronninge
Berghemsvégen 14, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/4 Eriksson, Karin Lena Maria
Gudo Avig 8
13675 Vendelso

1/4 Eriksson, Maj-Britt Ingegerd

Résundavigen 90 Lgh 1203
16957 Solna

H:\Solliden\Fastighetsforteckning Solliden 2014-12-01.doc
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Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress
1/4 Eriksson, Per Mikael
Utlandsadress:
Rolfstangveien 7 C
1335 Snareya
Norge
1/4 Adelly, Lena Ingegerd Greek

Westerdahlsvigen 12
14461 Ronninge

UTTRINGE 1:308 (2)

Lagfarna dgare

1/1 Salems Kommun
Sérskild adress:
14480 Ronninge

UTTRINGE 1:310 (1)
Fastighetsadresser
Berghemsvigen 28,
Sandbacksvagen 111, 144 62 Ronninge

Lagfarna dgare

1/2 Hedborg, Camilla Terese
Sandbacksvigen 111
14462 Ronninge

172 Hedborg, Jan Fredrik

Sandbacksviagen 111
14462 Ronninge

UTTRINGE 1:331 (1)
Fastighetsadresser
Tallsdtravdgen 43, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare
1/1 Eriksson, Hans Rune
Tallsédtravigen 43
14463 Ronninge

UTTRINGE 1:332 (1)
Fastighetsadresser

Tallsdtravagen 41, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/2 Ramstedt, Gunilla Ann-Mari
Tallsatraviagen 41
14463 Ronninge

1/2 Ramstedt, Lars Gunnar

Tallsétravagen 41
14463 Ronninge

H:\Solliden\Fastighetsforteckning Solliden 2014-12-01.doc
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Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress

UTTRINGE 1:333 (1)
Fastighetsadresser
Sollidenvégen 4,
Sollidenvidgen 6, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare
1/1 Fernblad, Lars Olof Einar
Sollidenviagen 6
14463 Ronninge
UTTRINGE 1:334 (1)
Fastighetsadresser
Sollidenvégen 8, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare
1/1 Stangenbick, Bo Rickard
Sollidenvigen 8
14463 Ronninge

UTTRINGE 1:335 (1)
Fastighetsadresser
Sollidenvégen 12, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/1 Johansson, Christer Oliver Knutsen
Sollidenvigen 12
14463 Ronninge

UTTRINGE 1:336 (1)
Fastighetsadresser
Sollidenvagen 16, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

s Ax, Jan Tommy Krister
Sollidenvagen 16
14463 Ronninge

1/2 Goldman, Louise Irene
Sollidenvigen 16
14463 Ronninge
Sérskild adress:
C/o Kristina Yxmark
Fasanstigen 16
14444 Ronninge

UTTRINGE 1:337 (1)
Fastighetsadresser
Hogbackavégen 41, 144 63 Ronninge
Sollidenvégen 23,

H:\Solliden\Fastighetsforteckning Solliden 2014-12-01.doc
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Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress

Lagfarna dgare

1/2 Stromberg, Liselott Margareta
Hogbackavigen 41
14463 Ronninge

1/2 Stromberg, Petri
Hogbackavagen 41

14463 Ronninge
UTTRINGE 1:338 (1)

Lagfarna dgare

1/2 Bocenter I Stockholm Ab
Arenavigen 41 12tr
12177 Johanneshov

1/2 Lund Solutions Ab
C/o Lund
Blé Blomvigen 8
13439 Gustavsberg

UTTRINGE 1:339 (1)
Fastighetsadresser
Hogbackavigen 43, 144 63 Ronninge
Sollidenvégen 13,

Lagfarna dgare

1/2 Varjonen, Maria Terttu
Hogbackavigen 43
14463 Ronninge

1/2 Varjonen, Timo Tapio
Hogbackavigen 43

14463 Ronninge
UTTRINGE 1:340 (1)
Fastighetsadresser
Sollidenvégen 9, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/2 Burnert, Kati Pauliina
Sollidenvigen 9
14463 Ronninge

12 Burnert, Leif Peter
Sollidenvdgen 9

14463 Ronninge

UTTRINGE 1:341 (1)
Fastighetsadresser
Sollidenvdgen 5, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/1 Vestman, Mathias Per Christer
Sollidenvégen 5
14463 Ronninge
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Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress

UTTRINGE 1:342 (1)
Fastighetsadresser
Tallsdtravigen 39, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/2 Kaiser, Barbro Christina
Tallsdtravigen 39
14463 Ronninge

1/2 Kaiser, Rudolf
Tallsatravigen 39
14463 Ronninge

UTTRINGE 1:362 (1)
Fastighetsadresser
Tallsédtravdgen 26, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/1 Lofstedt, Eva
Tallsdtravagen 26
14463 Ronninge

UTTRINGE 1:364 (1)
Fastighetsadresser
Tallsdtravégen 28a, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare
1/1 Dermadicare Ab
Solna Torg 19, Plan 7
17145 Solna

UTTRINGE 1:365 (1)
Fastighetsadresser

Tallsétravagen 32, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/2 Ganns;jo, Bjorn Ake
Tallsétraviagen 32
14463 Ronninge

172 Ganns;jo, Lisa Erika Wendt
Tallsétraviagen 32
14463 Ronninge
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Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress

UTTRINGE 1:366 (1)
Fastighetsadresser
Tallsédtraviagen 30, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare
1/2 Pilsetnek, Nellie Aina Katrina
Tallsdtravagen 30
14463 Ronninge
1/2 Pilsetnek, Tobias
Tallsdtravagen 30
14463 Ronninge

UTTRINGE 1:391 (1)

Lagfarna dgare
1/1 Nyberg, Karl Johan
Brusewitz Vig 4
13649 Vega

UTTRINGE 1:392 (1)
Fastighetsadresser
Tallsatraviagen 52, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare
1/1 Franzén, Mikael Henry
Tallsétravdgen 52
14463 Ronninge
UTTRINGE 1:393 (1)

Lagfarna dgare
1/1 Osterberg, Knut Ralf Kenneth
Nyponvagen 5
14650 Tullinge
UTTRINGE 1:394 (2)

Lagfarna dgare
1/1 Salems Kommun
14480 Ronninge

UTTRINGE 1:395 (2)
Fastighetsadresser

Uttringevagen 19, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare
1/1 Salems Kommun

Sarskild adress:
14480 Ronninge
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Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress

UTTRINGE 1:396 (2)

Lagfarna dgare

1/1 IJm Ab
Sarskild adress:
16982 Stockholm

UTTRINGE 1:397 (2)

Lagfarna dgare
1/1 Jm Ab
Sérskild adress:
16982 Stockholm

UTTRINGE 1:398 (1)

Lagfarna dgare

1/1 Jm Ab
Séarskild adress:
16982 Stockholm

UTTRINGE 1:399 (1)
Fastighetsadresser
Varhagavégen 9, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/1 Osterberg, Knut Ralf Kenneth
Nyponvégen 5
14650 Tullinge

UTTRINGE 1:400 (1)
Fastighetsadresser
Varhagavigen 5, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/2 Darrell, Lena Linda Kristina
Varhagaviégen 5
14463 Ronninge

172 Johansson, Denny Napoleon
Vérhagavigen S

14463 Ronninge

UTTRINGE 1:401 (1)
Fastighetsadresser
Varhagavigen 2, 144 63 Ronninge
Varhagavigen 4, 144 63 Ronninge

H:'Solliden\Fastighetsforteckning Solliden 2014-12-01.doc

Sida 7

Ovrigt



Salems kommun

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress

Lagfarna dgare
142 Turkia, Jukka
Varhagavigen 2
14463 Ronninge
1/2 Turkia, Tuula Marjatta
Vérhagavigen 2
14463 Ronninge

UTTRINGE 1:402 (1)
Fastighetsadresser
Tallsatraviagen 40, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare
1/3 Rydergren, Anders Hilding

Stureplatan 16
18132 Lidingd

1/3 Rydergren, Bengt Stefan
Blabarsvagen 30
34134 Ljungby

1/3 Rydergren, Per Goran
Kvarnhagsvagen 205
14560 Norsborg

UTTRINGE 1:403 (1)
Fastighetsadresser
Tallsdtravagen 36, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/2 Alexandersson-From, Sture Mikael
Tallsdtravagen 36
14463 Ronninge

1/2 Alexandersson-From, Ann Jeanette
Tallsdtravagen 36
14463 Ronninge

UTTRINGE 1:404 (1)
Fastighetsadresser
Varhagavigen 6, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/3 Rydergren, Anders Hilding
Stureplatan 16
18132 Lidingd

173 Rydergren, Bengt Stefan
Blabarsvdagen 30
34134 Ljungby

1/3 Rydergren, Per Goran
Kvarnhagsvagen 205
14560 Norsborg
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Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress

UTTRINGE 1:405 (1)

Lagfarna dgare

1/1 Jm Ab
Sérskild adress:
16982 Stockholm

UTTRINGE 1:406 (1)
Fastighetsadresser
Tallsédtravidgen 28b, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/1 Dermadicare Ab
Solna Torg 19, Plan 7
17145 Solna

UTTRINGE 1:446 (1)
Fastighetsadresser
Tallsétravdgen 53, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/1 Bornebo, Lars Fredrik
Tallsdtravdagen 53
14463 Ronninge

UTTRINGE 1:452 (1)
Fastighetsadresser
Berghemsvigen 24, 144 63 Ronninge
Berghemsvigen 26, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/1 Hammarfeldt, Ingrid Yvonne
Berghemsviagen 24
14463 Ronninge

UTTRINGE 1:471 (1)
Fastighetsadresser
Sollidenvégen 22, 144 63 Rénninge
Sollidenvégen 29, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare
1/1 Wikstrém, Stefan Osten Hugo
Sollidenvégen 29
14463 Ronninge
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Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress

UTTRINGE 1:475 (1)
Fastighetsadresser
Tallsatravagen 59, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/1 Eriksson, Bengt Gunnar
Tallsatravagen 59
14463 Ronninge

UTTRINGE 1:516 (1)

Lagfarna dgare
1/1 Pettersson, Per Mikael
Persboda Gérd
15295 Sodertélje

UTTRINGE 1:935 (8)

Lagfarna dgare

1/1 Salems Kommun
Sérskild adress:
14480 Ronninge

UTTRINGE 1:936 (1)

Lagfarna dgare
1/1 Salems Kommun
Sarskild adress:
14480 Ronninge

UTTRINGE 1:987 (1)

Lagfarna dgare
141 Salems Kommun
Sérskild adress:
14480 Ronninge
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MARKSAMFALLIGHETER INOM PLANOMRADET

Uttringe s:15

Litt ai 2
Deldgarfastigheter
UTTRINGE 1:331
UTTRINGE 1:332
UTTRINGE 1:333
UTTRINGE 1:334
UTTRINGE 1:335
UTTRINGE 1:336
UTTRINGE 1:337
UTTRINGE 1:338
UTTRINGE 1:339
UTTRINGE 1:340
UTTRINGE 1:341
Uttringe s:17

Delagarfastigheter
SOLHYDDAN 2

SOLHYDDAN 4

SOLHYDDAN 6

TUNNELTAKET 1

TUNNELTAKET 2

TUNNELTAKET 3

TUNNELTAKET 4
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Agare se ovan
Adress se ovan
Agare se ovan
Adress se ovan
Agare se ovan
Adress se ovan
Agare se ovan
Adress se ovan
Agarc se ovan
Adress se ovan
Agare se ovan
Adress se ovan
fkgare se ovan
Adress se ovan
Agare se ovan
Adress se ovan
Agare se ovan
Adress se ovan
A gare se ovan
Adress se ovan
A gare se ovan
Adress se ovan

Fredriksson Randahl, Erik Hikan
Randahl, Asa Karin Elisabeth
Gustavslundsvégen 60 14463 Ro-¢
Lofqvist, Anders Roland

Lofqvist, Eva Maria
Gustavslundsvigen 64 14463 Ro-¢
Karlsson, Dan Peter

Sandahl, Marie Brita Louise
Gustavslundsvagen 68 14463 Ro-e
Barcheus, Lilian Elisabeth
Jonsson, Karl Roland
Gustavslundsvagen 25 14463 Ro-e
Schubert, Anna Karolina
Schubert, Eva Christina
Gustavslundsvigen 27 14463 Ro-e
Pettersson, Hans Gustav Ake
Pettersson, Ylva Maria Kock
Gustavslundsvagen 29 14463 Ré-¢
Eriksson , Mats Gunnar
Gustavslundsviagen 31 14463 Ré-¢

Sida 11

Vig
Kallplats



Salems kommun

TUNNELTAKET 5

TUNNELTAKET 6

TUNNELTAKET 7

TUNNELTAKET 8

TORNROSEN 3

UTKIKEN 3

UTKIKEN 4

UTKIKEN 5

UTTRINGE 1:347
UTTRINGE 1:348
UTTRINGE 1:353
UTTRINGE 1:362
UTTRINGE 1:363
UTTRINGE 1:365
UTTRINGE 1:366
UTTRINGE 1:367

UTTRINGE 1:369

UTTRINGE 1:767

ASEN 6

ASEN 7

ASEN 12
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Falldahl, Jim Olof Michael

Stolt Falldahl, Caroline Maria K
Gustavslundsvagen 33 14463 Ro-¢
Carlsson, Birgitta Helene
Carlsson, Ulf Lennart
Gustavslundsvégen 35 14463 Ro-¢
Dabrowski, Jan Torben

Lootus, Anna Catarina
Gustavslundsvégen 37 14463 Ro-e
Englund, Karin Camilla
Johansson, Borje Mikael
Gustavslundsvdgen 39 14463 Ro-¢
Bergman, Pelle Axel, Rosenstigen 1
Wahlgqvist, Bo Axel, Rosenstigen 2
14462 Ronninge

Norrby Teglund, Anna Ulrika
Teglund, Jan Stephan
Gustavslundsvigen 19 14463 Ro-e
Brolin, Ulf Ingvar

Krising Brolin, Anette Helen
Gustavslundsvigen 21 14463 Ro-¢
Cline, Charles Mats James
Gustavslundsvédgen 23 14463 Ro-¢
JM AB

16982 Stockholm

JM AB

16982 Stockholm

JM AB

16982 Stockholm

Agare se ovan

Adress se ovan

Agare se ovan

Adress se ovan

Agare se ovan

Adress se ovan

Agare se ovan

Adress se ovan

Minor, Ingegédrd Marie Christina
Tallsdtraviagen 20 14463 Ro-e
Hogberg, Caterine Anette
Hogberg, Mikael Joakim
Tallsdtraviagen 22 14463 Ré-e
Beckman, Anna

Guldberg, Christian Paul
Tallsatravdgen 14 14463 Ro-e
Persson, Bengt Anders Joakim
Wastesson, Karin Birgitta
Gustavslundsvigen 44 14463 Ro-e

Collin, Kenneth Thomas

Collin, Malin Charlotta
Gustavslundsvigen 46 14463 Ro-e
Gustavsson, Britt Aina Ragnhild

Sida 12



Salems kommun

Uttringe s:23
Delagarfastigheter
OLSBERG 6

OLSBERG 7

OLSBERG 8

UTTRINGE 1:391
UTTRINGE 1:392
UTTRINGE 1:393
UTTRINGE 1:394
UTTRINGE 1:395
UTTRINGE 1:396
UTTRINGE 1:397
UTTRINGE 1:398
UTTRINGE 1:399
UTTRINGE 1:400
UTTRINGE 1:401
UTTRINGE 1:402
UTTRINGE 1:403
UTTRINGE 1:404
UTTRINGE 1:405
UTTRINGE 1:406
UTTRINGE 1:407
Uttringe s:14

Deldgarfastigheter
UTTRINGE 1:199

UTTRINGE 1:201
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Gustavsson, Lennart Géte Ingemar
Gustavslundsvégen 56 14463 Ro-e

Kjellman, Madeleine Gerd Gunilla
Gustavslundsvigen 10 14463 Ro-e
Naérstrom, Arne Tomas
Narstrom, Elke Katarina
Gustavslundsvigen 14 14463 Ro-¢
Feuk, Camilla Gertrud Cyrenia
Gustavslundsviagen 18 14463 Ro-¢
Agare se ovan

Adress se ovan

Agare se ovan

Adress se ovan

Agare se ovan

Adress se ovan

Agarc se ovan

Adress se ovan

Agare se ovan

Adress se ovan

Agare se ovan

Adress se ovan

Agare se ovan

Adress se ovan

Agare se ovan

Adress se ovan

Agare se ovan

Adress se ovan

Agare se ovan

Adress se ovan

Agare se ovan

Adress se ovan

Agare se ovan

Adress se ovan

Agare se ovan

Adress se ovan

Agare se ovan

Adress se ovan

Agare se ovan

Adress se ovan

Agare se ovan

Adress se ovan

IM AB

16982 Stockholm

Agarc se ovan
Adress se ovan
Agar € S€ ovan
Adress se ovan

Sida 13

Vag



Salems kommun

UTTRINGE 1:331

UTTRINGE 1:332

UTTRINGE 1:333

UTTRINGE 1:334

UTTRINGE 1:335

UTTRINGE 1:336

UTTRINGE 1:337

UTTRINGE 1:338

UTTRINGE 1:339

UTTRINGE 1:340

UTTRINGE 1:341

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR INOM PLANOMRADET

Uttringe Ga:5
Delédgarfastigheter

Agare se ovan
Adress se ovan
Agare se ovan
Adress se ovan
Agare se ovan
Adress se ovan
Agare se ovan
Adress se ovan
Agare se ovan
Adress se ovan
Agare se ovan
Adress se ovan
Agare se ovan
Adress se ovan
Agare se ovan
Adress se ovan
Agare se ovan
Adress se ovan
Agare se ovan
Adress se ovan
Agare se ovan
Adress se ovan

Sollidens samfallighetsforening C/o Eina Malmqvist
Enspinnargatan 65, 16233 Villingby

SERVITUT INOM PLANOMRADET

UTTRINGE 1:289 serv. last Agare se ovan
Adress se ovan

UTTRINGE 1:452 serv. Forman Agare se ovan

UTTRINGE 1:289 serv. last Adress se ovan
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Avtalsservitut vig

Avtalsservitut vig



Salems kommun

FASTIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

Beteckning pi kartan  Agare/innehavare, adress

OLSBERG 1 (1)
Fastighetsadresser
Gustavslundsvagen 6, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/2 Bergstedt Skoglund, Gudrun Yvonne
Gustavslundsvégen 6
14463 Ronninge

172 Skoglund, Gerth Gunnar
Gustavslundsvégen 6
14463 Ronninge

OLSBERG 3 (1)
Fastighetsadresser
Gustavslundsvégen 16, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/2 Sjoberg, Eva Kristina
Gustavslundsvagen 16
14463 Ronninge

172 Sjoberg, Tommy Lennart
Gustavslundsvégen 16
14463 Ronninge

OLSBERG 4 (1)
Fastighetsadresser
Gustavslundsvégen 12, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/2 Eklind, Margaretha Katarina
Gustavslundsvagen 12
14463 Ronninge

1/2 Eklind, Pér Johan
Gustavslundsvagen 12
14463 Ronninge
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Salems kommun

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress

OLSBERG 6 (1)
Fastighetsadresser
Gustavslundsvégen 10, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/1 Kjellman, Madeleine Gerd Gunilla
Fiskaruddsvagen 25
14462 Ronninge

0/0 Nilsson, Carl David

Gustavslundsvagen 10
14463 Ronninge
0/0 Petersson, Gabriella Marianne
Gustavslundsvigen 10
14463 Ronninge

OLSBERG 7 (1)
Fastighetsadresser
Gustavslundsvégen 14, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/2 Narstrom, Ame Tomas
Gustavslundsvégen 14
14463 Ronninge

172 Narstrom, Elke Katarina
Gustavslundsvigen 14
14463 Ronninge

RONNINGE 1:77 (1)

Fastighetsadresser
Krossvédgen 7, 144 63 Roénninge Salem, Salem
Lagfarna dgare
1/2 Alm, Pia-Carina Mona-Linnéa Annette
Hemtorpsvigen 11
14462 Ronninge
1/2 Alm, Tage Osten
Hemtorpsvégen 11
14462 Rénninge

RONNINGE 1:78 (1)

Lagfarna dgare

1/1 Jm Ab
Sérskild adress:
16982 Stockholm

H:\Solliden\Fastighetsforteckning Solliden 2014-12-01.doc

Sida 16

Ovrigt



Salems kommun

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress

RONNINGE 1:79 (1)
Fastighetsadresser
Uttringevagen 20, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/2 Satherlund, Gennet
Uttringevdgen 20
14463 Ronninge

1/2 Sitherlund, Jan Olov Harald
Uttringevagen 20

14463 Ronninge

RONNINGE 1:306 (1)
Fastighetsadresser
Uttringevigen 22, 144 63 Ronninge

Lagtfarna dgare

1/1 Lagerstedt, Gertrud Sally Maria
Téappgatan 25 Lgh 1102
15133 Sodertilje

RONNINGE 1:403 (6)

Lagfarna dgare
1/1 Salems Kommun
Sarskild adress:
14480 Ronninge
RONNINGE 9:1 (3)

Lagfarna dgare

1/1 Staten Trafikverket
78189 Borldnge
ROSET 7 (1)
Fastighetsadresser

Hogbackavagen 40, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/2 Brolin, Anna-Karin
Hogbackavagen 40
14463 Ronninge

1/2 Toérnqvist, Jonas Fredrik
Hoégbackavdgen 40

14463 Roénninge
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Ovrigt



Salems kommun

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress

ROSET 8 (1)
Fastighetsadresser
Hogbackavégen 39, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare
112 Bergman, Lars Leo
Hogbackavagen 39
14463 Ronninge
1/2 Otterud, Zenita
Hogbackavigen 39
14463 Ronninge

UTTRINGE 1:205 (1)
Fastighetsadresser
Dalsrovigen 5, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/2 Bostrom, Ingegerd Birgitta Birelius
Dalsrovédgen 5
14463 Ronninge

172 Bostrom, Tyrbjorn Birelius
Dalsrovégen 5
14463 Ronninge

UTTRINGE 1:249 (1)
Fastighetsadresser
Uttringevagen 45, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare
1/1 Johansson, Johan Gotthard
Uttringevdgen 45
14463 Ronninge
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Ovrigt



Salems kommun

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress

UTTRINGE 1:288 (1)
Fastighetsadresser
Uttringevagen 37, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/2 Froby, Eva Irene Margareta
Uttringevégen 37
14463 Ronninge

1/2 Froby, Ingvar Hartvig

Uttringevagen 37
14463 Ronninge

UTTRINGE 1:339 (1)
Fastighetsadresser
Hogbackavigen 43, 144 63 Ronninge
Sollidenvigen 13,

Lagfarna dgare

1/2 Varjonen, Maria Terttu
Hégbackavigen 43
14463 Ronninge

172 Varjonen, Timo Tapio
Hogbackavégen 43

14463 Ronninge

UTTRINGE 1:343 (1)
Fastighetsadresser
Tallsdtravdagen 37b, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

35 Remmer, Andreas Jarl Erik
Tallsétravdgen 37 B
14463 Ronninge

2/5 Odling, Karin Maria Josefin
Tallsédtraviagen 37 B

14463 Ronninge

UTTRINGE 1:367 (1)
Fastighetsadresser
Tallsdtravdgen 20, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/1 Minor, Ingegird Marie Christina
Tallsatravagen 20
14463 Roénninge
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Ovrigt



Salems kommun

Beteckning pa kartan Agare/innehavare, adress

UTTRINGE 1:369 (1)
Fastighetsadresser
Tallsédtravdagen 22, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare
1/2 Hogberg, Catherine Annette
Tallsdtraviagen 22
14463 Ronninge

1/2 Hogberg, Mikael Joakim
Tallsdtravigen 22
14463 Ronninge

UTTRINGE 1:935 (8)

Lagfarna dgare

11 Salems Kommun
Sérskild adress:
14480 Ronninge

UTTRINGE 1:936 (1)

Lagfarna dgare

1/1 Salems Kommun
Sarskild adress:
14480 Ronninge

UTTRINGE 3:18 (1)
Fastighetsadresser
Tallsatravagen 24, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

172 Bollner, Camilla Margareta
Tallsétraviagen 24
14463 Ronninge

1/2 Bollner, Tomas Ragnar

Tallsatravdagen 24
14463 Ronninge

UTTRINGE 3:19 (1)
Fastighetsadresser
Tallsdtravdagen 37a, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/2 Kagebeck, Eva Christina
Tallsédtravagen 37 A
14463 Roénninge

1/2 Palmgren, Bjorn Olov
Tallsédtravagen 37 A

14463 Ronninge
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Ovrigt



Salems kommun

Beteckning pa kartan

VANNEBO 3 (1)
Fastighetsadresser

Agare/innehavare, adress

Hogbackavigen 47, 144 63 Ronninge

Lagfarna dgare

1/2 Lodin, Hans Fredrik
Hogbackavagen 47
14463 Ronninge

1/2 Lodin, Pernilla Thérése
Hogbackavagen 47
14463 Ronninge

VANNEBO 4 (1)
Fastighetsadresser

Lagfarna dgare

1/1 Vedin, Anna-Lena Terés
Hogbackavagen 48
14463 Ronninge

MARKSAMFALLIGHETER UTANFOR PLANOMRADET

Réset s:1
Deldgarfastigheter
ROSET 1

ROSET 2

ROSET 3

ROSET 4

ROSET 5

ROSET 6
UTTRINGE 1:199

UTTRINGE 1:337

UTTRINGE 1:339
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Giberg, Dan Erik

Thureson Giberg, Charlotta Louise

Hogbackavigen 23, 14463 Ro-¢
Vérnis, Bo Urban

Varnds, Margareta Ulrika Jessica
Hogbackavigen 45, 14463 Ro-e

Sida 21

Ovrigt

Reinmann, Raymond Hd&gbackavigen

46, 14463 Ro-e

Andersson, Petra Karin Lovisa
Andersson, Tommy Mikael
Hogbackavigen 36, 14463 Ro-e
Seaton, Peter Douglas

Seaton, Pye Renita
Hogbackavigen 37, 14463 Ro-e
Isaksson, Bengt Anders Bo
Hogbackavigen 38, 14463 Ro-e
Agare se ovan

Adress se ovan

Agare se ovan

Adress se ovan

Agare se ovan
Adress se ovan



Salems kommun Sida 22

Uttringe s:28

Delagarfastigheter Vig
UTTRINGE 1:158 Gullstrom, Hans Torbjorn
Uttringevdgen 71 14463 Ro-e
UTTRINGE 1:308 Salems kommun
14480 Ronninge
UTTRINGE 1:310 Agare se ovan

Adress se ovan

UTTRINGE 1:311 Atenica Hoglund, Silvia Inés
Hoéglund, Nils Kasper
Hagsatervigen 9 14463 Ro-¢

UTTRINGE 1:308 Agare se ovan
Adress se ovan
UTTRINGE 3:19 Agare se ovan

Adress se ovan

Till denna fastighetsforteckning hor en kartbilaga, som é&r ett utdrag ur kommunens fastighetskarta

Fastighetsforteckning upprittad av Fastighetsforteckning bestyrkts
Iy {/‘? /

{ N7 o o i

Ul#Brandstedt ders Freeman
Matningsingenjor GIS-Administrator
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