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PLANPROCESSEN

Planering och byggande regleras av Plan- och bygglag (PBL) SFS 2010:900. Grundlaggande ar att
fraimja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden samt en god och
langsiktigt hallbar livsmiljo for manniskorna i dag och féor kommande generationer.

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet. Den vanligaste
ar normalt planforfarande. I andra fall dr planfragan av begridnsad betydelse och hanteras med enkelt
planforfarande. Gemensamt for alla processerna ér att berdrda alltid ges mojlighet till insyn och
medverkan genom samrad.

Detaljplanen Eldsberga 6:13 handliggs med normalt férfarande enligt PBL 5 kap 6 §.
Enligt uppskattad tidplan berdknas detaljplanen kunna antas tidigast under februari 2016.

> Férfrag?n frén >> Samrad >> Granskning >> Antagande >> Laga kraft >
exploator
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INLEDNING
PLANHANDLINGAR
Till planforslaget hor foljande handlingar:

« Denna planbeskrivning,
o Plankarta med bestammelser,

« Granskningsutlitande 206-04-26
« Behovsbedomning av miljobeddmning, 2015-03-31
« Utredning av kulturhistoriska véirden, 2014-12

Tillgédngligt pa samhaéllsbyggnadskontoret finns ocksa:

o Fastighetsforteckning, 2015-11-11
» Grundkarta, 2015-05-20
o Samradsredogorelse

Detaljplanen bestdr av plankarta med bestimmelser. Till planen bifogas en planbeskrivning. Efter
granskning tillkommer ett granskningsutlatande &ver inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen skall underldtta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de
forutsattningar och syften planen har. De har ingen egen réttsverkan. Avsikten dr att de ska vara
végledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte och huvuddrag

Huvudsyftet med detaljplanen ar att prova fastigheten Eldsberga 6:13 for anvandningen véard och
bostdder. Gillande detaljplan medger anvandningen allmént dndamal, vilket dr en beteckning som
anvandes i dldre lagstiftning for all verksamhet med kommunalt eller statligt dgande. Fastigheten
Eldsberga 6:13, som anvinds for dldreboende, har tidigare dgts av kommunen, men har nu salts och
ar i privat dgo. Planforslaget innebdr att tilliten anvdndning for fastigheten dndras fran A till D B -
vard och bostidder. Samtidigt infors en bestimmelse som reglerar storsta byggnadsarea till 40 % av
fastighetsarean. Byggnaden far uppforas i tva vaningar och hogsta nockhojd blir 10 meter vilket dr
den nockhojd som dr mojlig med dagens byggnadshdjd 7 meter.

DETALJPLANENS HANDLAGGNING

Uppdrag

Sambhallsbyggnadskontoret fick 2014-10-13 KSU § 229 uppdrag av kommunstyrelsens samhéllsbygg-
nadsutskott att i detaljplan préva anvandningen véard och bostdder inom fastigheten Eldsberga 6:13.
Detaljplanen handldggs med normalt planférfarande enligt PBL 5 kap 6 §.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal
Planomradet dr beldget vid Eldsbergavigen i centrala Eldsberga, ca 11 km fran Halmstad centrum.
Planomradet omfattar ca 0,8 ha. Fastigheten Eldsberga 6:13 &r i privat dgo.
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MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna ldmna 6ver ett samhdlle dir de stora miljoproblemen iar 16sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berdrs av detta
planforslag ar: god bebyggd miljé och begransad klimatpaverkan.

Behovsbedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomfoérande kan antas
innebdra betydande miljopaverkan, miljobedémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedomningen dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobedomning
behover goras eller inte. Behovsbedomning upprittas i samband med framtagandet av planen och
finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande

Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hélsan eller
hushaéllningen med mark, vatten eller andra resurser varfér miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattas.
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Gillande detaljplan ELD 16
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan

I Framtidsplan 2030, laga kraft 2015-01-06, ar omradet utpekat som befintlig bebyggelse av
tatortskaraktdr och dirmed sammanhingande funktioner. Detaljplanen dr saledes forenlig
med 6versiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

Inom omradet giller ELD 16, laga kraft 1975-09-23. For planomradet ar tillaten anvdndning
reglerad till allmint dndamal. Ingen begridnsning av byggnadsarean finns angiven. Hogsta
byggnadshojd dr 7 meter i tva vaningar. Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Kommunala handlingsprogram

Forutom gdllande lagstiftning rorande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer
for Halmstad kommun:

Ekohandlingsprogram 2014-2018

Halmstads grona virden - fran insektsliv till friluftsliv

Handlingsprogram for bostadsforsorjning 2010-2030

Planeringsdirektiv med budget 2015-2017

Handlingsprogram hallbar energi 2010-2014

Handlingsprogrammen kan hittas pd kommunens hemsida: www.halmstad.se. For en
beskrivning av mal som direkt eller indirekt paverkas av aktuell detaljplan se rubrik
”Sammanfattning av konsekvenser och dess paverkan pa kommunala mal” i kapitlet
”Planforslag och konsekvenser”.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Planomradet ingdr i ett stérre omrade som dr av riksintresse med hénsyn till naturvdrd och
kulturvard. Planen bedéms inte komma att medfora ndgon pataglig paverkan pa riksintressen
enligt 3 och 4 kap MB. Eftersom planen syftar till att sidkerstilla pagiende markanvindning
och tilldter en begridnsad nyexploatering. Narmaste Natura 2000 omrade dr Laholmsbuktens
sanddynreservat som ligger cirka 3 kilometer fran fastigheten.

FORUTSATTNINGAR

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Inom fastigheten finns anordnade gronytor. Inga intresseomraden vad giller flora, fauna,
nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom omradet. Planomradet omfattas inte av skydd
enligt 7 kap MB och dr inte beldget inom omrade som bedomts som ekologiskt sarskilt kinsligt
i kommunens dversiktsplan.
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Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av fastigheten berors av strandskydd.

Geotekniska forhallanden
For omradet foreligger normal radonrisk.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Négra kidnda fornlamningar finns inte i omradet.
Planomradet berdrs inte av kulturmiljovardsprogram.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse inom omradet bestar av ett dldreboende. I omradets ndrhet finns villor. Den
ursprungliga bebyggelsen dr uppférd som ett dldreboende 1926 i klassicistisk stil med drag av
1700-talets herrgard, i 1 % plan. Pa slutet av 1960-talet ersatte man de tva dldre flygelbyggnaderna
med nya ldngor i vinkel in mot traidgarden. Huvudbyggnaden ar utpekad av Kulturmiljé Halland som
en byggnad av byggnads-/kulturhistoriskt varde, klass B med samhallshistoriska och arkitektoniska
varden samt hogt kontinutetsvérde. Infér detaljplanearbetet har Kulturmiljé Halland gjort utredning
av byggnadens kulturhistoriska varden.

Sambhallsservice
I den direkta nérheten finns ingen direkt service i form av butik och vardcentral, dessa ligger cirka 600
meter ifrdn planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelvigar saknas laings med Eldsbergavagen som stréicker sig utefter planomradet.

Kollektivtrafik

Planomradetliggerianslutning till Eldsbergavigen och angors fran den samma. Narmaste busshéllplats,
Eldsberga Hemgarden, ligger i direkt anslutning till planomradet, som trafikeras av regionbusslinje
314 med tva avgéngar per timme vid morgon och kvillstoppar, under 6vrig tid en avgang per timme.

Biltrafik och gator
Skyltad hastighet pa Eldsbergavigen ér 50 km/h.

Cykel- och bilparkering
Parkering sker pa den egna fastigheten.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm dr att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad ménniskan
och naturen bedéms kunna utsdttas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutdvare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljépaverkan och sjalvmant utfora rimliga dtgarder for
att begransa verksamhetens hélso- och miljopaverkan.
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Miljokvalitetsnormerna ska foljas nair kommuner och myndigheter planerar och planlidgger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anlaggningar. Hur beslutande myndighet ska forhélla sig till
normer vid planering eller prévning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2010-2014 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och hallbar energianvidndning. I omradet finns ingen fjarrvirme utbyggd.

Servisledningar for el ansluter till huvudbyggnaden pé fastigheten Eldsberga 6:13.
Kontakt tas med E.ON infor eventuella markarbeten.

Dricks- och spillvatten
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i omradet och fastigheten ar ansluten till
det kommunala VA-nitet.

Dagvatten
I nuldget tas dagvattnet omhand genom naturlig infiltration pa den egna fastigheten.

Avfallshantering

Hanteringen av hushéllsavfall och avfall fran dldreboenden skots av HEM och bygger pa killsortering.
Ca 800 meter véster om planomradet vid vardcentralen finns en befintlig atervinningsstation som
tillgodoser killsorteringens fraktioner.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

MARK OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Planforslaget innebar att marken som far bebyggas begrinsas till 40 % jamfort med dagens bebyggda
17 %. Detta innebdr att det finns goda mojligheter att bevara mycket av befintliga gronytor, till skillnad
fran befintliga detaljplanen som ger mojlighet att bebygga hela fastigheten.

Andelen allméanplats paverkas inte.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av fastigheten berdrs av strandskydd.

Geotekniska forhallanden
For omradet foreligger normal radonrisk. Om byggnad uppfors i omradet med normal radonrisk bor
den uppforas som radonsdker.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Nagra kinda fornldmningar finns inte i omradet.
Planomradet berdrs inte av kulturmiljévardsprogram.
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BEBYGGELSE

Anvandning

Anvandningen D B - vard och - bostider medges. Med en reglering av byggnadsarean 40 % av
fastighetsarean med en hogsta nockhdjd pa 10,0 meter vilket dr den nockhdjd som dr mojlig med
dagens byggnadshojd pa 7,0 meter.

Sambhallsservice
Fastigheten Eldsberga 6:13 ligger cirka 500 meter fran centrala Eldsberga , med den service samhillet
har att erbjuda. Fastigheten med sitt dldreboende utger en viktig del av serviceutbudet i Eldsberga.

GATOR OCH TRAFIK

Kollektivtrafik
Planforslaget har ingen direkt paverkan pa befintlig kollektivtrafik.

Biltrafik och gator
Den nya bebyggelsen generar endast en viss 6kad mingd biltrafik.

Cykel- och bilparkering
Ytor for parkering anordnas inom fastigheten.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Av de luftfororeningar som biltrafiken for med sig ar det framst kvavedioxid och partiklar (PM10) som
kan ha betydelse for hélsa och milj6. Miljokvalitetsnormerna for kvivedioxid och partiklar 6verskrids
inte i och med planens genomférande.

Vatten
Planomradet omfattasinte av nagot vattenskyddsomrade. Inom planomréadet finns inga vattenomréaden.
Ingen del av fastigheten ber6rs av strandskydd.

Risk
Planforslaget bedoms ej medfora ndgra ndmnvirda risker betraffande hilsa och sdkerhet.

Buller
Beriknade ekvivalentvirden for buller ligger en bit under riktvirdena.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning

Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2010-2014 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och hallbar energianvindning.

Kailla: www.halmstad.se (sok Handlingsprogram for héllbar energi)
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Dricks- och spillvatten
Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga ledningsnitet.

Dagvatten
Dagvatten skall fordréjas inom kvartersmark.

Avfallshantering
Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa kallsortering och avfallshantering.

SAMMANFATTNING AV KONSEKVENSER MED PAVERKAN PA KOMMUNALA MAL
Aktuell detaljplan paverkar direkt eller indirekt mal i foljande handlingsprogram:

Ekohandlingsprogram 2014-2018

Med utgangspunkt fran kommunens ambition att framja en héllbar samhaillsutveckling anger
ekohandlingsprogrammet ambition och inriktning for malomradena Begridnsad miljopaverkan,
Sunda boendemiljéer, friska vatten och god hushéllning med mark. Féljande mal paverkas:

God bebyggd miljé - Ett rikt odlingslandskap
Bebyggelsen i aktuell detaljplan tar ingen ny mark i ansprak och tar ddrmed inte jordbruksmark i
ansprak.

Friska vatten
Ett genomforande av detaljplanen innebir ett sdkert omhandertagande av dagvatten genom f6rdrdjning
inom kvartersmark.

Begrinsad klimatpaverkan - Hallbara transporter
Det néra gangavstdndet till busshéllplatserna innebar att forutsattningarna for 6kad andel resande
med kollektivtrafik 4r gynnsamma.

Halmstads grona varden - fran insektsliv till friluftsliv
Aktuell detaljplan har mycket god tillganglighet till gron- och rekreationsomraden av hog kvalité.

Handlingsprogram for bostadsforsorjning

Programmet beskriver befolkningsutveckling och bostadsbyggande, diskuterar framtida behov,
boendesegregering, tillganglighet samt ungdoms- och studentboende. Det presenterar dven mojlig
utbyggnadsvolym och struktur for tiden fram till cirka 2030.

I handlingsprogrammet anges att Eldsberga ska planldggas med 15 bostdder under perioden 2016-
2020.

Planeringsdirektiv med budget 2015-2017

Aktuell detaljplan bidrar till att uppfylla mal 4 under bygga & bo:

Det finns en ambition att utveckla hela kommunen. Strategin ar att skapa ett attraktivt boende och
mojlighet till olika boendeformer i serviceorterna.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Hér redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgdrder som erfordras
for ett samarbete och dandamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen
mars 2015 Samrad
nov 2015 Granskning
maj 2016 Antagande
Genomforande

Planens genomférandetid &r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsigare en garanterad rdtt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad

byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, drift

Allmént VA-nit Teknik- och fritidsférvaltningen

El, fjarrvirme HEM

Kvartersmark Berord markégare / exploator
Huvudmannaskap

Det finns ingen allménplatsmark inom omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Eldsberga 6:13 innefattar del avgatumark vilken sedan linge drianspraktagen av Eldsberga vigforening.
Denna mark kommer i samband med detaljplanens antagande att regleras till den kommunaldgda
gatufastigheten Eldsberga 6:9. Overenskommelse r upprittat mellan berérda parter.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark initieras, ansvaras f6r och bekostas
av berdrd markidgare.

Anlédggningsavgift avseende VA-anslutningar uttages i enlighet med gillande taxa (for tillkommande
exploatering inom planomréadet). Avgiften erldggs av fastighetsagaren. Avgift for elanslutning uttages
i enlighet med gillande taxa (for tillkommande exploatering inom planomradet). Avgiften erldggs av
fastighetsagaren.
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Detaljerade undersokningar, avseende t.ex. geologi, markens bérighet och markradonférekomst, som
kan krévas vid nybyggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berérd markégare.
Ett ramavtal som reglerar kostnaderna for detaljplanen har upprittas med fastighetségaren.

Ersdttningsskyldighet

Vid varsamhetsbestimmelser finns inga ersattningsregler och dirmed kan kommunen inte bli ersitt-
ningsskyldig.

Huvudbyggnaden inom fastigheten har i detaljplanen belagts med rivnings - och forvanskningsfor-
bud. Vid rivningsférbud kan ersittning utga, enligt PBL 14 kap 7§. Innan planen antas ska avtal teck-
nas med fastighetsédgare om att ingen erséttning ska utga.

Medverkande tjansteman
 Frida Guntell, exploateringsingenjor (MEX)
« Jennie Frostrom, exploateringsingenjor (MEX)

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Lasse Sabell
planchef planarkitekt
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomféra en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljépéverkan. Behovsbedomningen dr den analys som leder
fram till stdllningstagandet om en miljobedémning behdver goras eller inte.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen dr att prova fastigheten Eldsberga 6:13 f6r anvindningen vard och
bostad. Gillande detaljplan medger anvindningen allmdnt &ndamal, vilket ar en beteckning som
anvéndes i dldre lagstiftning for all verksamhet med kommunalt eller statligt 4gande. Fastigheten
Eldsberga 6:13, som anvdnds for dldreboende, har tidigare dgts av kommunen, men har nu salts och
ar i privat d4go. Planforslaget innebdr att tilliten anvindning for fastigheten dndras fran A till D B -
vard och bostdder. Samtidigt inférs en bestimmelse som reglerar storsta byggnadsarea till 40 % av
fastighetsarean. Hogsta nockhojd blir 10 meter som dr mojlig med dagens byggnadshdjd 7 meter.

Planomradet dr beldget vid Eldsbergavégen i centrala Eldsberga, ca 11 km fran Halmstad centrum.
Planomradet omfattar ca 0,8 ha. Fastigheten Eldsberga 6:13 ar i privat dgo.

Stdllningstagande

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra betydande paverkan
pa miljon, manniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stéllningstagandet ligger en beddmning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Planomradet omfattas av detaljplan ELD 16 lagakraft 1975-09-23, For planomradet ar tilldten
anviandning reglerad till allmént andamal. Ingen begrinsning av byggnadsarean finns angiven.
Hogsta byggnadshojden dr 7 meter. Genomférande tiden for detaljplanen har gatt ut. Fastigheten
anvinds idag for ett dldreboende.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
I kommunens 6versiktsplan Framtidsplan 2030, antagen 2015-01-05, dr omradet utpekat ut for
pagaende anvandning. Detaljplanen &r saledes forenlig med oversiktsplanens intentioner. Inga
pagaende projekt finns i narheten.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omradets kédnslighet och vilken paverkan ett genomforande av
detaljplanen forvéantas ha pd omradet. I de fall bada véansterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopéverkan (omradet ar kinsligt och paverkan ér stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebir att miljopaverkan ér liten (omradet ér inte kinsligt och paverkan ér
liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse

Internationella X X Inga internationella konventioner finns ut-

konventioner, Natura pekade inom planomradet. Narmaste Natura

2000, Unesco, Virds- 2000 omrade ér Fylledn som ligger ca 1,6

arv m.m. km fran planomradet. Fastigheten ligger i
ett omrade av riksintressen, naturvard och i
direkt anslutning till kulturminnesvard. Plan-
forslaget bedoms inte ha negativ paverkan pa
riksintresse omradet.

Miljobalken 3 kap: X X Ingen ny naturmark tas i ansprak. Planforsla-

Grundldggande get bedoms inte paverka hushallningen med

bestaimmelser for mark och vatten.

hushallning med

mark och vatten.

Miljobalken 3 kap 6§ X X Planforslaget bedoms ha en positiv paverkan

och 4 kap § 1 och 2: 4 kulturvdrden men ingen péverkan pa natur

Natur-, kulturvirden och friluftsliv.

och friluftsliv

Miljobalken 7 kap: X X Planomradet omfattas inte av f6ljande skydd:

Naturreservat, bio-

topskydd, strand- Strandskydd

skydd etc. Ingen del av planomréadet omfattas av strand-
skydd

X X Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inte inom ett vatten-
skyddsomrade

X X Naturreservat
Planomradet ligger inte i eller i anslutning till
ett natureservat.

X X | Biotopskydd
Planomradet omfattas inte av nagot bio-
topskydd

Byggnads- och Det finns inga kidnda byggnads- och fornmin-

fornminnen nen inom planomradet.

Kulturhistorisk milj6 X X Den éldre delen av bebyggelsen dr med i Kul-
turmiljoHallands inventering klass B bygg-
naden kommer att fa en skyddsbestimmelse
q, och ett forvanskningsférbud q,. Detta for
att byggnadens kulturhistoriska virden skall
bevaras och skyddas.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Naturomrade i OP X X Det finns inga utpekade naturvarden inom
2000, naturvarden, omradet.
rodlistade arter
Nérmaste Natura 2000 omréade ar Fyllean som
ligger ca 1,6 km frédn planomradet. Fastigheten
ligger i ett omrade av riksintresse avseende
naturvard.
Péverkan pa mén- X X Bullerstérningar mm
ni-skors hilsa och Planforslaget bedoms inte paverka bullerniva-
sikerhet. erna.
Risk for buller, luft-
fororeningar m.m.
X x | Luftkvalitet
Planfrslaget bedoms inte bidra till en forsam-
rad luftkvalitet.
X X Trafik
Planforslaget bedoms inte paverka befintlig
trafik.
X x | Radon
Planomradet ligger inom ett omrade med
normal radonrisk och nybyggnation skall
uppforas radonsékert.
Risk for olyckor X X Planomradet ligger inte i en zon ddr det finns
risk for skred, ras eller 6versvimning.
Skred, ras, 6versvam-
mning
Fororenad mark X X Det finns inga kdnda fororeningar i marken
inom planomradet.
Landskapsbild X X Planforslaget bedoms inte paverka landskaps-
bilden.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sé langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for
luft

Planforslaget bedoms inte forsamra luftkvaliteten.

Planomradet omfattar 0,8 hektar en 6kad exploatering kan endast leda till en mindre trafikok-
ning.

Miljokvalitetsnormer for
buller

Planforslaget bedoms inte medféra till 6kade bullernivaer.

Miljokvalitetsnormer for
vatten

Planforslaget bedoms inte forsimra vattenkvaliteten i Laholmsbukten.

Nationella miljomal

- Begrinsad klimat-
péverkan

- God bebyggd miljo
- Frisk luft

- Grundvatten av god
kvalitet

- Ett rikt véaxt och djurliv

Planférslaget paverkar uppfyllandet av f6ljande miljomal:
Planforslaget bedoms inte medféra ndmnviarda forandringar i uppfyllandet av miljomal jamfort
med dagens situation.

Detaljplanen beféster underlaget for kollektivtrafiken.

Okad livskvalitet, fértétning, gronytor av hog kvalitet finns i nira anslutning till planomradet.v.

Planforslaget paverkar inte luftkvaliten negativt.
Planforslaget paverkar inte grundvattnet negativt.

Lamna grona uppvuxna omraden i plan, gronytor av hog kvalitet, oppna dagvattensystem,
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EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING
Nedan f6ljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och
effekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,
varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning
Effekternas omfattning | Planens genomférande bedoms inte bidra till nagra negativa effekter pa miljon.

Effekternas sannolikhet —

Effekternas betydelse och | —
komplexitet

Effekternas varaktighet, | —
vanlighet och reversibi-
litet

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
o Frida Guntell (MEX)

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Lasse Sabell
planchef planarkitekt
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhérande detaljplan for

ELDSBERGA 6:13

ELDSBERGA , HALMSTADS KOMMUN
Plan 1094 K

Normalt forfarande, KS 2013/0280
Kommunstyrelsens Samhallsbyggnadsutskott 2016-05-10

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad ¥
Besoksadress: Radhuset « Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se Halmstad



REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5 kap
6S. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inldmnats senast under
granskningstiden kan dberopa ritten att overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 11§.

SAMRAD

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2015-02-17 § 49 genom-
forts under tiden 23 februari - 23 mars 2015. Myndigheter och forvaltningar har beretts tillfalle att yttra
sig genom att fullstandiga handlingar har 6versants till dem. Berérda sakagare har beretts tillfalle att
yttra sig genom att ett informationsbrev har dversantstill dem. Planférslaget har under samradstiden
varit tillgangligt pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

11 yttranden har inkommit fran 11 berdrda remissinstanser. Foljande remissinstanser har inkommit
med erinringar mot planforslaget:
« Byggnadsnamnden

Yttranden som inkom under samradet berorde i huvudsak:
« Forvanskningsforbudet
- Dagvatten

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Plankartan har justerats i enlighet med yttrande fran Byggnadsnamnden. Planhandlingen har kom-
pletterats med text om vatten under MKN

GRANSKNING

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott 2015-11-03 § 297
genomforts under tiden 12 november 10 december 2015. Myndigheter, férvaltningar och berdrda
sakédgare har beretts tillfélle att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pa
Rédhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Nio yttranden har inkommit fran 13 berdrda remissinstanser. Foljande X remissinstanser har
inkommit medsynpunkter pa planférslaget:

« E.ON Elndt AB

Yttranden som inkom under granskningen berérde i huvudsak:
U- omrade for befintlig markkabel.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Endast redaktionella déndringar har gjorts.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Léansstyrelsen har lamnat synpunkter under samradet den 18 mars 2015.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter
Léanstyrelsen bedomer med hdnsyn till ingripandegrunderna 1 11 kap 10 § PBL och nu kidnda
forhéllanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Léanstyrelsen befarar inte att:

o riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

 reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa et lampligt sitt,

« miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iaktas,

+ strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser,

o det som foreslas blir olampligt med avseende pé hilsa eller siakerhet eller till risken for olyckor,
oversvimning eller erosion.

Lénstyrelsen har for 6vrigt ingen erinran

E.ON ELNAT AB

I vart tidigare samradsyttrande yrkade vi pa ett u-omrade for befintlig markkabel i den mén den lag
innan for detaljplaneomradet, bifogar kartbilaga.

E.ON Elnit yrkar pa att det i plankartan sitts ut ett 4 meter brett u-omrade med lokalnitsmarkkabeln
i mitten, i den man kabeln dr lokaliserad i kvartersmark. Den restriktion i markanvandningen som
egenskapsbestimmelsen medfor bor redovisas i planbestimmelserna. E.ON Elnét foreslar foljande
formulering i planbestimmelserna vid beteckningen u: "Marken ska vara tillganglig fér allménna
underjordiska ledningar. Inom omradet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas dtgdrd som kan
hindra eller férsvara bibehallandet av elektriska starkstromsanldggningar”.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningsdgarens medgivande
och limnade instruktioner uppforas pa ndarmare avstand dn 3 meter fran lokalnétskablarna for
regionnitkabeln giller avstindet 5 meter. Inte heller fir utan ledningsdgarens medgivande upplag
anordnas eller marknivan dndras ovanfor ledningen, sa att reparation och underhall férsvaras.

E.ON Elnit forutsitter att vara anldggningar kan vara kvar i befintligt ldge och utférande. Eventuella
kostnader i samband med planens genomférande sa som flyttningar eller andringar av véra befintliga
anldggningar bekostas av exploatoren, vilket bor framga av planhandlingen

Kommentar
Informationen noteras
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REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

» Liansstyrelsen

» Byggnadsnimnden

» Miljo och hilsoskyddsnamnden
o Kulturmiljé Halland

« HEM
o Skanova
« LBVA

o Kommunala Handikappsradet

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga yttranden fran sakdgare har inkommit.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter lamnade vid samradsmoéte, muntligt framférda synpunkter eller anonyma skrivelser ger

ej rétt att 6verklaga planforslaget.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

Inga yttranden fran sakdgare har inkommit.

Sambhallsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Lasse Sabell
planchef planarkitekt

4(4) GRANSKNINGSUTLATANDE

1094 K



Yo©
Halmstad
SAMRADSREDOGORELSE

tillhérande detaljplan for

ELDSBERGA 6:13

ELDSBERGA, HALMSTAD

Normalt forfarande KS 2013/0280
Samhallsbyggnadskontoret 2015-10-20

Plan 1094 K

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt Plan- och bygglag
SES 2010:900 (PBL) 5 kap 6§. Endast skriftliga synpunkter som inte har
blivit tillgodosedda och som inlimnats senast under granskningstiden
kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en detaljplan, enligt
PBL 13 kap 11§).

Samrad

Samrad har enligt beslutav kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott
2015-02-17 § 49 genomforts under tiden 23 februari - 23 mars 2015.
Myndigheter och forvaltningar har beretts tillfalle att yttra sig genom
att fullstindiga handlingar har 6versants till dem. Berorda sakagare har
beretts tillfille att yttra sig genom att ett informationsbrev har 6versints
till dem. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

11 yttranden har inkommit fran 11 berérda remissinstanser. Foljande
remissinstanser har inkommit med erinringar mot planforslaget:

* Byggnadsnimnden
Yttranden som inkom under samriadet berorde 1 huvudsak:

e Forvanskningsforbudet
* Dagvatten



SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Plankartan har justerats i enlighet med yttrande fran Byggnadsnamnden
Planhandlingen har kompletterats med text om vatten under MKN

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10
§ PBL och nu kinda férhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt
forslaget inte kommer att prévas.

Motiv f6r bedomning

Linsstyrelsen befarar inte att:

e riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att skadas,

e reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt
satt,

e miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

¢ strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphavs i strid med gillande
bestammelser,

e det som foreslas blir olampligt med avseende pa hilsa eller sikerhet
eller till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion.

Lénsstyrelsens radgivande synpunkter

Réad om om tillimpning av PBL och miljébalken
Miljokonsekvensbeskrivning

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande
inte bedoms medféra nagon betydande miljopaverkan och att det darfor
inte kravs nagon miljokonsekvens beskrivning,

Miljokvalitetsnormer (MKN)
Texten om MKN f{6r vatten verkar ha fallit bort i planbeskrivningen.

Kulturmiljé

Linsstyrelsen tycker att det ar bra att den aldre delen av byggnaden
pa Eldsberga 6:13 skyddas med planbestimmelser. Bestimmelsen q,
ar dock lite otydlig, eftersom ”’beaktas” inte alls har samma tyngd som
ordet ”forvanskningsférbud”.
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Dagvatten

Det framgar inte om planomradet ligger inom kommunens
verksamhetsomrade for dagvatten. Om det gor det dr det tveksamt om
kommunen far kriva lokalt omhindertagande av dagvattten (LOD)
inom kvartersmark. Det gar diremot bra att uppmuntra till LOD
genom lagre VA-avgifter for fastigheter som har LOD.

Kommentar

Kommunen noterar att Ldnsstyrelsen delar kommmunens uppfattning att planens
genomforande inte bedoms medfora ndagon betydande miljspaverkan och att det
ddrfor inte krdps nagon miljokonsekvens beskrivning.

Information om kommunens verksambetsomrdde avseende dagvatten fors in i
planhandlingen. Planbandlingen kompletteras med text om vatten under MKIN.
Owrig information noteras.

Byggnadsnamnden

Byggnadskontoret ar positivt till planférslaget men har erinran mot
ett antal formuleringar pa plankartan.

Fortydligande 1 planbeskrivningen vad giller Kulturmiljé Hallands
utredning ”"Hemgirden - Eldsberga alderdomshem; Utredning av
kulturhistoriska virden” 6nskas ocksa. Byggnaden ar kulturhistoriskt
virdefull enligt 8:13 och 14. Detta bor nimnas pa plankartan i samband
med g-bestimmelse. I planen f6reslas tvad stycken q inom samma omrade.
Eventuellt kan dessa sammanforas till ett enda. Under q fastslas vad som
ska bevaras. Utover foreslagen text bor fortydligas fasadelement som
utkragad tegellist och murade stickvalv. Utover g-bestimmelse bor en
k-bestimmelse tillkomma som beror den aldre byggnadskroppen. Hir
bor framga att vid framtida renoveringsinsatser ska man striva efter att
aterskapa nagot av den aldre byggnadens utforande och karaktir.

Forslagsvis kan man pa plankartan hinvisa till planbeskrivning dar
Kulturmiljé6 Hallands utredning belyses tydligare dn vad som ar fallet 1
torslaget. (Hari forslas att flytta ventilationsrér samt utrymningstrappa
till en mer undanskymd plats samt ersitta balkongfronten med ny dito
som bittre ansluter till arkitekturen. Sitta in sprojsade fonster liknande
ursprunglig typ. Det Overtickta lunettfonstret i frontespisen mot soder
tas fram. Ligga enkupigt lertegel pa taket.)

Byggnation mot viagen framfér den idldre byggnadsvolymens ska
undvikas. En bestimmelse som reglerar byggnation har bor tillkomma,
exempelvis punktprickning av marken. En bestimmelse om nockhéjd
toreslas i detaljplanen. Byggnadskontoret vill papeka att vad som ar
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intressant ar inte den nockh6jd som beriknas vara tilliten inom befintlig
detaljplan utan vad som kan anses limpligt i relation till befintliga
byggnadsvolymer. Foreslagen nockhéjd bor inte Gverstiga den aldre
byggnadens nockhéjd utan bestimmas till en h6jd upplevelsemissigt
ligre 4n denna.

Kommentar
Plankartan justeras, q1 ersdtts med ett r- rivningsforbud for att bli tydligare.
Fartydligande om att en utredning om kulturbistoriska virden hir till planen infors
pd plankartan.

Ouwrig information noteras

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

LBVA
Dricks- och spillvatten

Detaljplaneomradet omfattas redan idag av kommunalt verksamhets-
omrade fOr dricks- och spillvatten och befintlig fastighet dr ansluten.

Dagvatten

Detaljplaneomradet ingar ej kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten. Planomradet foreslas ta hand om dagvattnet lokalt och ej
inga i verksamhetsomradet for dagvatten.

Kommentar
Informationen om att dagvatten skall fordrijas inom kvartersmark fors in pa
plankartan.

Kulturmiljo Halland

Detar mycket positivt att den gamla huvudbyggnaden far rivningsférbud
med férvanskningstérbud.

Betriffande de tva flygelbyggnaderna anser vi att de bor fa
varsamhetsbestimmelser, k, 1 vilka hojd, takform och takmaterial
regleras enligt befintligt utseende.

Kommentar
Informationen noteras
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E.ON Elnat Sverige AB

Bifogad karta visar att kabelstrak finns intill delar av fastigheten
Eldsberga 6:13, for att sikra liget kommer E.ON Elnit att mita in
kabelstraket. Ligger straket inne pa 6:13 bor den stricka som ber6r
fastigheten fa ett markerat u i plankartan, aven ett servitut for straket
bor upprattas med fastighetsagaren.

Kommentar
Informationen noteras

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Teknik- och Fritidsnimnden
Milj6- och hilsoskyddsnimnden
HEM

Villadgarnas riksf6rbund

E.ON Gas Sverige AB

Skanova

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Inga yttranden har inkommit fran ndgra sakdgare.

Samhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Lasse Sabell
Planchef Planarkitekt
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UPPLYSNING OM LAGA KRAFT
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Datum
2016-06-28

Dnr KS 2013/0280

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 24 maj 2016, § 161 beslutat
anta ett forslag till detaljplan for ELDSBERGA 6:13, Halmstad. Kommunens
aktbeteckning ar 1094 K. Tillkkdnnagivande om justeringen av protokollet med
beslutet har anslagits pa kommunens anslagstavla den 27 maj 2016.

Lansstyrelsen har den 9 juni 2016 beslutat att nagon éverprévning enligt
11 kap. 10 § plan- och bygglagen inte ska ske.

Kommunstyrelsens beslut har inte dverklagats och detaljplanen har darmed
vunnit laga kraft den 21 juni 2016.

Samhallsbyggnadskontoret den 28 juni 2016

Ann-Britt Thorner

Séandlista

L&nsstyrelsen

Alla Byggnadskontoret

SHBK Plan och Mex

Rikshem Samfast Halmstad AB, c/o Rikshem AB, Vasagatan 52, 111 20 Stockholm

Halmstads Kommun « Box 153, 301 05 Halmstad « Besoksadress: Kyrkogatan 5, Radhuset, Stora torg
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