SAMRADSREDOGORELSE

Datum

2021-11-05

Diarienummer

BN 2020-00015 Kungsbacka

Detaljplan for bostader och forskola inom del av Frillesas-Rya 2:1

Genomforande

Byggnadsndmnden beslot den 2021-05-21 § 142 att genomfora samrdd for detaljplaneforslaget.
Detaljplaneforslaget har varit utstallt for samrad 1 Stadshuset 1 Kungsbacka och pa biblioteket 1
Frillesas under tiden 1 juni till 22 juni 2021.

Planforslaget har under samma tid sénts till berérda myndigheter, nimnder, foreningar och sakigare
for yttrande.

Planforslaget syftar till att mojliggéra en ny forskola samt bostdder i rad-, kedje- och flerbostadshus.

Sammanfattning

Under samréddstiden inkom 15 skrivelser. Inkomna synpunkter ber6r i huvudsak geoteknik, dagvatten,
kulturmiljo och tydlighet i planbestimmelser och planbeskrivning. Ovriga synpunkter finns pa
Samhéllsbyggnadskontoret.

Kontoret har bedomt att planforslaget ska revideras. Revideringen innebér komplettering av den
geotekniska utredningen, fortydligande av planbestimmelserna samt fortydligande och
kompletteringar i planbeskrivningen.

Framforda synpunkter har 1 6vrigt kunnat beaktas genom mindre dndringar 1 planhandlingen.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer
Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkterna finns
tillgidngliga pa Samhéllsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas.

Statliga och regionala myndigheter

1. Lansstyrelsen

Synpunkter pd sadant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (PBL)
och nu kénda forhallanden att ett antagande av detaljplanen enligt forslaget kan komma att provas.
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Motiv for bedémningen
Lansstyrelsen befarar att:

e det som foreslas blir oldmpligt avseende manniskors hilsa eller sdkerhet eller till risken for
olyckor, 6versvamning eller erosion. Se vidare under rubriken Geoteknik.

Geoteknik

Inlagd pé del av illustrationskartan nedan visas grians for acceptabel sdkerhetsniva enligt Norconsults
geoutredning. Den Ostra dagvattendammen ligger saledes inom omrade med ej acceptabel stabilitet.
Den vistra dagvattendammen kan eventuellt paverkas av ett sekundérskred.

I planbeskrivningen anges att till granskningshandlingen ska utredningen kompletteras avseende
stabiliteten for dagvattendammar i planomradets sodra del. I PM Geoteknik rekommenderas att utokad
lodning av an utfors samt att kompletterande undersdkning utférs av dimensionerande por- och
grundvattentryck. Det rekommenderas ocksa att atgdrder genomfors i ravinen vid utmynnande
dréneringsror samt vid det Ostra diket for att minska erosionen. Enligt ldnsstyrelsen behover detta
sakerstidllas 1 detaljplanen. I samband med den kompletterande utredningen enligt ovan bor dven
konsekvenserna av ett sekundarskred analyseras sa att hela planomradet har tillfredsstidllande stabilitet
efter att ett sekundérskred utvecklats.

I PM Geoteknik saknas en vérdering av jordens sensitivitet inom omradet och eventuell paverkan pa
valda sdkerhetsfaktorer. Av de underlagsutredningar som redovisas i MUR Geoteknik & Berg framgar
att det bade finns mellansensitiv lera och kvicklera inom omradet. Statens geotekniska institut och
lansstyrelsen anser att sensitiviteten och paverkan pa valda sékerhetsfaktorer behover analyseras.
Krévs det atgérder eller restriktioner ur geoteknisk sikerhetssynvinkel ska dessa pé ett plantekniskt
godtagbart sitt sdkerstéllas 1 detaljplanen.

Samradsyttrandet fran Statens geotekniska institut ska dven i ovrigt beaktas.

Léansstyrelsen befarar inte att:

o riksintresse enligt miljobalken pétagligt kommer att skadas,
o reglering av mellankommunala frdgor inte samordnas pé ett 1ampligt sétt,
o miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,

o strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser,
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Rad enligt 2 kap. PBL
Trafikbuller

Naturvardsverkets riktvérden for buller frdn vdg- och spartrafik pa nya skolgardar dr 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva for de delar av garden som &r avsedda for lek, vila
och pedagogisk verksamhet. For ovriga vistelseytor inom skolgérden &r riktvirdet 55 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Detta har kommunen forsokt sékerstélla i planen genom
planbestimmelsen m1. Planbestimmelsen bor dock vara tydligare med vilka ljudnivéer som inte far
overskridas pa skolgarden.

Arkeologi

Om det ska genomforas ndgon form av exploatering, nu eller framdver, ndrmre dn 50 meter fran
L1997:3221 och L1997:3370, flatmarksgravar, ska en arkeologisk forundersdkning i avgransande syfte
genomforas da det kan finnas ytterligare gravar kvar dolda under mark och for att sékerstélla att inga
gravar berdrs av arbetsforetaget.

Fornldmningar med fornldmningsomraden, savél kiinda som dnnu okénda dylika dolda under mark,
uppbir lagstadgat skydd enligt 2 kap. 1-2 §§ kulturmiljolagen (KML). Enligt KML ska strdvan vara att
sa 1dngt som mdjligt bevara fornldmningar. Lénsstyrelsen far ldmna tillstand till ingrepp 1 fornldmning
endast om fornlamningen medfor hinder eller oldgenhet som inte star i rimligt forhallande till
fornlamningens betydelse, enligt 2 kap 12 § KML.

En ansokan om tillstdnd till ingrepp i fornlimning enligt 2 kap. 12-13 §§ KML ska d4 sokas hos
lansstyrelsen.

Lansstyrelsen vill paminna om 2 kap. 10 § KML som innebér att om fornldmning patraffas under
gravning eller annat arbete ska arbetet avbrytas och forhéllandet omedelbart anmalas till 14nsstyrelsen.

Kulturmiljo

I planbeskrivningen och i miljdundersokningen anges att Bostéllet d4r C-klassad 1 den kulturhistoriska
inventering som Lansstyrelsen utfort tillsammans med Kulturmilj6 Halland. Det bor framga att
inventeringen utfordes i samverkan mellan de hallindska kommunerna, Lénsstyrelsen och Kulturmiljo
Halland. Det bor ocksé framgé att &ven byggnaden som i planbeskrivningen kallas scoutstugan ar
klassad som kulturhistoriskt viardefull klass C i inventeringen. Det dr endast runt tio procent av
byggnaderna i Halland som klassats som kulturhistoriskt vardefulla i bebyggelseinventeringen och det
ar Lansstyrelsens uppfattning att de forhallandevis f4 byggnader som pekats ut bor bevaras. Lampligast
gors detta genom bestdimmelser 1 detaljplan. I det hér fallet hade det varit mojligt att &ven inkludera
den del av fastigheten dér Bostillet och scoutstugan ligger i detaljplanen och forse byggnaderna med
lampliga bestimmelser for att tillgodose kraven 1 PBL géllande kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.
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Kommunen bor redogora for de dverviganden som legat till grund for planens avgransning med
hénsyn till de utpekat kulturhistoriskt vérdefulla byggnaderna i angransande omréde.

Kommunen bor dven se dver risken att utpekad kulturhistoriskt vardefull bebyggelse paverkas negativt
som en foljd av volym och utformning och placering av ny mojlig bebyggelse rakt dsterut.

Strandskydd

I planbeskrivningen anges att strandskyddet ska ldmnas kvar och att kommunen istéllet planerar soka
dispens for den dagvattendamm som planeras anldggas inom strandskyddat omrade. Lansstyrelsen
anser att strandskyddsfrdgan bor utredas redan 1 detaljplaneskedet for att sdkerstélla att det gar att
genomfora anldggandet av dammen enligt plan.

Lénsstyrelsen ser vissa svérigheter i anldggandet av dammen enligt plan da det finns risk att det saknas
séarskilda skal for dispens.

I 6vrigt dr det positivt att kommunen véljer att behélla strandskyddet utmed &n men
strandskyddsgrinsen bor ritas ut pa plankartan for att tydliggora var skyddet géller om &tgérder senare
vidtas inom planomradet som kriver dispens fran strandskyddsbestdmmelserna.

Dagvatten

Bestdmmelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. MB och i lagen med sérskilda bestimmelser om
vattenverksamhet (1998:812). Atgirder som innebir t.ex. avvattning av mark samt grivning eller
uppforande av en anldggning i ett vattenomrade utgdr vattenverksamheter som kan kréva tillstand eller
anmadlan.

Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomrdden sasom diken eller andra
vattenomréaden &r det viktigt att dgare till sddana vattenanldggningar eller -omraden kontaktas och att
dessa medger eventuella 6kade floden eller paverkan pa vattenanldggningar utanfor planomradet. Om
en overenskommelse med dgare till vattenanldggningar som paverkas av t.ex. 6kade floden inte kan
traffas kan fragan behova tillstandsprovas i domstol. Om ett dikningsforetag berors krivs i regel
omprdvning om man dndrar foretagets batnadsomréde eller flodesméngder till foretaget.

Biotopskydd

Det anges 1 planbeskrivningen att det finns en biotopskyddad stenmur och ett biotopskyddat dike i
planomrédets Ostra grins. Det framgér dock inte om biotoperna ligger inom eller utanfér planomradet.
Detta bor fortydligas i planbeskrivningen. Léansstyrelsen anser att om dessa hamnar inom planomradet
bor sé stor del av dessa som mojligt bevaras och ges ett skydd i detaljplanen.
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Enligt 2 kap. 3 § PBL ska planldggning bl.a. ske med hénsyn till natur- och kulturvarden. Det innebér
att forekomst av biotopskyddsomréden ska beaktas och utgora en av planeringsforutsittningarna vid
framtagande av detaljplaner. Syftet med biotopskydden &r att skydda smé& mark- eller vattenomraden
som utgor vardefulla livsmiljoer for hotade djur- eller vixtarter, eller som annars ar sérskilt
skyddsvirda. Atgirder eller verksamheter som kan skada naturmiljén i ett biotopskyddsomrade kriver
dispens, vilken provas av lansstyrelsen. For att dispens ska kunna meddelas krivs sirskilda skél.
Sarskilda skal for dispens kan t.ex. vara ett angeldget behov av bostadsbyggande dér det inte finns
ndgra lampliga alternativa l6sningar. Vid framtagandet av en detaljplan bor det utredas vilka sérskilda
skdl som kan aberopas 1 en kommande dispensansékan. Exploatering bor dock alltid planeras med s&
stor hdnsyn som mojligt till skyddade biotoper och miljon i dvrigt. For att avgora om en dispens kan
meddelas eller ej gors en avvigning i det enskilda fallet mellan skadan en atgérd eller verksamhet
innebdr pa ett biotopskyddsomrade och tyngden i de skél som anges for att vidta densamma. Som en
del 1 avvdgningen bor en inventering och beskrivning av naturvdrdena hos forekommande
biotopskyddsomraden utforas. Vid avvigningen ska ocksa hinsyn tas till om det finns andra lampliga
alternativ som inte innebér skada pa biotopen. Om exploateringen inte kan utforas pa ett sddant sitt att
biotopen bevaras bor det framgé varfor. Vidare bor det framga hur biotopskyddets syfte kan
tillgodoses @ven om biotopen tas bort. En foreslagen kompensationsatgérd végs inte in i bedomningen
och ir inte ett sirskilt skal.

Jordbruksmark

Planbeskrivningen anger att rérande aktuell jordbruksmark har kommunen i sin &versiktsplan, OP06,
tagit stillning till att exploatering dr mojlig enligt 3 kap 4§ MB. I samradsforslaget ingéar nu aktuellt
planomrade i utvecklingsomrade och pekas ut som centrumnéra omrade. Bebyggelse inom
utvecklingsomradet prioriteras framfor bevarandet av jordbruksmark. 2018 gjordes en
lokaliseringsutredning dér bland andra fastigheten Frillesés-Rya 2:1 pekades ut.

Jordbruksmark tas i ansprék for att mojliggora bostdder. Alternativa lokaliseringar anges dven de
placeras pa jordbruksmark samt ldngre fran Frillesas centrum, varfor vald lokalisering bedomdes
lampligast 1 forhallande till lage, héllbarhet, teknisk infrastruktur och kommunal service. Trots att
planomrédet ligger pa jordbruksmark s& anser kommunen att det dr ett vasentligt samhéllsintresse att
mojliggora for bostéder i anslutning till Frillesds centrum. Detta samhillsintresse anser kommunen
vager tyngre dn behovet av att bevara jordbruksmarken.

Miljobalkens rekvisit for ianspraktagande av jordbruksmark far anses beaktade d&ven om det som
efterfragas i miljobalken dr utredning av annan mark &n jordbruksmark.

Planbestimmelser

Utokad lovplikt for komplementbyggnader och komplementbostadshus enligt 9 kap 4a § PBL far
enligt 9 kap 8 § endast inforas 1 omrdde som utgoér en virdefull miljo. Den nu aktuella detaljplanens
syfte dr framst att mdjliggéra nybyggnation inom ett idag obebyggt omrade. Lansstyrelsen anser att
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utokad bygglovsplikt enligt administrativ planbestimmelse a; ddrmed inte kan inforas i den nu aktuella
detaljplanen.

Planbestimmelse e; anger inte tydligt om max 20 m? komplementbyggnader och skirmtak avser total
byggnadsarea for dessa per bostadsenhet. Det gar dven att tolka bestimmelsen som att det ar tillatet att
bygga bade komplementbyggnad och skdrmtak och att dessa far ha en maximal byggnadsarea om 20
m? vardera.

Omrade SB och de B-omraden som inte omfattas av bestimmelse e> saknar reglering av storlek pa
komplementbyggnader.

Placeringsbestammelse p2 anger bl.a. att komplementbyggnad ska placeras 6,0 m fran fastighetsgrins
mot gata. 6 meter ar ett matt som vanligtvis anvinds for att mojliggora biluppstéllning framfor garage.
I den nu aktuella detaljplanen forefaller de flesta komplementbyggnaderna bli for smé for att kunna
anvindas som garage eller carport och i flera ldgen redovisar illustrationsplanen parkering pa gata,
som delvis hindrar infart for bil till bostadsfastighet. Med ett tillatet kortare avstind till gata for
komplementbyggnad som inte anvénds for garagedndamaél ges mojlighet att skapa mer friyta for
utevistelse istéllet.

Lénsstyrelsen erinrar om att skirmtak dver entré, cykelstill etc inte genererar byggnadsarea enligt
Svensk Standard 21054:2009, Area och volym for husbyggnader — Terminologi och maitregler.

Kartredovisning

Illustrationskartan bor justeras sa att den redovisar ett utforande och maximalt utnyttjande som
detaljplanen tillater. Flera komplementbyggnader redovisas placerade for néra grins. Nér alla
byggnadsverk redovisas som volymer &r det svart att tolka vilken effekt tillatna skarmtak ger.

Behovsbedomning
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att forslaget inte innebar betydande miljépaverkan.
Ovrigt

Yttranden fran Lantmadteriet, Trafikverket och Statens geotekniska institut ska beaktas.

Kommentar:

Geoteknik: Den Ostra dagvattendammen justeras for att i sin helhet ligga utanfor omrade med ej
acceptabel stabilitet. Den geotekniska utredningen kompletteras enligt de rekommendationer
som har kommit fram i samradet.
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Trafikbuller: Planbestimmelserna fortydligas avseende bullernivaer.

Kulturmiljé: Planbeskrivningen fortydligas gédllande den kulturhistoriskt viardefulla
bebyggelsen samt den tillkommande bebyggelsens paverkan pa dessa. Detaljplanen forskriver
att forskolan ska utformas med fasader av trd for att anpassas till den kulturhistoriska miljon.
Under planarbetet har dven byggnadens placering diskuterats for att den inte ska inverka pa
upplevelsen av den kulturhistoriska miljon. Kommunen gor bedomningen att det inte dr
motiverat att planldgga de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna dé inga férandringar
planeras for dessa. For att tillgodose behovet av forskoleplatser har en snabb framdrift av
detaljplanen prioriterats och kopplat till detta har planomradet begrinsats 1 s stor utstrackning
som mojligt.

Strandskydd: Den 6stra dammens ldge justeras. En mindre del kommer dven fortsattningsvis
ligga inom strandskyddat omrdde. For denna del foreslds strandskyddet upphévas.
Planhandlingarna kompletteras géllande detta.

Biotopskydd: Stenmuren och diket ingdr i detaljplanen och planldggs som natur. Biotoperna
bedoms inte paverkas negativt av planens genomforande. Planhandlingarna fortydligas géllande
detta.

Planbestimmelser:

Planbestimmelsen om utdkad lovplikt tas bort. Kommunens syn pa tomternas utnyttjande
redovisas istdllet som gestaltningsprinciper.

Bestdmmelserna om byggritt uppdateras och fortydligas.

Kommunens bedomning &r att omrdde SB inte behover reglering géllande storlek pa
komplementbyggnader da behovet av komplementbyggnader samt behovet av utemiljo provas i
samband med bygglovhanteringen mot radande normer. Bestimmelserna for omrade med
flerbostadshus kompletteras.

Byggritten for komplementbyggnad 6kas. Dérfor bedomer kommunen att bestimmelsen p2
med avstdnd mot gata fortfarande &r relevant.

Kartredovisning: 1llustrationen uppdateras for att stimma med Ovriga dndringar i plankartan
och for att visa storsta tillatna exploatering.

Ovriga synpunkter och rid noteras.
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2. Lantmaiteriet

For plangenomforandet viktiga fragor dér planen maste forbéttras:
Markanvisningsavtal

I planbeskrivningen anges att markanvisningsavtal ska upprittas, men inget ytterligare anges om
innehallet. Enligt 5 kap 13 § 3 st PBL ska kommunen, om avsikten ar att genomfora markanvisningar,
redan 1 samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehéll liksom konsekvenserna av att planen
helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal 1 planbeskrivningen.

Osdker grins

I planforslaget har planomradesgréns lagts i direkt anslutning till gransen for Frillesas-Rya 2:1 mot
Frillesas-Rya 3:77. Varken i grundkartan eller i registerkartan finns ndgra inmitta grinspunkter
angivna langs dess grinser. Lantméteriet vill hdr paAminna om att detaljplanen inte paverkas om
grinsen visar sig ha ett annat lage. Risken med att planldgga utan att ha koll pa grénsens rétta ldge ar
att antingen en del av den planlagda marken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en remsa
mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgransen.

Om en gréins ar osédker ar det lampligt att sa snart som mojligt utreda grinsen och gora en
gransutvisning dér man letar upp befintliga grinsmarkeringar. Visar sig gransen vara juridiskt oklar
krévs en fastighetsbestimning for att bestimma dess lage. Nér griansens ldge ér klarlagd kan darefter
ev. anpassning av planen till fastighetsgrinsens ritta ldge goras.

Delar av planen som bor forbattras:
Kombination enskild + allmdn kvartersmark

Det forekommer kombination av sa kallad allmén kvartersmark (mark for annat dn enskilt
bebyggande) och enskild kvartersmark inom planomradet. Anvédndningen S — skola betraktas som
allmén kvartersmark och till sdédan hor inlosensregler. Enligt 6 kap 13 § PBL har kommunen rétt att
16sa in sddan mark som ska anvdndas for annat &n enskilt bebyggande, om anvidndningen for det
avsedda dndamalet (skola i det hér fallet) inte kan anses sdkerstédlld. Markdgaren kan dven begira att
kommunen l6ser in sddan mark enligt 14 kap 14 § PBL. Detta kan leda till problem, exempelvis finns
mojligheten att ingen skola byggs ut inom SB-omradet och enbart bostédder byggs istéllet. Rétten att
16sa in marken for skoldndamal finns dock kvar. Alltsa kan bdde kommunen och fastighetsdgaren
begira inlosen av omradet for skoldandamal trots att omradet dr utbyggt for det enskilda &ndamaélet B.
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Lantmaéteriet rekommenderar att kommunen s ldngt som mdjligt skiljer enskild och allmén
kvartersmark at. Ett forslag dr att specificera var S och B ska gilla sé att de halls atskilda, t.ex. genom
att infora 3D-redovisning i plankartan om att S och B ska gélla i olika plan.

Om forhallanden 4r sddana att kommunen dnda vill ga vidare med forslaget med kombination av
enskild och allmén kvartersmark, och gor beddmningen att eventuella problem och risker med detta ar
sm4 eller inga, s bor denna bedomning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Befintliga servitut

De tva kraftledningar som beddms ligga inom planomradet bér mérkas ut i grundkartan om de ska
bestd. Befintliga servitut som ska besta brukar vanligtvis redovisas med aktbeteckning i1 grundkartan.

Bestiammelsen tdcker hela kvarteret med nuvarande redovisning

Markreservat (i detta fall u-omrade) ska enligt Boverkets rekommendationer for PBL-planer med
planstart fran och med januari 2015 redovisas som administrativa bestimmelser och omges av
administrativa grénser eller i forekommande fall anvindnings- / planomradesgrénser.

I det aktuella planforslaget redovisas markreservatet som en administrativ bestimmelse bland
planbestdammelserna samtidigt som det saknas administrativa granser for avgransning av aktuella
omraden 1 plankartan. Detta innebér att markreservatsbestimmelsen inte avgrinsas av de
egenskapsbestimmelser som finns 1 plankartan utan bestimmelsen géller fram till ndrmaste
anvindningsgrans. Effekten bli att all mark inom kvarteret omfattas av markreservatet.

Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas

Det ér viktigt att alla som berors av en detaljplan kan forstd planens konsekvenser for den egna
fastigheten/ga:n. ”Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomférande av detaljplanen
medfor for bland annat sakdgare, andra berdrda och miljon framgé. Med detta menas att det for 1
princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebdr med avseende pa bland annat
huvudmannaskap, allménhetens tilltradde, kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i
gemensamhetsanldggningar. (prop. 2009/10:170 s. 435)”

I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta dtgéarder, men plangenomf6randet
och dess konsekvenser behdver beskrivas pa ett samlat sitt dir respektive fastighetségare kan forsta
vad som detaljplanens genomforande innebir for den aktuella fastigheten.
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Beskrivningen av dtgdrderna kan t.ex. illustreras med en fastighetskonsekvenskarta dar forandringar 1
fastighetsindelning och omfattning av ev. gemensamhetsanldggningar, med plankartan som bakgrund.
Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogdrelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser, dven
pa fastighetsniva. Ett sitt att skadliggora detta pa dr att uppriétta en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Delar av planen som skulle kunna forbattras:
Huvudmannaskap for allmdn plats vig

I planbeskrivningen pa s. 32 anges att kommunen ska vara huvudman for Frillesdsvédgen och for
naturmark som innehéller 6ppna dagvattenanldggningar. Enligt planbestimmelserna dr kommunen
dock enbart huvudman for naturmark.

Grundkarta

Planbeskrivningen hénvisar till Frillesdsvdgen, vignamnet dr dock inte inlagt i grundkartan. For att
underldtta forstielsen av planhandlingarna kan vignamnet skrivas ut i grundkartan.

Kommentar:

Markanvisningsavtal:

Planhandlingarna kompletteras med markanvisningsavtalens huvudsakliga innehall och
konsekvenser.

Innehallet i markanvisningsavtalet kommer att i forsta hand att tydliggdras i samband med
markanvisningstavlingen, sa att det blir tydligt for intressenterna vilka villkor och krav som
stalls.

Osdiker grdns:

Inga nya fastighetsgrinser kommer att ansluta mot de osdkra grinserna mellan Frillesas-Rya
2:1, respektive s:2 och 3:77. Kommunen dger bade Frillesds-Rya 2:1 och 3:77. Den samfillda
végen och angridnsande fastigheter dr belastade av végritt, vilken inte paverkas av detaljplanen
eller fastighetsgriansens lige. Kommunen bedémer ddrmed att det inte finns nidgot behov av

fastighetsbestimning.

Kombination enskild + allmdn kvartersmark:

Kommunen édger redan marken. Det dr ddrfor ointressant att beskriva en inldsensituation.
Befintliga servitut:

Kraftledningarna dr reglerade med avtalsservitut. Avtalsrittigheter brukar normalt sett inte
redovisas 1 grundkartan, dar syns endast officialrittigheter som bildats genom
lantméteriforréttning.
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Bestimmelsen téicker hela kvarteret med nuvarande redovisning:
Plankartan korrigeras avseende administrativa grénser.

Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas:

Detaljplanen omfattar endast fastigheter som dgs Kungsbacka kommun samt en samfélld vig
som &r belastad med végritt. Det finns ddrmed inga direkta konsekvenser att beskriva for andra
fastighetsédgare.

Huvudmannaskap for allmdn plats vig: Planhandlingarna korrigeras avseende

huvudmannaskapet for vigen.

Grundkarta: Grundkartan fortydligas med vignamn.

3. Statens geotekniska institut (SGI)
SGI har foljande synpunkter pa granskningshandlingen:

e [ Figur 5 visas gréins for acceptabel sédkerhetsniva enligt Norconsults geoutredning, inlagd pé
illustrationskartan. Den Ostra dagvattendammen ligger séledes inom omrade med ej acceptabel
stabilitet. Den vistra dagvattendammen kan eventuellt paverkas av ett sekundérskred.

7
Figur 5. [llustrationskarta dver omridet med ungefirlig grins for acceptabel sdkerhet.

e [ planbeskrivningen anges att till granskningshandlingen ska utredningen kompletteras med
avseende pa stabiliteten for dagvattendammar i planomrédets sodra del. I PM Geoteknik
rekommenderas att utokad lodning av an utfors samt att kompletterande undersokning utfors av
dimensionerande por- och grundvattentryck. Det rekommenderas ocksa att atgdrder genomfors
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1 ravinen vid utmynnande dréneringsror samt vid det Ostra diket for att minska erosionen. SGI
delar ovanstaende synpunkter, och forutsitter att de hanteras 1 granskningshandlingen.

e [ samband med den kompletterande utredningen enligt ovan bor dven konsekvenserna av ett
sekundirskred analyseras, sé att hela planomradet har tillfredsstéllande stabilitet efter att ett
sekundérskred utvecklats.

e [ PM Geoteknik saknas en virdering av jordens sensitivitet inom omradet och eventuell
paverkan pé valda sdkerhetsfaktorer. Av de underlagsutredningar som redovisas i MUR
Geoteknik & Berg framgér att det bade finns mellansensitiv lera och kvicklera inom omradet.
SGI anser att sensitiviteten och paverkan pa valda sidkerhetsfaktorer behdver analyseras.

e [ planbeskrivningen anges att befintliga slénter i anslutning till planomradet bedéms ha
betryggande stabilitet och att ytterligare bergteknisk besiktning ska ske 1 de fall de fortsatta
planarbetet medfor ett senare behov av bergschakt och dndring av sléntens geometri. SGI har
inga synpunkter pa detta, da den bergslant som erfordrar bergsidkringsatgarder enligt PM
Geoteknik, ej vetter mot planomradet.

Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk sékerhetssynvinkel att fortsatt planldggning ar mdjlig
forutsatt att de geotekniska forutsittningarna avseende stabilitet klarldggs under detaljplaneskedet,
enligt synpunkter ovan. Krivs det atgérder eller restriktioner bor dessa pa ett plantekniskt godtagbart
satt sidkerstillas 1 detaljplanen.

Kommentar: Dagvattendammen justeras for att ligga utanfor stabilitetsgriansen.

Geoteknisk utredning och planbeskrivning kompletteras enligt SGIs synpunkter. Den
kompletterande utredningen bekriftar tidigare utrednings slutsatser och konstaterar bland annat att
sekundérskred inte bedoms vara en risk for utbyggnad av omradet.

4. Trafikverket
Trafikflode

Trafikutredningen som tillhor planforslaget forvéntas alstra 840 fordon/dygn; 594 fran forskolans
verksamhet och 246 fran de nya bostdderna. Forskolan dr redan pa plats och darfér kommer
planforslaget alstra 246 nya fordonsrorelser om dagen.

Trafikverket anser att den 6kad alstring inte kommer paverka vigens funktion eller trafiksédkerhet pa
ett negativ siatt. Om kommuner kommer att planldgga flera bostdder vid viganslutningen kan
vigensutformning behdva utreda vidare.
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Bullerstérning

Trafikverket noterar att kommunen beddmer att forslaget kommer att klara bullerkrav.
Ovrigt

Trafikverket noterar att planforslaget foljer gillande versiktsplan.

Trafikverket ser fram emot fortsatt deltagande i1 drendet.

Kommentar: Noteras

5. Kulturmiljo Halland

Det finns inga byggnader som har ett utpekat kulturhistoriskt véirde eller ndgon utpekad kulturmiljo
inom planomrédet. Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelse som ligger i direkt anslutning till
planomradet bedoms inte paverkas negativt. En arkeologisk utredning har utforts.

Vi har dirfor inga synpunkter pa planen.

Kommentar: Noteras

Sakagare
6. Skanova (Telia Company) AB

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova Onskar att sd langt som mojligt behdlla befintliga teleanldggningar i nuvarande lige for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgéarder eller skydda telekablar for att mojliggdra exploatering
forutsétter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar: En av Skanovas ledningar gér genom den framtida forskoletomten och kan
darfor behova flyttas. Skanovas ledningar dr inte sikerstidllda med servitut eller ndgon annan
rittighet. En eventuell flytt bekostas av Skanova eftersom ledningarna ligger i kommunens
mark utan réttighet.

7. Ellevio

Inom aktuellt omrade finns befintliga jordkabelledningar, for mellan- och lagspanning, samt en
nitstation.
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Om befintlig anldggning maste flyttas eller dndras, tillfalligt eller permanent, far den som begéir
ombyggnad eller dndring std for dessa kostnader.

Beroende pa utformningen av omradet och elbehovet, méste en ny nétstation (transformatorstation)
10/0,4kV placeras inom planomrédet. Minsta horisontella avstdndet mellan nétstation och nérmaste
byggnadsdel far ej understiga 5 meter. Hinsyn maste tas till detta vid placering av E-omréade for
nétstationen. Vi foreslar placering av E-omrade enligt markering i bifogad karta. Den nya nétstationen
maste kunna néds med lastbil for framtida drift- och underhéllsarbete.

Planforslaget behdver kompletteras med u-omréde, for befintliga och planerade ledningar. U-omréde
med en bredd pd 4 meter 6nskas, enligt bifogad karta.

Utover detta méste utrymme finnas for nya mellanspanningskablar, forslagsvis lingst nya lokalgatan,
samt utrymme for nya lagspanningskablar fran nétstationerna till de nya byggnaderna. Alla
schaktningsarbeten for omradets elforsorjning, som utfors inom planomradet, bekostas av exploatdren.

Vi onskar att 1 god tid bli kontaktade av exploatdren for eventuell samordning och samforlaggning i
omradet.

For ovrigt har vi inte nagot att erinra mot det uppréttade planforslaget.
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Kommentar: Befintliga anldggningar bedoms inte behova flyttas.

Plankartan kompletteras med ytterligare ett E-omréde for nitstation i samrdd med Ellevio och
Eksta.

Mark for allménna ledningar behover bara sdkerstéllas med u-omrade inom kvartersmark,
behovet finns inte inom allmén plats. Foreslagna u-omraden breddas till 4 meter enligt
onskemal i mgjligaste man.

Organisationer och féreningar

8. Loftadalens drakkampsklubb

Som det ser ut sa klarar sig vara ytor och hus. Vilket ar fantastiskt bra. Dock funderar jag pa
motionsslingan. Vad dr tanken med den? Det ser ut som att den blir lidande och mycket kortare. Det
finns mojlighet att dra upp slingan upp i skogen och kullen bakom var klubbstuga. Vi har kollat dér for
flera ar sen och det gar sékert att f4 ut upp mot en kilometer slinga dir. Gér det att titta pa det?

Kommentar: Att dra slingan pa berget bedoms inte vara realistiskt. Ny dragning av
motionsslingan mojliggdrs séder om forskolan.

9. Postnord

Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hinsyn till arbetsmiljon
for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas 1 praktiken behover utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomréden placeras postlddan i en ladsamling vid
infarten till omrédet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kommentar: Noteras

Kommunala forvaltningar och namnder
10. Teknik

Teknik &r positiva till forslaget for bostéder och forskola inom del av Frillesas-Rya 2:1.
Kungsbacka Bredbandsnit kommer att bygga ut fiber i1 detaljplaneomradet.

Platser och omrdden ska, dér det d&r mdjligt, utformas sa att de blir anvéndbara for personer med
nedsatt rorelse- och/eller orienteringsformaga
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Teknik far en investeringskostnad samt utdkad driftskostnad for de omraden inom planen som ar
markerade som Natur med kommunalt huvudmannaskap.

Drifts- och sdkerhetsaspekter ska végas in 1 det fortsatta arbetet med utformningen av
dagvattendammar.

Teknik ser positivt pé att detaljplanen mojliggor for fortsatt vidarekoppling av gdng- och cykelvigen 1
véster i framtiden.

Teknik dr positiva till att detaljplanen och planprogrammet tagit hénsyn till vindplats for
insamlingsfordon av hushéllsavfall och att avfallshanteringen skall ske med hénsyn till de riktlinjer
som finns. Namnvaért kan vara att uppdatera frdn Handbok for avfallsutrymmen (Avfall Sverige, 2009)
till Handbok for avfallsutrymmen, 2018.

Kommentar: Noteras

11. Service

Arbetsprocessen dr att forvaltningen for Service deltar i detaljplanearbetet tillsammans med andra
aktorer inom kommunen. Vi ser att arbetsprocessen fungerat vildigt bra och att detaljplanen uppfyller
det behovet av ersittning av forskoleplatser i omradet.

Forvaltningen for Service ser positivt pa att skapa en attraktiv forskoletomt sd att tillrdckliga friytor
kan skapas da detta inte bara har en direkt paverkan pa barns lek- och utvecklingsméjligheter men
aven en positiv paverkan pa omradet 1 stort.

Den nya trafiksituationen med en séker angoring till férskolan och goda cykel- och gdngvigar
underldttar rorelsen for alla trafikanter att kunna kinna sig trygga i omradet. Nya parkeringsytor
tillskapas Oster om tillfartsvig for att uppfylla behovet av personalparkering till férskolan. Himta och
lamna platser for fordldrar finns 1 direkt anslutning till forskolan.

Detaljplanen ger upphov till extra investeringskostnader for provisorisk personalparkering och
provisorisk utemiljé som maste tillskapas da befintlig forskola ska bedriva verksamhet under
byggnationen och ytan ricker inte da till bade for befintlig personalparkering, utemilj6 och
byggnation.

Konsekvenser ur barnrétts-och barnperspektiv

Detaljplanen skapar tillrdckligt med friytor for alla barn och mojliggdr en utbildningsbyggnad efter
SKL funktionsprogram for upphandling av forskola dér hansyn tas till barnperspektivet.

For att skapa trygghet for alla aldrar ar det viktigt att detaljplanen skapar trygga gang- och cykelvég till
och frin den planerade forskolan med tillhdrande utemiljon for att 6ka tillgéngligheten for alla barn.

Provisorisk utemiljo maste tillskapas for att fa en trygg och séker utemiljo under byggnationen av den
nya forskolan.

Kommentar: Noteras
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12. Miljo & Hilsoskydd
Trafik- och bullerfrdagor

Enligt Illustrationskartan (2021-04-09) ligger den planerade forskolan nédrmare Frillesdsvigen dn den
befintliga paviljongforskolan. Byggnadens placering innebér att den kommer utséttas for betydligt
hogre ljudnivier fran véigen 4n den befintliga och det dr darfor viktigt att inomhusmiljon ur
bullersynpunkt sékerstélls nir byggnaden utformas.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten

En dagvattenutredning har utforts av SWECO Sverige AB (2021-03-30). Dagvattenanldggningar bor
dimensioneras for att klara minst 20-arsregn, men fléden upp till &tminstone 100-arsregn bor ocksa
studeras. Utredningen visar endast pa 10-arsregn. Utredningen talar om nuvarande svackdike, men
eftersom man tittat pd bade etapp 1 och 2 och det ar etapp 1 som detaljplanen géller &r det inte av vikt
att de 1 etapp 2 kommer gora tre magasin, da dessa inte finns pa plats nar man bygger och anvénder
etapp 1. Infor byggnation av etapp 1 och tills etapp 2 dr gjord behover man utreda avvattningen av
detaljplanen. Under anldggningsfasen ér det ocksé viktigt att ta hand om dagvattnet for att minska
risken for grumling i recipienten.

Planhandlingen anger att man beddmer att belastningen av fororenande &mnen inte kommer att 6ka pa
recipienten Loftaan. Det &r viktigt att &ven fortséttningsvis sla vakt om att miljokvalitetsnormerna inte
paverkas negativt eller riskerar att paverkas negativt. Detta med anledning av 5 kap 4 § miljobalken,
som anger att en kommuns beslut inte fir forsdmra vattenmiljon pa ett otillatet sitt eller dventyra
mojligheten att uppna den status som vattnet ska ha enligt en miljokvalitetsnorm (MKN).

Man ska heller inte ndja sig med att inte forsdmra fororeningssituationen i vattendragen, utan dven
arbeta for att forbéttra den, med tanke pa miljokvalitetsnormerna och recipientens kénslighet.
Utredningen visar pa en kombination av l6sningar, vilket gor den viktig att folja, for att uppné det
Onskade resultatet.

Det ér vid handlidggning av anmélan om dagvattenanldggning som forslaget till dagvattenldsning
granskas mer i detalj.

Bevarande av jordbruksmark

Milj6 & Hilsoskydd anser att planen bor innehalla en utforlig redogorelse for frdgorna kring
jordbruksmarkens viarden samt en alternativ placering utifrén att inte ta jordbruksmark i ansprak.

”Det finns ett behov av att lyfta fragestéllningen kring planldggning av brukningsvird jordbruksmark
dé det numera ofta hamnar i konflikt med kommunens utpekade utvecklingsomraden”. Detta
stillningstagande var bland annat grundat i de miljokvalitetsmal som ldnsstyrelsen 1 Halland satt upp



KUNGSBACKA KOMMUN
18 (20)

till 2020 : ”Senast 2010 ska fysisk planering och samhéllsbyggande grundas péd program och strategier
for hur virdefull jordbruksmark ska skyddas mot exploatering for bebyggelse.”

Enligt 3 kap 4§ Miljobalken géller: ”Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse
eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allméin synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan mark tas 1
ansprak”.

I publikationen ”En aktiv och strategisk oversiktsplanering” av Lansstyrelsen 1 Halland (meddelande
2017:5,s1d 38) framfors att I plandrenden dér jordbruksmark foreslas bebyggas behover dérfor
kommunen fora ett resonemang kring den brukningsvirda markens kvalitet, om exploateringen ar ett
vasentligt samhallsintresse, samt redogora for varfor inte annan mark kan tas 1 ansprak.”

Fororenade omrdden

P& jordbruksmark inom omradet som overvags att bebyggas behover det genomforas provtagning av
pesticider 1 ldmplig omfattning och utféras med lamplig provtagningsmetod av sakkunnig extern part.
Om halterna av pesticider dr olamplig for den tdnkta markanvéndningen kan en
efterbehandlingsétgérd, som sanering, komma att behéva genomforas.

Kommentar:
Trafik och buller: Bullernivder inomhus sdkerstills i samband med bygglovprévningen.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten: Tva dagvattenmagasin ticker behovet i en
utbyggnad enligt detaljplanen. I samband med planldggning och utbyggnad av etapp 2 finns
mdjlighet att bygga ut dagvattensystemet med ytterligare en dagvattendamm for att tillgodose
det 6kade behov som uppstér da. I bygglovet ska avrinningsvégar vid skyfall beaktas.

Da omréadet ar sluttande med genomsldpplig mark utan lagpunkter i néra anslutning till Léftadn
och dess utlopp 1 havet har reningseffekten av foreslagna atgérder varit central i
dagvattenutredningen, medan avrinningen av storre regn utan problem kommer att kunna
hanteras via diken eller 6ver marken genom rétt hjdséttning invid byggnader och vigar.
Dimensionering av ledningssystem redovisas i dagvattenutredningen. Detta kommer att
tillgodoses vid genomforandet av planen. Det som dversiktligt dimensioneras for ett 10-arsregn
1 dagvattenutredningen dr dammarna, medan ledningar och vigdiken kommer att dimensioneras
i senare skede. Dimensioneringen for ett 10-arsregn valdes enligt Svenskt Vatten
rekommendationerna. Vid regnhédndelser storre dn 10-arsregn, kommer dammarna att tillfalligt
svamma 6ver. Den mingd orenat dagvatten som dirigenom briddas vid dessa mycket sdllsynta
hindelser kommer snabbt att blandas med stora havsvolymer och utgér dessutom en mycket
liten del av det totala avrinningsomradet till recipienten. Utdver detta finns inget behov av att
beskriva méngder och floden vid storre regnhéndelser 1 planskedet.
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Bevarande av jordbruksmark: Bedomningar och avvigningar gillande jordbruksmark
redovisas i planebeskrivningen under kapitlet ”Overviganden och konsekvenser”.

Férorenade omrdden: Vi ser inte att tidigare markanvéndning foranleder undersékning med
avseende pa miljo- eller hilsorisker. Sannolikheten att det forekommer féroreningshalter som
kraver atgiarder bedoms vara lag. Det kan dock bli aktuellt infor hantering av eventuella
overskottsmassor inom omradet for att sékerstélla att de hanteras pa ett riktigt satt.

13. Kultur & Fritid

Det dr positivt att den foreslagna forskolan utfors med trafasader och att ytan 1 Bostéllets direkta nérhet
at soder inte tas i ansprak.

Att fortsétta bidra till goda forutsattningar till ett aktivt vardagsliv genom att virna motionsslingan &r
viktigt och bor prioriteras.

Att prioritera en attraktiv utomhusmiljo vid flerbostadshusen &r extra viktigt for den sociala
héllbarheten for att skapa stolthet och trygghet i en miljé som annars kan riskera att préglas av en
kdnsla av att vara mindre prioriterad/vérderad.

For att undvika storande ljud frdn motorburen ungdom é&r det viktigt att se dver utformningen av
forskolans parkering.

Kommentar: Noteras

Ovriga
14. Varbergs kommun, Stadsbyggnadskontoret

Stadsbyggnadskontoret i Varbergs kommun tillstyrker detaljplan for bostédder och forskola inom del av
Frillesas-Rya 2:1 1 Frillesds, Kungsbacka kommun.

Kommentar: Noteras

15. Hallandstrafiken

Hallandstrafiken ser positivt pa att Frillesas utvecklas. Frillesés ligger i ett prioriterat huvudstrak med
bra koppling till Asa centrum och station samt Kungsbacka och i sédra delarna Virdbacka och
Varberg. I ndrheten av planomradet finns héllplats Frillesas skola. Har &dr det viktigt att bra
forutséttningar sitts med trygg gang- och cykelvég till och fran héllplatsen sa att aka kollektivt ses som
ett attraktivt val. Att skolan ligger i ndrheten av héllplatsen skapar bra forutsittningar for att nyttja
kollektivtrafiken och ddrmed mindre bilar i omradet. Man bor redan 1 detta skede 6vervéga koppling
fran den sodra delen av planomradet till vig 845 dér man nér kollektivtrafikens huvudstrak. Observera
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att hallplats Frillesés skola inte nyttjas av hela huvudstrakets turutbud. Hallandstrafiken har stamt av
remissvaret med Visttrafik.

Kommentar: Noteras

Andringar
De éndringar som gjorts i planhandlingarna efter samradet dr foljande.
Plankartan:

e Den Ostra dagvattendammen justeras
Planbestdmmelserna fortydligas avseende bullernivaer
Strandskyddet foreslas upphivas for delar av den 6stra dammen
Planbestimmelsen om utdkad lovplikt tas bort
Bestdmmelserna om byggritt uppdateras och fortydligas
Byggritten for komplementbyggnad dkas
Plankartan korrigeras avseende administrativa grénser.
Grundkartan fortydligas med vignamn.
Plankartan kompletteras med ytterligare ett E-omrade
Foreslagna u-omraden breddas till 4 meter
En ny dragning av motionsslingan mojliggdrs séder om forskolan.
Nockhdjden for det norra radhusomradet hojs

Planbeskrivning:
e Planbeskrivningen fortydligas géllande den kulturhistoriskt viardefulla bebyggelsen samt den
tillkommande bebyggelsens paverkan pa dessa
e Planhandlingarna fortydligas géllande biotopskyddade objekt
e Planhandlingarna kompletteras med markanvisningsavtalens huvudsakliga innehéll och
konsekvenser.
e Planhandlingarna korrigeras avseende huvudmannaskapet for vigen.

Utredningar:
¢ Den geotekniska utredningen kompletteras

Ida Lennartsson Emma Johansson

Verksamhetschef plan Planarkitekt
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