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Planbeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med planen &r att utreda, komplettera och bekréfta pagaende industriell
verksamhet i Hallekis industriomade.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken

Enligt Miljobalkens (MB) 3:e kapitel skall marken anvandas till det andamal
den ar mest lampad for med hansyn till beskaffenhet och Iage samt forelig-
gande behov. Miljobalkens (MB) 4e kapitel behandlar sérskilda bestdammelser
for hushallning med mark och vatten for vissa omraden.

Planomradet ligger inom omrade avsett och ianspraktaget for industri men
inom riksintresse for friluftsliv och gransar till riksintresse for natur i véster
och kulturmiljovard i oster. Riksintressena bedoms inte paverkas negativt av
planforslaget da det endast avser pagaende markanvandning.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken

Vattenmyndigheten for Vasterhavets vattendistrikt har beslutat om Miljokva-
litetsnormer (MKN) for vatten den 15 december 2009, enligt 5 kap. 5 § miljo-
balken och 6 kap. 1 8 férordningen (2004:660) om forvaltning av kvaliteten
pa vattenmiljon (VFF). Det finns en miljokvalitetsnorm for varje vattenfo-
rekomst i vattendistriktet som géller vid prévning och tillsyn samt for vilka
hansyn som ska tas till i alla planer och program.

- Vanern - inom 150 meters avstand har god ekologisk status
Planforslaget bedoms inte paverka Vanerns status.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Lage och areal
Planomradet omfattar 10 ha och &r belaget i Hallekis industriomrade nordvast
om Héllekis tétort.

Planomradet avgransas av naturmark intill Vanern i norr, fastigheten Honsa-
ter 5:95 i oster, Strandvagen (till Kinnekulle Camping) i sdder och fastigheten
Honsater 5:12 i véster.

Markagare
Huvuddelen av planomradet ar i privat 4go - 6vriga delar i kommunal ago.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Beslut
Gotene kommun har beslutat upprétta en ny detaljplan
2l O for omradet (MBN 2011-12-06 §163) for att bekrafta
B e nuvarande markanvandning och befintliga férhallan-
S EM den samt att utoka fastigheten Honséater 5:83. Avsikten
eyl _5/\%22%:3\ 4 ar att ge berérda sakagare, myndigheter och forvalt-
. g .\ ™~ ningar méjlighet att Iamna synpunkter.

Planomrade

~ 4 | Planforslaget bedoms inte vara av vasentligt allmant
¢ | intresse och planprocessen genomférs darfor som en-
| Kelt planforfarande.

Planomradets avgransning

Gallande Oversiktsplan
I kommunens 6versiktsplan / framtidsplan, antagen i oktober 2010 ar del av
omradet angivet som utredningsomrade fér framtida markanvéandning

Riksintressen
- Detaljplanen ligger inom riksintresse for turism och friluftsliv.
- Riksintresse for natur gransar till detaljplanen i vaster, delomrade Kin-
nekulle
- Riksintresse for kulturmiljovard gransar till detaljplanen i Gster, del-
omrade Kinnekulle
- Vénern, ca 150 meter norr om detaljplaneomradet, ar ett Natura 2000-
omrade, att jamstalla med riksintresse
- Vénern, ca 150 meter norr om detaljplaneomradet, ar ett riksintresse
for yrkesfisket.
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Utdrag ur gallande Oversiktsplan 2010

Géllande detaljplaner

Inom planomradet géller tre detaljplaner:
1 Stadsplan for Hallekis tétort, forslag till utvidgning av stadsplanen,
etapp I, faststalld 1977-11-07,
2 Stadsplan for Hallekis tatort, forslag till utvidgning av stadsplanen,
etapp 111, faststalld 1980-10-03
3 Detaljplan for Honsater 5:4, lagakraftvunnen 2009-12-11.

Strandskydd

Strandskydd géller generellt inom ett avstand av 300 meter fran Vénern.
Strandskyddet &r upphavt inom hela planomradet utom en mindre del natur
i norr som i praktiken ar industriomrade.Strandskyddet upphavs for det ak-
tuella omradet eftersom det saknar betydelse for att tillgodose strandskyd-
dets syften.

MILJOBEDOMNING

Planforslag ar huvudsakligen en bekraftelse pa befintliga forhallanden.
Detta innebdr att forslaget inte forandrar pdgaende markanvéandning i en
utstrackning som kan medfora betydande inverkan pa miljon. En miljokon-
sekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen (PBL 5:18) bedéms darfor
inte nédvandig.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Marken marken inom planomradets vastra del, & huvudsakligen planschaktad
och uppgrusad industrimark med inslag av slyuppvaxt. Den vastra delen ar
bevuxen med blandskog.

Geotekniska forhallanden

Nagon oversiktlig geologisk undersokning ar inte kand inom omradet. | stora
delar av planomradet &r det Oversta markskiktet schaktat ner till kalkstens-
grunden. Oversiktligt kan grundforhallandena bedémas som goda, med hansyn
till gjorda observationer inom planomradet och dess omgivningar men skall
sékerstéllas i samband med nybyggnation.

Centrala delen av planomradet sett fran norr

Fororenad mark / Radon
Det finns inga uppgifter om forekomst av fororenad mark inom planomradet.
Radonundersokning har inte gjorts inom omradet.

Risk for skred eller hoga vattenstand

Planomradet ligger inte inom riskomrade for skred , medelhéjden &r ca 16
meter Gver Vanerns medelvattenstand.
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Fornfynd
Inga fornfynd &r rapporterade inom planomradet.

Pagaende industriell verksamhet

Planomradet ar en del av Hallekis industriomrade som ligger vid norra
delen av Kinnekulle. Kinnekulle har en rik historia av bergsbearbetning be-
roende pa dess forekomst av vardefulla lagrade bergarter, framst skiffer och
kalksten. Kalkbranning var tidigt en verksamhet pa Kinnekulle. Honséaters
Alunbruk horande till det narliggande Honsaters Herrgard, anlades redan
1767.

Under tidigt 1900-tal hade Skanska cement (Cementa) sin anlaggning i
Hallekis. Denna industri var bygdens storsta arbetsplats fram till 1979, da
bruket lades ner.

Industriomradet &r fyllt av aktiv verksamhet och vaster om planomradet
finns Paroc. Ramaterialet i fabrikens produkter ar sten, som sorteras och
smaélts ned. Den nedsmélta produkten omvandlas sedan till stenull som ger
isolering och brandskydd i byggnader.

I planomradets dstra del, i fd kontoret for Cementa finns sedan 1980-talet
en forlagsverksamhet som ger ut affarstidningar for entreprenad, skog, latta
transporter och verkstad. Denna verksamhet sysslar ocksa med atervinning
av restprodukter at Paroc, vaster om planomradet.

Inom omradet norr om Truckvagen sker materialbearbetning av restproduk-
ter fran Paroc sasom jarnhaltig slagg fran isoleringsverksamheten vilken
krossas och mals i kvarnar for att sedan sorteras i olika fraktioner. Det
jarnhaltiga materialet skiljs ut, ovrigt pressas till briketter som ateranvands
i Parocs tillverkning.

Infart till planomradet via Forlagsvagen, fd Cementas kontor
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Denna verksamhet har hittills huvudsakligen skett pa Parocs egen mark
men kommer alltmer att ske inom planomradet pa grund av platsbrist inom
Parocs omrade.

Slaggproduketr fran Parocs tillverkning

e N o

Entreprenadmaskin
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Fran planomradet gar en bred rak industrigata upp till det narbeléagna ned-
lagda kalkbrottet. Truckvégen. Denna vég &r avstangd vid dess korsning
med jarnvdgen, Kinnekullebanan - ca 200 meter vasterut. Planforslaget
ger mojlighet till en ny anslutning till Strandvagen i s6der som ersattning
for den befintlig korsningen.

En verkstadshall kommer att flyttas och placeras séder om kontorshuset
for forlagsverksamheten. Hallen kommer att anvandas for uppstallning av
entreprenadmaskiner.

En mindre del av planomradets norradel 6vergar fran parkmark till mar-
kanvandning for industri. Denna del har i tidigare detaljplaner varit en del
av industriomradet, saknar vaxtlighet och har en liknande markbehan-
dling som resten av industriomradet.

Ur plansynpunkt legaliseras fastigheten Honséater 5:83 for privat &gare,
markanvandning industriandamal.. Fastighetens sodra del dndras fran
allmanplatsmark, park, till kvartersmark for industriandamal.
Industriomradet utvidgas utvidgas i en mindre del i séder mot befintligt
jarnvégsreservat.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig service utgors av Hallekis skola och forskola samt &ldreboendet
Héllesater. |1 Hallekis finns en dagligvaruhandel i korsningen HOnséatersva-
gen/Backlyckevagen ca 600 m sdder om planomradet. Ovrig kommersiell
service dr en cafeteria i Hallekis station samt tva restauranger i narheten
av dagligvarubutiken. Sommartid kompletteras dessa naringsstallen av
Falkangen ca 300 m soder om planomradet.

Skyddsrum
Héllekis &r inte skyddsrumsort.
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Nagra separata gang- och cykelbanor finns inte inom planomradet och pla-
neras inte heller. Industrigatorna tillhor lokalnatet i Hallekis

Kollektivtrafik

Trafikerad busshallplats finns pa Honsatersvagen inom 100 meters avstand
fran planomradet. Tagstation finns inom 200 meters avstand fran planomra-
det.

Industrijarnvag

Gallande plan innehaller ett omrade for industrijarnvag. Omradet bibehalls
i denna detaljplanen for att mojliggora ett eventuellt framtida industrispar
mellan Kinnekullebanan och Honsaters hamn.

Storningar

Buller

Buller kan framst uppkomma genom bearbetning och sortering av slagg-
och atervinningsprodukter, stenmaterial, inom planomradets vastra del.
avstandet till narmaste bostadsbebyggelse, i soder, &r ca 150 meter. Avstan-

r._':
T
p

Bearbetning och sortering av slagg

det bedoms vara tillrackligt for att uppfylla gallande riktvarden utomhus for
bostéader.
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Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och varme
Omradet ar ansluten till kommunens system for vatten och avlopp.
Dagvatten omhéndertas lokalt.

El

Planomradet korsas i soder av en 13 kV kraftsledning, som utgar fran
den befintliga transformatoranlaggningen soder om fd Cementas fabrik-
somrade. | ledningsgatan finns ocksa tva ledningar med 10 kV span-
ning. Belysning for utfarten ansluts till kommunens befintliga system.

GENOMFORANDE

Tidplan

Samrad beraknas ske som enkelt planforfarande vecka 25 -32 och plan-
forslaget beraknas bli antaget av Milja- och bygglovsnamnden i augusti
2012. Under forutsattning att planen antas kan planen tidigast vinna
laga kraft i september 2012.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden ar 5 ar.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allman platsmark.

Fastighetsrattsliga atgarder

Mark fran Honséater 5:4 laggs till Honséter 5:83 genom lantma-
teriforrattning. Ledningsréatt for allmanna . "Tilltradesrétt over
jarnvagsmark(reservat)” bildas genom servitut. Gotene kommun ansva-
rar fOr att lantméateriforrattning sokes.

Kostnader

Kostnadbedémning for byggande av ev ny anslutning gors nér detta &r
aktuellt pga av osékerhet av ev framtida plankorsning med industrijarn-
vag.

UPPLYSNING
Detaljplanen ar uppréattad enligt den plan- och bygglag PBL ( 2010:900)
som trédde i kraft 2 maj 2011.

juni 2012 rev augusti 2012

Gotene kommun
Miljo- och bygglovnamnden
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Gitene kommun

Samradsredogérelse

Samrad om detaljplan for Honsater 5:4 m.fl Hallekis tatort, Gotene
kommun (Gotblads)

Planomradet ligger i anslutning till hamnomradet, norr om sjélva tatorten och &r ett om-
rade med olika verksamheter. Kommunen har nyligen salt del av rubricerad fastighet
och i samband med detta framférde kdparen att man dnskar kdpa till ytterligare mark i
anslutning till det aktuella markomradet.

Omradet ar parkmark i gallande detaljplan men upplevs snarare som en del av industri-
omradet i verkligheten. For att mojliggora en forséljning av marken erfordras en plan-
andring i den aktuella delen.

Det foreslagna tillagget bedéms vara mindre allméant intresse sa samradsprocessen
genomfors med enkelt planforfarande, det vill sdga utan utstallning. Darigenom har
miljo- och bygglovnamnden majlighet att anta detaljplanen efter samradet forutsatt att
inte nagra allvarliga invandningar framforts.

Planforslaget har varit foremal for samrad med berdrda sakagare, forvaltningar och
myndigheter under perioden 2012-06-20 -tom 2012-08-10.

Inkomna yttranden
Gotene Vatten- och varme (2012-06-25)
o GVV forutsétter att ledningsratt skapas for befintlig allmén vattenledning med bredd
6m.

Vattenfall (inkom 2012-07-10):
e Ingen erinran da man inte har nagra ledningar inom omradet.

Lantmateriet (2012-08-07)
Framfor foljande:
e Redovisat x-omrade byts mot z (allmén biltrafik)
e Planbeskrivningen dndras till att "ledningsratt bildas” (skrivningen servitut utgar) samt
att de allména ledningar som skall skyddas specificeras.
o Befintliga luftledningar &r redan tryggade med ledningsréitt.

Lansstyrelsen (inkom 2012-06-29):
e Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 108 PBL och nu
kanda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.
e De sérskilda sk&l som ligger till grund for upphdvandet av strandskydd skall redovisas i
planbeskrivningen.
o Plankartan kompletteras med férklaring till X (som blir Z, se LM)

Trafikverket (inkom 2012-08-09):
e Ingen erinran

Skanova (inkom 2012-08-01):
e Ingen erinran, men papekar att ev flytt av kablar inom omradet bekostas av fastighets-
dgaren.
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Anonym Kommunmedborgare

En kommunmedborgare har vid besok pa kommunkontoret framfort att skrivningen i planbe-
skrivningen att "planomradet inte innehaller kanda fororeningar” bor undersokas ytterligare ef-
tersom Gatblads inte varit s3 noga med hanteringen inom omradet”

Kommentar:

Kommunen har redan tidigare salt det omrade dar hanteringen utforts. Den nu aktuella planen
medger endast utokning av del av fastigheten pa mark som i gallande plan &r natur.

Utforarstyrelsen (inkom 2012-08-14):

Framfor foljande
e Industrigatorna Forlagsvéagen och Truckvégen bor laggas som kvartersmark.
e Jarnvagsomradet bor tas bort ur planen
e Framtida gang- och cykelvag langs strandlinjen bor illustreras pa planen

Sammanfattande kommentar till inkomna yttranden

De synpunkter som inkommit kommer i huvudsak att beaktas vid revideringen till An-
tagandehandling. Jarnvagsomradet ligger kvar for att mojliggora ev framtida industri-
spar till hamnen och Svenska Foder.

Gotene 2012-08-14 Per Seiving, Stadsarkitekt
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