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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med detaljplanen ar att andra anvandning for fastigheten fran Handel och Smaindustri till
Handel och Bostadsandamal.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet omfattar drygt 1760 m? och ligger centralt i Klippans tatort i korsningen
Thorsgatan/Jarnvagsgatan, endast ett stenkast fran Klippans station, med nérhet till dvrig service och
handel.

Markagoforhallanden
Planomradet beror endast en fastighet i privat dgo, Polstjarnan 1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Forslaget 6verensstammer med géllande dversiktsplan vilken anger att huvudalternativet for ny
bebyggelse ar fortatning inom befintliga tatorter med nérhet till kollektivtrafik och service.

Detaljplaner
Planomradet berors av en géallande detaljplan fran 1986-02-14 som anger Handel och Smaindustri for
fastigheten.

Kommunala beslut i 6vrigt
Kommunstyrelsen gav 2016-11-02 Plan- och byggavdelningen i uppdrag att revidera detaljplanen for
Polstjarnan 1i enlighet med detta féreslag.

Miljokonsekvensbeskrivning

Plan- och byggnamnden bedémer att genomforandet av denna detaljplan inte innebar nagon
betydande paverkan pd miljon i den betydelsen som avses i PBL och anser darmed att en MKB inte
behdver upprattas.

Motiven for detta sammanfattas nedan, vilket ocksa skall betraktas som en enklare
konsekvensbeskrivning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Enligt miljobalken 5 kap. skall gallande miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och planlaggning.
Recipient for dagvatten fran det aktuella planomradet &r Ronne a som enligt VISS inte uppnar god
kemisk status. Planforslaget innebar inga fordndringar som paverkar dagvattenhanteringen da hela
fastigheten redan ar bebyggd och ansluten till befintligt dagvattensystem.

Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap. miljobalken, vilket behandlar skydd av omraden.

Riksintressen

Skdnebanan

Skanebanan stracker sig mellan Helsingborg och Kristianstad och forbinder Vastkustbanan, Sodra
stambanan samt Blekinge Kustbana och har ddrmed en interregional betydelse. Riksintressen ska
enligt MB kap 3 §8 ”sa langt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt férsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av sadana anldggningar”. Klippans kommun beddmer inte att tillkomsten av 10 bostader
centralt i tatorten riskerar att patagligt férsvara utnyttjandet av Skaneban.
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Natur

Mark och vegetation

Hela planomradet ar bebyggt och hardgjort. Direkt utanfér planomradet finns langs Jarnvagsgatan en

dubbelsidig allé.

Radon
Enligt en 6versiktlig Radonkartering av Klippans kommun med narmsta matpunkt drygt 200 meter
fran planomradet &r det 1ag risk fér radon med halter vid matpunkten pa 6,1 kBg/m?

Férorenad mark
En miljoteknisk markundersokning har genomfoérts med provtagning i tva punkter. Punkt 1 for
bostader och punkt 2 for parkering.
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Provtagningspunkter

Erhallna resultat fran analys med avseende pa BTEX, alifater, aromater, PAH och metaller 6verstiger
inte de angivna riktvardena for kdnslig och mindre kanslig mark enligt Naturvardverkets nya
generella riktvarden i punkt 1.

| punkt 2 6verstiger jordprover angivna riktvarden med avseende pa P AH-H och Nickel (Ni)
Naturvardverkets nya generella riktvarden.
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Analys med avseende pa forekomst av BTEX, alifater, aromater, olja, PAH och metaller
Tabell 1 Analysresultat av BTEX, alifater, aromater, olja, PAH och metaller. Métvirden anges i mg/kg TS.
*Riktvirde *Riktvirde Resultat Resultat
KM-=kinslig mark MKM=mindre Prov 1. I garage, Prov 2. Utanfor garage
kéanslig mark Golv/betong Asfalt/jord
Torrsubstans 97.2% 91.7%
Bensen 0.012 0.04 <0.0035 <0.0035
Toluen 10 40 <0.10 <0.10
Etylbensen 10 50 <0.10 <0.10
Xylen 10 50 <0.10 <0.10
Alifater >C5-C8 25 150 <5.0 <5.0
Alifater >C8-C10 25 120 <3.0 <3.0
Alifater >C10-C12 100 500 <5.0 <5.0
Alifater >C12-C16 100 500 <5.0 <5.0
Summa Alifater >C5-C16 | 100 500 <9.0 <9.0
Alifater >C16-C35 100 1000 14 28
Aromater >C8-C10 10 50 <4.0 <4.0
Aromater >C10-C16 3 15 <0.90 <0.90
Aromater >C16-C35 10 30 <0.50 3.2
Oljetyp <C10 Utgar Utgér
Oljetyp >C10 Motorolja . Motorolja
PAH-L
| (L=l3g molekylvikt) 3 £ < 0.28
PAH-M
(M=medelhog 35 20 <0.075 13
molekylvikt)
PAH-H
(H=hog molekylviki) 1 19 <0.11 6.3
Arsenik As 10 25 2:1 2.0
Barium Ba 200 300 38 71
Bly Pb 50 400 32 40
Kadmium Cd 0.8 12 0.31 0.61
Kobolt Co 15 35 5.1 53
Koppar Cu 80 200 66 6.1
Krom Cr 80 150 19 7.5
Nickel Ni 40 120 19 42
Vanadin V 100 200 12 24
Zink Zn 250 500 38 95
*Aktuellt riktvérde enligt Naturvardsverkets Nya Generella riktvirden (Géller from juni 2016).
Frovaingsresultaten i dev \.-r..'; port uvier endosi provade objek “The testresults in this rpor! n_,"r onti- 1o testc ] hjects.
frrm ap. BTEX, ulifeis ates. olja, PA och metallor P hvgymaicrial Gr ugond ay Safe Conveol Mazoviabiekrik godhind wnde sboverantos Th
anelveis of BTEX, wlifors wromats, cil, PAH and n in conseie don marcrial 73 performed by Safi Convol Materiabtcinik approved sub supplier.
SipautarStgngrnres——r———
1547 E &= CONTHAT
| oo (71U
—

Analysresultat
Kommunens bedémning gdllande féroreningssituationen

Plan- och byggavdelningen bedémer inte att aktuella prover hindrar foreslagen markanvandning.
De delar av omradet som kommer att anvandas for bostadsandamal uppfyller riktvarden for
kdnslig markanvandning. Resterande delar av planomradet, dar en provpunkt visar forhojda
varden av P AH-H och Nickel (Ni) ar belagda med bebyggelseforbud och kommer saledes inte
anvandas for bostader. Kommunen bedémer dock att ytorna fortsatt med férdel kan

anvandas for till exempel parkering.

Fornldmningar

Omradet innehaller inga kdnda fornlamningar. Skulle fornlamningar patraffas under markarbetet ska

arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas.
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Bebyggelse

Omagivning

Omgivande bebyggelse ar av brokig karaktar. Inom kv. Polstjarnan finns flera flerbostadshus i tegel
och sydvast om omradet ligger fyra stadsradhus i tegel. Bakom dessa finns bade villor, flerbostadshus
och Klippans gamla fargfabrik som numera dr ombyggd och innehaller Iagenheter. Norr om
planomradet kommer det kommunala bostadsbolaget Treklévern snart pabérja byggnation av 2
punkthus inom kv. Merkurius.

Planomréde
Inom planomradet medges:

Bostadsandamal i upp till 6,5 meters byggnadshojd.

Centrumverksamhet som t.ex. inkluderar butiker, service, gym, kontor m.m. upp till 3,5 meters
byggnadshojd.

Detta mojliggor pabyggnad med 1 vaning pa befintlig byggnad for bostader. Byggnaden omfattar idag
ca. 325 m2 pa markplan.

| Ovrigt &r bebyggelsen inom planomradet redan befintlig och endast anvandningen kommer att
andras.

Tillkommande bostdders uteplats ska anordnas sa att den vetter fran gatan. De nédvandiga atgarder
som kan kravas (bullerskydd) ska bekostas av exploatdren eller fastighetsédgaren.

Parkering
Boende- och besdksparkering ska anordnas enligt kommunens parkeringsnorm inom kvartersmark.

Gator och trafik

Gatundt, gdng- och cykeltrafik

Planomradet avgransas i norr av Thorsgatan och i vast av Jarnvagsgatan. Langs Jarnvagsgatan finns
separat GC-vag norr och 6sterut. Fran jarnvagsgatan, 6ster om planomradet, tar man sig norr ut till
centrum (ca. 500 meter) och sdder ut till stationen (ca.250 meter)

Kollektivtrafik

Klippans jarnvagsstation nas inom 200 meter. Tag mot Helsingborg respektive Hassleholm avgar varje
halvtimme under hégtrafiktid, och en gang i timmen under |&gtrafiktid. Buss 510 mot Angelholm
avgar varje timme under dagtid, och varannan timme, kvallar och séndagar.

Halsa och sdkerhet

Farligtgods

Klippans kommun har [atit géra en riskanalys for transport av farligt gods pa Skanebanan i ett
narliggande planomrade och bedémer att resultatet dven gar att applicera for det aktuella omradet.
Enligt Trafikverkets data kommer strackan ar 2040 att trafikeras av tre persontagslinjer, med totalt
76 tag per dygn. Pa strackan estimerar Trafikverket dven att det kommer passera 24 godstag.
Jarnvagen forutsatts motsvara rikets snitt i forhallande till olyckstal pa jarnvag utan vaxlar.
Skanebanan forutsatts transportera ungefar liknande andelar av de olika klasserna av farligt gods
som rikets snitt.

Kanslig verksamhet ska placeras dar individrisknivan understiger 10—7 per ar, vilket sker pa ett
avstand pa minst 40 m fran Skanebanan. Darmed ligger planomradet val utanfor riskomradet.
Berdkningar av samhallsrisk har inte utforts, men erfarenheter fran detaljplanearbete langs med
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Sodra stambanan genom Lunds centrala delar visar att samhallsrisken ar acceptabel pa avstand
langre dn 20 m till ndrmsta spar. Samhallsrisknivan ar patagligt lagre i Klippan bade da antalet
godstag ar farre och att befolkningstatheten &r lagre. Darmed gar det att dra slutsatsen att det blir
individrisken som &r avgdrande fér utformningen av planomradet.

Individrisk (jarnviigsolycka) ldngs med Skanebanan
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Trafikbuller

Vig

Enligt forordningen boér buller fran spartrafik och vagar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma varden galler for
bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar istallet 65 dBA.

Omradet utsatts for buller framfoérallt fran Jarnvagsgatan och en bullerberakning har darfér
genomforts i fem punkter pa fastigheten. For berdkningarna har Trivektors bullerberdkningsprogram
"Buller vag Il ver. 1.3.1”. Trafikmangder dr hamtade fran kommunens trafikutredning fran 2019 med
prognostiserad trafik foér 2040.
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Bullerberékningspunkter

Punkt Ekvivalent niva (dBA) Maxniva (dBA)
1 48 70
2 57 77
3 46 70
4 42 65
5 10 33

Endast i punkt 2 6verskrids maxnivan, vilket omojliggor uteplats i denna punkt.
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Jarnvag
For jarnvagsbullret anvands bullerberdkningsprogrammet ”Buller Tag” fran Trivector (version 5.2.4.1)
Trafikuppgifterna for prognosaret 2040 har hamtats fran Trafikverket, Wikibana P40.

Tagtyp Antal passager per dygn Medellangd Maxlangd
Pégatdg, X60 54 110 225

Godstdg 23 450 750

Berakning av Tagbuller
{(Enl. Naturvardverkets rapport 4935. Buller TAG version 5.2 4.1, Trivector AB)
Trivector Traffic AB, Lund
Ohjekt: Polstjdrnan 1
Beskrivning: Bostéader Klippan
Handlaggare: Martin Tang
Databas: G:AvdArkiDetaliplamPolstjarnan 1\BulleriTaghuller tdb
RESULTAT
Ekvivalentniva dBA
Frifaltsvarde 38
Maxniva dBA
Frifaltsvarde, Linaf 60

Segmentlangd: 1 m
Mottagarens hojd dver marken: 2,0 m
Tag nr: 1 2
Taglangd (mfdygn) 5940 10350
Maximal taglangd (m) 225 750
Hastighet (km/h) 60 80
Tagtyp X60 Gods
Nation alitet Svenskt Svenskt
Spar 1 1
Delstricka 1 2 3 4
Spar 1 1 1 1
Ordning inom sparet 1 2 3 4
Form Rakt Rakt Rakt Rakt
Vinkelomrade {grader) 20-35 35-86 86-140 140- 158
Vinke Iratt Mottagarav stand (m) 1700 1700 1700 1700
Marktyp kalldel Poris Pords Pords Pords
Marktyp mottagardel Pords Pords Poris Pords
Marktyp mellandel Pords Pords Poris Pords
Bankorrektion Nej Nej Nej Mej
Vaxlar/korsningar Nej Nej Nej Mej
Tvarsektion Ja Ja Ja Ja
Markhdjd vid mottagare (m) 00 00 0o op
Mottagarhdjd dver marken (m) 20 20 20 20

Tagtrafiken ger upphov till en ekvivalent niva pa 38 dBA och en maxniva pa 60 dBA i en
berdakningspunkt mitt i fastigheten. Den mest utsatta punkten for vagtrafiken gav upphov till 57 dBA
ekvivalent niva och 77 dBA maxniva. Det ar saledes denna som blir styrande da olika kallor inte later
sig summeras pa grund av skilda karaktarer i frekvenser, storningsperioder och varaktighet.

Tillstandspliktig verksamhet

Drygt 250 meter séder om planomradet finns en tillstandspliktig verksamhet klass B, Vera Klippan AB.
Foretaget tillverkar tankar och cisterner av glasfiberarmerad polyester och hanterar darmed bland
annat styren. Man har sedan 1990 ett villkorat tillstand enligt Miljoskyddslagen for emission av
styren. Sedan tillstandet lamnades har nya typer av polyesterravara utvecklats som ger lagre
emissioner av styren. 2015 gjorde foretaget darfor en genomgripande kartlaggning och
spridningsberakning for att studera miljoeffekterna. Spridningsberakningen visar att det inte finns
nagon risk for éverskridande av rekommenderat riktvarde pa 0,043 mg/m3 i narliggande
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bostadsomraden eller jarnvagsstation ca. 150 meter norrut. Darmed ar aven riskerna for det aktuella
planomradet uteslutna.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Omradet ar anslutet till kommunalt ledningsnat for vatten, spillvatten och dagvatten. Ytterligare
lagenhetsavgifter for vatten och avlopp kommer att tas ut enligt taxa om fastigheten kompletteras
med fler bostader.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske i enlighet med géllande renhallningsfoéreskrifter.

Viédrme

Fjarrvarme finns inom fastigheten.

Ledningar

Kraftringen har omradeskoncession for elnat i Klippan och har darfor skyldighet att ansluta
nytillkommande bebyggelse. For att mojliggbra elférsorjning av tillkommande bostader/lokaler
maste en serviskabel bytas ut.

Skanova har markforlagda kabelanldaggningar inom detaljplaneomradet, ledningen ligger i osakert
lage. Befintliga kabelanlaggningars nuvarande lage ska langt som majligt bevaras for att undvika
oldagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Undanflyttningsatgarder eller
skydd av telekablar for att mojliggdra exploatering bekostas av exploatoren.

GENOMFORANDE

Organisatoriska och ekonomiska fragor

Plankostnad
Avtal om planersattning har upprattats, ingen planavgift skall darfor tas ut i samband med bygglov.

Tidplan
Samrad: Var 2019

Granskning: Host 2019
Antagande: Vinter 2019
Laga kraft: Vinter 2019/2020

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag da planen vinner laga kraft. Planen fortsatter att galla dven
efter genomforandetidens utgang, tills den dndras eller upphéavs. Detta kan da ske utan ersattning till
berorda fastighetsagare.

Bygglov kan lamnas dven efter genomférandetidens utgang.





