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PLANBESKRIVNING

Histornik

HANDLINGAR

Forslag till detaljplan for omrédet har tidigare varit
utstatlt under-tiden 27 januari — 24 februari 1998.
Utldtande efter utstéliningen har uppgjorts den

5-maj 1998 av stadsbyggnadsforvaltningen. For-

slaget har dérefter vilat i avvaktan pé exploaterings-
avtal mellan kommunen och exploatoéren. Under hand
har parterna i stéllet kommit 6verens om att detalj-
planen skall genomforas av exploatoren.

I det nya planférsiaget medges inte genomfartstrafik

till ev. utbyggnad sydvést om planomradet, men i 6vrigt
har planens huvuddrag inte dndrats. Vid tidigare utstillt
planforslag framfordes vissa synpunkter av angrinsande
fastighetsdgare, vilket har beaktats i detta nya planforslag.

Till planen hor foljande handlingar
Antagandehandlingar

- plankarta med bestdimmelser, skala 1:1000
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

- utlatande efter utstélining

Ovriga handlingar

- grundkarta

- fastighetsforteckning

- samradsredogorelse 1997-07-17

- utldtande efter utstéllning (arbetskopia 1998-05-05)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Lage

Planen syftar till att mojliggéra en utbyggnad av bostader —
lagenheter och villor — i anslutning till befintlig
villabebyggelse.

Planomradet &r beliget centralt i Asaka, strax séder om
villabebyggelsen vid Stationsviigen. Omrédet 4r ocksa
beldget invid rv 42.




Areal

Markégare

Planomréadet omfattar c:a 2,26 ha.

Omradet dgs privat

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktlig planering

Byggnadsnamndens beslut

Planprogram/miljékonsekvens-
beskrivning (MKB)

Sedan tidigare planutstillning av detaljplan for del av
Asaka 5:1 har oversiktsplan for Asaka antagits av
kommunfullmaktige den 26 oktober 1998. Oversiktsplanen
utgdr kommunens sammanvégda syn pg hur Asaka
lampligen bor utvecklas. Planen innehéller mal och
visioner, analyser och konsekvensbeskrivningar for skilda
samhéllssektorer, rekommendationer och itgardsprogram.
Grunddragen i den framtida mark och vattenanvandningen
har redovisats pa karta. Detaljplaneforslaget foljer
oversiktsplanens rekommendationer. Sarskilt beaktas
miljokonsekvenserna vad géller markradon, bullerstorningar
och sékerhet for transporter av farligt gods pa riksvéigen.

Vid sammantrade den 6 mars 1996 § 45 har byggnads-
ndmnden beslutat att forslag till detaljplan f&r upprittas
for omradet.

Planomradet gransar till detaljplan (byggnadsplan) for
Asaka stationssamhille faststilld den 18 juni 1958. T det
angrinsande kvarteret medges fristdende bostadshus

till en véning jimte vind.

Sarskilt planprogram eller miljokonsekvensbeskrivning har
inte bedomts erforderliga. Detaljplanen upprittas i
Overensstimmelse med Gversiktsplanens intentioner och
konsekvenserna for miljo, hilsa och sikerhet kan beskrivas
nedan.

PLANENS FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Allménna forutsittningar

Planomrédet berors inte av riksintressen och har inte nigon
betydelse fran allman eller ekologisk synpunkt.
Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med en
frén allman synpunkt limplig anvindning av mark- och
vattenresurser enligt kap. 3 1 miljobalken.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Geoteknik

Radon

Fornldmningar
BEBYGGELSEOMRADEN

Bostider

Service

Omrédet ar relativt plant och utgors av dkermark.
Omréadet avgréansas 1 soder av en markerad bergs-
rygg med viss mindre vegetation. Hojdskillnaden
uppgar till ¢c:a 7 m.

P4 uppdrag av Trollhittans kommun har Allméinna
Ingenjorsbyran AB utfort oversiktliga geotekniska under-
sokningar inom Asaka. Resultatet har sammanstillts i en
rapport den 21 juni 1980, Tnom planomridet finns lera
med miktighet mindre 4n 5 m. Latta byggnader kan
grundldggas med plattor inom omriden dir ingen namn-
véard uppfylinad erfordras. Stabiliteten #r tillfredsstallande.
Kompletterande geotekniska undersokningar har den 30
december 1996 gjorts av Jan-Ove Gustafsson,
GEO-VAST AB. I rapporten lamnas anvisningar bl.a. om
schaktning och bebyggelsens grundliggning. Stabilitets-

far)

roblem forelicger inte f5r bebvecelsen.
k24 Y

Radonmatningar kommer att utforas fore byggstart och
vara bestémmande for val av grundlaggningsmetod
Radonmitningarna torvintas inte ge ett sddant resultat

att bebyggelse forhindras. 1 den senare geotekniska under-
sokningen har omréidet bedémts ha l5g risk for radonpa-
verkan. .

Det finns inte nagra fasta fornlimningar inom omrédet.

Omréadet avses bebyggas med villor och parhus. Be-
byggelsen mellan lokalgatan och riksvigen tér uppforas
till 1 viningshdjd, medan 2 vaningar tillats i kvarteret mot
bergsryggen i soder och kvarteret véster om lokalgatan.
Parhusbebyggelse ar aktuell i en forsta etapp och byggs ut
narmast anslutningen till Stationsvégen. Varje parhus in-
rymmer tva lagenheter. Lagenheterna kommer att hyras ut
och forvaltas av exploatoren. Fér villabebyggelse planeras
normal tomtforsalining. Planomrédet omfattar 6 parhus och
11 villor.

I Asaka finns tillging till skola, barnomsorg och dag-
central. Livsmedelsbutik 4r beldgen c:a 200 m séder om
planomradet. Idrottsplats med motionsslinga och en
bygdegérd finns i sédra resp. norra utkanten av sam-
hitet. Busshéllplatser ar beléigna vid korsningen
Stationsvigen — rv 42.



Tillganglighet

FRIYTOR

Allmint

Bulleravskarmningar

GATOR OCH TRAFIK

Gatunit

Parkering och angoring

Gang- och cykeltrafik

Omradet ar flackt varfor tillgdngligheten for rorelse-
hindrade personer bedoms kunna bli god inom omrédet.
Den hoga bergsryggen i soder och rv 42 1 ¢ster medfor

att tillgangligheten for gaende och cyklister till ortens
serviceinrittningar m.m. i huvudsak sker via Stations-
vigen. P4 sikt ar det angelaget att gdng- och cykelvig
byggs over bergsryggen som foreslds i 6versiktsplanen.
Utbyggnaden av omradet ger de boende vid Stationsvigen
ytterligare en mojlighet att na livsmedelsaftiren

Tillgangen till friytor i tatorten ar mycket god. Omrédet
kommer att bebyggas relativt glest. vartor det ocksé
finns friytor i omedelbar nérhet till bostaden. Villatom-
terna omfattar minst 700 kvm. Till parhusen hor tomt-
platser om c:a 850 kvm. Ovrig friyta inom planomrédet
utgor naturmark.

Omréadet stors av buller fran trafiken pa rv 42. Skyddande
uppfyliningar, bullervallar, maste dérfor utforas pa natur-
marken nirmast riksvigen. Uppfyllningarna anpassas pa
ett naturligt sétt till anslutande hojdterrang i omradets
sodra del. Uppfyliningarna kompletteras med tradplante-
ring. Sérskilda bullerberikningar har 28 november 1996
utforts av Tekniska Verken, Trollhittans kommun.

Omriadets anslutning till Stationsvégen ar ligesbestdmd

i gillande detaljplan. Trafikforsorjningen sker i huvudsak
fran den lingsgaende latt svingda gatan som forses med
sirskild vindplats. Gatans standard skall uppfylla kommu-
nens giangse krav pa motsvarande gatutyp.

Parkering och angoring sker pa varje tomtplats. Nigra
parkeringsplatser ordnas vid tvdrgatornas vindplatser.
Angorande lastfordon till virmecentralen méste vindas pd
tomtmark, limpligen genom kérning runt virmecentralens

byggnad.

Giéng- och cykeltrafik sker pa gatumark.



TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Dagvatten

El

Tele

Uppvarmning

Avfallshantering

Asaka ir anslutet till kommunens va-nét. Anslutning till
befintliga ledningar sker vid Stationsvéigen. Inom omrédet
anliggs ledningar i1 gatumark. Ledningarnas standard skall
upptylila kommunens géngse krav.

Avlopp utfors med sjalviall.

Urinseparerande toaletter i parhusen 6vervigs.

Omréadet avvattnas frin vister mot oster, vidare utmed
riksvigen norrut till Asakabicken. Efter utbyggnad kommer
omridet att avvatinas pa liknande sitt. Naturomradet
kommer dérvid att tjina som uppsamlingsomride for
dagvattnet. Skyddsvallen kommer att utformas med hinsyn
till detta.

Omradet anslutes till tatortens elndt. Befintliga ledningar
utmed avvattningsdiket skyddas i planen.

Omrédet anslutes till titortens telenat.

Gemensam virmecentral for biobransle planeras, i forsta
hand for parhusen. Med hansyn till virmecentralens ldge 4r
det lampligt att hela omrédet kan anslutas. Panncentralen
orienteras mot sdder och utformas med solfdngare.

Avfall omhandertas inom ramen for kommunens ordinarie
avfallshantering.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Mark

Vatten

Hela planomradet c:a 2,26 ha kommer att tas ur pagéen-

de jordbruksdrift. Schakiningar kommer att utforas vid
grundlaggning for varje byggnad. Relativt omfattande upp-
fyllningar erfordras vid anliggande av bullervallen. Det
har bedémts att balans mellan massorna kan uppnés inom
omradet. Fordndringarna av jordbruksmarken genom
planliggningen innebér saledes att olika vegetationstyper
skapas.

Oppna vattenomriden finns inte. Omradet lutar frén
vister mot Oster (rv 42). Dagvattnet tas omhand via
drineringsdiken och naturlig avrinning i huvudsak enligt
nuvarande forhallanden. Omrédets exploatering kommer
darfor inte att paverka omgivningarna i vasentlig grad.



Luft och klimat

Landskaps- och stadsbild

Kulturmiljo

Vaxter och djur

Anvindning av mark och vatten

Halsa och sikerhet

Luftkvaliteten paverkas bl.a. av valet av uppvarmnings-
system. Overvigande delen av bostdderna bedéms kunna
uppvirmas frin gemensam panncentral.

Tillkommande vegetation inom planomrédet kommer att
gynnsamt paverka klimatfoérutsattningarna — framst vid
nordostliga vindar.

Det ar viktigt for landskapsbilden att bullerskyddet utfors pa
ett satt som ansluter till omgivningarna, framst anslutningen
till bergsryggen séder om planomradet. Bullervalilen utfors
med varierad hojd och tradplanteras.

Inte nagon vésentlig paverkan.

Med hinsyn till markens nuvarande bearbetning bedoms
negativ paverkan som ringa.

1 enlighet med gallande oversiktsplan.

Godtagbara virden for bullerstérningar kommer att uppnés.
Bullervalien ger samtidigt skydd mot olycksfallsrisker vid
riksvigen.

Utslapp fran panncentralen kommer sérskilt att beaktas och
prévas 1 samband med bygglovet.

For transporter av farligt gods anges, i kommunens riskanalys
februari 1993, att skyddsomrade pa 100 m vid sidan av
transportleden rv 42. For att franga detta avstdnd skall
sdkerhetsaspekterna sdrskilt belysas. Ny riskanalys kommer att
tas fram. 1 6vergangsanvisningar for handlaggning av
planidrenden, framtagna av Réddningstjénsten den 24 januari &r
2001, foreslés att man narmar sig en arbetsmodell framtagen av
Goteborgs kommun ar 1996. Har anvands betydligt kortare
avstand, en bebyggelsefri zon runt lederna pa 30 m och déarefter
ett skyddsavstind pa 0-100 m, beroende pa verksamhet och typ
av transportled.

1 det foljande redovisas en bedomning av erforderliga
skyddsavstind/sakerhetsavstdnd med hanvisning till ovan och
utford riskanalys i kv Silkesfjarilen.



Sambhillsservice

Transporter

Energi

Rekreation

7

Vid arbetet med detaljplan for kv. Silkesfjarilen m.m. langs rv 45/
Edsborgsleden togs en riskanalys fram i april 2001. Denna gor
jamforelser med Goéteborgsmadellen och finner att omrédet 10 —
15 m narmast korbanekant mest sannolik for avakningar/olyckor
med farligt gods. Dimensionerande olycka for farligtgods-
transporter dr gasolycka med brand och/eller giftspridning.
Sannolikheten for dessa typer av olyckor &r en per 3.000 &r resp.
en per 300.000 &r, risknivier som normalt kan betraktas som
acceptabla.

Allvarligare avikningar samt strilningsvarme vid brand kan
begrinsas vid uppforande av en tét jordvall (bullervall). Aven
spridningen av tunga gaser kan i viss utstrickning begrinsas. I
riskanalysen for kv Silkesfjirilen drogs den slutsatsen att risk-
nivéerna till f51jd av avkningar/haverier med farligt gods ldngs
rv.45 var sidana att foreslagen verksamhet kunde accepteras 40
meter frin riksvigen. En utbyggnad av bullervallen skulle utgora
ett skydd mot avakningar samt begrinsa spridningen av stralnings-
virme. En sddan 3tgird skulle ytterligare reducera risken och den
sammanlagda risknivin skulle vara av en acceptabel storleks-
ordning.

Behovet av skyddsavstind for planerat bostadsomrade i
Asaka bor kunna betraktas p8 likartat satt.
Trafikmingderna pa rv 42 uppgér till cirka 1/4 avde pa rv
45. Aven andelen tung trafik &r ligre dn den pd rv 45, varfor
sannolikheten for en farligtgodsolycka dr betydligt ligre dn
for kv Silkesfjarilen vid rv 45. Med riskreducerande
4tgarder som en tit bullervall begransas avaknings-
mbjligheterna samt spridningen av strilningsvirme. De
nirmaste byggratterna, 40-45 meter frén vigmitt, i skydd av
bullervallen, bedoms darfor fa tillfredsstéllande sakerhet
avseende olyckor med farligt gods. Kravet pd uppforande av
bullervall sikerstills genom sérskild planbestimmelse.

Avloppsmingden paverkar inte kapaciteten 1 kommunens
reningsverk.

Bebyggelsen kommer att uppforas inom 250 m fran befint-
liga busshallsplatser vid riksvigen. Omréadet &r centralt
beliget i titorten med god tillgdnglighet.

Det finns goda forutsittningar att lokala energikallor for
uppvarmning kan anvéandas.

Nigra rekreationsomraden tas inte i ansprak.



ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetid Planens genomforandetid utgir den 31 december ir 2014,

Fore genomftrandetidens utgéng far mot berorda fastighets-
4gares bestridande detaljplan 4ndras eller upphivas endast.
om det dr nodvandigt pa grund av nya forhillanden av stor
allmén vikt, vilka inté kunnat forutses vid planldggningen.
Efter genomforandetidens slut har kommunen storre frihet
att dndra eller upphéva planen. Detaljplan dr dock gillande
dven efier genomforandetiden tills den dndras eller upphivs.

Genomforande Markégaren ar huvudman for planen och ansvarar for dess
genomforande. Kommunen &r inte huvudman for allmén
plats.

Bygglov Bygglov fir inte beviljas innan bullervall fardigstallts.

Andrad lovplikt Det foreslds en viss minskning av lovplikten, se plankartan.

MEDVERKANDE I PLANARBETET

Fran markédgaren Lars Johansson
Fran kommunen Leif Carlsson
REVIDERING

Detaljplanen har efter utstéllningen reviderats genom inférande av en planbestimmelse om
hogsta totalhojd for hus i tva véningar. Bestimmelsen paverkar endast tillkommande bebyggelse
och dr inte av sidan art att ny utstallning erfordras. I samband med denna revidering har texten i
savil planbeskrivningen som genomforandebeskrivningen kompletterats och fortydligats.
Kompletteringarna &r att betrakta som redaktionella.

Grundsund i september 2003, reviderad i december 2003

Leif Ahlbom



Detaljplan f6r del av
ASAKA 5.1

Asaka

Trollhittans kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Genomforandetid

Huvudmannaskap/
ansvarsfordelning

Villkor for bygglov

Antagande av byggnads- och trafiknamnden beriknas
kunna ske under 4:e kvartalet 2003.

Genomftrandetiden utgar den 31 december &r 2014,
Inledningsvis kommer négra parhus att uppforas for
de personer som visat intresse.

Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark.

For planomradet galler enskilt huvudmannaskap.
Markégaren/exploatoren ansvarar for anliggande av
allménna platser (gata och naturmark inklusive bullervall)
samt utbyggnad av VA-ledningar. Markiigaren/exploatéren
ansvarar for drift och underhall av allménna platser och
VA-ledningar tills gemensamhetsanliggning inrattats och
samfallighetsforening bildats.

Genomtorandeansvaret inom kvartersmark &vilar resp.
fastighetsigare. Markégaren avser forvalta parhusbe-
byggelsen.

Trollhdttans Energi AB (TEAB) skall ansvara for er-
forderlig utbyggnad av elledningar for planomradets
anslutning till TEAB:s elnit.

Telia AB ansvarar for utbyggnad av teleledningar inom
omradet.

Bygglov far inte beviljas innan bullervall fardigstallts.



EKONOMISKA FRAGOR

Avtal

Va-anslutning

Gemensamhetsanlidggning

Mellan markégaren och Trollhéttans Energi AB
(TEAB) resp. Telia AB kommer avtal att triaffas om
utbyggnad av erforderliga el- och teleledningar inom
omradet.

Anslutning till kommunens va-nit sker i Stationsvigen.
Kostnader regleras enligt faststilld va-taxa.

Markégaren avsatter medel for drift och underhall av de
tekniska anordningarna som gator, va-anordningar, buller-
vall m.m. tills enskilda fastigheter #r bildade och gemen-
samhetsanléggning 4r inréttad for forvaitning, drift och
underhall av anordningarna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Gemensambhetsanldggning

Tomterna for villabebyggelsen avstyckas som enskilda
fastigheter. Parhusbebyggelsen avses omfatta tva fastigheter,
Bebyggelsen skall dock utforas utan att framtida uppdelning
1 enskilda fastigheter forhindras.

Den planerade varmecentralen kan utgora egen fastighet
eller ingd i gemensamhetsanliggning.

Gemensambhetsanlidggning skall inrittas for gemensamma
gator, naturmark inklusive bullervall, V A-anldggningar och
el-anldggningar. Forslagsvis bildas inledningsvis fyra
exploateringsfastigheter, motsvarande de fyra kvarteren,
som fér ingd 1 gemensamhetsanlidggningen. Planen kommer
att byggas ut etappvis. Gemensamhetsanlidggningen kan
komma att omprévas och utdkas

MEDVERKANDE I PLANARBETET

Fran markédgaren
Fran kommunen

Lars Johansson

Leif Carlsson



REVIDERING

Detaljplanen har efter utstaliningen reviderats genom inforande av en planbestimmelse
om hogsta totathojd for hus i tva vaningar. I samband med denna revidering har texten i
genomforandebeskrivningen kompletterats och fortydiigats avseende rubrikerna
Huvudmannaskap/ansvarsfordelning och FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR.
Kompletteringarna ar att betrakta som redaktionella.

Grundsund september 2003, reviderad i december 2003

Leif Ahlbom



