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Sundsvalls kommun
Fastighetsregistermyndigheten

851 85 SUNDSVALL

“ Beslut om prévning enligt 12 kap 1 § PBL

Byggnadsnamnden i Sundsvalls kommun, har 1992-02-17 anta-
git detaljplan for BORGMASTAREN 2, bostdder m m vid Kdpman-
gatan, Stenstaden.

-
Lansstyrelsen har 1992-02-28 enligt 12 kap 2 § PBL beslutat
att inte préva kommunens beslut enligt 12 kap 1 § PBL.
Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte overklagas.
Lagakraftbevis
D4 kommunens beslut inte Sverklagats enligt 13 kap 2 § PBL
har beslutet vunnit laga kraft 1992-03-16.
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. Kopia till:

A Fastighetsbildningsmyndigheten + kopia av antagandebeslutet
Kommunkansliet + -"-
Byggnadsndmnden + -
Planenheten + -

2281-P92/0217/3

Postadress Besoksadress Leveransadress Telefon Telefax Postgiro
0611-298 05 (Ledn kansli)
0611-299 90 (Adm enhzten)

871 86 Hamdsand Nybrogatan 15 Tradgardsgatan 15 0611 - 290 00 (vaxel) 0611-292 08 (Foérsvars enh) 35192-4
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SUNDSVALLS KOMMUN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum Bfod
Byggnadsnannden 1992-02-17 1(28)
11,5 16,5
22,5
Plats och tid Kommunalbuset rum 434 kl 14.15-15.45
Beslutande Enligi bilagd forteckning

Ovriga deltagande

Utses oft justera

Justeringens
plots och tid

Underskrifter  Sekreterare

~ ~ "R
D ‘7 v

2043 2197-72

Lars Rimfors

Mats Westling

Bengt Bygdén

Paul Sjodin

Andre js Graudums
Jan Dahl

Géran Sjolen
Madelene Erhardsson
Birgitta Grahn

Lennart Dahlin med Bjorn Ekman som ersdttarsz

S e ’
P /1:”(7?5///;\/ i L V Paragrafer 60-85
Birgitfa Grahn

el Upott (GRS < S L T

Underskrift

Ordférande
Hakan Eriksson _
Justerande s (/"747/!.»// /K/'%(M
Lennart Dahlin
BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 1992-02-17
Datum f5r 1992-02-24 Datum fér 1992-03-16
anslags uppsattande anslogs nedtagande
Forvaringsplats
for profokollet Stadsbyggnadskontoret
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Birgitta” Grahn i/

/ Utdragsbestyrkande

21 012 109 — KOMMUNSAMKOP [ Kommunertieb:le_ ot 1



' SAMMANTRADESPROTOKOLL

SUNDSVALLS KOMMUN Sommantrddesdatum
Byggnadsndmnden 1992-02-17 6
Byggnadsndmndens arbetsutskott 1992-02-06 5
Bn nr 63
Au nr 46 Dnr 1244/91

DETALJPLAN FOR BORGMASTAREN 2, SUNDSVALL

Stadsbyggnadskontoret verldmnar enligt skrivelse 1992-01-27 férslag till
detaljplan fér Borgméstaren 2, bostdder vid Ké6pmangatan, Sundsvall.

Arkidé har 1991-12-16 uppréttat planen.
Detaljplanen har behandlats enligt reglerna f6r enkelt planférfarande (PBL
5:28) och byggnadsndmnden kan ddrmed, enligt géllande

delegationsbestdmmelser faststéllda av kommunfullméktige 1987-06-29
anta den nya planen.

FORVALTNINGENS FORSLAG

Detaljplanen antas.

ARBETSUTSKOTTETS FORSLAG

| enlighet med férvaltningens férslag.

Bengt Séllstedt (vpk) férklarar sig javig och avtrader vid drendets behandling.
BYGGNADSNAMNDENS BESLUT

[ enlighet med arbetsutskottets férslag.

Justerandes' sign

Utdragsbestyrkande
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21 012 315 — KomMiNTus FOrRLAaG AB
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PAuL SJOLANDER AB

GAMLA BRAND STN.

YT BOSTADSHUS
1V, BONGMA STAREN Mt 2.

HID BAF. BORGNASTAREH

MUR MOT P-hus
Iv. BORGMA/IEN 9

ANTAGANDEHANDLING

BORGMASTAREN 2
Bostéider mm vid Képmangatan
Stenstaden, Sundsvalls kommun

. DETALJPLAN 1991-12-16

ARKIDE, PAUL SiOLANDER AB, STRANDGATAN 2, Box 66, 851 02 SuNDSVALL, TEL. 060-11 50 05, BANKGIRO 989-0526, PosTGIRO 419 17 00-6, ORG.NR 556321-4179.
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Skdnsmon
PLANBESTAMMELSER

Bestdmmelse med * galler inom hela planomridet
Foljande gdller inom omraden med nedanstdende beteckningar
Endast angiven anvandning och utformning ar till3ten

GRANSBETECKNINGAR

o= o eme Planomradesgrans tillika anvandningsgrins
.. — Egenskapsgrans

MARKANVANDNING

Kvartersmark

Bostdder med handel och kontor i bottenviningen

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

L Marken far infe bebyggas
°2%26°%0] Oversta bjilklaget skall utféras som planterbart bjilklag

MARKENS ANORONANDE

Mark och vegetation
n Mur skall finnas i fastighetsgrans
ej parkering Parkeringsplats far ej finnas

UTFORMNING; UTSEENDE

Utformning
Hogsta byggnadshdjd i meter over nollplanet for fasad mot norr

1Y Hogsta antal vaningar

Utseende

fy Anvandningsgrins skall ej anses utgora hinder for bursprak o dyl

fy Fasad skall utgéras av sten

STORNINGSSKYDD

s Fasad in[d fonster skall utforas si att Ljudniva i bostider om max
45 dBA inomhus nattetid, resp 30 dBA ekvivalent for dygn inomhus
erhalles

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

* Genomforandetiden &r 10 3r fran den dag planen vunnit laga kraft

ILLUSTRATIONER OCH HANVISNINGAR
XX XX Mark for servitut, se genomforandebeskrivningen
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BORGMASTAREN 2

PAUL SJOLANDER AB

1991-12-16

Bostdder m m vid Kdpmangatan
Stenstaden, Sundsvalls kommun

DETALJPLAN

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

Lidge och areal

Markdgofor-
hdllanden

TIDIGARE

STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Detaljplan

Ovriga kom-
munala stdll-
ningstaganden

Planhandlingar bestdr av denna beskrivning
med illustrationer, formell detaljplane-
karta med bestédmmelser, genomfdrandebe-
skrivning och fastighetsférteckning.

Detaljplanen syftar till att &ndra
byggrédtten fran kontor till bostdder for
fastigheten Borgmidstaren 2.

Fastigheten ligger i Stenstaden och grénsar
i norr till Képmangatan, i vidster till
gamla brandstationen, i dster till ett
bostadshus (HSB) och-i s6der till en
parkeringsyta. Tomtens areal &r ca 900 m2.

Marken dgs av byggforetaget SIAB.

Kommunfullmdktige antog i februari 1989
oversiktsplan f6r Sundsvalls centrum. I
denna 6versiktsplan anges f6r Borgmidstaren
2 blandad centrumverksamhet (smdbutiker,
kontor, bostdder).

En detaljplan fo6r fastigheterna
Borgmdstaren 2 och 9 har antagits under
1991. I denna plan ges byggrdtt for ett
kombinerat parkerings- och kontorshus pd
Borgmdstaren 9 resp ett kontorshus pd
Borgmidstaren 2.

I samband med upprédttandet av detaljplan
for Borgmdstaren 2 och 9 diskuterades
frdgan om hur Borgmistaren 2 skulle nytt-
jas. Redan d& fanns tanken pd att bygga
bostdder pd fastigheten.

ARKIDE, PAUL SJOLANDER AB, STRANDGATAN 2, Box 66, 851 02 SUNDSVALL, TEL. 060-11 50 05, BANKGIRO 989-0526, PosTGIro 419 17 00-6, OrRG.NR 556321-4179.



FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR

Mark och
vegetation

Geotekniska
férhdllanden

Fornladmningar,
byggnadsminnen
och kulturmiljder

Bebyggelse-
onmrade

Skyddsrum

i3

Byggnadsndmnden har dd@rfér under hésten
1991 stéllt sig positiv till mark&dgarens
6nskemdl om en plandndring for att erhdlla
byggrdtt for bostédder.

Borgmidstaren 2 har fram till hdsten 1991
inrymt smdindustribebyggelse. Denna be-
byggelse dr numera riven och tomten avses
bebyggas med ett bostadshus.

Marken &dr plan och inrymmer\ingen vaxtlig-
het.

Ndgon aktuell grundundersdkning finns ej
fér planomrddet. Dock visar geotekniska
utredningar av ndrliggande fastigheter pé
att ett siltigt lager lera finns ner till
nivdn ca +7 - 8m. Grundliggning pd plattor
beddms kunna gdras pd silt, sand eller
grus.

Kvarteret ligger inom Sundsvalls stenstad
och ingdr dirmed i ett omrdde av riksin-
tresse for kulturminnesvdrden, vilket bl a
innebdr krav pd omsorgsfull utformning av
byggnader och stadsmiljder.

Den gamla brandstationen, som grdnsar till
planomrddet, uppférdes 1898 och har ett
mycket stort vdrde. Den dr en viktig be-
byggelsesilhuett i Sundsvall och har en
arkitektur som dominerar platsen. Det &r
darfor viktigt att nya byggnader inte tar
o6verhanden.

Slutligen ligger planomrddet inom lagskyd-
dat fornminnesomrdde. Enligt lagen om kul-
turminnen krdvs tillst&nd av lénsstyreslen
for schaktningar och andra markarbeten.

Detaljplanen &ndrar alltstd byggridtten for
fastigheten frdn kontor till bostidder. Dock
behdlles av miljdskdl kontor eller butiker
i gatuplanet. Ovanfdr gatuplanet kommer 5
vaningar bostdder, dir den dversta véningen
mot Kopmangatan utféres som vindsvaning,
medan samma vadning mot sdder fAr normal
takhdjd. Dessa Atgidrder motiveras av an-
passning till den angrédnsande bebyggelsen
ldngs Kdpmangatan.

Férutom denna huvudbyggnad ger detaljplanen
dven ritt till en envdningsbyggnad i gr&n-
sen mot Borgmidstaren 11.

Planomrddet ligger inom skyddsrumsort.

Eventuellt tillkommande skyddsrum inom

omradet kommer att prévas i samband med
bygglov.



Parkering

Ga&ngtrafik

Trafikbuller

Avgaser

Gardsmilijd

Insynsskydd

Teknisk for-
s6rjning

VA, vidrme

F6r att f3 en bra utemilj®d f£f6r det nya
bostadshuset fdreslds all parkering komma
att ske i det planerade parkeringshuset p&
Borgmidstare 9. Avtal betrdffande parke-
ringsfrdgan kommer att tecknas mellan SIAB
och kommunen.

Det planerade parkeringshuset kommer att
kunna nds till fots bl a fr&n Kdpmangatan
via en gdngvig Sver Borgmistaren 2. Fo6r att
sdkerstdlla denna mycket viktiga gdngfér-
bindelse, kommer servitut att kopplas till
fastighetsbildningen.

F6r att f&8 ett godtagbart inomhusklimat,
stdller detaljplanen krav pi att fasad inkl
fénster skall utféras sd att ljudnivd om
max 45 dBA inomhus nattetid, resp 30 dBA
ekvivalent £6r dygn inomhus erhdlles.

Ndrheten till Kdépmangatan stdller krav pé
hégt sittande friskluftsintag med
mekanisk ventilation. Hdrigenom
underskrides natur-virdsverkets
riktvdrden fér sdvdl koloxid som
kvdvedioxid.

FOor att f34 en god utemiljd f&ér bostdderna
planeras uteplatser sdvil pd mark som p&
taket av envaningsbyggnaden.

I detaljplanen anges att en mur skall
anordnas i grdnsen mellan Borgmdstaren 2
och 6. Kraven pd denna mur har tillkommit
dd de boende vill motverka insyn resp icke
behériga pd sin gard.

Planerad bebyggelse kan anslutas till det
kommunala VA- resp fjdrrvdrmenitet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Utformningen av de bebyggelseskisser som
ligger till grund f&r detaljplanen har
skett genom TN Arkitekter AB.

Samrdd har skett med Lars Rimfors, Jan
Dahl och Bengt Bygdén stadsbyggnads-
kontoret, Mats Westling och Gunilla
Nordvall stadsingenjdrskontoret, Stig
Johansson miljéskyddskontoret och Leif
Westlund parkeringsbolaget.

i
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BORGMASTAREN 2

PAuL SJOLANDER AB

1991-12-16

Bostdder m m vid Kdpmangatan
Stenstaden, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Byggherre SIAB

Planléggning ARKIDE

Hus och 6vriga Byggherren

anldggningar

pd tomt

Fastighetsreg- Stadsingenjérskontoret

lering

Grundundersok- Kompletterande grundundersékning utfédres av

ning byggherren

Genomfdrande- Genomfdrandetiden &r-10 ir fr&n det att

tid planen vunnit laga kraft

Tidplan Planen beddms kunna vinna laga kraft under
vintern 1992 med 3tfdljande byggstart
vintern eller vdren 1992.

FAS?IGHETSRKTTSLIGA

ATGARDER

Gdllande For kvarteret Borgmdstaren gidller

fastighets- fastighetsplan faststdlld

plan 1886-10-21, akt 2281K-6.
Fastighetsbildning i enlighet med gillande
fastighetsplan &r genomfdrd.

Andrad Detaljplaneférslaget tillsammans med

fastighets- tidigare antagen detaljplan for

plan Borgmdstaren 9 m fl fdranleder behov av

dndrad fastighetsplan, vilken skall
utformas si att

* del av Borgmdstaren 2 utldgges som
blivande fastighet fér bostider, kontor och
handel

* resterande del av Borgmistaren 2, del av
Borgmdstaren 6 samt hela Borgmistaren 9
utldgges som en, alt tvd blivande
fastigheter f6r parkeringshus och kontor

ARKIDE, PAUL SIOLANDER AB, STRANDGATAN 2, Box 66, 851 02 SUNDSVALL. TEL. 060-11 50 05, BANKGIRO 989-0526, POSTGIRO 419 17 00-6, ORrRG.NR 556321-4179.



Fastighets-
bildning

EKONOMISKA FRAGOR

Markfo6rvarv

Fastighets-
rédttsliga
kostnader

Plankostnader

39

* servitut fér gdngtrafik for
"parkeringshuset" till K&pmangatan utlédgges
f6r blivande "parkeringshusfastigheten" p&
blivande fastigheten f6r bostdder, kontor
och handel.

Detaljplanen och fastighetsplanen genomférs
fastighetsbildningsmidssigt genom
fastighetsreglering ( markéverféring till
Borgmdstaren 9 jdmte servitutsbildning).

Sdrskilda avtal kommer att upprédttas mellan
berdrda fastighetsdgare fo6r att reglera
dels kostnad f6r markforvdarv, dels
ersidttning fér intréng.

Kostnader avseende fastighetsrdttsliga
kostnader m m berdknas utgdra:

Grundkarta ca 1.000:-
Nybyggnadskarta ca 3.000:-
Fastighetsplan ca 10.000:-
Fastighetsreglering ca 12.000:-

Kostnader for upprédttande av detaljplanen
ombesdrjes av SIAB.
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