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Sa har gors en detaljplan

Meningen med planbeskedet

ar att alla som har f6r avsikt att
genomfoéra en atgard ska kunna

fa ett snabbt och tydligt besked
om huruvida kommunen tinker
inleda ett planliggningsarbete eller
inte. Svaret ska vara skriftligt och
motiverat.

Nir ett program har utarbetats ska
ett samrad genomforas efter sam-
ma regler som da ett planforslag
tas fram. Efter programsamradet
upprittar kommunen en samrads-
redogorelse.

Planférslaget skickas ut till ber6rda
parter for samrad. Vid behov halls
ett samradsmote och de synpunk-
ter som inkommer fran de berérda
redovisas i en samradsredogorelse.
I denna skriver kommunen sina
kommentarer och redogér for sina
stillningstaganden.

Detaljplanen godkinns av bygg-
nadsnimnden och antas av kom-
munfullmaktige (KF).

Om ingen 6verklagar detaljplanen, |

I
gilla. Bygglov kan nu sékas. |

eller om 6verklagan avslas, vinner
detaljplanen laga kraft och borjar

Planbesked

Program

Program-
samrad

Planforslag

Samrad

Antagande

Eventuellt

overklagande

Diarienummer BN 15/381

Ibland kan ett planprogram beho6vas
tas fram fOr att utreda Gvergri-
pande fragor. Ett program beskriver
planens forutsittningar, mal och
inriktning. Programmet ger berorda
mojlighet till insyn och paverkan
innan ett forslag till detaljplan har
tagits fram. Ett program ligger som
underlag till detaljplan och har ingen
juridisk verkan.

Ett forslag till detaljplan upprit-
tas. Forslaget skickas ut pa samrad
till ber6rda intressenter sa som
fastighetsigare, myndigheter och
organisationer.

Kommunen kungér det eventuellt
reviderade planférslaget. Forslaget
ska sedan granskas under minst tva
veckor. Eventuella synpunkter ska
limnas skriftligen till kommunen.
Inkomna synpunkter sammanstalls
efter granskningen i ett gransknings-
utlatande. Detaljplanen prévas sedan
1 byggnadsnimnden.

De som senast under gransknings-

tiden limnat skriftliga synpunkter

som inte har blivit tillgodosedda ska

underrittas med brev. De har tre

veckor pa sig att 6verklaga kommu-
] nens beslut. Antagandet av planen

overklagas till linsstyrelsen och kan
I komma att prévas i mark- och miljé-
| domstolen.

Lagakrafthandling
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INLEDNING

Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser och grundkarta
Plan- och genomforandebeskrivning
Behovsbedomning

Fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ir att préva limpligheten for att etablera en ny stadsdel
med bostider, skola och handel inom delar av Kirnekulla 1:4. Det dr ett stort
behov av nya bostader i kommunen, speciellt ligenheter. Detaljplanen visar vil-
ken typ av markanvindning, struktur, exploatering och f6rsorjningssystem som
man onskar prova. Forslaget omfattar ytan mellan Branningeleden, Kérnekul-
lavagen, vag 195 och ravinen soder om gardscentrat. I planprogrammet hade
man ocksd med Branningeleden och Sjogarps cirkulationsplats da dessa tva ar
viktiga kommunikationspunkter 1 exploateringen. Dessa har lyfts ut ur detalj-
planen och Trafikverket kommer ta fram en separat vigplan for dessa.

Den nya bebyggelsen forvintas i huvudsak bestd av flerbostadshus i varierande
hoéjder, cirka 700 ligenheter, skola, handel och eventuellt en idrottshall. Idag ar
marken klassad som jordbruksmark.

Plandata

Lige, areal och markigoférhallanden

Planomradet ar cirka 26 ha. Kirnekulla 1:4 ligger centralt i Habo titort stra-
tegiskt nara vig 195. In till Habo centrum ar det cirka tva kilometer. Avgrins-
ningen mot Brinningeleden kommer att grinsa mot den vigplan som Tra-
fikverket ska ta fram. Mot 6ster dr den naturliga avgrinsningen vag 195. Mot
vaster omfattar planomradet Kérnekullavigen. Mot séder blir avgrinsningen
den dkermark som kommer att detaljprojekteras lingre fram. Man har 6nskat
att ta med ravinen da denna kommer spela en viktig roll i dagvattenhanteringen
inom planforslaget. Kirnekulla 1:4 dr 1 privat 4go och ags av Kirnekulla AB.
Kirnekullavagen dgs av Habo kommun.

Orienteringsbild

Lagakrafthandling
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Habo kommuns 6versiktsplan Framtidsplan for Habo kommun antogs 26 januari
2000. I 6versiktsplanen finns en viljeinriktning att kommunen ska uppritthalla
en hég mark- och planberedskap f6r bostider och féretagsamhet. Vidare vill
man att nya bostider bor placeras nira service och kommunikationer. Habo
tatort har ett ldgre serviceutbud dn grannkommunerna och for att stirka kom-
munens stillning dr det angeldget att centralorten utvecklas.

I kommunens férdjupade 6versiktsplan, Fordjupad dversiktsplan for Habo titort,
vilken vann laga kraft 2011-03-23, ir viljeinriktningen att nya bostider ska
byggas séderut (Brinninge - Ekeberg). Kirnekulla dr utpekat som utbyggnads-
omrade for industri och service. Bade titortsutbyggnad och jordbruk dr viktiga
allminna intressen. Kommunens installning nir dessa intressen star i konflikt
med varandra dr att i tdtortsndra omraden dger utbyggnadsintressena foretride,
medan det i glesare omraden utanfor titorterna rader motsatt férhéllande.

Detaljplaner, omrddesbestimmelser och fé6rordnanden

Storre delen av planomrédet dr oreglerat men tre detaljplaner berdrs. For Brin-
ningeleden finns en detaljplan antagen den 26 augusti 1993. Denna detaljplan
togs fram i samband med anlidggande av en ny allmin genomfartsled genom
titorten. Gillande Kirnekulla 1:4 ber6rs endast en smal remsa mark som ér
reglerad som skyddsmark, marken dr avsett for slinter. Den 3 februari 2011
faststilldes en arbetsplan f6r ombyggnad av vig 195, delen Bankeryd norra -
Habo sddra. Syftet med planen var att uppritta en arbetsplan f6r ombyggnad
av vig 195 till en motesseparerad landsvig med omkorningsfilt, en sd kall-

lad 2 + 1 vig. Kirnekulla 1:4 ber6rs av planen bland annat genom att mark pa
Ostra sidan av vig 195 togs 1 ansprik for att anlidgga gang- och cykelvig mellan
Sjogarp och Fiskebick.

Ett planprogram fér Kirnekulla togs fram och var ute f6r samrdd under varen
2015. Planprogrammet omfattar ett storre omrade dn den del som nu ér aktu-
ell. Samradsredogorelsen f6r planprogrammet bifogas handlingarna.

I gronstrukturplanen f6r Habo titort, [art Grona Habo, antagen 28 augusti
2008, ingar backravinen. Man anser att backravinerna har stor betydelse f6r
titortens biologi.

Viitterns vattenskyddsomrade stricker sig en bit upp i ravinen, beslut om detta
togs 31 januari 2014.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kirnekulla 1:28 (fastigheten hette sa innan den styckades av) sildes 2013 och
den nya dgaren inkom den 4 november 2013 med begiran om planbesked om
att uppratta en detaljplan f6r handel, littare industri samt kontor och bostader.
Byggnadsnimnden kom fram till att planbeskedet skulle beslutas av kommun-
styrelsen da detta ar ett viktigt exploateringsomrade f6r kommunen. Den 12
tebruari 2014, § 18, limnade kommunstyrelsen positivt planbesked avseende
detaljplaneliggning av Kirnekulla 1:28 och beslutade att detaljplaneliggningen
skulle foregis av ett planprogram. I beslutet ingick dven att byggnadsnimnden
skulle fatta beslut om att uppritta detaljplaner som Gverensstimmer med plan-
programmets intentioner.

4 Lagakrafthandling
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FORUTSATTNINGAR

Pagaende markanvindning

Kirnekulla dr en jordbruksfastighet och dkermarken brukas fortfarande idag,
Utéver akrar finns beteshagar kring gardstomten och i ravinen. Ingen djurhall-
ning drivs lingre men histar betar 1 hagarna pa sommaren. Tva bostadshus
finns pa fastigheten, vilka bada dr bebodda idag. En storre ladugard samt ett
stall och forradsbyggnad/verkstad finns i anslutning till mangardsbyggnaden.
Mangérdsbyggnaden uppfordes ar 1910, ladugarden pa 1940-talet. Mellan
Kirnekullavagen och jairnvagen finns en rad med 16 villor som ar byggda pa
1900-talets mitt. Husen ligger som ett parlband lings vigen och ir tidstypiska 1
sin arkitektur. Dessa ingar inte i planomradet.

Natur, kultur och rekreation

Landskap

Landskapet vid Kérnekulla ir férhallandevis 6ppet med dker- och hagmark
runtom sjilva gardsbebyggelsen. Landskapet dr flackt till mattligt kuperat med
storre dkerfalt avbrutna av tridridder och bickraviner. Bebyggelsen dr smaska-
lig med en blandning av smahusbebyggelse och ekonomibyggnader. Byggna-
derna pa Kirnekulla ar centralt placerade. Beligenheten for garden ar gammal
och markutnyttjandet har en ling historia. Alléerna dr signifikanta element.
Fran Branningeleden utgor gardsmiljon ett landmarke och skapar karaktar at
omradet.

Strak dr gator, vigar och stigar med mera som minniskor ror sig i och betrak-
tar sin omgivning fran. Jarnvigen och de storre vigarna kring Karnekulla ar
barriirer, bade fysiskt, visuellt och kinslomassigt. De anger dven riktningen i
landskapet da dessa f6ljer de stora dragen i omradet. Ravinen fungerar ocksa

Den befintliga allén ned mot Kirneknlla.
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som barridr med sin terring och vegetation. Utmed Brinningeleden och pa
akermarken kring Kirnekulla dr utblickarna mot Vittern nistan obrutna och
ger en luftig och storskalig kinsla.

Planomradet kan delas in i flera tydliga omraden. De bestar av den omgivande
Oppna jordbruksmarken, bebyggelsen och vegetationen pa Kirnekulla och den
Oppna ytan norr om Brinningeleden. Knutpunkter dr strategiska platser mel-
lan strak eller koncentration av karaktirsfulla objekt. Cirkulationsplatserna ar
viktiga knutpunkter.

Gronstruktur

Gronstruktur innefattar alla grona omraden och all obebyggd mark som inte ér
hardgjord inklusive vattenomraden. Dessa omraden binds samman i ett natverk
och bildar en helhet av gronska, oavsett storlek, funktion och innehall. Gron-
strukturen kan jimféras med andra fysiska strukturer som infrastrukturen eller
bostadsstrukturen i ett samhalle.

Planomradet bestar av ett antal olika grénomriden. Akermarken utgér den
storsta delen medan gardsmiljon dr en annan. Géardsmiljon praglas av stora 16v-
trid och en allé leder ner till girden. En frukthage angrinsar till allén pa s6dra
sidan av gardsvigen. En bickravin l6per 1 vist-Ostlig riktning. En lang allé av
bjorkar 16per lings den norra sidan av ravinen 6sterut mot vig 195. Stora delar
av gronstrukturen paverkas av planforslaget.

Kultur och arkeologi
Kulturmilj6 handlar om minniskors verksamhet pa en plats och de spar det har
avsatt pa miljon. Det kan gilla alltifran enskilda objekt till stora landskapsav-

Karta jver Karnekulla 1805 i samband med storskiftet (Bild Lantmiiteriet).
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snitt. Kérnekulla gard dr en relativt gammal gard och upptogs forsta gangen i
jordeboken 1539. Ar 1762 bestod Kirnekulla av tva girdsbruk dgda av far och
son Ruckman. Utifran handlingar frin den tiden kan man lisa sig till att gards-
bruken i sig inte var tillrickliga att livnira sig pa och att minnen arbetade som
faktoriesmeder samt sysslade med hantverk.

Befintlig mangardsbyggnad blev uppférd 1910 och ladugérden blev uppférd
1940 da den tidigare brann ner. Mj6lkproduktion har varit huvudsysselsittning
pa garden fram till 2009 da garden gick Gver till lammproduktion som pagick
fram till att verksamheten lades ner 2011. Idag 4r mangardsbyggnaden i forfall
och 1 behov av omfattande renovering, Det samma giller f6r gardens 6vriga
byggnader. Husen ir tidstypiska for den tid da de uppfordes men inte bevaran-
devirda eftersom de inte dr unika i sitt slag,

Ett kint fornminne ar registrerat 1 Riksantikvarieimbetets register. Fyndet ir en
trindyxa som registrerades 1985 och hittades 1 samband med odling,

En arkeologisk utredning utférdes oktober 2015. Férutom kart- och arkiv-
studier utférdes dven filtarbeten pa plats. Totalt 120 schakter blev gjorda och
tva hirdar patriffades. Utover detta hittades inget 6vrigt som kunde motivera
ytterligare antikvariska insatser inom omradet f6r planerad byggnation. Dock
maste sjilva bytomten utredas nir det aktuellt att exploatera denna. Detta pa
grund av att marken, nir husen rivs, riknas som fornminnen.

Natur
I samband med framtagandet av planprogrammet utférde kommunen en na-

turinventering sommaren 2014. Lavar och djurliv har inte inventerats. Hagmar-
ken, som i naturinventeringen ér

numrerad 9, har hogt naturvirde,
denna ingar dock inte i detta
planforslaget. Pa gardsplanen
finns en mycket stor ask med ett
stamomfang pa 675 cm. Denna
har ett mycket hégt naturvirde
och dr upptagen i linsstyrelsens
register 6ver jattetrad. Vid inven-
teringen 2009 var tridets status
friskt. Gamla eller grova ekar,
askar och almar utgér livsmiljo
tor en mingd olika insekter, lavar,
mossor och svampar. De dr ocksa
viktiga for andra djur sa som flad-
dermdss och faglar. Skyddsvirda
trid har inget formellt skydd men
genom att uppmarksamma att de
finns dr chansen storre att hinsyn
tas till triden. Langa tridrader

finns dven lings vigen forbi ladu-
garden, for det mesta bestiende < Iw : NN
av 16nn och lind. En bjorkallé Asken som finns pa Kérnekulla finns med i lins-

finns lings med traktorvigen Styrelsens register dver jattetrdd.

el =
e,
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ner mot vig 195. I planomradets nord6stra horn har férekomster av gronvit
nattviol patriffats. Grénvit nattviol 4r en orkidé och alla orkidéer i Sverige ér
fridlysta. Dispensansékan fran artskyddsférordningen maste géras om marken
ska exploateras.

Rekreation och friluftsliv

Sjilva planomradet har varit oatkomligt for rekreationssyften utéver det som
allemansritten medger. Nirmsta rekreationsomrade dr 16vskogen vister om
jarnvigen. Denna skog dr omtalad 1 gronstrukturplanen ”Virt grona Habo™.
Tre skogsstigar korsar omradet och foérenar bostadsomradena och vigen utmed
jairnvigen och Brinningegatans férlingning. Ravinen soder i planomradet bor

1 framtiden fungera som ett nirstr6vomrade f6r de boende inom planomradet.
Med varsamhet bor det vara maoijligt att anligga stigar som forenar aktuellt pla-
nomride med ett framtida planomrade séder om ravinen.

Utéver detta ligger naturreservatet Fiskebicks Angar och bokskogen pa 6stra
sidan om vig 195 i relativ narhet. Grinsenstugan som ligger lingre visterut i
Habo ir ett viktigt rekreationsomrade for titorten med sina motionsslingor.
Genom en exploatering kommer delar av planomradet att tillgingliggéras f6r
allminheten. Planomradet omfattas inte av riksintresset for naturvard och har
inte nagon storre betydelse for friluftslivet i stort. Narmsta storre friluftsomra-
de dr Hokensas lingre norr i kommunen samt Vitterstranden som ocksa ingar
1 riksintresset for naturvard.

Kommersiell och offentlig service

Kirnekulla ligger forhallandevis centralt i Habo. Habo centrum, cirka tva
kilometer norr om Kirnekulla erbjuder matvaruhandel, bank, klader, kondi-
tori. Vardcentral, ett antal forskolor och tva skolor finns inom en radie av tva
kilometet.

En handelsutredning har tagits fram i samband med detaljplanen. Utredningen
visar begransade potentialer for att utveckla ytterligare handel i kommunen.
Det dr framforallt marknadsunderlaget som ar for litet och hard konkurrens
fran kringliggande handelsplatser i Jonképing. Centrum ligger relativt langt
bort fran vig 195 och ir heller inte synlig fran Brinningeleden. I centrum ér
handeln utspridd och 1 lokaler som kan upplevas ha laga kommersiella kvalite-
ter. Handeln skulle sannolikt ges bittre forutsittningar om den placerades pa
Kirnekulla men detta skulle utarma befintligt centrum, vilket vare sig kommu-
nens tjanstepersoner eller politiker dr beredda att gora.

En eventuell handel pa Kirnekulla behover dirfor i mojligaste man utvecklas
till ett innehall med utbud som kompletterar och stirker centrum. Oavsett Kir-
nekullas utveckling ar forbittringar av centrums tillganglighet, form och funk-
tion nédvindiga. Genom att lata en livsmedelsaffir etablera sig pa Kirnekulla
bedémer handelsutredningen att den ena av tva livsmedelsaffirer i centrum
kommer att férsvinna och centrum behéver genomga ett kraftfullt utveck-
lingsarbete. Speciellt viktigt 4r att centrum forstirks med enheter som idag inte
finns i dir sdsom service, apotek, kultur och 6vrig beséksniring,
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Gator och trafik

Gang- och cykelvig finns lings med Kiérnekullavigen. Denna ir separerad
fran kérbanan med en malad linje och idr dirmed inte fysisk avgrinsad, vilket
inte ar optimalt. Cykelvagen har forbindelser séderut mot Fiskeback, norr ut
mot Habo centrum och vister ut mot Brinninge. Norr om Brinningeleden
finns ocksa giang- och cykelvig, En underging till Kirnekullavigen finns vid
infarten mot Jénkopingsvagen. En tunnel finns ocksd under Brinningeleden
som forbinder gang- och cykelvignitet med Sjogarpsomradet och séderut mot
Fiskebick.

Linstrafiken trafikerar Brinningeleden och busshallplats finns lingst Osterut 1
anslutning till planomradet. En passage finns 6ver Brinningeleden som anslu-
ter till gang- och cykelvigen. Bussarna gar varje halvtimme. Narmsta tagstation
ligger i Habo centrum. Avstandet mellan Krakerydsrondellen och Habo station
ar cirka 1,5 kilometer. Jarnvigen vister om planomradet ingar i riksintresse for
kommunikationet.

Kirnekullavagen, som ir en kommunal vag, hade vid mitning i oktober 2017
460 fordon/dygn. 6 % av fordonen var lastbilar. Hastighetsbegrinsningen pa
vigen dr 50 km/h men boende lings Kirnekullavigen har pétalat att trafiken
pa vagen haller mycket hog hastighet. For att fa bukt med detta har avsmal-
ningar gjorts pa Kiérnekullavigen under hosten 2017.

Bade Brinningeleden och vag 195 ir statliga vigar och Trafikverket dr huvud-
man. Vig 195 ingar i riksintresset f6r kommunikationer.

Brinningeleden ar huvudinfartsvigen till Habo och hade 2012 vid mitningen 6
930 fordon/dygn, varav 6 % var tunga fordon. Hastighetsbegrinsningen ar satt
till 60 km/h. Vig 195 hade 9 280 fordon/dygn, varav 10 % var tunga fordon
vid senaste mitning 4r 2012. Hastighetsbegrinsningen pa vig 195 4r 100 km/h
forbi planomradet.

Brénningeleden dsterut mot vig 195.
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Geotekniska och hydrologiska férhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersokning av omradet blev utférd under varen
2014. I rapporten fran undersékningen redovisas bland annat féljande. Topogra-
[iskt ligger omridet sluttande ner mot dster och sider. Genom planomradet gar tva raviner i
vdst-dstlig rikining. Djupet pa dessa ligger mellan tio till toly meter som mest. Planomradet
utgors till storsta delen av aker och dngsmark. I den sydistliga delen finns en del skogsmark
ddr stora delar av skogen dr avverkad. Runt dkrarna och angsmarken samt ravinerna vaxer
lovtrad med inslag av barrtrdd.

Jorden inom omridet bestar av siltig sandig moran med aviagringar av isilvssediment pai
mordnen bestaende av finsand och silt. 1 sidra delen av ravinerna har isdlyssedimentet stirre
mdktighet. Det ytliga mullskiktets miktighet dr i norra delen cirka 0,5 meter i akermarfken
medan det dr cirka 0,4 meter som mest i sidra delen. 1 id kanterna vid ravinerna finns
isdlysavlagringar av sand som foljer ravinkanterna ner mot botten. Botten pa ravinerna har
ett ytligt skikt pa cirka 0,3 meter med torv.

Den relativa fastheten av jorden under det ytliga mullskiktet dr relativ hig med undantag
vid en punkt. Berg har inte patréffats men tryck- och slagsonderingar har stoppats mot sten
eller i mycket fasta skikt pa 2,2 till 5,3 meters djup. Den relativa fastheten vid ravinerna dr
lag eller mycket lag i de ytliga skikten men okar till higa eller mycket higa fran 0,7 till 1,2
meter. Sonderingarna stoppade i mrycket fasta skikt pa 2,4 till 5,7 meters djup.

En korttidsobservation av grundpattennivin utfordes i samband med den geotefeniska under-
sokeningen. Resultatet visade att vattennivan lag mellan 2,92 till 3,79 meter under marky-
tan. Da marfken har relativt lag permabilitet dr vattnets rorelse langsam bade i grundvatitnet
och i sjunkzonen. Detta betyder att vid riklig nederbiord har ytvattnet svirt att tringa ner

i marken och kan déirmed rinna ovanpa den sluttande marken. Grundyattennivan kan pa
senbdsten och vid sndsmaltningen ligga hogre. For vidare lasning hanvisas till Projekte-
rings PM1 Geoteknik.

Halsa och sakerhet

Medlemsstaterna i EU har gemensamt kommit 6verens om vilken luftkvalitet
som sdmst ska fa férekomma inom unionen. Varje land har férbundit sig att
genomfora den lagstiftning som beslutats. Kommunerna har fitt i uppgift att
kontrollera milj6kvalitetsnormerna. Detta gérs genom mitning, berdkning eller
objektiv skattning beroende pa radande luftkvalitet.

Tva luftféroreningar som har fastslagna miljokvalitetsnormer 4r partiklar
(PM10) och bensen. Partiklar férvirrar luftrérsproblem och uppkommer bland
annat vid ofullstindig férbrinning, Bensen dr cancerframkallande och nybildas
vid foérbrinning och finns 1 bensin. Under vintern 2006 och varen 2007 genom-
tordes matningar av partiklar (PM10) och bensen i luften 1 Habo kommun f6r
att ta reda pa vilken kvalitet luften har. Analysresultatet visar att partikelhalten
(PM10) inte 6verskrider miljokvalitetsnormen (dygnsmedelvirde) pa det upp-
miitta stallet mer an 2 ganger under provtillfallet. Det ar f6rst om miljokvali-
tetsnormen Overskrids mer 4n 35 ganger pa ett ar som ett atgirdsprogram ska
upprittas och beslutas av kommunfullmaktige och skickas in till Naturvards-
verket. Nar det giller bensen visar analysresultaten pa att halterna inte Gver-
skrider miljokvalitetsnormen (arsmedelvarde) pa det uppmitta stéllet i Habo.
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Vidare visar analysresultaten ocksa pa att halterna av bensen 1 luften 4r sa pass
laga att nista kontroll kan ske genom enbart berikning och/eller skattning av
téroreningshalterna.

Buller

Det finns regler om buller i plan- och bygglagen (PBL), miljébalken (MB) och
plan- och byggtérordningen. Enligt PBL ska bebyggelse lokaliseras till mark
som ar limplig f6r indamalet. Med detta menas hinsyn till manniskors hilsa
och sikerhet samt méjlighet att f6rebygga bullerstérningar. PBL ger ocksa
kommunerna mojlighet att besluta om planbestimmelser som reglerar skydd
mot bullerstorningar. Frin och med 2 januari 2015 ska beriknade bullervirden
vid behov anges i planbeskrivningar. Ljudnivaerna avser omgivningsbuller ut-
omhus. MB ska tillimpas sa att manniskors hilsa och milj6 skyddas fran skador
och oldgenheter. Buller kan vara en sadan oldgenhet. Till MB finns en férord-
ning (2015:216) om riktlinjer f6r trafikbuller utomhus vid bostadsbebyggelse.

En trafikbullerutredning togs fram i samband med planférslaget. Bullerutred-
ningen tar utgangspunkt i de riktlinjer som finns 1 férordningen.

Resultaten fran bullerutredningen visar att ljudnivaerna blir som hogst Gster i
planomradet 1 narheten av vig 195 och i norr lings Brinningeleden och jarnvi-
gen. Utredningen visar ocksa att stora delar av planomradet 6verskrider rikt-

linjernas nivaer och att de bostider som inte uppfyller riktlinjerna maste kunna
erbjudas gemensamma uteplatser dir dessa krav uppfylls. Den 1 juli 2017
beslutade regeringen att hoja riktvirdena f6r buller. For bostiader upp till 35 m?
lades nivan pd 65 dBA istillet f6r 60 dBA. For bostider stérre dn 35 m* hojdes
riktvirdet till 60 dBA mot tidigare 55 dBA. Bullerutredningen har inte uppdate-
rats sedan dndringen. Bullerutredningen i sin helhet bifogas handlingarna.
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Utdrag fran bullerntredningen.

11



Detaljplan for Karnekulla 1:4 m.fl. Diarienummer BN 15/381

Radon

Radon dr en osynlig och luktfri gas som finns naturligt i luften, marken och
vattnet. Det dr nir radonhalterna i ett hus eller pa en arbetsplats dr héga som
det kan vara skadligt f6r hilsan. Radonmitningar i samband med den geo-
tekniska undersokningen visade mitvirden mellan 19-58 kBq/m3. Di det ir
relativ finkornig morinjord klassas marken som normalradonmark och byggna-
tioner anpassas darefter.

Fororenad mark

Kirnekulla har varit jordbruksmark sedan mycket langt tillbaka. Inga kinda
fororeningar finns inom planomradet. De féroreningar som man kan tinkas
hitta dr knutna till den lantbruksverksamhet som har bedrivits pa garden, det
vill sdga oljefat, bekimpningsmedel eller liknande men man anser att detta ér
1 en sadan liten omfattning att det inte kan avhjalpas och att det inte dr en fara
for minniskors hilsa och sikerhet. Detta kan 1 sé fall atgiardas vid byggnation.

Vatten

En korttidsobservation av grundvattennivan utférdes i samband med den
geotekniska undersékningen under varen 2014. Resultatet visade att vattenni-
van lag mellan 2,92 till 3,79 meter under markytan. D4 marken har relativt lag
permeabilitet dr vattnets rorelse langsam bade 1 grundvattnet och i sjunkzonen.
Detta betyder att vid riklig nederb6érd har ytvattnet svart att tringa ner i marken
och kan darmed rinna ovanpa den sluttande marken. Grundvattennivan kan pa
senhdsten och vid snosmaltningen ligga hogre.

Inom planomradet finns en av Kockabickarna. Denna ingar i avrinningsomra-
det till Vittern och omfattas av de foreskrifter som giller for vattenskyddsom-
radet.

Dagvatten ar regnvatten, smaltvatten och spolvatten som rinner av frin exem-
pelvis vigar och hustak som via diken eller ledningar rinner ut i sjoar, vat-
tendrag eller leds till avloppsreningsverken. Under naturliga férhallanden tas
dagvatten upp av vixter eller renas nir det rinner genom marken innan det nar
sjoar eller grundvatten. Nir marken bebyggs eller hardgors rinner vattnet istal-
let snabbt av pa ytan. Oftast finns hir ocksa med féroreningar som dagvattnet
tar med sig. Kombinationen av snabb avrinning, avsaknad av naturlig rening
och fororeningshalten gor att det inte dr limpligt att slippa dagvattnet direkt ut
1 till exempel en kénslig sjo.

Risk, sakerhet och transport av farligt gods

Planomradet dr omgirdat av vigar pa tre sidor; Brinningeleden i norr, Kirne-
kullavigen och jarnvigen i vaster och vig 195 1 6ster. Jarnvigen ér utpekad som
trafikled for farligt gods medan de 6vriga inte ar det. Infor samradet gjordes

en riskbedémning for jarnvigen. I den konstaterades att sannolikheten for en
omfattande olycka pa jirnvagen i h6jd med fastigheten Kirnekulla 1:4 bedoms
som mycket liten. Detta med hinsyn till omfattningen av det farliga gods som
dagligen passerar Habo titort. Vid en olycka pa platsen bedoms konsekvenser-
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na kunna bli omfattande. Det rekommenderas darfor ett antal sikerhetshéjande

och riskminimerande skyddsatgirder med syfte att uppna en acceptabel riskni-

va. Enligt mitningar utférda av Myndigheten f6r samhillskydd och beredskaps

(MSB) miitningar 2006 konstaterades att det transporteras farligt gods dven pa

vag 195. Habo kommun har dirfor latit gora en riskbedémning som omfattar

vag 195 samt Brinningeleden och det angrinsande industriomradet norr om

Brinningeleden. Sannolikheten f6r en omfattande olycka bedéms som liten

och konskevenserna kan bli mattliga till relativt omfattande.

Ett antal sikerhetsh6jande och riskminimerande atgirder férslas:

* Ligsta markniva sikerstills pa marken narmast vag 195. Ingen ligstanivi har
forts in pd plankartan da det inte ar relevant att sanka marken mot vig 195 pa grund
av buller- och utsiktfragan.

* Bostider mot Kirnekullavigen, Brinningeleden och vig 195 foérses med
varmetaliga fonster. Effer diskussion med riddningstianst och konsulten som utfort
riskanalysen sa har man kommit fram till att bostadskvarteren mot Brinnigeleden
och vdg 195 inte behover virmetaliga fonster. Detta pa grund av att hijdskillnaderna
tillsdger att brandfarliga vétskor inte skulle rinna in mot omridet. Nar det giller Kar-
nekullavigen ligger jarnvagsbanken ca tva meter higre dn planomradet. Husraden som
[Jinns mellan jarnvigen och planomradet skulle i handelse av en olycka minska averkan
pd ndrmsta bostadskvarter inom Kdrnekulla men di det finns risk for att brandfarliga
vdtskor skulle kunde rinna ner mot planomridet beballes kravet om E30- fonster i
dessa kvarter.

* Luftintag placeras i fasad som dr vind in mot Karnekulla.

* Entréer och utrymningsvigar férliaggs 1 fasad som ér vinda in mot Kirne-
kulla.

*  Uteplatser/vistelseytor och lekytor med mera placeras in mot Kirnekulla.

* Tita vigdiken utmed norra kanten av Branningeleden. Detfa ligger utanfor
Planomradet och mdste i sa fall atgardas ndr Branningeleden byggs om.

*  Uppforande av sidoricke och tit dike utmed Ostra sidan av vig 195. Detta
ar en fraga som maste tas med Trafikverket da detta dr Trafikverkets vig
och utanfor planomradet.

* Reducerad hastighet pa vig 195 frin 100-80 eller 60 km/h f6¢bi hela plan-
omradet. Detta dr ocksd en fraga som miste tas med Trafikverket, da detta inte dr
nagot som Rommunen styr.

Riskbedémningen finns bifogad.

P m— 2 ' 5 | AR

_ Brénhingeleden

Vig 195

Kéirnekulla dar omgivet av véigar pa tre hill.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allminna platser med kommunalt huvudmannaskap
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Lokaltrafik
Pendelparkering. Cykelparkering i anslutning till busshallplats.

Anlagt parkstrak. Mindre byggnader avsedda for parkindamal,
teknikbyggnader, dagvattendiken och f6rdréjningsmagasin,
Gangvigar och broar far anordnas.

Frivaxande gron- och skogsomraden som inte édr anlagda och
inte skots mer dn enligt skotselplan eller genom viss stadning,
Gang- och cykelvigar, motionsslingor och omhindertagande av
dagvatten.

Bostider

Bostider och vird.

Med vird menas dldreboende. Aldreboende pa cirka 5000 »? far finnas
inom kvarteret. En restaurang i anslutning till dldreboendet far etableras.
Handel och centrum

Livsmedelshandel och restaurangverksambet far finnas inom kvarteret.
Handel och verksamheter

Handel med skrymmande varor och verksambeter (fordonsservice, bilprov-
ning). Verksambeter med bebov av lokaler for material eller utrustning.
Mindre forsiljning av varor som produceras inom omridet. Livsmedel far
inte sdljas.

Sporthall med tillh6érande parkering och entrétorg

Skola

Transformatorstation

Pumpstation

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATSMARK

Utformning
lek
fordrojning

Lekplats far anordnas inom den allmédnna platsmarken.
Dagvattendammar/magasin

Abnléggning for dagvattenhantering, fordrijningsdanmmar/
magasin far etableras inom avgransad yta. Mindre fordrijnings-
dammar fir anlédggas inom prickmark. Ulforandet ska anpassas
den om#kringliggande miljon.

Skyddsvirda trid som omfattas av biotopskydd.

Astken pa Kirnekunlla dr registrerad av linsstyrelsen i databasen dver
Jattetrid. Trédet far inte fillas ntan linsstyrelsens tillstand.

Alléer som omfattas av biotopsskydd

Alléerna inom Kérnekulla ska bevaras. Trédet far inte fillas ntan lins-
styrelsens tillstand.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning
Byggnader far uppféras inom det intervallet som finns inom
romben pa plankartan. Syftet ar att man vill efterstriva
en varierande byggnadshd6jd inom kvarteret.
Bostiderna mot Branningeleden och vig 195 ar utsatta for trafikbuller.
Far att dstadkomma en god boendemilji kring vigarna dr planomridet
utformat sa att byggnaderna mot vagarna genom sin byggnadshijd ska
utgora bullserskydd for angrinsande byggnader.
Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea (BYA) ér angivet virde i

e, % %. Bestammelsen giller for kvarteren lings Karnekullavigen
som fir bebyggas med radbus/ kedjehus och parhus.

e 0 Storsta exploateringsgrad ovan mark. Angivet virde i m? brutto-
area (BTA).
For att utnyttia maximal exploateringsgrad forutséitts delar av parkerings
behovet lisas med parkeringsgarage under mark.

e, % Hogsta exploateringsgrad 1 bruttoarea (BTA) ar 40 %. Bestimmel-
sen giller f6r handelskvarteren.

e b+ Marken fir endast forses med komplementbyggnader si som
et milj6hus och forrad.

e Marken far inte férses med byggnad. Balkonger och bursprak far
sticka ut 2,5 meter 6ver mark.

Placering

P, Byggnader ska placeras si nira gatumark som plankartan med
ger.
Avsikten med bestammelsen dr att byggnader ska ligga pa samma linje mot
gatumarfken och genom detta fa samma bredd pa forgardsmarken.
Korbar férbindelse far inte anordnas.

Utforande

b, Marken far underbyggas med korbart bjilklag. Komplementbygg-

nader far uppforas i mindre omfattning,

b

A Golvniva pa bottenvaning av bostader ska vara hogst 1,5 meter

over gatuniva.

Utformning

f, Endast radhus, parhus eller kedjehus.
Byggnaderna ska fungera som en sammantinkande del mellan den befintliga
bebyggelsen pa Kérnekullavégen och den nya bebyggelsen pa Kirneknlla.

f Bebyggelsen ska vara sluten mot vig 195. Ligenheter 6ver 35 m?
ska vara genomgiende.
Avsikten med bestammelsen dr att byggnaderna ska fungera som bullerskydd
[for att kunna fa tysta sidor och uteplatser. Ddr byggnader inte skyddar ska
bullerskdrmar uppforas.

f Utrymningsvigar mot gard.
Avsikten med bestammelsen dr att om det skulle uppsta olyckssituationer
pa vig 195 eller Branningeleden dér byggnader mdste utrymmas ska det
[innas mijligheter till detta mot innergard.

f Bottenvaning ska ha en minsta rumshéjd pa 2,7 metet.

Awsikten med bestammelsen ar att inte bygga bort mijligheten att tillita

publika lokaler pa bottenvaningen om det i framtiden visar sig att det finns

underlag for detta.
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Storningsskydd

m,

Minst halften av bostadsrummen i varje ligenhet ska ha fonster
mot tyst eller ljuddimpad sida. Fonstren far vara Sppningsbara
Fasader och fonster mot Karnekullavagen ska utféras i lagst
klass E30. Ventilationsoppningar ska inte placeras i fasad mot
Kirnekullavagen. Ventilation ska ha central avstingning. Ut
gang mot Oster ska finnas.

Bullerplank eller liknande ska finnas dir byggnad inte skyddar
mot gatan.

Prickad mark mot vig 195 far inte utformas sa att omradet
marken inbjuder till stadigvarande vistelse.

Uteplatser eller liknande far inte etableras pa den prickade marken mot
vig 195. Skyddsbestiammelsen avser att skydda manniskor i handelse av
en olycka med farligt gods pa vig 195.

Ventilationséppningar ska inte placeras i fasad mot

vag 195. Ventilation ska ha central avstingning. Utgang mot
Oster ska finnas.

Ventilationséppningar ska inte placeras i fasad mot
Brinningeleden. Ventilation ska ha central avstingning. Utging
mot Oster ska finnas.

Anslutning till naturlig markhdjd ska ske minst 4 meter innan-
tor fastighetsgrins.

Avsikten med planbestimmelsen dr att man vill undvika hoga stodmurar
eller branta slinter mot angrinsande mark.

Marken ska utformas sa att en naturlig 6vergang till natur-
marken kan astadkommas.

Avsikten med planbestimmelsen dr att man inte onskar stidmurar och
element som bryter av mot den angransande marken. Byggnader

ska anpassas efter den naturliga terrangen sa bra som mijligt.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid

Genomférandetiden ér fem ar.

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detalj-

Pplanen dr téinkt att genomforas. Fore genomforandetidens borjan far
bygglov for dtgdrder inte ges. Fore genomforandetidens ntging far

Planen inte andras, ersdttas eller upphdvas mot berirda fastighetsigares
vilja. Genomfirandetiden raknas fran den dagen planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Lagakrafthandling

Kommunen dr huvudman f6r allmin platsmark.
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PLANFORSLAG

Bebyggelse

Idagsliget finns inga detaljerade forslag till bebyggelse. De illustrationer som
redovisas i planforslaget ar darfor bara exempel pa hur planomradet skulle
kunna se ut. Syftet med illustrationerna ér att beskriva tinkta volymer, inte hur
den enstaka byggnaderna kommer utformas.

Bostader
Kirnekulla kommer 1 huvudsak att exploateras med flerbostadshus i olika
stotlekar.

Inom Kvarter 1 far radhus byggas lings Karnekullavigen. Radhusen far
uppforas 1 tvd vaningar. Inom samma kvarter mot Brinningeleden och de nya
gatorna inom Kirnekulla far flerbostadshus 1 lamellform uppféras. Grunden
till detta 4r att skapa tysta sidor i mitten av kvarteret. Lamellhusen far variera i
hojd fran 2-5 vaningar. Tanken 4r att hornhusen” mot rondellerna far sticka
upp som torn. For att klara av parkeringsnormen maste delar av parkeringarna
finnas under mark i form av parkeringsgarage. Om exploator inte 6nskar bygga
parkeringskillare maste antalet ligenheter reduceras. Lagenheter storre dn 35
m? miste vara genomgaende for att klara riktvirdena for buller.

Kvarter 2 och 3 ir relativt lika kvarter 1. Mot den nya gatan i Oster far flerbo-
stadshusen placeras si nira gatan som mojligt for att bilda en tyst innergard
mot vaster. Husen far vara 2-5 vaningar. For att klara exploateringsgraden
maste stora delar av parkeringen ske under mark.

Voo =0
Lllustrationen visar hur man tanker sig att bebyggelsen kommer att placeras i kvarter 1-3
Lllustrationen bifogas i stirre format (bsv arkitekter och ingenjirer ab).
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Kvarter 4 medger ocksa flerbostadshus i lamellform. Aven hir finns bullerpro-
blematik fran Brinningeleden och minst halften av bostadsutrymmena maste
vindas mot en tyst sida om ligenheterna ar storre dn 35 m* Terringen inom
kvarteret har relativt stor héjdskillnad och hir bor det jobbas med att ta upp
hojdskillnaderna i byggnaderna genom trappning av antal vaningar. Exploate-
ringstalet forutsitter att delar av parkeringsbehovet 16ses under mark.

Kvarter 8 dr ocksa ett bostadskvarter. Hir édr anvindningsbeteckningen BD,
vilket medger bostad och vard. Huvudinriktningen 4r att det ska vara bostader.
Det ska finnas moijlighet att etablera dldreboende inom kvarteret. Byggna-
dernas bottenplan ska ha f6rh6jd rumshéjd f6r att méjliggéra publika lokal i
framtiden. Vid etablering av till exempel dldreboende far en mindre restaurang
tor de boende etableras 1 bottenplan i delar av byggnaden.

Kvarter 9 sluter upp mot torgbebyggelsen och bebyggelsen i Oster. Husen far
girna varieras 1 firg, form och hojd.

Kvarter 10 fiar bebyggas med punkthus. Bebyggelsen ska ha en identitet av hus
1 park. Dessa hus far ha en totalth6jd upp pa till 33 meter. Parkering ska l6sas
inom kvartersmarken. Byggnaderna far girna variera i hojd.

LTI 17y,

I LEKYTA

RTER

Lilustrationen visar hur man tanker sig att bebyggelsen kommer att placeras. Illustrationen
bifogas i storre format (bsv arkitekter och ingenjorer ab).
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Kvarter 12 har bullerproblematik mot 6ster och vig 195. Hir maste byggna-
derna fungera som bullerskydd for att skapa tysta innergarder mot vast. Det ar
onskvirt med varierande byggnadshéjder. For att bostiderna ska klara riktlin-
jerna for buller maste ligenheterna vara genomgéende sa att minst hadlften av

bostadsrummen 4r vinda mot en tyst sida.

Lilustrationen visar hur man tanker sig att bebyggelsen kommer att placeras. Illustrationen
bifogas i storre format (bsv arkitekter och ingenjorer ab).

Offentlig och kommersiell service

Skola

Kvarter 5 och 6 medger skola och férskola. Habo kommun behéver en ny F-6
skola inom Kirnekulla for att mota behovet nir nya invanare flyttar in. Skolan
ska rymma cirka 325 elever, vilket motsvarar en tva-parallellskola. Ytan som ar
avsatt for detta dandamal forutsitter att skolbyggnaden byggs i tva till tre va-
ningar och att verksamheten kan nyttja den sporthall som man 6nskar bygga
norr om skolan. For att skapa en bullerskyddad skolgard ska skolbyggnaden
placeras lings gatorna i norr och vister. For att skolbyggnaden inte ska uppta
for mycket mark far den byggas i upp till tre vaningar. Genom omsorgsfull
placering av byggnaderna kan vissa gamla strukturer fran garden tas till vara
sasom allén, stengirdsgarderna och delar av hagarna. Det ir viktigt att saidana
spar far finnas kvar i landskapet. Dir sa behovs ska bullerskydd uppforas for
att klara riktlinjerna for buller.

Lagakrafthandling



Diarienummer BN 15/381

Lagakrafthandling

Lilustrationen visar hur man tanker sig att bebyggelsen kommer att placeras. Illustrationen
bifogas i storre format (bsv arkitekter och ingenjorer ab).

Sporthall

En del av kvarter 4 har fitt beteckningen R, besoksanliggningar som medger
sporthall inom kvarteret. Denna ligger angrinsande till skolan. Sporthallen ska
ha en spelplan med matten 40 x 20 meter och méjligheter for liktare, omklad-
ningsrum och samlingsytor.

Parkering, samlingsytor och entrétorg ska inrymmas. Parkeringsplatser ska 1
huvudsak 16sas inom fastigheten.

Handel

Tva kvarter inom Kirnekulla regleras till handel, Kvarter 7 och 11. Kvarter 7
har fitt preciserad beteckning H, C, livsmedel och restaurang. Kvarter 11, vilket
har fétt preciseringen H 7, handel med skrymmande varor och verksamheter.
Inom anvindningsomradet rymms ytkrivande versamheter som har begrinsad
omgivningspaverkan. Det ingar lokaler for serviceverksambheter, tillverkning,
lager och verkstider, till exempel fordonsservice, bilprovning eller liknande.
Gemensamt for bada kvarteren ir att byggnadernas totalh6jd far vara 9 meter.

Detaljplan for Karnekulla 1:4 m.fl.
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Lllustrationerna visar hur man tanker sig att handelskvarteren kommer att placeras. 1llus-
trationen bifogas i stirre format (bsy arkitekter och ingenjorer ab).

Gronstruktur

Centralt 1 planomradet i nord-sydlig rikting gar ett gronstrak som i detaljpla-
nen dr markerad som PARK. Detta gronstrak ska koppla ihop Kirnekulla med
gronomradet i soder, ravinen. Detta kommer att bli ett viktigt strovomradet
for de boende och en link séderut nir detta omrade byggs ut. Parkstraket ska
innehalla gangvigar och utrymme f6r dagvattenhantering, Det ér viktigt att
utformningen av gang- och cykelvigar och dagvattendiken utformas sa att de
blir en tillgang i naturomradet.

Lings gatorna ska det finnas svacka, 6ppna diken och tridrader som bidrar till
att ge Kiérnekulla ett gront intryck. Dikena dr ocksa viktiga for dagvattenhante-
ringen inom Kirnekulla. Dagvattnet ska synas i Kérnekulla bade for att det kan
vara en tillgang i miljén men ocksa for att det dr en battre 16sning, 6ppna diken
kan ta hand om mer vatten 4n om det ska ga i r6r, speciellt vid haftiga skyfall.
Alla gator kantas med tridrader for att stirka upp gaturummen och skapa
rumskinsla samtidigt som de ger skugga.
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Lilustrationen visar hur man tinker sig att gang- och cykelvagar och dppna diken. llustratio-
nen bifogas i stirre format pa sidan 33 (bsv arkitekter och ingenjorer ab).
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Den befintliga allén ner mot garden ska bevaras men gang- och cykelvig far an-
liggas hir. Eventuellt far gang- och cykelvigen vara grusad for att inte paverka
triden f6r mycket. Allt eftersom triden déms ut ska dessa ersittas av nya trid
tor att behalla alléstrukturen.

Tillgang till lekplatser ska finnas inom kvartersmarken for bostider. Utver
detta kommer det att finnas lekmojligheter pa skolgard och férskola inom om-
radet. En storre lekplats ska finnas 1 naturomradet i séder.

Om storre trid inom Kirnekulla maste tas ner pa grund av byggnation ska
stammarna sparas och liggas inom naturmarken.

Gator och trafik

En av férutsittningarna for att den planerade exploateringen av Kirnekulla
ska fungera ir att cirkulationsplatsen vid vig 195 (Sjogarpsrondellen) forses
med ett femte ben direkt in till Kédrnekulla. Trafikverket kommer att ta fram
arbetsplan och utféra sjilva byggnationen av cirkulationsplatserna. Pa cirkula-
tionsplatsen Brinningeleden-Krakerydsvigen planeras ocksa ett ben in till Kér-
nekulla. Nir denna byggs om stings befintlig avfart till Kirnekullavigen och
denna far istallet koppling till den nya gatan fran en ny rondell inne i omradet.
Den gata som gar parallellt med Kirnekullavigen kommer fungera som en
atervindsgrand i denna etapp. Nir girdet séder om planomradet byggs ut ska
gatan kopplas ithop med Kirnekullavigen soderut.

Inom planomradet behéver det byggas ett antal mindre lokalgator som knyter
thop omradet. Ett huvudstraik kommer att ga parallellt med Brinningeleden.
Gatorna kommer att ha en kérbredd pa sju meter och en enkelsidig lutning,
detta for att dagvattnet ska ledas mot 6ppna diken pa ena sidan av gatan.

Tre cirkulationsplatser planeras inom planomradet. Gatorna kommer att forses
med ett antal 6vergingsstillen/passager for att leda de oskyddade trafikanterna
1 omradet. Ett antal sektioner har tagits fram och finns bifogade i Forslag #ill ny
bebyggelse pa Kirnekulla.

SEKTION B

Lilustrationen visar en principsektion for gatumarken in fran Branningeleden. Denna il-
lustration och andra finns i skriften "Gestaltningsidéer” sidan 8 som bifogas (bsv arkitekter
och ingenjorer ab).
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Gang- och cykelvigar planeras inom planomradet och ska sammanlinkas med
befintliga gang- och cykelvigar i angrinsning till planomradet. Fran Kérnekul-
lavigen kopplas gc-nitet ihop med planomradet mot Oster lings den lokalgata
som gar i Ost-vistlig riktning, Ungefir halvvigs mellan Sjogarpsrondellen och
Krikerydsrondellen planeras en gang- och cykeltunnel under Brinningeleden.
Placeringen gor att bade gaende- och cyklande fran Sjogarp och boende norr
om Brinningeleden kan ta sig in pa Kirnekulla pa ett sikert sitt. Busshéllsplat-
sen for sédergaende riktning flyttas ocksa en bit visterut sa att denna ligger i
anslutning till gang- och cykelvigen och pendelparkeringen. Cykelparkeringar
ska finnas i anslutning till busshallplatsen. En 6versiktlig illustrationsplan finns
pa sidan 29.

Parkering

Principen gillande parkering ir att all parkering ska ske inom den egna fastig-
heten. For att fa en uppfattning av parkeringsbehovet har kommunen listat
nagra nyckeltal;

Livsmedelshandel: 40 bilplatser och 10 cykelplatser / 1000 m2 BTA,

Ovrig handel: 30 bilplatser och 22 cykelplatser / 1000 m2 BTA
Flerbostadshus: 9 bilplatser och 18 cykelplatser/ 1000 m2 BTA (Lgh >35 m2)
Flerbostadhus: 7 bilplatser och 22 cykelplatser / 1000 m2 BTA (Lgh <35 m2)
Smihus: 2 bilplatser pr Igh.

Skolor (Forskolor - dk 3): 0,3 (pr anstilld) 0,09 (himta/limnaplatser pt. elev)
Skolor (dk 4 - ak 9): 0,3 bilplatser och 0,4 cykelplatser (pr anstilld) 0,04 bilplat-
ser och 0,2 cykelplatser (hdmta/limnaplatser pr elev)
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Llustrationen visar planerad ging- och cykeltunnel under Branningeleden och in i planomra-
det. Lllustrationen bifogas i stirre format pa sidan 32 (bsv arkitekter och ingenjorer ab).
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For idrottsanlidggningar och samlingslokaler bor en sirskild utredning goras i
varje enskilt fall.

For att uppmana till att aka kollektivt eller samaka 4r en pendelparkering/sam-
akningsparkering inritat vaster om kvarter 7 i illustrationen. Hir finns mojlig-
heter for att etablera cirka 70 parkeringsplatser. Parkeringen ska ha en smidig

anslutning till busshallplatsen norr om parkeringen och till gang- och cykelstra-
ket.

Teknisk forsorjning

El

Inom planomradet finns mojligheter f6r, nar det ar fardigbyggt, cirka 700
ligenheter, skola, forskola, handel och idrottshall. Detta medfor att Habo Kraft
AB som forsorjer kommunen med elnidt kommer att beh6va bygga ut sitt nit
med fyra nitstationer inom planomradet. Utrymme f6r dessa ar inritat pa plan-
kartan.

Virme

Uppvirmningen ska ske pa ett sa energieffektivt siatt som moijligt och uppfylla
Boverkets byggregler, BBR, gillande energihushallning. Habo Energi AB kom-
mer att bygga ut fjirrvirmenitet inom planomradet och mojlighet kommer att
finnas att ansluta sig till detta.

Vatten- och avlopp

Kommunens huvudvattenledning ligger i planomradets norra kant och av-
loppsledningar och en befintlig pumpstation finns sydvist 1 planomradet.
Vattenledningar finns indraget till mangardsbyggnaden och det andra bonings-
huset pa Kirnekulla idag, Vid en exploatering av omradet maste en ny pump-
station byggas och vatten- och avloppsledningar dras i omradet. Alla bostdder
och verksamheter maste ansluta sig till va-nitet. Huvudvattenledningen som
ligger i slinten mot Brinningeleden forliggs i den norra gatan pa Kirnekulla
tor att sedan kopplas vidare vid Kirnekullavigen. Dir ledningar korsar kvarter-
smark ska dessa sidkras genom att u-omraden bildas.

Dagvattenhantering

I samband med framtagandet av planprogrammet gjordes en Gversiktlig dag-
vattenutredning for Karnekulla. Utredningen kom fram till att dagvatten fran
trafikerade ytor bor genomga nagon form av rening innan avledning kan ske
mot ravinerna. Framtida dagvattenfléden ut fran omridet bor regleras utifran
befintliga férhallanden, vilket i sin tur stiller krav pa fordréjningssystem inom
eller i anslutning till omradet. Som komplement till anldggande av nya dag-
vattenanliggningar kan befintliga raviner anvindas. Det dr dock viktigt att detta
diskuteras med linsstyrelsen och andra intressenter.

For att ta hand om dagvattnet anliggs det 6ppna diken i anslutning till gatorna.
Foérdelen med dessa diken ar att de kan ta hand om stora vattenfloden som
kan uppkomma vid hiftiga skyfall. Gatorna liggs med ett ensidigt fall. Dikena
bor vara grisbevuxna och eventuellt ha makadam i botten. Tridrader ska kanta
dikena pa ena sidan. Tridden hjilper till att suga upp vatten samtidigt som de

Detaljplan for Karnekulla 1:4 m.fl.
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skapar rumskinsla lings gatorna. Centralt i planomradet kommer ett gron-
strak 16pa 1 nord-sydlig riktning. I detta gronstrak finns maojligheter att integrera
dikena med f6rdréjningsmagasin.

I den dagvattenutredning som tagits fram rekommenderas att atminstone
dagvatten fran trafikerade ytor genomgar nagon form av rening innan avled-
ning sker till ravinerna. Framtida dagvattenfloden ut frain omradet bor regleras
utifran befintliga férhallanden, genom att anldgga tva f6rdréjningsmagasin i
ravinen. En detaljerad projektering och berikning maste géras innan byggna-
tion paboérjas och ansékan om vattenverksamhet maste goras for att anligga
tordréjningsmagasin i ravinen. Byggnader forses girna med sa kallade grona
tak, dvs sedum eller liknande. Grona tak mojliggor f6rdréjning av dagvattnet.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske pa den egna fastigheten. Gemensamma miljéhus
och avfallsanordningar skall vara anpassade for rorelsehindrade. Anordningar
tor avfallshanteringen skall utformas sé att kraven pa en god arbetsmilj6 f6r
avfallshimtaren uppfylls och risken for olycksfall minimeras.

I 2018 bildade Habo, Mullsjé och Jonk&pings kommun ett mellankommunalt
avfallsbolag, June Avfall. Detta innebir att avfallshanteringen blir mer milj6-
vanlig och ger en bittre service for abonnenterna. Kommunen rekommenderar
att alla atta fraktioner ska kunna sorteras pa fastigheten. Detta kommer att
gynna miljon samt ge en ligre kostnad for fastighetsigaren.

Tele och elektroniska kommunikationer

Habo Energi kommer att bygga ut fibernit, HaboNet, inom planomradet.
HaboNet kommer vara ett 6ppet nit dir abonnenten sjilv far vilja tjdnsteleve-
rantof.

Skanova har teleanldggningar inom planomradet och dessa kommer sannolikt
att paverkas nir planomradet byggs ut. Eventuella exploatorer maste kontakta
Skanova och féra diskussioner med foretaget kring hur detta ska 16sas.

Geotekniska fragor (grundliggning)

Byggnader byggs sa att inga sprickor eller andra otitheter uppstar mot marken
och pa sa sitt att ingen markluft tringer in i byggnaderna. Vid platta pa mark
rekommenderas att golvplattan armeras med minst ett #o s 150 for sprick-
viddsbegrinsing. Den geotekniska rapporten bifogas f6r vidare lisning kring
grundlidggning.

Hilsa och sikerhet

Storst risk for olyckor finns i samband med leveranser till bensinstationen pa
andra sidan av Brinningeleden. Avstandet fran lossningsplats till planomradets
grans ar cirka 65 meter. Lansstyrelsen i Stockholms lin har i Rapport 2000:01
“Riskhiansyn vid nybebyggelse intill vigar och jirnvigar med transport av
farligt gods samt bensinstationer” tagit fram rekommendationer f6r bebyggelse
intill bensinstationer. Rekommendationen dr att ett minimiavstand pa 50 meter
bor hallas fran bensinstationer, bade ur risk-, miljo- och hilsoskyddssynpunkt.
Planférslaget uppfyller detta.
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Riskanalysen foreslar en rad atgirder for att minimera sannolikheten f6r
olyckor och konsekvensreducerande atgirder om en olycka sker. Av dessa ér
det ndgra som tas in 1 plankartan. Att uppfora ett avakningsskydd intill vigen
utmed hela planomradet anses inte vara aktuellt att ta med i detaljplanen da
detta ligger utanfor planomradet. Diskussioner bor tas med Trafikverket om
det dr noédvindigt att utfora atgirden. Detsamma giller for att reducera hastig-
heten lings planomradet. De f6reslagna konsekvensminimerande atgirdena tas
in som planbestimmelser férutom férslaget med tita diken lings 6stra sidan
av vig 195 och norra sidan om Brinningeleden dirfor att detta ligger utanfor
planomradet. Diskussioner bor féras med Trafikverket nir vigarna byggs om.

Nir det giller radon kan man 1 férebyggande syfte placera drineringsslangar i
det kapillirbrytande lagret under betongplattan. Detta dr en relativt enkel och
rimlig 16sning och som man i framtiden kan koppla till en utsugsflikt for att
skapa undertryck om man far problem med radonhaltig luft i byggnader.

Flera av byggnaderna inom planomradet kan fa f6r héga bullervirden. Lokala
bullerskyddsatgirder, placeringen och formen pa husen ar ocksa viktigt. Bul-
lerskdarmar och/eller bullervallar kan beh6vas mot Brinningeleden, vig 195
och mot Kirnekullavigen pa vissa strickor. Detta maste studeras noggrannare
1 bygglovsprocessen sa att riktlinjerna foljs.

Oversvimningstisken inom planomradet 4r inte stor men man miste ta hojd
for att det vid kraftiga skyfall inte ska rinna in vatten i byggnaderna. Nog-
grann hojdsittning av marken dr viktig i detta sammanhang, Parkeringsytor bor
projekteras sa att det finns ytor som kan ta hand om vattnet innan det rinner
ut i de Oppna dikena lings gatorna. Detta kan vara gréna nersinkta strak eller
liknande. Inom bostadskvarteren kan nedsinkta grisytor fungera som f6rdr6j-
ningsmagasin vid héftiga skyfall.

Brandskydd

Riddningstjinstens insatstid till omradet dr under tio minuter. Med insatstid
menas tiden fran att larm kommer in till stationen till dess riddningsarbetet
kan paborjas. Habo kommun har deltidsbrandkar. Vid storre insatser kravs
sannolikt insats fran Ridddningstjansten i Bankeryd och eventuellt J6nkoping, 1
dessa fall 6kar insatstiden till cirka 30 minuter. Skydd mot brandspridning mel-
lan byggnader enligt BBR 5:7 skall beaktas mot bakgrund av insatstiden. Alla
byggnader skall vara litt tillgdngliga med riddningstjinstens fordon enligt BBR
5:94. Avstadet mellan riddningsfordonets uppstillningsplats och byggnadens
angreppspunkt bor understiga 50 meter. Det forutsitts att varje dorr i en fasad
ir en angreppspunkt. Brandvatten skall anordnas enligt gillande VAV-norm.
Avstindet mellan brandpost och angreppspunkt bér understiga 100 meter.
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KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser

Behovsbedomning

Enligt plan- och bygglagen 4 kap 34 § och 6 kap. 11 § i miljobalken ska kom-
munen gora en miljobedomning nir en detaljplan eller ett program ska upprit-
tas eller andras. Miljobedémningens forsta steg, behovsbedémning, ska avgora
om detaljplanens, programmets eller dndringens genomférande medfor en
betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen ska analysera graden av milj6-
paverkan utifran platsen, samt planens karaktir enligt kriterierna enligt MKB-
torordningens bilagor 2 och 4. Om behovsbedémningen visar pa en betydande
miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) goras i samband
med detaljplanearbetet.

Kommunen har gjort en behovsbedémning och denna finns med som bilaga
till handlingarna. Sammanfattningsvis dr slutsatsen i behovsbedomningen att
detaljplaneforslaget inte medfor en sadan betydande miljopaverkan att en MKB
maste tas fram.

3 kapitlet 1 Miljébalken (MB) innehaller grundldggande bestimmelser for hus-
héllning med mark- och vattenomraden. Mark- och vattenomraden anviandas
tor de andamal som de dr mest limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet och
lige samt foreliggande behov. Foretride ska ges saidan anvandning som med-
for en fran allmin synpunkt god hushallning, Habo kommun har i sin foérdju-
pade oversiktsplan for Habo titort gjort ett stallningstagande att bade tatorts-
utbyggnad och jordbruk dr viktiga allminna intressen. Kommunens instillning
nir dessa intressen star i konflikt med varandra dr att i titortsnara omraden
dger utbyggnadsintressena foretride, medan det 1 glesare omraden utanfor tat-
orten rader motsatt forhallande.

Natur och friytor

Alléerna och vegetationen kring gardsmiljon paverkas 1 stor grad. Alléer om-
fattas av generellt biotopskydd vilket innebir att verksamheter eller atgarder
som kan skada naturmiljon inte far bedrivas. I miljobalkens 7 kap 11 § framgar
att dispens fran biotopsskyddet bara far medges om det finns sirskilda skal.
Naturvardsverkets allmanna rad ger ndgra exempel pa sirskilda skil som kan
vara vigledande vid en prévning. Alléerna kommer att kanta framtida gang-
och cykelvigar inom planomradet. Det ar viktigt att dessa tas omhand och att
triden ersitts efterhand som de doms ut.

Forekomsten av gronvit nattviol i norddstra hornet av planomradet paverkas
av planforslaget da en ny infart till omradet kommer att laggas har. Dispensan-
sokan fran Artskyddsforordningen maste goéras innan markarbeten kan pabor-
jas. Habo kommun har ett antal férekomster av gronvit nattviol. Mojligheter
finns att eventuellt flytta de exemplar som finns till andra lokaliteter.
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Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

Planomradet kommer att bilda en ny stadsdel i Habo och en stor del av hushal-
len kommer att besta av barnfamiljer. De flesta av bostadshusen som planeras
ar flerfamiljshus vilket det ér stor efterfragan pa. Habo ir en typisk villaort och
man har mirkt att féraldrar som separerar har svart att fa tag pa mindre bosti-
der med f6ljden att de maste flytta till en annan kommun. Ur barnperspektiv ar
detta inte bra, barnen forlorar litt kontakt med vinner, de maste byta skola etc.
Omradet har ett bra gc-nit som gor att man kan ta sig runt pa ett trafiksikert
sitt. Gang- och cykelvigarna ar separerade fran gatorna med breda grona strak.
Dock finns det vissa delar didr man maste korsa trafikerade gator, dir dr det
viktigt att dessa gors 6versiktliga och vil upplysta. Alla bostadskvarter ska ha
fri- och lekytor. Bade skola och forskola planeras inom planomradet.

Jamstilldhet

Genom att omradet forses med nya gator och strak, underlittas moéjligheten att
rora sig i omradet och med det skapas mojligheter till méten. I projekteringen
ar det viktigt att tinka pa att gator och strak gors tydliga och val upplysta for
att skapa en god trygghetsupplevelse.

Tillgidnglighet

Da alla byggnader inom planomradet dr nyproduktion kommer detta medféra
att husen maste uppfylla dagens tillgianglighetskrav. Strukturen i detaljplanen ar
litt att orientera sig i och underlittar f6r personer med nedsatt orienteringsfor-
maga. Det ska vara litt att ta sig till kollektivtrafik, service och skola.

Hushallssammansittning

Genom att blanda olika upplatelseformer, storlekar pa ligenheter och typer av
hus b6r sammansittningen av hushallen bli varierad, vilket 4r nagot som kom-
munen efterstrivar.

Fastighetskonsekvenser

Kirnekulla 1:4 kommer att styckas upp i ett antal mindre fastigheter, hur
manga ar svart att siga i dagsliget. Habo kommun kommer att ta 6ver allmin
platsmark sa som gatumark och natur- och parkmark.

Detaljplan for Karnekulla 1:4 m.fl.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt féljande tidplan:

April 2017 Samrad

April- maj 2018 Granskning
Augusti 2018 Antagande (KF)
September 2018 Laga kraft

Tidplanen ér preliminir och kan dndras om forutsattningarna dndras under
planarbetet. En av forutsittningarna ar om detaljplanen 6verklagas. En annan
ar nir Trafikverkets arbetsplan ar klar.

Huvudmannaskap

Innan detaljplanen antas f6r omradet forutsitts exploateringsavtal ha traffats
mellan kommunen och exploatoren. I avtalet ska bland annat markéverlatelser,
kopskillingar, anldggningsavgift for vatten- och avlopp, ansvar for undersok-
ningar och utbyggnad av olika anlidggningar regleras. Kommunen ér huvud-
man for allmin platsmark.

Genomférandetid

Detaljplanens genomfoérandetid dr 5 dr riknat fran den dagen planen vinner
laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad bygg-
ritt enligt detaljplanen. Om detaljplanen ersitts, andras eller upphivs inom ge-
nomférandetidens utgiang har fastighetsigarna ritt till ersittning av kommunen
for den skada de lider (PBL 2010:900, 9 §). Efter genomférandetidens utgang
fortsatter planen att gélla men kan da dndras eller upphavas utan att fastighetsa-
garen har ritt till ersittning, Syftet med den korta genomférandetiden ar att det
sannolikt kommer bli vissa forandringar nir de olika kvarteren byter dgare och
man far konkreta planer pa vad som ska byggas.

Fastighetsrittsliga fragor

Markanvindningen inom hela planomradet dndras vilket medfor att Kérnekulla
maste ombildas for att planen ska kunna genomféras. Detaljplanen medfor

att elva kvarter bildas, sex f6r bostidder, tva £6r handel, ett for skola och ett f6r
bescksanliggningar. Utover detta kommer mark for allmin platsmark (gator,
naturmark, tekniska anlidggningar) etableras. Storsta delen ligger inom Kirne-
kulla 1:4 idag. Fastigheten Fiskebdck 3:46 paverkas genom att den kommande
allmanna platsmarken inom Kirnekulla bor regleras till denna. Kvarteren kan 1
sin tur delas in i ett antal mindre fastigheter. Detta g6rs genom en ansékan om
lantmiteriforrattning. Lantmateriet provar da atgardens limplighet samt att den
stimmer 6verens med detaljplanen. Ratten till utrymme for transformatorsta-
tioner och pumpstationer (E, och E)) kan sikerstillas med ledningsritt alter-
nativt avstyckas och utgora egna fastigheter for andamalet. Fastighetsbildning
inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsigarna sjilva.
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Avtal

Ett plankostnadsavtal har skrivits mellan Habo kommun och Kirnekulla 1:4
AB. Exploatorerna star for kostnaderna for framtagandet av detaljplanen. Det
vill sdga nedlagd tid samt alla utredningar som behévs 1 planarbetet.

Ett exploateringsavtal ska triffas med exploatéren innan detaljplanen antas.

Exploateringavtalet reglerar bland annat:

e allminna forutsittningar

* bebyggelse och upplitelseformer

¢ markdverlatelser och ersittning for allmén platsmark och kvartersmark for
skola och sporthall

e fastighetsbildningar

* tilltrdde for de 6verlitna markomridena

* ledningsritt

* utbyggnad och tidplan

* sikerhet genom bankgaranti

* allminna anliggningar sa som va-anldggningar och dagvatten, gator, belys-
ning, naturmark och pendelparkering

* kontroll, besiktning och Gverlitelse

* avgifter for va-anliggningsavgift for flytt av huvudvattenledning

* tvist

e Overlitelse av fastighet och avtal

Da Trafikverket inte skriver avtal med privata féretag eller personer, har Habo
kommun tecknat ett avtal med Trafikverket f6r framtagande av en vigplan,
projektering och genomférande av ombyggnader av cirkulationsplatserna.
Trafikverket har klargjort att man inte kommer att bidra med ndgon medfinan-
siering till ombyggnaderna. Habo kommun har i sin tur ingatt ett avtal liknande
avtal med Kirnekulla 1:4 AB déir Kirnekulla AB har tagit pa sig att bekosta
framtagande av en vigplan, projektering och genomférande av ombyggnader
av cirkulationsplatserna.
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Perspektiv in fran Sjogarpsrondellen (bsv arkitekter och ingenjirer ab).
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Fagelperspektiv mot kvarter 8 (bsv arkitekter och ingenjorer ab).
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T

Perspektiv kvarter 1 och 4 (bsv arkitekter och ingenjorer ab).
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MEDVERKANDE

Mari Helene Opdal, planarkitekt Habo kommun
Johanna Schénberg, planarkitekt, Habo kommun
Linda Tubbin, plan- och byggchef, Habo kommun
Svante Modén, teknisk chef, Habo kommun
Lubomira Eng, gata- VA-chef, Habo kommun
Daniel Kangas, planeringsingenjér, Habo kommun
Fia Wadman, gata/patrkingenjor, Habo kommun
Johnny Grauengaard, bsv arkitekter och ingenjorer ab
Annacarin Holm, bsv arkitekter och ingenjorer ab
Mats Hellman, bsv arkitekter och ingenjorer ab
Torbjorn Appelberg, Soundcon ab

Janne Svensson, bgk ab

Jan Borg, Jonképings Lins Museum

Gosta Borjesson, Habo Naturinvent

Pir Uppman och Johanna Hultén, Sweco

BILAGOR

Gestaltningsidéer - Kirnekulla

Trafikbullerutredning

Naturinventering

Oversiktlig geoteknisk undersékning, Projekterings PM 1 Geoteknik
Arkeologisk utredning

Dagvattenutredning

Riskanalys farligt gods, jirnvig och vig, del 1 och 2
Handelsutredning
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