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Byggnadsnamnden i Urnskoldsviks kommun har 1992-12-18 anta-
git detaljplan for SORVAGE 3:1, del av, m fl, Avike brygga,
Sjdlevad. )

‘ Antagandebeslutet har overklagats och ldnsstyrelsen har
avgjort besvdren genom beslut 1993-02-08. Detta beslut har
ej overklagats till regeringen.
l Detaljplanen har vunnit laga kraft 1993-03-24.
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‘ Observera att denna detaljplan omfattas av en dndring av

detaljplan. Denna handling ska dérmed ldsas tillsammans med
planbeskrivningen for Andring av detaljplan for Sorvige 3:1
m.fl., 2284K-P2023/3 som finns bifogad i detta dokument.
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ANTAGEN: Byggnadsnémn-| DETALJPLAN FOR SORVAGE 3:1, DEL AV, M.FL., AVIKE BRYGGA,
den 1992-12-18, § 291.|ORNSKOLDSVIKS KOMMUN, VASTERNORRLANDS LAN.

LAGA KRAFT: Lénssty-
relsen 1993-03-24

Upprattad 1992-08-28. Tillhir byggnadsnimndens i Urn-
skbldsviks kommun beslut 1992-12-18,
§ 291, betygas.

t fiinsten:
PLANBESKRIVNING ‘
W, M\(I\O‘\w
HANDLINGAR
. Férslaget utgbrs av detaljplanekarta i skala 1:2000 med

tillhorande bestdmmelser. Till forslaget hor denna
beskrivning, genomférandebeskrivning, samradsredogbrelse,
VA-utredning, grundkarta och fastighetsférteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planférslaget har upprattats pa uppdrag av dgarna till
fastigheterna SOGrvage 3:1 och 3:36 och syftar till att fa
till stand S0 nya tomter for fritidsbebyggelse i anslut-
ning till 18 befintliga.

Forutom nya tomter avsdtts mark fér bad, bryggor, bat-
upplaggning.

PLANDATA

Lagesbestédmning Planomradet ligger ca 10 km sdder om Ormskdldsviks stads-
. centrum och amfattar skogsmarken nordost om befintlig
bebyggelse pi Avikefjiardens norddstra strandomrade. Det
stracker sig 350-450 meter fran strandlinjen in i
fastigheten SSrvage 3:1. Avike brygga (pd ekonomiska
kartan kallad SSrvage hrygga) delar den 1 km lénga
‘l' strandlinjen i tva ndstan lika delar.

Omradet dterfinns pa topografiska kartan 191 Ornekéldsvik
SO och pd ekonomiska kartan 191 OrnskSldsvik 23 GenesiOn.

Areal Planomradets areal dr ca 31.6 ha varav 10.2 ha tomtmark,
2.4 ha gatumark, 16.7 ha naturmark och 2.3 ha vattenomrade

+ upplaggningsplats.

Markagoforhal - Alla fastighetsdgare i omradet aterfinns i fastighets-
landen férteckningen.



Oversiktliga
planer

Detaljplaner,
omradesbestim-
melser och
f6rordnanden

Kommunala beslut
i évrigt

Mark och
. vegetation

Geotekniska
férhallanden

TIDIGARE STALININGSTAGANDEN

I Gversikteplanen 1990 betecknas omradet som
"utbyggnadsomrade f£Or fritidshus® och ska normalt detalj-
planeldggas. Har anges ocksa ytgréanser f£Or huvudbyggnad
till 70 kvm och total byggnadsyta till 1/10 av tomtytan.

Dispositionsplan for omradet har godkidnts under 1988 och
diskuterate med kammun och lénsstyrelse varvid deras
synpunkter arbetats in. Detaljplanen foljer i allt
vasentligt denna dispositionsplan. I kommunstyrelsens
beslut bestdmdes att ytgrénsen for fritidshusens
huvudbyggnad ska vara 70 kvm.

Onradet omfattas inte av detaljplan eller omradesbestdm-

melse. Strandskydd gadller enligt 15§ naturvardslagen.
Strandskyddet omfattar land- och vattenomradet intill 100
meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand.

1979-05-31 anstkte Mo och Domsjd AB om upprédttande av
detaljplan éver en del av cmradet. Kommunstyrelsen
beslutade 1982-03-09 "att stdlla sig positiv till plan-
laggning fér fritidshus i det aktuella omradet, att
detaljplanlédggning skall féregas av en samlad &versiktlig
bedémning enligt stadsarkitektkontorets skrivelse, samt
att en planldggning i omradet forutsdtter en begrénsning
av byggnadsratten for huvudbyggnad till 55 kvm och att de
dndrade férutsdttningar som under hand kan framkomma fran
fritidshoendekommittén bdr beaktas”.

Natur

Qnra.det ligger i en sydvastsluttning med utsikt &dver
AVJ.kefja.rden En 100x250 m stor myr med lovskog amkring
finng i omradet. I Ovrigt &r marken delvis uthuggen,
varvid vissa lovbestand ldmnats kvar. Gran och tall finns
ocksd kvar i delar av omradet. Undervegetationen &r

sparsam.

I omradet ar det nara till berg som ocksa ibland gar i
dagen. Vid placering av bebyggelsen har hinsyn tagits
till vissa i terrdngen idgonfallande bergknallar.



Radon

Fornlamningar

och byggnads-
minnen

Bostader

Tillganglighet

Batplatser

Bad

Markradonmdtningar som utforts visar véArden fran 1838
till 14011 Bg/m3, vilka betecknas som laga till normala.
For att gransvardet ska understigas krdvs inga speciella
byggnadstekniska atgédrder utOver ett normalt energi-
massigt byggande.

Inga kdnda fasta fornlamningar finns inom det planlagda
omradet.

Bebygqgel seomraden

I anslutning till planomradet finns 18 avstyckade
tomter, varav nagra innehaller permanentbebodda hus.
Detal jplanen redovisar 50 nya tomter jamte befintliga
och syftar uteslutande till fritidsbebyggelse med en
sanitdr standard som tillater avlopp fran koék, wc och
tvattrum. Tomtplatserna dr stdérre &n 1500 kvim och ska
bebyggas med fristdende hus. Planen har i huvudsak
utarbetats i falt varvid i férsta hand lémpliga
byggnadsplatser utvalts med tanke pa vagforbindelse,
solbelysning, trevnad och estetiska synpunkter.

Inom planomradet &r lutningar pd vdgar och placering av
tomter valda sa att bestadmmelserna i Boverkets nybygg-
nadsregler BFS 1988:18 angaende firbindelser pd tomtmark
kan uppfyllas.

Friytor

Planen redovisar ytor dar motionsplan och grillplatser
kan anordnas.

Naturomrdden dr utlagda runt och inne bland tomterna.
Strandskyddet upphivs inom berord kvartersmark och

bryggomrade.

Vattenomriden

En befintlig brygga, Avike brygga, finns. (Avike brygga
heter pd ekonomiska kartan Sorvage hbrygga). NV om denna
foreslas plats for ytterligare brygganlaggningar.

Narmaste stranden sydost om Avike brygga &r sdkerstilld for

bad.



Gatunat

Vatten och
avlopp

. El, tele

Avfall

Gator och trafik

Genom omradet gar vdg 925 och férlangning av denna. Vdgen
behalles intakt och ansluter befintliga tomter och 4 av
de nya. 3 nya vdgar anlaggs med utfarter till befintlig
vag.

Teknisk férsdrining

Vattenfdrsérjningen ar for bef. fastigheter baserad pa
egna brunnar. BDT-vatten gar till egen infiltrations-
anliggning. WC-1ldsningar med bade trekammarbrunn och
sluten tank finns.

Fér tillkommande fastigheter lOses vattenfragan i ge-
mensam bergborrad brunn med ledningsnat frostfritt
anlagt. Befintliga fastigheter erbjuds att utan an-
slutningsavgift anslutas till ett gemensamt lednings-
nat genom att vid exploateringstillfallet utlédgga
serviser vid tomtgréns. Alla fastigheter som ar anslutna
till den gemensamma vattentikten ska i samrad med myndig-
heter bilda en gemensamhetsanlaggning (6A) for skodtsel
och drift.

Servitut skall tecknas vid f6rsdljning av tomt, med inne-
hall att forbjuda upptagande av ny vattentdkt pa egen
tamt.

BDT- och KL-vattnet 10ses separat fOr varje tomt
med en 3-kammarindelad slamavskiljare med infiltra-
tionsledning. '

Toalettfragan ldses med formultningstoalett, torrklosett
eller snalspolande WC med sluten tank ev. med 3-kammar-
brunn och infiltration. I alla avloppsfragor ska miljo-
kontoret kontaktas.

Vid planomradets NV och M) grins finns kraftledningar pa
10 kV agda av Vattenfall. Vattenfall har ocksa en
lagspdnningsstolplinje som &r sammanbyggd med en tele-
ledning. Denna luftledning korsar snett Gver tre pla-
nerade fritidstomter. Luftledningen kommer att ldggas om
utanfor tomterma.

Inga telekablar i mark finns inom planomradet.

Befintlig sopcontainer vid Avike brygga flyttas till mera
undanskymd plats pd Svre sidan vidgen och kompletteras vid
behov med ytterligare en container. Denna sopuppsamlings-
plats féreslas &ven fungera for fritidshustomter i vig
925:s forléngning Gsterut.




Postlador

Administrativa fragor

Planens genomférandetid har satts till 15 ar eftersom
utbyggnaden kommer att ske succesivt.

Inom planomradet erfordras inte bygglov fér atgarder som
foljer detaljplanens bestdmmelser. Bebyggelsen dr till-
rackligt reglerad genom planens bestdmmelser om brutto-
area, vaningsantal och placering. Dock kraver utfdrande
av avloppsanldggning tillstand av miljGkontoret. Eld-
stader och rékkanaler ska besiktas av skorstensfejarmist-
aren,

Ovrigt

Postlador placeras vid infarten till respektive
delomrade.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Denna beskrivning har utarbetats under medverkan av plan-
arkitekt Hakan Heldner Ornskdldsviks kommun.

Ornskdldsvik 1992-08-28
BJUGGSTAM ARKITERTKONTOR
FFNS Angermanland AB

WWM/WD ,// //»&[ é’éa% [

Kjell E Mattsson Mikael Odmark
kitekt SAR Civ Ing

REVIDERING



ANTAGEN: Byggnadsnimn-
den 1992-12-18, § 291

LAGA XRAF1: Lansssiy-
relsen 1993-03-24

. Tidplan

‘l' Genomfdrandetid

Ansvars-
f6xrdelning

Huwvud-
mannaskap

Exploaterings-
‘l’ avtal

Fastighets-
bildning

Gemensamhets-
anldggningar

DETALJPLAN FOR SORVAGE 3:1, DEL AV, M.FL., AVIKE BRYGGA,
ORNSKOLDSVIKS KOMMUN, VASTERNORRLANDS LAN.

Tillhor byggnadsnimndens i brn-
skoldsviks kommun beslut 1992-12-18,
§ 291, betygas.

Upprittad 1992-08-28 I tJ(Shfenkb
g, M\ff\\%«

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANTSATORISKA FRAGOR

Fardigstdllande av nya lokalgator, vattenledningsnit, el-
anldggning samt Ovriga markarbeten gors efter det att
planen vunnit laga kraft, vilket berdknas ske 1992.

Planen ska vara fullt genomférd senast 15 ar fran det att
planen vunnit laga kraft.

GenomfOrandet kommer att ske i privat regi.

Huvudman &r exploatdren. Koammunen dr inte huvudman for de
allminna platserna. Nar gemensamhetsforemng blldats
overfors huvudmannaskapet pa denna.

Exploateringsavtal kommer inte att upprattas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning kommer att ske medelst avstyckning.

I samrad med myndigheter ska gemensamhetsanlaggningar
(GA) bildas sa snart detaljplanen vunnit laga kraft. Det
galler skdtsel av gator, vattentikter med ledningsnit,
naturomrade och hamnanldggningar.



Fér bef. vag fran Avike brygga (vag 925:5 férldngning)
finns en fungerande vagférening, Krokalvikens vagsam-
féllighet. Exploatdren ska std for kostnaden vid ev. ny
forrattning f6r deltagande i denna. Om sd beddms nédvandigt
bildas en GA spec. for resp. lokalgata. I GA fOr natwrmark
beraknas tillkommande fastigheter deltaga.

FOr bef. vattenanldggning deltar alla fastigheter som &r
inkopplade.

Fér hamnanldggningar kan ev. en GA bildas fér bef. brygga
och en f6r tillkommande.

EKONOMISKA FRAGOR

Rostnaden for hela genomférandet ansvarar exploatdren
for. .

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Denna beskrivning har utarbetats under medverkan av
planarkitekt Hikan Heldner, Ornskdldsviks kontmun.

Ornskoldsvik 1992-08-28
BJUGGSTAM ARKITEKTKONTOR

FFNS Angermanland AB el
N 7 ’
/% .’:/f/u{ u/./:/ﬂ//&

Kjell E Mattsson Mikael Odmark
kitekt SAR Civ Ing

REVIDERING




Upprattad 29 maj 2023
2284K-P2023/3

Denna handling ska ldsas som en bilaga
till den ursprungliga planbeskrivningen
for Detaljplan for Sorvage 3.1, del av,
m.fl., 2284K-P92/1218/1

Andring av detaljplan for
Sorvage 3:1 m.fl.

Planbeskrivning

Upprattad i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) samt med
Boverkets allmanna rad BFS 2020:6

Planbesked: Samhallsbyggnadsnamnden § 169, 26 augusti 2021
Antagande: Samhallsbyggnadsnamnden § 105, 20 juni 2023
Laga kraft: 19 juli 2023

Diarienummer: Sbn/2021:980

ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN



Ornskéldsviks kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen
891 88 Ornskoldsvik

Org. nr.: 2120002445

Besoksadress: Jarnvigsgatan 6
Tfn. 0660—88 000 vx
samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se
www.ornskoldsvik.se

Handldggare
Anne Gunnarsson
Planarkitekt

= ORNSKOLDSVIKS
3 KOMMUN

Konsult

Tyréns Sverige AB
903 27 Umea
Org. nr.: 556194-7986

Besoksadress: Vistra Norrlandsgatan 10B
Tfn. 010452 20 00 vx
evelina.israelsson@tyrens.se
WWWw.tyrens.se

Handldggare
Evelina Israelsson
Planarkitekt


http://www.ornskoldsvik.se/
mailto:samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se

Detaljplaneprocessen

Niér en detaljplan dndras, upphévs eller ny plan upprittas reglerar plan- och
bygglagen (2010:900) hur processen for detta ska ga till. Det finns olika typer
av processer att anvdnda sig av och val av process sker bland annat med
hénsyn till komplexitet, forenlighet med géllande 6versiktsplan,
miljopaverkan och betydelse for allménheten. Denna plan har tagits fram med
ett standardforfarande.

Samrad

Samradet syftar till att 1 ett tidigt skede samla in kunskap och synpunkter pa
planforslaget. Planforslaget samrads alltid med lansstyrelsen, lantméteriet och
berorda sakédgare (kan besta av enskilda personer, foretag, foreningar eller
myndigheter), men vem som helst har mgjlighet att 1dmna synpunkter pé
planforslaget.

Samrddsredogorelse

Skriftliga synpunkter som inkommit under utsatt samrddstid besvaras av
kommunen 1 en samrédsredogorelse. Kommunen redovisar eventuella
fordndringar samt nya stdllningstaganden som gjorts efter samradet.

Granskning

Infor granskning ska kommunen underritta allmdnheten och planens sakdgare
att granskning ska ske. Informationen ska anslds pa kommunens anslagstavla
samt direkt till berorda sakédgare. Planforslag stélls ut 1 en mer slutgiltig form
for allménheten och sakégare 1 syfte att skapa forstaelse for planens
konsekvenser och ge mojlighet till att lamna synpunkter pa planférslaget.
Granskningen pégar under minst 2 veckor. Planforslaget samréads alltid med
lansstyrelsen, lantmiteriet och berorda sakégare.

Granskningsutldtande

Kommunen besvarar de skriftliga synpunkter som inkommit under utsatt
granskningstid i ett granskningsutlatande. Om planforslaget pa ett viasentligt
sdtt andrasefter granskning ska kommunen genomfora en ny granskning.

Antagande
Det slutgiltiga planforslaget antas av samhallsbyggnadsnamnden.

Laga kraft

Tre veckor efter kommunen anslagit beslut om antagande far planen laga kraft
under forutsittning att ingen 6verklagar och att lansstyrelsen inte Gverprovar
planen. Eventuell 6verklagan provas av mark- och miljoédomstolen.
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1.
SYFTE OCH INFORMATION

1.1 Detaljplaneandringens syfte

Syftet med &ndringen av detaljplanen dr att utoka byggritten inom redan
planlagt omrade. Utokningen av byggritt sker bland annat genom en dndring
av den maximala byggnadsarean (utbredningen pd marken) fran 10 % till en
storsta byggnadsarea pa max 300 kvadratmeter per fastighet for fastigheterna
som &r reglerade till bostdder (B) i géllande detaljplan. For
bostadsfastigheterna som omfattas av tilldgg till plankarta regleras fortsatt en
storsta byggnadsarea pa 20 % av fastighetsarean inom anvindningsomrédet.

1.2 Planens huvuddrag

Andringen av detaljplanen gor en versyn av befintliga detaljplaner och
tilldgg inom omradet i syfte att skapa en detaljplan som dr anpassad till
omradet och uppdaterad till dagens standard. Det finns ett tillagg for delar av
aktuellt omréade (2284K-P12/0823/2), som upphévs inom ramen for denna
dndring av detaljplan.

1.3 Planhandlingar

* Plankarta med dndringar — juridiskt bindande. Ersitter nu géllande
plankarta.

» Ursprunglig planbeskrivning for gillande detaljplan [2284K-P92/1218/1]

* Planbeskrivning for dndring av detaljplan — ldses som en bilaga till
géllande planbeskrivning.

* Samradsredogorelse

* Granskningsutlatande

1.4 Underlag och utredningar
» Fastighetsforteckning
* Undersokning om betydande miljopaverkan

Andring av detaljplan for Sérvage 3:1 m.fl. Laga kraft
2284K-P2023/3 29 maj 2023
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1.5 Generell information

En detaljplan giller tills den upphivs, ersitts eller #ndras. Andring av
detaljplan omfattar fordndring, borttagande och inforande av nya
bestimmelser inom ett detaljplanelagt omrade samt upphdvande av en
geografisk del av en detaljplan. Det innebér att dndringar gors i den
ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan.

En dndring av en detaljplan kan anvéndas for att anpassa planen till nya
forhallanden och hélla den aktuell utan att genomfora hela den
lamplighetsbedomning som gors vid upprittandet av en ny plan. Det finns i
lagen ingen uttalad gréns for vad som kan goras inom ramen for dndring.
Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav pa tydlighet
och rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Det 4r kommunen
som avgor om det dr ldmpligt att anvinda sig av dndring av detaljplan 1 varje
enskilt fall.

Under processen att dndra en detaljplan behdver det vara tydligt for alla
berdrda vad dndringen avser och hur dndringen skiljer sig fran den
ursprungliga planen. Nér dndringen har fatt laga kraft ar det planen i sin
dndrade form som géller. [llustrationer som visar hur planen har sett ut
tidigare och vilka dndringar som har gjorts kan redovisas 1 planbeskrivningen
till &ndringen.

Upplysning

Denna planbeskrivning hanterar endast fragor kopplade till andringen av
gillande detaljplan. Planbeskrivningen bildggs géllande planbeskrivning nér
detaljplanedndringen fatt laga kraft.

Ny plankarta med dndringar uppréttas, vilket innebér att den nya plankartan
blir den géllande nér detaljplanedndringarna har fatt laga kraft.

Planforfarande och tidplan

Detaljplanen upprittas med ett standardforfarande enligt 5 kap plan- och
bygglagen, PBL (2010:900). Planbestimmelserna som regleras i1 detaljplanen
ar faststidllda med stod av Boverkets allminna rad (BFS 2020:6) och ska
fungera som vigledande i tolkningen av planbestimmelserna dven i
framtiden.

Detaljplanen forvintas kunna antas av samhéllsbyggnadsnimnden under
varen 2023.

Andring av detaljplan for Sérvage 3:1 m.fl. Laga kraft
2284K-P2023/3 29 maj 2023
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Lage
Planomradet ir beldget cirka 15 kilometer séder om Ornskoldsviks centrum.

OGELTJARNS
NATURRESERVAT

~
’
v
“
YANRN

) -
AVIKE BRYGGA

Figur Iektskrta med inringat planomrdde. Kdlla: Lantmditeriet (2022-04-12)

Areal
Planomradet omfattar cirka 31,6 hektar.

Markigoforhallande

Planomradet omfattar fastigheterna Sorvéage 3:36, 3:41, 3:42, 3:43, 3:44, 3:45,
3:46, 3:47, 3:48, 3:49, 3:50, 3:51, 3:54, 3:55, 3:56, 3:57, 3:58, 3:59, 3:60,
3:61, 3:62, 3:63, 3:64, 3:65, 3:66, 3:67, 3:68, 3:69, 3:70, 3:71, 3:72 och 3:73.
Planomradet utgors till storsta delen av fastighet Sorvage 3:36 som dgs av
exploatoren. Samtliga fastigheter dr privatigda.

Andring av detaljplan for Sérvage 3:1 m.fl. Laga kraft
2284K-P2023/3 29 maj 2023
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2.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

En detaljplan behover ta hiansyn till tidigare fattade beslut som pa olika sétt
beror den. Detta kapitel redog6r for hur detaljplanen forhaller sig till
nationella bestimmelser savil som till diverse kommunala beslut och
styrdokument.

2.1 Riksintressen

Aktuellt planomrade omfattas av riksintresse for naturvard enligt 3 kap. 6 §
miljobalken (1998:808). Riksintresset omfattar hela Hoga Kusten och
beskrivs i Lansstyrelsens planeringsunderlag generellt som ett varldsunikt
referensomrade for bland annat landh6jning och tillhérande ekologi. Aktuell
dndring av detaljplan medfor inga fordndringar som innebér paverkan pa
riksintresset.

2.2 Strandskydd

Strandskyddet dr upphévt i géllande detaljplan och terintrdder inte vid en
detaljplanedndring. Darav ar strandskyddet fortsatt upphavt och ingen ny
provning behover utforas.

2.3 Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplaner

Oversiktsplan OP 2012, antagen 17 december 2012.

Omradet &r inte specifikt omndmnt i den kommunovergripande
oversiktsplanen fran 2012. Déremot anses planldggning av nya bostads-
omriden utanfor centralorten, oftast i kustomradet av privata markdgare vara
en resurs for kommunen. De flesta ar attraktiva omraden med utsikt, narhet
till vatten och lantlig miljo nira naturen. Det stimmer vél dverens med

Andring av detaljplan for Sérvage 3:1 m.fl. Laga kraft
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kommunens syn att detta ar en strategisk resurs som 0kar kommunens
attraktivitet. Planen bedéms ddrav som forenlig med géllande 6versiktsplan.

Planbesked

Den 26 augusti 2021 beslutade Samhéllsbyggnadsndmnden § 169 i
Ornskoldsviks kommun om positivt planbesked for aktuell dndring av
detaljplan f6r Sorvage 3:1 m.fl.

2.4 Detaljplaner och omradesbestammelser
Inom planomradet giller foljande detaljplaner och tillagg;

» Detaljplan for Sorvdge 3.1, del av, m.fl. 2284K-P92/1218/1 (laga kraft
1993-03-24).

» Tilldgg till plankarta dndring av del av detaljplan for Sorvdge 3.1, 2284K-
P12/0823/2 (laga kraft 2012-09-20). Tillagget upphédvs 1 planprocessen och
kommer darfor inte ldngre att gilla.

Gillande detaljplan: Detaljplan for Sorvdge 3.1, del av, m.fl.
Detaljplanen antogs i december 1992. Genomforandetiden for planen gick ut
2008. Detaljplanen reglerar bland annat bostéder, gata samt natur.
Bebyggelsen i detaljplanen regleras bland annat av en begransning pa storsta
bruttoarea for huvudbyggnad pa 70 kvadratmeter och en hogsta byggnadsarea
for tomtyta pé 1/10.

F igur 2. Utdrag ur “Detaljplan for Sérvdge 3.1, del av, m fl.” 2284K-P92/1218/1. Killa:
Ornskoldsviks kommun

Andring av detaljplan for Sérvage 3:1 m.fl. Laga kraft
2284K-P2023/3 29 maj 2023
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Upphivande av tillidgg till detaljplan: Tilligg till plankarta indring
av del av detaljplan for Sorvdge 3:1
Genomforandetiden for tillagget gick ut 2017.

Syftet med upphévandet av tilldgget &r att skapa en tydlig detaljplan dér det
ska vara enkelt att utldsa vilka bestimmelser som ar gillande och inte.
Upphévandet av tilldgget medfor att det endast ar befintlig detaljplan
Detaljplan for Sorvdge 3.1, del av, m.fl. 2284K-P92/1218/1 som utgdr
grunden for dndringen av detaljplan. Det dr d4 mojligt att pa ett tydligt sétt
reglera samt illustrera vilka planbestimmelser som fortsatt ska gélla inom
planomrédet, samt vilka fordndringar som géller. Detta medfor d&ven en
forenkling av bygglovsprocessen som annars hade behovt beakta tre olika
planbeskrivningar. Tilldgget upphévs, vilket innebér att samtliga
planbestammelser som omfattades av tilldgget Tilldgg till plankarta dndring
av del av detaljplan for Sorvdge 3:1 upphor att gilla vid antagandet av denna
dndring av detaljplan.

Tillagget reglerade bland annat foljande:

» Bostéder (B).

» Storsta byggnadsarea 20 % av fastighetsarean.
* Minsta tomtstorlek 2000 kvm.
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Figur 3. Utdrag ur "Tilldgg till I;Iankarta dndring av dél av detaljplan for Sorvage 3:1”,
2284K-P12/0823/2. Kdilla: Ornskéldsviks kommun

Andring av detaljplan for Sérvage 3:1 m.fl. Laga kraft
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2.5 Undersokning om betydande miljopaverkan

En undersokning om betydande miljopaverkan enligt 6 kap miljobalken
(1998:808) och miljobeddomningsférordningen (2017:966) har gjorts av
samhillsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljdavdelningen. Andringen
riskerar inte att leda till betydande miljépaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11-12 § miljobalken har darmed
inte uppréttats.

Liansstyrelsen har 2 maj 2022 tagit del av undersdkningen och delar
kommunens bedomning att planen inte innebar ndgon betydande
miljopaverkan.

Samhaéllsbyggnadsndamnden har 12 december 2022 genom sirskilt beslut
Sbndb/2022 § 1569 faststillt att detaljplanens genomférande inte kan anses
medfora betydande miljopéaverkan.

Andring av detaljplan for Sérvage 3:1 m.fl. Laga kraft
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3.
FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Detaljplaneprocessen ér en provning av mark- eller vattenomradets
lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk. Provningen utmynnar i vilka
regleringar som ldmpar sig for bebyggelsemiljons utformning. Dessa
regleringar sammanstélls med hjilp av planbestdmmelser 1 den juridiskt
bindande plankartan. Detta kapitel innehéller en sammanstillning av mark-
och vattenomradets anvdndning, bebyggelse och byggnadsverk med
utgangspunkt av hur det ser ut idag, foljt av de fordndringar och konsekvenser
som dndringen av detaljplanen forvintas medfora.

3.1 Detta reglerar detaljplanen

Plankartans bestammelser
Nedan beskrivs de dndringar som genomfors inom grénsen for d&ndringen av
detaljplanen.

Upphiivda planbestimmelser i Detaljplan for Sorvige 3.1, del av, m.fl.
2284K-P92/1218/1:

Lokaltrafik
Planbestdmmelsen ersétts av anvindningen gata [GATA]. I samband med

detta dndras dven begreppet “lokaltrafik™ till ”gata”, vilket dr mer i linje med
rddande standard.

Andring av detaljplan for Sérvage 3:1 m.fl. Laga kraft
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H-GATA Gata som ingar i huvudnditet

Planbestimmelsen ersétts av anvdandningen gata [GATA]. I samband med
detta dndras dven begreppet ’gata som ingér i huvudnitet” till gata”, vilket
ar mer 1 linje med rddande standard.

L-GATA Gata som ingar i huvudnditet

Planbestimmelsen ersétts av anvdndningen gata [GATA]. I samband med
detta dndras dven begreppet gata som ingér i lokalnatet” till ’gata”, vilket ar
mer 1 linje med radande standard.

Minsta tomtstorlek 1500 kvm.

Planbestimmelsen ersétts av ”Minsta fastighetsstorlek dr 1500 m*”. I
samband med detta dndras dven begreppet “tomt” till "fastighet”, vilket &r
mer 1 linje med radande standard.

Tomt mindre dn 2000 kvm ska vara minst 40 m bred vid gata

Upphévandet av planbestimmelsen sker till f61jd av att denna inte langre
bedodms fylla ndgot syfte inom ramen for detaljplanen.

Storsta bruttoarea per tomt for huvudbyggnad 70 kvm.

Upphévandet av planbestimmelsen ”’Storsta bruttoarea per tomt for
huvudbyggnad 70 kvm” genomf0rs i syfte att mojliggora for storre
huvudbyggnader inom planomrédet.

Storsta totala byggnadsarea per tomt 1/10 av tomtytan.

Planbestimmelsen ersitts av ”’Storsta byggnadsarea dr 300 m? per fastighet”
samt “’Storsta byggnadsarea dr 20 % av fastighetsarean inom
anvindningsomradet”. Denna &ndring av utnyttjandegraden genomfors i syfte
att mojliggora for ett mer effektivt nyttjande av marken, som ligger mer 1 linje
med dagens standard for hur byggritt regleras 1 detaljplan.

Andring av detaljplan for Sérvage 3:1 m.fl. Laga kraft
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Hogsta takfotshojd for huvudbyggnad 3,5 meter och for uthus och
dyl 3,0 meter.

Hogsta takfotshojd ersétts med nockhdjd, da sittet att méta dr mer 1 linje med
dagens standard. Nockhdjden utdkas till 4,5 meter for delar av bebyggelsen
respektive till 8,0 meter for resterande bebyggelse, detta for att befintliga
byggnader inom planomradet inte ska bli planstridiga.

Hogsta antal vaningar: 1 vdning.

Planbestimmelsen upphévs da den inte langre bedoms fylla ndgot syfte inom
ramen for detaljplanen. Reglering av antal viningar bedoms inte ldngre
aktuellt, det har snarare bedomts som viktigt att reglera hojder utviandigt {or
att skapa en god bebyggelse.

Hogsta taklutning: 27 grader.

Planbestimmelsen beddms inte ldngre fylla ndgon funktion. Taklutning
ersdtts av hogsta nockhojd.

Vind far inte inredas.

Planbestimmelsen ”Vind far inte inredas” beddms kunna erséttas av hogsta
nockhdjd. Invéindig reglering av bebyggelsen bedoms inte langre aktuellt, det
har snarare bedomts som viktigt att reglera hdjder utvindigt {for att skapa en
god bebyggelse 1 omradet.

Bygglov krdvs inte inom planomradet for atgdrder som foljer
planbestimmelserna.

Upphévandet av planbestimmelsen om undantag frdn bygglovsplikten sker 1
syfte att sékerstélla att tillkommande bebyggelse inom omradet uppnar en god
bebyggd miljo som foljer géllande regler och krav.

Andring av detaljplan for Sérvage 3:1 m.fl. Laga kraft
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Rivningslov krdvs inte inom planomrddet.

Upphéavandet av planbestimmelsen sker i syfte att sdkerstilla att eventuella
rivningar inom planomrédet inte strider mot plan- och bygglagen och
detaljplan.

Nybyggnad far inte ske forrdn erforderlig vatten- och
avloppsanldggning utforts

Upphévandet av planbestdmmelsen sker till f61jd av att denna inte langre
fyller ndgon funktion. I samband med bygglovsansokan kommer vatten- och
avloppsanldggning att hanteras, detta bor inte regleras 1 detaljplanen.

Berdorda grannars medgivande krdvs om komplementbyggnad eller
tillbyggnader utfors utan bygglov

Upphévandet av planbestdmmelsen sker till f61jd av att denna inte langre
fyller ndgon funktion inom ramen for detaljplanen, di detta redan regleras i
lag.

Kraven i PBL:s 3 kap samt ovriga normer och forordningar gdller
dven bygglovsbefriade dtgdrder (hallfasthet, varsamhet och
anpassning m.m.)

Upphévandet av planbestimmelsen sker till foljd av att denna inte ldngre
fyller ndgon funktion inom ramen for detaljplanen, d& detta redan regleras i
lag.

Detaljplanens bestimmelser skall foljas

Upphévandet av planbestimmelsen sker till foljd av att denna inte ldngre
fyller ndgon funktion inom ramen for detaljplanen, da detta redan regleras i

lag.
Vid atgdrder med eldstdder eller rokkanaler skall besiktning goras
av skorstensfejarmdstaren
Andring av detaljplan for Sérvage 3:1 m.fl. Laga kraft
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Upphévandet av planbestimmelsen sker till foljd av att denna inte ldngre
fyller nagon funktion inom ramen for detaljplanen, di detta redan regleras i
lag.

Anldggande av avloppsanliggning for bad, disk och tvditt (BDT-
vatten) krdver anmdlan till miljokontoret

Upphévandet av planbestdmmelsen sker till f61jd av att denna inte langre
fyller ndgon funktion. I samband med bygglovsansékan kommer vatten- och
avloppsanldggning att hanteras, detta bor inte regleras i detaljplanen.

Anlédggande av avloppsanliggning for WC krdver tillstand fran
miljokontoret

Upphévandet av planbestimmelsen sker till f61jd av att denna inte langre
fyller ndgon funktion. I samband med bygglovsansdkan kommer vatten- och
avloppsanldggning att hanteras, detta bor inte regleras 1 detaljplanen.

Tillkommande planbestimmelser:
GATA Gata

Planbestdmmelsen ersétter den tidigare anvindningen lokaltrafik [Lokalgata]
1 syfte att mojliggora for vindplaner inom ramen for dndringen av detaljplan.
Vindplanerna behovs for att kunna skapa en héllbar trafiksituation som
mojliggor for renhallning samt viagunderhall. I samband med detta édndras
dven begreppet “lokaltrafik™ till gata”, vilket dr mer 1 linje med rddande
standard.

E; Transformatorstation

Planbestémmelsen ersétter ett tidigare anvindningsomréde for
transformatorstation 1 syfte att fa till en dndring av detaljplan som
overensstimmer med befintliga forhillanden pa platsen. Gillande detaljplan
medger anvindningen transformatorstation [Ez] i nordostra delen av omréidet.
En transformatorstation har dock uppforts pa annan plats, cirka 10 meter
nordost om tilldten anviandning 1 gidllande detaljplan. Placeringen korrigeras 1
aktuell dndring av detaljplan.

Andring av detaljplan for Sérvage 3:1 m.fl. Laga kraft
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NATUR Natur

Planbestimmelsen tillkommer inom ett mindre omrade for att ersétta ett
tidigare anvdandningsomrade for transformatorstation. Omradet for
transformatorstationen upphavs 1 denna dndring av detaljplan for att bekrifta
befintlig anvdndning, di transformatorstationen omridet var avsett for har
uppforts cirka 10 meter nordost om berdrt omrdde. Ny markanvidndning
[NATUR] regleras 1 syfte att inte [imna ett omrade utan nigon
markanvindning da tidigare bestimmelse upphévs.

d; Minsta fastighetsstorlek dr 2000 m?.

Planbestimmelsen berdr de delar av dndringsomradet som omfattades av
*Tilldgg till plankarta dndring av del av detaljplan for Sorvdage 3:17.
Tillagget inneholl en bestimmelse som uppgav minsta tomtstorlek till 2000
m? varav detta lyfts in hér, syftet ir att sékerstélla att fastigheterna inte blir
planstridiga.

d; Minsta fastighetsstorlek dr 1500 m?.

Planbestimmelsen erséatter ’Minsta tomtstorlek 1500 kvm”. I samband med
detta dndras dven begreppet “tomt” till “fastighet”, vilket dr mer 1 linje med
radande standard.

h; Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad dr 8,0 meter och mdits
frdan medelmarkniva intill byggnad.

Hogsta takfotshdjd ersitts med nockhdjd, da séttet att méta &r mer i linje med
dagens standard. Nockhojden utdkas dven till 8,0 meter, for att enskilda
befintliga byggnader inom planomrédet inte ska bli planstridiga men dven for
att anpassa hojden pa bebyggelsen till topografin. Nockhojden utgdr en
begrinsning av byggnadens utformning i syfte att skapa en god bebyggd
milj6 1 forhallande till befintliga byggnader inom omrédet, detta fraimst
genom att undvika byggnader i tre vdningsplan.

h; Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad dr 4,5 meter och
mdts fran medelmarkniva intill byggnad.

Andring av detaljplan for Sérvage 3:1 m.fl. Laga kraft
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Hogsta takfotshojd erséitts med nockhdjd, da sittet att méta dr mer 1 linje med
dagens standard. Nockhojden for komplementbyggnader utokas dven till 4,5
meter fOr att befintliga komplementbyggnader inom planomradet inte ska bli
planstridiga.

hs Hogsta nockhdjd dr 4,0 meter och mdts fran medelmarkniva
intill byggnad.

Hogsta byggnadshdjd i meter for transformatorstationen [Ez] i norddstra delen
av planomrédet ersétts med nockhdjd, da sittet att méta ar mer i linje med
dagens standard. Nockhojden utdkas till 4,0 meter i stéllet for en
byggnadshdjd péd 3,0 meter da sdtten att méta skiljer sig at.

hy Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad dr 4,5 meter och mdits
frdan medelmarkniva intill byggnad.

Hogsta takfotshdjd ersitts med nockhdjd, da séttet att méta &r mer i linje med
dagens standard. Nockhdjden sitts till 4,5 meter, for att anpassa hojden till
topografin och for att skapa utsiktsmdjligheter 1 omradet. Nockhdjden utgor
en begrinsning av byggnadens utformning i syfte att skapa en god bebyggd
miljo 1 forhallande till befintliga byggnader inom omrédet, detta frimst
genom att undvika byggnader 1 tre vaningsplan.

er Storsta byggnadsarea dr 300 m2 per fastighet

Denna dndring av utnyttjandegraden genomfors i syfte att mojliggora for ett
mer effektivt nyttjande av marken, som ligger mer 1 linje med dagens
standard for hur byggrétt regleras i detaljplan.

e Storsta byggnadsarea dr 20 % av fastighetsarean inom
anvindningsomraddet.

Denna éndring av utnyttjandegraden genomfors i syfte att mojliggora for ett
mer effektivt nyttjande av marken, som ligger mer i linje med dagens
standard for hur byggritt regleras 1 detaljplan. Denna bestimmelse giller
enbart de fastigheter som omfattades av tillagget.

Andring av detaljplan for Sérvage 3:1 m.fl. Laga kraft
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Planbestimmelsen syftar till att inte gora redan exploaterade fastigheter inom
tillagget planstridiga. Se exempel pa exploateringsgraden nedan.

40.0
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2

Figur 4. Friliggande villa med 20% exploateringsgrad (BYA 400 kvm pa 2000 kvm stor

fastighet) inkl. bygglovsbefriade byggnader (skrafferade).

Genomforandetiden dr 60 manader fran den dag planen fatt laga
kraft. Detta gdller de delar av detaljplanen som dndringen beror.

Genomforandetiden sdkerstélls till 60 manader (5 &r) {or att mojliggdra
utbyggnad av omrédet pa sikt.

I 6vrigt kommer fortsattningsvis dvriga bestaimmelser fran gillande detaljplan
att fortsitta gilla.

Andring av detaljplan for Sérvage 3:1 m.fl.
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3.2 Mark och gronstruktur

Geotekniska forhallanden

Planomradet &r beldget i ett geologiskt bildningsomrade som utgdrs av
svallsediment ovan moran. Svallsedimentet utgors av postglacial sand och
svallat grus. Det bedoms som troligt att svallsedimentet underlagras av moran
som dven gér i dagen i planomrédets norra del.

Avfkfjérden

Figur 5. Utdrag ur SGU jordartskarta. Orange indikerar svallsediment, bldtt mordn, brunt
torv och rétt berg i dagen. Kdilla: SGU:s Kartvisare (2022-12-22).

Jorddjupet skattas 5—10 meter inom storsta delen av planomradet. Fér norra
delen, ddr mordnen gér i dagen, bedoms jorddjupet till 2—5 meter. Berg i
dagen forekommer i omradets norra del.

Férdndringar och konsekvenser

En geoteknisk bedomning utifrin jordartskartor och jorddjupskartor har
uppréttats inom ramen for plandndringen. Inom dndringsomrédet finns
inga planer pd nigon fordndring for nyttjandet av marken, enbart en
utokning av byggritten. Naturligt lagrad jord inom omrédet &r ur

Andring av detaljplan for Sérvage 3:1 m.fl. Laga kraft
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barighet- och stabilitetssynpunkt lamplig for bebyggelse. Foreslagen
utokning av byggritten medfor inte sidana laster att detta utgor en risk
ur geoteknisk synpunkt. Svallsediment och morén &r inte
sattningsbenédgna jordarter. Tillkommande byggnationer av friliggande
enbostadshus bedoms inte paverka sléntstabiliteten negativt 1 omréadet
under forutsittning att grundldggning anpassas till topografin och
slantlutningar till jordens naturliga rasvinkel. Vid exploatering av
omradet ska hénsyn tas till vattnets naturliga avrinningsvégar. Marken
inom detaljplaneomradet beddms utifrdn information 1 ndromradet vara
lamplig for foreslagen exploatering. Detaljerad geoteknisk undersdkning
bor dock genomforas som underlag for kommande byggnationer med
syfte att utreda lamplig grundldggning.

3.3 Bebyggelse

Befintliga bostidder inom aktuellt planomrdde bestér av friliggande
enbostadshus. I dagsldget dr 17 av de 31 avstyckade fastigheterna bebyggda. |
géllande detaljplan regleras majoriteten av fastigheterna till en
utnyttjandegrad pé ”Storsta totala byggnadsarea per tomt 1/10 av tomtytan”.
En mindre andel av fastigheterna, de som omfattades av tilldgget, hade en
utnyttjandegrad pd ”Storsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea (20%)”.

Fordndringar och konsekvenser

Andringen av detaljplanen kommer att medfdra en byggritt pa 20 % av
fastighetsarean for de fastigheter som omfattas av tilligget. Resterande
fastigheter regleras till en storsta byggnadsarea pa 300 kvadratmeter
per fastighet. Andringen kommer 4ven innebira att regleringen av
storsta bruttoarea for huvudbyggnad pa 70 kvm tas bort. Bdda
dndringarna mojliggor for storre bebyggelsevolymer inom omradet,
vilket kan komma att fordndra omradets karaktir. Omridet kan komma
att bli mer tillgidngligt for permanentboende.

3.4 Trafik

Gatunit, gang- och cykeltrafik

All trafik 1 omrddet kommer 1 dagsldget in via den allménna véagen 925 eller
Krokalviken, kor sedan in pa omrédets gata, som &r en forldngning av dessa.
Renhéllningsfordon samt vigunderhall dr i dagsldget svért d& det finns
begrinsade mojligheter att vinda inom omradet.

Kollektivtrafik
Nérmaste busshéllplats ar hallplats Gullvik som ligger cirka 5 kilometer fran

Andring av detaljplan for Sérvage 3:1 m.fl. Laga kraft
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aktuellt omréde for 4ndring av detaljplan.

Fordndringar och konsekvenser

Inom ramen for plandndringen mdjliggors for tre vandplaner med en
radie om 10,5 meter vardera, som mojliggor for storre fordon att vinda
inom omradet, 1ds mer under rubriken “Sophantering och
vagunderhdll”. 1 6vrigt medfor dndringen av detaljplanen ingen
forandring jamfort med dagslaget. Aktuellt omrade for planédndring
kommer fortsatt inte ha tillgang till sdkra gang- och cykelvégar eller god
tillgang till kollektivtrafik, vilket leder till att omradet fortsatt ar
bilberoende. Efterfrdgan pa kollektivtrafik och sdkra gang- och
cykelmojligheter kan komma att 6ka om fler bositter sig permanent i
omrddet efter &ndringens genomforande.

Det ar exploatdren/fastighetségaren som &r ansvarig for att ansoka om
de tillstind som genomforandet av dndringen av detaljplan krdver. Om
ny anslutning ska angdras mot viag 925 krivs tillstdnd enligt 39 §
vaglagen.

3.5 Teknisk infrastruktur

Vatten och avlopp

Om det i framtiden blir aktuellt med en flytt av vatten- eller avloppsledningar
bekostas detta av den som initierar flytten. Vid flytt av delar i en
avloppsanldggning kan det krévas nytt tillstdnd alternativt anmélan.

Avikfjirden #r ett naturvirdsobjekt och ett virdefullt marint omride (BSPA).
Fjarden har hoga biologiska virden och ér ett av f4 omrdden med mjukbotten
i Hoga kusten. Avikfjirden har ett grunt inlopp, som &r kénsligt for paverkan.
Vid upprittandet av tilldgg till plankarta genomforde Sweco en
hydrogeologisk undersdkning. Den hydrogeologiska undersokningen
rekommenderade att enskilda avloppsanldggningar for tillkommande
fastigheter skulle provas enligt lagen for hog skyddsniva. I undersdkningen
konstaterades dven att det eventuellt kunde vara aktuellt att géra detsamma
for befintlig detaljplan. Det finns 1 dagsldget krav pa fosforsrening for
avloppen inom omradet.

Andring av detaljplan for Sérvage 3:1 m.fl. Laga kraft
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Nuvarande status och MKN for berord vattenforekomst (www.viss.lansstyrelsen.se, 2022-09-
28):
Vattenfore- | EU-CD Ekologisk | Kemisk | MKN MKN Kemisk Miljoproblem
komst status/ status Ekologis | status
potential k status
Avikfjirden | SE63203 | God Uppnar God God kemisk Miljogifter;
0-187600 ej god ekologis | ytvattenstatus med | kvicksilver och
k status undantag av kvicksilverforen
kvicksilver ingar, bromerad
/kvicksilverforening | difenyleter,
ar, bromerad dioxiner och
difenyleter samt dioxinlika
dioxiner och foreningar.
dioxinlika
foreningar.

Den hydrogeologiska utredningen redovisade avseende skyddsavstiand mellan
dricksvattentikter och avloppsanldggningar (enskilda avlopp) att de
fastigheter som planerades i och med tilligget fran 2012 skulle forsorjas med
dricksvatten frdn gemensam vattentikt i form av en bergborrad brunn. Planen
var dven att ansluta fastigheterna Sorvdge 3:28 och 3:29 till det gemensamma
dricksvattennétet, detta utan avgift.

Enligt Swecos utredning klarar hela planomrédet det rekommenderade minsta
skyddsavstandet utifran hédlsoskyddsaspekten enligt Naturvardsverkets
allmiinna rad gentemot Avikfjirden. Till f6ljd av Avikfjirdens status som
naturvardsobjekt skulle enskilda avloppsanldggningar for fastigheterna som
ingick 1 tilldgget provas enligt kraven pa hog skyddsniva. Utgdngspunkten 1
dndringen av detaljplanen &r att samtliga enskilda avlopp inom omradet
fortsatt ska provas enligt kraven pa hog skyddsniva, och dirmed inte bedoms
ha en paverkan pa miljokvalitetsnormerna for Avikfjirden.

Fordndringar och konsekvenser

Andringen av detaljplanen foranleder ingen forindring jimfort med
dagslaget. Utveckling enligt andringen av detaljplan bedoms inte
paverka huruvida normerna for god ekologisk eller god kemisk status
kan uppnés/uppritthéllas. Ingen negativ paverkan forvéntas givet att
enskilda anldggningar provas enligt hog skyddsniva.

Ingen forandring géllande dricksvattenanldggning. Befintlig
dricksvattenanldggningen bor registreras.

Laga kraft
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Dagvatten
Ledningar kan behdva flyttas 1 samband med detaljplanens genomforande. En
eventuell flytt av ledningar bekostas av berorda fastighetsdgare/exploatér.

Fordndringar och konsekvenser

Till £61jd av att byggrétten utdkas for fastigheterna inom omradet ar det
viktigt att beakta hanteringen av dagvatten. Ornskdldsviks kommun har
en Dagvattenstrategi for Ornskéldsviks kommun som ir antagen av
Mivas styrelse 2018-05-04 samt samhéllsbyggnadsndmnden §85/2018. 1
dagvattenstrategin anger kommunen hur dagvattnet i kommunen bor
hanteras for att uppna en langsiktigt héllbar dagvattenhantering.
Dagvattenstrategin dr uppdelad 1 fem strategier som bor beaktas for att
kunna uppnd en hallbar dagvattenhantering; strategi 1 behandlar
ansvarsfordelning, strategi 2 tidiga skeden 1 planeringen, strategi 3
dagvatten pa ytan, strategi 4 rening och fordrojning, strategi 5
omstdllningsarbete.

I denna dndring av detaljplan dr bedomningen att den utokning av
byggritt som medges dr begridnsad och att det finns tillrdckliga ytor
inom planomradet som mojliggor en fordrojning av dagvattnet pa ytan.
Fastighetségaren har ansvar for dagvattenanordningar inom den egna
fastigheten, till exempel funktion, drift och underhdll av fordréjnings-
och reningsanlédggningar. Man ansvarar dven for att det dagvatten som
tillfors den allminna dagvattenanldggningen uppfyller foreskrifterna i
Allménna bestimmelser VA (ABVA) och inte orsakar oldgenhet for

V A-huvudmannen eller ndgon annan. Fastighetsdgaren ansvarar for att
avvattna sin fastighet pa ett sitt som inte forsvarar bortledandet
nedstroms eller skadar grannfastighet. Varje fastighetsdgare ska anvédnda
sin fastighet pé ett sddant sitt att hiansyn tas till omgivningen och en
fastighet ska skotas sa att betydande oldgenheter for omgivningen inte
uppkommer.

El energi, fjarrvirme, bredband och telefoni

Vattenfall Eldistribution AB é&r distributor av el inom planomradet.
Distributdren har ldg- och mellanspanningskablar 1 mark samt luftledning
(lag- och mellanspanning) delvis 1 anslutning till viag 925.

IP-Only é&r distributdr av bredband inom planomrédet.

Ledningarna &r inte sdkrade genom ledningsritt eller andra i
fastighetsregistret inskrivna rattigheter. Ledningar kan behova flyttas i
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2284K-P2023/3

29 maj 2023



= ORNSKOLDSVIKS 25
|Ir| KOMMUN

samband med detaljplanens genomférande. En eventuell flytt av ledningar
bekostas av berdrda fastighetsdgare/exploator.

Fordndringar och konsekvenser

Anvéandningsomridet for transformatorstation flyttas i &ndringen av
detaljplanen. Hojdbestimmelsen for transformatorstationen éndras dven
till en hogsta nockhojd pa 4,0 meter istéllet for en hogsta byggnadshojd
pa 3,0 meter. Korrigeringarna gors for att placeringen av
transformatorstationen ska overensstimma med befintliga forhallanden
pa platsen. Inga andra foréndringar till f61jd av @ndringen av detaljplan.

Sophantering och vigunderhall

Avfall ska hanteras i1 enlighet med Avfallsplan 20232033, Frdn
avfallshantering till resurshantering. Antagen av kommunfullmiktige 30
januari 2023. Miljé och Vatten i Ornskdldsvik AB, Miva, utfor kommunens
ansvar for hushéllsavfallet. Inom aktuellt omrade for dndring av detaljplan &r
situationen for sophantering och vigunderhall inte tillfredstillande.
Fastigheterna Sorvage 3:54, 3:55, 3:56 har idag sina sopkaérl invid en
trevagskorsning soder om sina fastigheter, detta till foljd av att vigen dr brant
och att det finns forhdllanden som gor det svart for renhallningsfordonen att
vinda. En ytterligare utbyggnad av omrédet skulle innebéra ldnga avstdnd
mellan uppstéllningsplats for sopkérl och den egna fastigheten.

Fordndringar och konsekvenser

Andringen av detaljplan méjliggdr for viindplaner med en radie pé 10,5
meter dir vigarna utmynnar i naturmark. Andringen méjliggdr dven for
en anslutning mellan tva vdgindar inom den Ostra delen av omrédet 1
syfte att forbittra mojligheterna for renhéllning och vigunderhall.
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4,
GENOMFORANDE

4.1 Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ér 5 &r frdn den dag detaljplanen far laga
kraft. Detta géller de delar av detaljplanen som &ndringen beror.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills
kommunen tar fram ny plan eller dndrar géillande plan. Efter genomforande-
tidens slut har fastighetsigaren ingen ritt till erséttning for forlorade
rattigheter som fanns i den ursprungliga planen.

4.2 Avtal
Planavtal har tecknats mellan samhéllsbyggnadsforvaltningen och sokanden.
Kostnaden for uppréttandet av detaljplanen betalas av sokanden.

4.3 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Fastighetsdgaren/exploatéren dr huvudman for allmén plats inom planomradet
och dr ddrmed ansvarig for utbyggnad, drift och underhall av Sorvéage 3:36.
Fastighetségaren ansvarar for alla atgérder inom kvartersmark.

Andring av detaljplan for Sérvage 3:1 m.fl. Laga kraft
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Kommunen dr namnséttande myndighet for all allmén platsmark (dven dar
kommunen inte 4r huvudman) for gator, vagar, torg, anldggningar m.m.

Fastighetsdgaren/exploatdren kommer fortsatt att vara huvudman for allméin
plats inom planomradet, dndringen av detaljplanen medfor ingen fordndring.

4.4 Fastighetsbildning

Om det blir aktuellt i framtiden ska berorda parter sjélva ansdka om
fastighetsbildningsatgirder hos lantmiterimyndigheten i Ornskoldsvik.
Andringen av detaljplanen medfor i sig inga nddvindiga
fastighetsbildningsatgérder.

Rittigheter och gemensamhetsanlaggningar
Denna éndring av detaljplanen kommer inte att pdverka nagra réttigheter
eller gemensamhetsanldggningar inom aktuellt omréde.

Ornskoldsviks kommun Samhillsbyggnadsforvaltningen

Johanna So6derholm Anne Gunnarsson
Enhetschef planenheten Planarkitekt
Andring av detaljplan for Sérvage 3:1 m.fl. Laga kraft
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