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BESKRIVNINGEG

1.

ORIENTERING OCH PLANDATA

Egleakern &r beligen oster om Bole skola och soder om Fager-
viksvadgen. Avsikten ar att under aren 1989-20 uppfora ca 100
l agenheter, fordelade pa tio fristaende villor, trettio la-
genheter i frikopta parhus, femtiosex lagenheter 1 bostads-—

-

ratt. Omradet kanm aven inrymma ett daghem med 2-3 avdelningar.
FLANHANDL INGAR
Flanforslaget utgores av:

- plankarta i skala 1:1000
- planbestammelser pa plankartan

Flanforslaget atfoljes av:

- planbeskrivning

- illustrationskarta i1 skala 1:1000
- genomforandebeskrivning

- teoretisk trafikbullerutredning

- fastighetsforteckning

- samrddsutldtande

FLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Gallande planer

I norr respektive dster berors stadsplaner faststallda 1980-
05-05 resp 1984-09-06.

For ovrigt gdller kommunplan antagen 1984-10-29., Jamsides med
denna plan pagar arbete med dversiktsplan for Sorberge, Tall-
nas, Bole och Fagervilk, samt detaljplan for ny strackning av

Fagerviksvagen.

Nuvarande markanvandning

Flanomradet omfattar ca 12 ha mark, dar man huvudsakligen od-
lar fodervanter.

I vaster finns ett skogsomrade ned mot reninasverket. Akermar-
ken inramas av den &Aldre bebyggelsen i Bole och de nya villor-
na i Kopenhamn. Ute pa fadlten domineras intrycket av den vack-
ra Bolegarden och den exklusiva villa Bjdgrkange med sina alleée-
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Grundfdrhallanden

Jordlagren inom understkt omrade bestar under 0,1 - 0,2 meter
mulljord, av finsediment. Finsedimenten utgors i huvudsak av
sand och silt. Jordlaagren &r lost till halvfast lagrade. Mak-
tigheten av finsediment i1 undersokta punkter ar IZ,5 meter

till mer an 15 meter. Grundvatten har patraffats 2-3 meter un-
der markytan, inom den syddstra delen 1,5 meter under mark.
Grundvattenytan kan ligga ca 1 meter under markytan under var-—
och hostperioderna. Inom omr-radet med tdta ytjordlager kan sjunk-—
vatten forekomma ytligt vid nederbidrd och snosmaltning. Fore-
kommande vytliga jordlager av silt ar mycket tjilfarliga. Dar
rena sandlager forekommer ar jordlagren icke tjalfarliga.

Miljostorningar

Industribuller franm Vivstavarvsfabriken sprids over omradet.
Sedan atgérder vidtagits vid bullerkallan erhalls 1 dag varden
nattetid, som understiger gallande riktviarden for nya bostads-
omraden.

Nas avloppsreningsverk ar beldget vaster om omradet. Vid drift-
storningar och olampliga vindforhallanden kan oangenama lukter

spridas over omradet. Erforderligt skyddsavstand, ca 200 meter,
sdkras 1 planl&aggningen.

Vagar

I omradets norra del passerar Fagervidsvagen, som utgor allman
vag. Den har mycket dalig trafikteknisk standard. Vagbanan ar
smal och saknar trottoat. Trafiken &r stundtals intensiv och
vagen ar olycksbelastad. Hosten —-87 forbattrades skolbarnens
fardvag fran Kopenhamn till Bole skola, genom utbyggnad av en
gQang- och cykelvag dver Boleakern.

Markagoforhallanden

Eefintliga bebygada fastigheter utgdr privat mark. ovrig mark
dgs av Timra kommun. Markagoforhallandena redovisas narmare i
bifogad fastighetsforteckning.

FLANFORSLAGET

Flanomradets avgransningar

Omradet omfattar de markomraden som skall bebygaas, samt er—
forderliga lokalgator och gronomraden.

Utbygagnaden forutsatter att ny vag mot Fagervik byggs ut i
soder. Detal jplan fdr denna vidg uppridttas separat.

Avvikelser fran gallande planer

Denna detaljplan pa aktuell dversiktsplan fdr omradet. Den ger
nya riktlinjer for viagnatets uppbyggnad. Enligt gallande plan
kring kKulltorp, skall Bolevdgen ledas ned mot Fagerviksvagen.
En sadan strackning a&r olamplig, da& den avsevart forsamrar
mojligheterna att bebygga omradet. Den innebar ej heller nagon
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pataglig forbattring av trafikmiljion. Framledes kommer i1intill-
liggande plan att andras.

Utfart enligt gallande plan fran Villa Bjdrkange mot Spankulle-
vagen utgar. Befintlig utfart bibehalles.

Bostadsbebyggel se

Befintlig hebvagelse

Bebvggelsen i vaster har inarbetats i planen. Fastigheterna
Bole 2:1 och 1:199 kan utvidgas nagot at soder. Bole 1:311 vid
Spankullevdgen kan utvidgas mot vagen.

Eolegarden, EBole 1:170, andras ej, men ny infart ordnas via
parhusomradet till ny lokalgata. villa Bjorkange, Bole 1:168,

bibehaller nuvarande utfart over omradet.

Flanerad bebyanel se

Gemensamt for den nya bebyggelsen gdller sarskilda bestammel -
ser rdrande tak och fasadutformning, som ar foranledd av det
oppna landskapet och miljovardena kring Bolegarden.

Bebyggelsen skall utformas med sadeltak och roda takpannor.
Fasdmaterialet bdor utgdras av tripanel, som malas i 1ljusa
tackande farger.

Farhus i vaster

Inom den vistra delen av omradet kring allén, ned mot Bole-

garden, kan femton parhus uppfdras och ett daghem med Z-3 av-—
delningar.

Farhusen skall upplatas med &aganderatt.

Omradets uppbyganad och husens utformning bygger pa traditio—
nen fran de dldre bruksmiljternas arbetarbostdader. Bostads-—
miljon skall underordna siq den for omradet vardefulla miljon
kring Bdilegarden och dess allé. Narlekplats ordnas i det oppna
omradet vid Bolegardens entré. En kvartersgard i skyddsrum,

samt eventuellt en tennisbana ordnas i vaster. De gemensamma
vtorna, parkering, korbara gangvagar, lek- och grionytor, samt
kvartersagard skall inga i en gemensamhetsanlaggning tillsammans
med servicendtet for vatten och avlopp, vadrme och centralantenn.
Soprum bor ordnas vid de gemensamma parkeringarna.

Tvavaninags flerfamil jshus och radhus

Inom omradet mellan parhusen och vagen mot Villa EBjorkanage,

foreslas en tatare bebyggelse i tva vaningar med radhus och

flerfamiljsvillor. Omradet skall utgora en bostadsrattsfore-
ning. Omradet beraknas rymma 546 ]1agenheter.

Farkering sker 1 samlade parkeringsanliaggningar, som forses
med centrala soprum. Tva narlekplatser som sammanbinds av ett
aronbalte ordnas. Dar fdreslas dven en kvartersgard som sam—
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Omradet har utformats som storkvarter med maximerad vanings-—
vta, for att ge exploatoren stor frihet med dess utbvagnad.

Villaomradet i gster

Markomradet intill Gistaholmsvigen rymmer tio villatomter, som

skall upplatas med Adganderatt. Tomterna ar grupperade kring en

bilfri gemensam gard med nérlekplats. Farkering och garage ord-
nas pa den enskilda tomten. Den gemensamma garden utgor gemen-

samhetsanl aggning for de boende 1 omradet och utmed Spankulle-

vagen.

Den norra delens tre tomter bor utformas som 1%-planshus, me-
dan dvriga tomter i nordost kan byaggas som l-planshus.

Omradet bygas ut i arupp, dar berdrda tomtkdpare far mojliag-
het att valja bland ett begransat urval av hustomter. Med han-—
syn till grundvattnet kan kallare ej tillatas.

Grundl daganing

Grundl&dggning av aktuella bvggnader kan ske konventionellt pa
hel platta eller grundsulor p& mark.

Stabiliteten d&r god inom omradet och inga sattningar kan for-
vantas i jordlagren under vegetationstacket for laster fran
en— och tvavaningsbyggnader.

K&llare kan ur geoteknisk synpunkt tillatas om grundvatten-—
vtan liagger mer an ca 2 meter under markytan. Kontinuerliaga
matningar pagar.

Hardgjorda ytor skall dimensioneras med hansyn till att jord-
lagren ar tjalfarliga.

Markradonalten kommer att undersokas infor den fortsatta pro-
jekteringen.

Utford grundunderscdkning &r oversiktlig och kompletterande
detal jundersidkning behodvs av grundvattennivaerna 1 dster.

Teknisk forsorjning

Omradet skall anslutas till kommunens vatten— och avloppsnat.
Dagvatten kan avledas via ledningar och diken till infiltra-
tionsomraden soder om den nya Fagerviksvagen. Direktverkande
elvdrme ar ej aktuell i omradet. Mdjligheten att ansluta till
fiarrvarmendtet skall utredas.

Erforderliga ledningsreservat for va- och teleledningar har
sakrats 1 forslaget. Vidare har tva omraden sakrats for trans-
formatorstationer.

Farkeringsnorm
For den samlade gruppbebygaoelsen fioreslas en parkeringsnorm

am 13 parkeringsplatser per 1000 m2 bostadsvaningsyta.
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Skyddsrum

Omradet ar beliaget inom skyddsrumsortens primara riskomrade.
Tva skyddsrum om vardera 120 platser motsvarar omradets behov.

Odlingslotter

dster om Bolegarden reserveras ett omrade for odlingslotter,
med mojlighet att byaga gemensam lokal for tradgardsredskap
mm. Omradet &r friamst avsett for de boende i bostadsrattsfore-—
ningen. Foreningen skall dock kunna upplata odlingslotter aven
at andra.

Farkomraden, rekreation

Inom bostadsomradena skall ordnas solbelysta och vindskyddade
ndrlekplatser. dster om odlingslotterna iordningsstalls en
kvarterslekplats for omgivande omraden. Den skall innehalla

en mindre plan for bollspel, samt anordningar for aventyrslek.

Allman- och kommersiell service

I omradets ndrhet finns Eole lag— och mellanstadieskola. For-
skola och fritidshem finns i Tallnids. Inom parhusomradet finns
forutsattningar att ordna tva till tre daghemsavdelningar i
lokaler som senare kan omvandlas till bostader.

Dagligvarubutik finns narmast i Sjdsvedjan, ca SO0 meter vas-—
ter om omradet.

Trafik

Omradet skall via ny lokalgata i vaster och Gistaholmsvagen
i dster, anslutas till Fagerviksvagens nya strackning. Nuva-
rande Fagerviksvagen skall ej tillatas for genomfartstrafik
och dvergar i sin véstra del, forbi skolan, till att vara
gang— och cykelvag. Hastighetsbegriansande atgarder foreslas
pa vagen.

Busstrafiken genom omradet kommer att besta.

Nybyggd gangvadg over BRoleakern sakras som allman gang- och
cykelforbindelse. En planskild passage under den nya Fager-—
viksvagen fdreslas ned mot strandomradena.

Trafikbuller

Flanforslaget medfor att trafik mellan olika stadsdelar han-
visas till den nya Fagerviksvagen. En teoretisk trafikbuller-—
berdkning har utforts, som tar hansyn till fortsatt utbyggnad
i Fagervik och en hastighetsdkning till 70 km/tim pa vagen. Av
denna framgar att ljudnivaerna blir acceptabla pa uteplatserna
inom omradet.

Industribuller
Vivstavarvs pappersfabrilk genererar buller fran flaktar. Fa-

brikens nuvarande tillstand medger att bullret inte far over—
stiga 50 dBA nattetid, inom intilliggande bostadsomraden. For
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nytillkommande bebyggelse 4dr dock detta ej acceptabelt. Tim-
ra kommun har beddmt att bullernivan bor understiga 45 dEA,
vilket motsvarar naturvardsverkets riktlinjer for befintliga
industrier.

De bullrande flaktarna har ljudisolerats. Detta har resulterat
i avsevarda sankningar av bullret vid de enstaka kallorna. Vid
nya matningar inom omradet visar det sig att industribullret
inte overstiger 45 dBA. Nagon avsevdard ytterligare sankning av
ljudnivaerna ar inte sannolik med hansyn till bakarundsbull-
ret, 27 - 40 dBA fran trafiken pa motorvidg E4.

SAMRAD

Reridrda myndigheter och marké&gare har tagit del av planforsla-
get. Samtliga synpunkter som framkommit har behandlats i en
sirskild samradsredogorelse, som bilaages.

De viktigaste erinringarna mot forslaget, som foranlett foran-
dringar eller sarskild kommentar, har rort narheten till Nas
reningsverk, buller fran Vivstavarvsfabriken, den nya vagens
strickning och lokaltrafiken pa nuvarande Fagerviksvagen.

For att na en tillrdcklig skyddszon (200 m) mot reningsverket,
har bebyaggelsen begransats at vaster. Darvid har parhusomra-
det bytt plats med bostadsrattsomradet.

Den nya vagen mot Fagervik har fatt en annan strackning, som
vidgar parkomradet och minskar bullerstorningarna inom bo-—
stadsomradet.

Begransad lokal trafik tillats pa nuvarande Fagerviksvagen,
sa att kontakten med Sorberge centrum inte forsamras.

Den fioreslagna vastra lokalgatan forslangs, sa att den for-
binder den nya vadgen mot Fagervik med den &ldre.

Benom bullerdampande atgarder pa flaktarna vid Vivstavarvsfa-
briken, erhalles bullernivaer inom bostadsomradet som under-
stiger 45 dBA. Med hansyn till att bakgrundsbullret fran E4
ligger kring 40 dBA, bdr nuvarande bullersituation kunna god-
tagas.

REVIDERING 1989-04-11

Efter utstdllning av planfiorslaget, har den formella detalj-
planekartan adndrats betridffande det ostra omradet, sa att pa
varje villatomt skall erforderlig parkering ordnas. Centralt

i kvarteret ordnas gemensam lekplats som ingar 1 gemensamhets-—
anl dggning dar &aven ovriga boende pa Spankullevagen kan inga
som deldgare. Befintlig gang- och cykelvag bibehalles 1 nuva-
rande lage.
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Darutdver har beskrivning, illustrationskarta och genomforande-
beskrivning justerats i motsvarande omfattning. Bostader for
aldreboesnde har utgatt.

Da revideringen endast beror ett fatal sakagare har dessa horts
enligt realerna om enkelt planforfarande.

Timra som ovan

%VMS ‘é é y’é&w Aniaget av Timr& kommunfullm3ktige
: §+7 av protokollet,

H Erik Asl — z'ad Ié i
ans—-Erik Aslin betygar 1 anstoru
stadsarkitekt _ﬁ?g . ;
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By te

Denna beskrivning har upprattats for att underlatta den sam-
ordning av olika arbetsmoment, som =n utbyggnad av omradet
kraver. Avvikelse fran beskrivningen kan dock ske om nya for-
utsattningar for genomforandet uppstar.

Oraanisation

Timra kommun ar huvudman for planen och ansvarar for gator,
allmanna gangvagar., kvarterslekplats samt huvudnat for vatten
och avlopp.

Fagerviksvdgen utgor idag allmidn vdg. Efter utbyganaden av ny
van soder om omradet, skall denna inga 1 det allmanna vagna-
tet med Statens vaagverk som vaghallare. Fagerviksvagen utgor
da lokalgata.

Genomforandetiden ar bestiamd till Z1 december 1998.

Tidplan

Den forsta utbygagnadsetappen, under 1989, comfattar 20 lagen-
heter i parhus, 10 villor, samt ett daghem. Under ar 1990 upp-

fors 56 lagenheter med bostadsratt.

Markrealeringar

Genom fastighetsreglering Jjusteras granserna for Bole 2:1,
12199 ach 1v3ll.

Nuvarande utfartsservitut at norr fran Bolegarden, Bole 1:170,
havs. Fastigheten far darefter andel 1 gemensamhetsanlagg-—
ning med utfart mot lokalvag 1 vaster. Den nyva infarten iord-
ningstdlls av Timra kommun.

Nuvarande utfartsservitut at norr fran Villa Bjdrkange, Eole
1:168, Andras till att omfatta befintlig vag fram till ny
lokalgata.

Inom det Gostra bostadskvarteret skall tio tomter avstychkas.
En gemensamhetsanliaggning skall inrdttas for gemensam gard
med lek plats (jamfor illustrationsplan). Befintliga fastig-
Qg?gr,lB91§”1:311 - 1:31é6, far mojlighet att inga 1 dess sam—
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I det vastra omradet skall Z0 parhustomter avstychkas. En
fastighet ordnas for daghem. De gemensamma ytorna for par-—
kering, korbara gangvagar, lek- och gronvtor samt kvarters-

gard skall inga i gemensamhetsanl&qgning tillsammans med
servicenat for vatten, avlopp, vdrme och centralantenn. Be-
fintliag gang- och cvkelvaa ingar ej 1 gemensamhetsanlagg-
ningen.

For bada gemensamhetsanlagagningarna galler att ingaende fas-
tigheters delaktighetstal skall fastlaggas vid anléaggnings-

forrattning. Anliggningarna skall istandsattas av exploator

och overlamnas 1 fardigt skick.

Genom avstyckning bildas for det mittersta omradet en exploa-
teringsfastighet, dar radhus och flerbostadshus skall byggas.

Omradet for odlingslotter upplates genom nyttjanderattsavtal
till intilliggande bostadsrattsforening.

Befintliga elledningar skall flyttas och darmed skall led-
ningsratter andras.

Ledningsratt skall upplatas for kommunens vatten-, avlopps-
och fjarrvarmeledningar belagna inom kvartersmark.

Ekonomi

Exploateringen forutsatts komma att bdra sina egna kostna-
der.

En detaljerad kostnadsredovisning kommer att foreligga som
underlag for séarskilt exploateringsavtal.

Genomforandebeskrivningen har utarbetats i samarbete med lantmatare
Mats Lidén.

Timra som ovan

An!ugei av Timr& kommunfullm&ktige

% é m den /o 555, ﬁﬁ?w protokollet,
%2{] betygar 1 tjGnstens

stadsarkitekt

Hans—-Erik &slin //>§‘ “f://
' V4 i/ P :
?4-'7 — prEAute

o4 4
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TEORETISK TRAFIKBULLERUTREDNING
avseende detal jplan +for

EolL_ EANFERDRMNM

i Timra kommun, Yasternorrlands lan
upprattad 19g8-11-28

SYFTE

Bullerutredninger klarlagger hur befintlig och ny bebvggelse pa-
verkas av bullerstdrningarna fran trafiken pa Fagerviksvagens nva
strickning och vilka atgarder som behover vidtaagas.

UNDERLAG

Utrecningen baseras pa detaljplanens illustrationskarta och berak-—
nad trafikmargd vid en fortsatt utbyoggnad i Fagervik med ca 230 lgh.

Senast gjorda trafikrakningar visar ca 4I0 f/amd. Med en planerad
byggnation enligt ovan och den som tillkommit 1 kopenhamnsomradet .,
kam man uppskatta att ytterligare ca 1500 f/amd eller totalt ca
2000 f/amd kommer att utnyttja den nya vagen.

Tillaten hastighet &r berdknad till 70 km/tim.
METOD

I de pa illustrationskartan redovisade berdkningspunkterna, har
den ekvivalenta ljudnivan framraknats enligt statens Flanverks
rapport 48. Se bifogad tabellredovisning.

BEDOMNINGSGRUNDER

Enligt TRAD (allmanna rad for planering av stadens trafiknat) an-
ges foljande ambitionsnivaer, som fortsattningsvis bor galla i fra-
ga om vagtrafikbuller. Riktvdrdena bor inte ha karaktaren av ratts-
ligt bindande normer. Vid beddmningen utgar man ifran fyra princi-
piella skilda miljosituationer, som med respektive riktlinjer for
hogsta tillatna trafikbullernivaer redovisas nedan.

O0lika miljosituationer Immisionsgranser vid ekvivalent
ljudniva dB (A)

inne ute
1. Nyplanering av omraden med
bostader och trafikleder 0 Sisl
2 Ny—- och ombygagnad av bostader
intill befintlig trafikled T0-40
R Ny— och viasentlig ombyggnad av
trafikled i befintlig bebyggelse 40 70

4. Ofdriandrade faorhallanden, be- .
fimtlig miljo 40 70



RESULTAT OCH FoRSLAG TILL ATGARDER

Som framaar av tabellredovisninagen och kartan, uppfylles riktvar-—
dena vid nvplanering for hela bostadsomradet.

Nagra atgarder behover darfor inte vidtagas for att sdanka bullret
viterligareas.

Timra som ovan
. : Antaget av Timrd kemmunfullmaktige
i é M’ den /. 1612 8 > ““av protokollet,
Hans—-Erik Aslin betygar i fjanstens
stadzsarkitekt '/D,



