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Jamtlands lan . Datum Dnr (anges vid skriftvaxling)

1991-09-20 2023-7560-91

Byggnadsnamnden 1
Ostersunds kommun
831 82 OSTERSUNT

Beslut om provning enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsnamnden har den 13 augusti 1991 antagit fdrslag till

detaljplan for del av stadsdelen Staden i Ostersunds kommun,

Staben 5, 6 och 7 m fl.

Lénsstyrelsen‘har den 26 augusti 1991 enligt 12 kap 2 § PBL

beslutat att inte prova kommunens beslut savitt avses prov-
) ning enl 12 kap 1 § PBL.

Enl 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.

Lagakraftbevis

D& kommunens beslut inte &dverklagats enl 13 kap 2 § PBL har
bes;ptet vunnit laga kraft den 9 september 1991.
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DETALJPLAN
f6r del av stadsdelen

STADEN I OSTERSUNDS KOMMUN
Kv Staben 5, 6, 7 m fl1
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Areal

Markago-—
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta i skala 1:500 med bestdmmelser
Planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning
Illustrationskarta i skala 1:500
Samradsredogdrelse

Fastighetsfdrteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planfdrslagets huvudsakliga syften &r att skapa ekonomiska
férutsdttningar till en férbdttring av kvarterets gards-
miljoé genom att f£6rl&gga fastigheternas behov av parke-
ringsplatser i underjordiskt garage.

Samtidigt skall de kommunala intentionerna utifran den av
kommunfullmdktige 1985 antagna omradesplanen f&r Centrala
staden efterlevas.

I férhallande till gdllande detaljplan Okas exploateringen
och medfdr ett tillskott av ca 35-45 smdldgenheter dari
ingdr lagenheter f£O0r &ldre och handikappade samt ytor f£or
kontor ca 200 m? och handel ca 500 m?.

PLANDATA

Planomradet &r beldget 1 centrala staden mellan
Tullgatan - Storgatan - Thoméegrdnd och Prastgatan.
Fastigheterna i kv Staben 3A, 3B, 4, 5, 6 och 7 ingar
i detaljplanen.

Planomradets areal ca 0,6 ha.

All mark &r i privat &go.



AN

Gdllande
planer

Kommunala
beslut

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

F6r kv Staben finns detaljplan faststdlld 1984-09-24
med kvarstdende genomfdrandetid.

Som allmént program f&r detaljplanen i centrum gdller Om-
radesplan Centrum antagen av kommunfullmdktige 1985-08-29.
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1988-05—-17 behandlades i byggnadsndmnden fastighets-—
aktiebolaget ATTACUS begdran att &ndra detalijplanen £for
Staben 5, 6 och 7. Byggnadsndmnden beslutade att ord-
férandeberedning och plankontoret skulle utreda &rendet i
samrdad med bolaget.

1989-01-17 beviljade byggnadsndmnden byggnadslov £for
ombyggnad av flerbostadshuset pd Staben 6. Bilplatsbehovet
f6r fastigheten, 12 platser, fick frikdpas enligt avtal

med kommunen. Ingen utdkad byggrdtt medgavs.

Under 1989 s&ldes ATTACUS ovanndmnda fastigheter till
fastighetsbolaget CONSOLIDATOR med vilken kommunen fort- .
satte diskussionerna.

Under hand anmdlde fastighetsdgarna till Staben 4, 8
och 9 intresse av att rusta och kompletteringsbebygga
sina fastigheter.

Under 1990 &ndrades konjunkturen £6r fastighetsafférer

dramatiskt vilket medfdrde delvis &dndrade férutsdttningar
som dgarbyten m m.

Varen 1991 sdldes CONSOLIDATORS fastighetsinnehav i

kvarteret till STORSJOHUS AB och VIAK AB sdlde Staben 9
till ATTACUS.
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Bostadsfdrsdrjningsprogrammet 1990-94 anger f&r Ostersunds
centrala delar ett nytillskott pd ca 750 lagenheter. I
malsdttningen finns att i Ostersunds centrum bygga mindre
ligenheter f£6r att tillgodose den efterfraga som finns
fran ungdomar som sdker efter den fdrsta egna bostaden.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Marken inom kvarteret sluttar mot vaster med en hdjd-
skillnad mellan Prdstgatan och Storgatan av 4-5 meter.

Inom planomrddet &r fdrekomsten av vegetation sparsam. Det
fatal stdrre trdd som finns sparas. De &r ett betydelse-
fullt komplement till bebyggelsen, en del av sméstadska-
raktdren och den ger variation och grédnsning &t gator,
gardar, boende, flandrer m m.

Grundundersdkning f6r planomrddet har inte utférts av
kommunen. Men med ledning av nybyggnationer i kvarterets
norra delar samt gjorda grundundersdkningar £&r det an-—
grdnsande kvarteret Slakteriet beddms grunden bestd av
fast lagrad mordnlera under ett 1l8sare mordntdcke pad ca
1 meter.

Med hé&nsyn till problemen med skiffersvdllning &r det av
stor vikt att den byggande later utfdra erforderliga
geotekniska utredningar £6r att hindra en skadlig grund-
vattensdnkning badde f6r den egna nya bebyggelsen och f&r
byggnaderna pa grannfastigheterna.

Vintern 1982-83 gjorde, pa& uppdrag av byggnadsnimnden,
Jamtlands ldns museum en inventering av samtliga byggnader
inom Ostersunds innerstad.

Syftet med inventeringen var att utgdra underlagsmaterial
£f6r Omradesplan Centrum.

Linsmuséet indelade bebyggelsen i en kulturhistorisk
klassificering ur bevarandeperspektiv indelat i tre
klasser.

1. Byggnader med stort kulturhistoriskt varde.

2. Byggnader med kulturhistoriskt varde.

3. Byggnader utan speciellt kulturhistoriskt véarde.

'Indelningen rérde endast enskilda byggnader dar de

arkitektoniska kvaliteterna i fdrsta hand var avgdrande
vid beddmningen. Byggnaden som en del i miljdn tog man
mindre hdnsyn till. Genom PBL har miljébegreppet £f3r-—
stdrkts och kan betonas bdttre &n tidigare.



Byggnader med sd stort kulturhistoriskt védrde att de
bedémdes som omistliga f6r stadens utveckling fdreslogs
direfter bli skyddade i Omrddesplanen. Den mdls&ttningen

bibehdlls nu i detaljplanefdrslaget genom sdrskilda
detaljplanebestdmmelser.

Av kartbilden nedan och pd omstdende sida framgdr muséets

inventeringsresultat samt de byggnader som i Omréddesplanen
betecknats som omistliga.

Omré&desplan Centrum har i kvarteret Stabenbetecknat gards-
huset Staben 6 samt gatuhusen Staben 6, 8 och 9 som
kulturreservat. De &r byggnader av s& stort kultur-
historiskt vdrde att de bdr bevaras i ursprungligt skick
till eftervdrlden. Ndmnda byggnader har best&mmelsen q
eller g, vilket innebdr att byggnadens exteridr inte far
fdrvanskas och ej heller rivas. Bestdmmelsen &r avsedd som
information om att byggnaden har ett historiskt och milijé-
midssigt vdrde som pdkallar stor hdnsyn vid yttre &ndringar
och att s&rskilda krav kan stdllas vid bygglovprdvningen.
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Byggnad med
kulturhistoriskt virde

Byggnad med
stort kulturhistoriskt varde

Lansmuseets inventering av kuhur-
historiskt vérdefull bebyggelse 1983

SLAKTERIET




Bebyggelse
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"Byggnad av sa stort ""‘Z i

kulturhistoriskt vérde

att den bdr bevaras

i ursprungligt skick
Omradesplan Centrum

———

SLAKTERIET

Med n&gra undantag &r all bebyggelse inom detaljplane-
omraddet uppfdrd i slutet av 1800-talet.

P& fd6ljande sidor f8ljer en kortfattad beskrivning av
varje fastighet av idag och den férdndring som detalj-
planefdrslaget anger. Som underlag har bl a citerats ur

den av linsmuséet publicerade boken, Ostersund hus med
historia.

Inom planomrddet finns smd detaljer som fdrstdrker
omradets kultur - miljé — och arkitektoniska kvalitéter.
Planbeskrivningen visar genom bildkollage négra sddana

exempel.
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Gaérdsfasad Staben 6

(Géardshuset Staben 6



STABEN 3B och 3A Priastgatan 48-50

De bada gatuhusen, tegelbyggnader, uppfdrda pa& 1940-talet,
ldngs Prédstgatan i tre vaningar och inredd vind inneh&ller
bostédder, butiker, kontor och restaurang. Husen &r enkla i
sin arkitektoniska uppbyggnad och anknyter till angrinsan-
de fasader l&ngs Prédstgatan. ‘

Staben 3A d&r tidigare Saga-biografen 1l4g byggdes om pa
80-talet till varitérestaurang "After Eight™.

En mindre utbyggnad &ver garden pad Staben 3B har till-
kommit sedan gdllande plan faststdlldes. Det ir ekonomi-
lokaler f&6r restaurangens behov.

Gardsrummet, Staben 3B, anvdnds sommartid till ute-
servering och en mindre yta dr f6r de boende i fastig-
heten. Stdrre tilltalande friytor £&r de boende ir darfdér
6nskvédrt. Enklast gar det att gbra genom samverkan &ver
fastighetsgrédnserna inom kvarteret.

Detaljplanefdrslaget innebdr en konfirmering av gdllande
férhdllanden.

Inom fastigheterna finns inte plats f&r p-platser. D&
ndgon utdkad eller férdndrad anvdndning av verksamheten
inte &r aktuell saknas stdd att kr&va annan 18sning pa
p-behovet dn vad som £6r dagen gdller.

Exploateringstalet 1.8.



STABEN 4, Prastgatan 52

Tegelbyggnad i tre vaningar uppfért under 1940-talet.
Karaktdren pa huset &r traditionell och anknyter till
omkringliggande bebyggelse ldngs Prédstgatan. Vindsvaningen
dr férsedd med takkupor mot Prdstgatan. Gatuplanet inredd
med butiker, &6vriga vaningar omvixlande kontor och
bostédder.

Via portik frén Pr&stgatan néds garden dir férradsbyggnad
och parkeringsplatser dr belédgna.

Detaljplanefdrslaget innebdr byggratt £6r nytt tvavanings
gérdshus med smé&l&dgeneheter.

Garden skall iordningsstdllas som friyta f£6r de boende och
arbetande.

Befintliga p-platser och det nya parkeringsbehovet som
alstras av gérdshuset skall tillgodoses i det nya p-
garaget inom kvarteret.

Exploateringstalet 1.7.



STABEN 5, Prastgatan 54

Byggnad i1 tva vaningar, uppfdrt 1895. I bottenvdningen
fanns tidigare butiker och i 6vervaningen bostdder. I
mitten av 1300-talet genomfdrdes en fasadfdrenkling samt
en invadndig ombyggnad. Byggnaden star idag tom.

Tidigare fanns &dven verkstads/férradsbyggnader inne pa
garden. Dessa har numera rivits.

Detalijplanen medger rdtt att ersd@tta och komplettera ga-
tufasaden mot Pradstgatan med ett trevaningshus med inred-
ningsbar vind. I gatuplanet tilld&ts handel och pd 6vriga
vaningar bostédder. En del av av dessa,20 l&genheter, dr i
form av s k sdrskilda boendeformer f&r service och ‘om-
vdrdnad f6r md&nniskor med behov av sdrskilt stdd.
Byggnaden fo&rses med portik med mdéjlighet till inblickar
mot gérden.

Mot Tullgatan medges byggratt f£6r en byggnad i 2 1/2
vaning, bostdder i tvd plan och kontor p& vinden.
Byggnaden sammanbinds med gatuhuset mot Prdstgatan.

I tomtgrdns, med anslutning mot kulturhuset pad Staben 6,
medges ett mindre tvavanings gdrdhus med smdl&genheter.

Parkeringsbehovet skall tillgodoses i1 det nya p-garaget.

Exploateringstalet 2.0.

10
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STABEN 6, Storgatan 53

Fastigheten paminner badde om en historisk héndelse, det
var hdr den stora "branden i Myran® ar 1884 startade,
samtidigt som fastigheten &r en av de f& kvarvarande
intakta gardar med bdde gatu- och gardshus fran 1890-
talet.

Gatuhuset pd& hoérntomten uppfért 1896,&r i tvAd vaningar med
inredd vind. Byggnaden var tidigare prydd av ett tornfor-
mat bursprdk i hérnet. Detta f&rsvann tyvdrr under en om-
byggnad pa& 1930-talet.

Under 1989-30 har byggnaden totalrenoverats varvid vinds-—
vadningen inredes till bostédder.

Byggnaden innehdller 17 st bostadslagenheter samt en
pensionatsrdrelse om 8 rum.

P4 garden finns ett uthus fran 1896 bevarat i ofdrdndrat
skick. Huset skall rustas och anvdndas som f&rradsbyggnad.

Gatuhusets utformning av bl a bottenvdningens fdnster, de
tva burspraken mot gatan samt i viss md&n den uppbrutna
takprofilen, ger byggnaden en omisskdnnlig sekelskiftes-
prigel, trots de manga ombyggnaderna. De bada byggnaderna
har stort kulturhistoriskt varde och stor betydelse foér
miljén la&ngs Storgatan.

Detaljplanen konfirmerar nuvarande fd&rhallanden. Genom
sdrskilda planbestdmmelser befdstes byggnadernas kultur-
historiska och miljdm&ssiga véarde.

Gardsmiljdn bdr kunna bli fdrstklassig. Det naturliga
vardtrddet kompletteras med l&mplig markbeldggning,
sittbdnkar, vegetation m m.

Exploateringstalet 1.4.
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STABEN 7, Storgatan 51

Boningshus i tv& vdningar, uppfdért 1885. I bdérjan pd 1980-
talet tilldggsisolerades huset utvdndigt och fasaden be-
kldddes med stdende grdnmdlad lockpanel.I viss mén fOr—
lorade gatuhuset sin 1800-tals karaktdr i och med till-
laggsisoleringen.

P& garden finns ett uthus uppfdrt 1895.

Detaljplanefdrslaget innebdr nu att gatuhset far ersittas
med nybyggnad som i volym och h&jd anpassas till omkring-
liggande byggnader. Det nya huset tilldts bli 3 vaningar
med inredd vind och inrymmer ca 14 lagenheter.

Gardshuset far likasa ersdttas med nybyggnad i 3 vaningar
om ca 6 smaldgenheter.

Uppvuxna bjérkar inne p& gdrden skall bevaras.
Parkeringsbehovet skall tillgodoses i det nya p-garaget.
} Exploateringstalet 1.9.

Staben 5+6+7 har samma &dgare och fdrutsdtts sammanlaggas
till en fastighet.

Exploateringstalet blir da 1.7.



Skyddsrum

vFriytor

Parkering
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Planomrddet ingdr i kommunens skyddsrumsplan.
Skyddsrumsbesked skall sdkas.

En viktig férutsdttning £6r att &ndra nuvarande detaljplan
har varit att skapa stdrre, gemensamma &ndamdlsenliga och
bilfria gardar.

Att tillskapa goda bostdder krédver tilltalande friytor med
plats £6r lek och utevistelse.

En samverkan O6ver fastighetsgrdnserna inom kvarteret &r
ddrfér onskvdrt. Det kan antingen ordnas pa frivillig
basis eller alternativt med aktiva insatser. Med hjdlp och
stdd av t ex anldggningslagen Aastadkommes de for
kvarteret/fastigheterna som helhet bista l&sningarna.

Ett enkelt s&tt att uppfylla den mdlsdttningen &8r t ex att
f6rhindra att staket, hdckar, plank avgrdnsar resp
fastighet. S&rskild planbestdmmelse med det syftet infdrs
och skall gdlla alla fastigheter inom planomradet.

Enligt Omrddesplan Centrum rekommenderas 30 m? friytoxr/
100 m? bostadsvaningsyta.

Detalijplanefdrslaget redovisar en vdl sammanhdllen och
upplevelserik friyta f£6r Staben 4+5+6+7 motsvaranden ca
25 m?/100 m? bostadsvaningsyta.

Som f&rutsdttning till att nu &ndra gdllande detaljplan
med genomfdrandetid har varit kravet pa bilfria gardar d&r
erforderliga p-platser skall tillgodoses p& egen tomtmark
eller samordnas och 1l8sas 1 gemensam anldggning inom
kvarteret.

D& Staben 6 fick sitt byggnadslov, januari 1989 £&6r upp-
rustning och sanering av sin fastighet medgavs frikdp av
fastighetens parkeringsbehov. Det var i linje med den
gdllande detaljplanens syfte och ingen utdkad byggnads-
ratt medgavs. '

Parkeringsbehovet £f0r resterande fastigheter framgdr av
nedanstdende sammanstdllning.



.Fastighet

Staben 3A+3B
Gatuhus m m

Staben 4
Gatuhusen

Gardshuset
Staben 5
Gatuhus
Grandhus
Gardshus

Staben 6
Gatuhus

Staben 7
Gatuhus
Gardshus
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Andamal P-behov enl Bef p-platser Frikdpta Slutligt
P-normen pa tomt p~platser p-behov
- 33 - - 0’

Handel, Detaljplanen medger ingen ytterligare bygg-

kontor, ratt eller verksamhetsfdrdndring. Krav p& annan

restaurang parkeringslésning &n vad som gdller £fdr fastig-
bostédder heterna idag gdr d&rfdr inte att stidlla. DiArav
har p-behovet satts till 0.

Handel + 16 6 ) - 6

Kontor+bostader

Bostader 2 - - 2

Handel + 22 - - 22

Bostéader J

Kontor + 6 - - 6

handel

Bosté&der 2 - - 2

Bostdder + 17 12 12 0

Pensionat

Bostdder 8 it . - 8 )

Bostéader 3 - — //i/////
| =

Totalsumma 49
p-platser

Redovisat p-behov skall 1&sas i underjordiskt gemensamhets-—
garage pa Staben 4 och 5. Garaget kan utformas p& lite olika
sdtt. Detaljplanen m&6jliggdr garage under bada fastigheterna
och i flera plan. Alternativt gdr det att ordna det slutliga
p—behovet inom Staben 5.

Infarten sker frdn Tullgatan.

Beroende pa va%év p—16sning kan ev &verskott anvdndas till att
16sa exempelvis ndgon annan ndrbeldgen fastighets p-behov.

Genomfdrande av parkeringsl&sningen d v s skétsel, kostnader,
kommunikation etc skall regleras i s&rskild gemensamhetsanligg-
ning. Med kommunikation menas mdjligheten att frédn p-garaget
férflytta sig till bl a Staben 7 via hiss/trapphus i g&rdshusen
Staben 4 + 7.



Teknisk for-
sorjning

RKollektiv
trafik

Trafik

Administra-—
tiva fragor

Vatten, avlopp och fjdrrvdrmeanldggningar finns i an-
grdnsande gator. Uppvidrmningen fdrutsdtts ske via f£jirr-

varmendtet.

Planomradets beldgenhet medfdr korta avstadnd till de hall-
platser som ligger utefter "kollektivtrafikens huvudgata

Kyrkgatan".

Varutransporter till butikerna far 1dsas fran det befint-

liga gatunédtet.

Trafiksystemet bygger i huvudsak pad "Trafikplan Ostersunds
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Centrum”" och cykelledsplan f&r éstersunds tdtort, se nedan-

stdende figur.

PLANOMRADET

Genomfdrandetiden féreslds bli fem &r riknat fran den dag

planen vinner laga kraft.
Gdllande tomtindelning f&r

S HowpeATA
— SATCEATA
w— e BUSSEATA
GANG-CYRLLLLD
BANEEATA

—— CRRADE 1 HVUDSAX,
VAN SARSKILT 448

RERADE CYRLLLLDER,

Staben 5,

6, 7 bdér upphdvas.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

K-konsult Fr&sén har varit behjdlplig med férslag till ut-
formning av bebyggelsen. Som underlag till planbe-
skrivningen f£&6r den kulturhistoriska bebyggelsen har bl a
boken "Ostersund hus med historia™ utgiven av Jimtlands
l4ns museum var till stor hijdlp.

Ostersund den 20 november 1990

| —

Berth GilNber ,}

Planingenijdr

Revidering

Som en f£61jd av bl a adndrade &gofdrhdllande har f&ljande
revidering gjorts.

Staben 8 och 9 tas inte med i planfdrslaget.

Staben 5, gr&ndhuset utefter Tullgatan, f&r &ndrat inne-
hall bostdder i tva vaningar och kontor pd vinden.

Ostersund den 25 juni 1991

‘? -

Berth Gillblerg

Planingenjdr
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Preliminir
tidplan

Genomfdrandetid

Huvudmannaskap

DETALJPLAN
for del av stadsdelen

STADEN i OSTERSUNDS KOMMUN
Kv Staben 5, 6, 7 m fl

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

1990 juni - Jjuli samrad

1990 nov - dec utstd&llning
1991 juni - Jjuli revidering
1991 aug antagande

1991 sept - okt laga kraft

Byggstart d4r bl a avhdngigt om planen vinner laga kraft

utan 6verklaganden.
Onskvidrt vore om byggstart sker snarast sedan detaljplanen
vunnit laga kraft, prelimindrt hdsten 1991.

Detaljplanens genomfdrandetid s&tts till 5 &r r&knat fran
laga kraft datum.

All bebyggelse inom planomradet sker i privat regi.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fdr detaljplanens genomfdrande krdvs att en gemensamhets-—
anlidggning bildas f&6r det underjordiska parkeringsgaraget.
Diri skall ingd samtliga fastigheter som omfattar planfdér-
slaget. Erforderliga tillfarter, kommunikationsytor, sk&t-
sel, ekonomi m m skall regleras via den gemensamhetsan-
ldggningen.

Planintentionen med stdrre, genomgdende och attraktiva
friytor fastigheterna emellan kan likasad regleras med
gemensamhetsanlidggning. Aven andra 18sningar/initiativ
frdn berdrda fastighetsdgare skall uppmuntras.



Staben 5, 6 och 7 fdrutsédtts sammanfdras till en fastighet.
Administrativ planbest@dmmelse med den innebdrden inrdttas.

Fastighetsplanen f6r tomten 5, 6 och 7 bdr upphévas.

Ny fastighetsplan uppréttas.

TEKNISKA FRAGOR

Fastighetsdgarna bdr sjdlva ansvaret f8r att erforderllga
grundundersdkningar ufdres.

Ostersund den 20 november 1990

Berth GlllBerg

Planingenjor

Reviderad den 25 juni 1991

w;v ]

Berth GillbBerg

Planingenidr



