Samhéllsbyggnadskontoret Datum Dnr

%@ @ STRANGNAS KOMMUN LAGA KRAFTBEVIS
Plan- och byggenheten 2008-05-28 PBN/2005:407

Detaljplan for Strangnas 2:1, del av, vid
kv Tradgardsmastaren i Strangnas, Strangnas kommun

Kommunfullmédktige i Strangnds kommun beslutade 2008-04-28 enligt § 83 om
antagande av rubricerad detaljplan.

Fastighetsplan (tomtindelning) frdn 1950-03-16, 0486K-1114 {or fastigheten
Tradgardsmaéstaren 13 upphivs samtidigt.

Kommunens beslut har inte 6verklagats.
Lansstyrelsen beslutar att inte Overprova kommunens beslut att anta detaljplanen.

Forslaget har ddrmed vunnit laga kraft 2008-05-28

Ingalill Strengbohm
Plantekniker
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Syftet med detaljplanen ar att i en detaljplan legalisera och skapa
byggratt fér den férskolebyggnad, som ar under uppférande
mellan Tradgardsmastaren 13 och Smeden 2. Tidsbegransat
bygglov har beviljats till 2008-09-30 f6r férskolan. Planen gor det
mojligt att anlagga parkering med skarmtak i vastra delen av
omradet.

Pa fastigheten finns en foérskola, om- och tilloyggd under 2007. Ny
parkering med skarmtak tillata. Nagon ytterligare bebyggelse
tillater inte planen. Planen bedéms vara férenlig med Miljdbalken
(MB) 3-5 kap.

Markomradet ligger inte inom nagot utpekat omrade av
riksintresse, enligt 4 kap Miljobalken.

Planomréadet ligger centralt i Strangnas, mellan Sédertéljevagen
och Larslundavagen, med tillfart fran Bondegatan. Kvarteren
Tradgardsmastaren och Smeden omger planomradet i norr och ett
Oppet parkmarksomrade i séder.

Ca 4800 m?.

Marken &gs av Strangnas kommun.

| férdjupningen av 6versikisplanen fér Strangnas stad - Harad,
samradshandling, daterad 2007-05-30, ar planomradet angivet
som omrade for befintlig tatortsbebyggelse.

For omradet galler detaljplan faststalld 1944-02-25. Marken ar
angiven som parkmark.

Planarbetet féregas ej av nagot programarbete.

Plan- och byggnamnden har efter samrad med lansstyrelsen tagit
stallning vad géller behovet av en miljdbeddmning.
Beslut i PBN 2007-10-03 enligt féljande:

Planen férvantas inte innebdra nagon betydande miljopaverkan.
En miljdbeddmning med miljdkonsekvensbeskrivning enligt
miljdbalken 6 kap 11,12 §§ beddms darfér inte behdva upprattas.
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Behovsbeddmningen grundas pa féljande:
» Planen mdijliggdr en forskola med idag tidsbegransat bygglov
som behdver sékerstallas och anpassas till dagens verksamhet
och som sammantaget bedéms ge en ringa miljdpaverkan.
En 6kning av dagvattnet vid tillbyggnad med stérre takvollym
och mer hardgjord markyta atgardas med ett
férdrojningsmagasin under mark.
» Genomfdrandet beddms inte innebéara nagra risker for
manniskors halsa.
» Miljbkvalitetsnormerna kommer inte att éverskridas.
* Planen innebar endast en begransad férandring och inverkan
pa grannskapet med en permanentning och utbyggnad av
1976 ars tillfalliga bygglov av forskola

Detaljplanen kan inte heller antas medféra en betydande
miljdpaverkan pa grund av de verksamheter som planen medger
att planomradet far tas i ansprak for, sa att krav pa MKB stalls
enligt PBL 5:18, 3:e stycket.

Se aven under konsekvenser for planens genomférande i denna
beskrivning.

Plan- och byggnamnden beslutade 2005-10-12, att
detaljplanearbetet fér omradet kan pabdrjas.

Planomradet bestar av norra delen av ett parkmarksomrade innan
for befintliga bostadshus vid Bondegatan, Sodertaljevagen och
Larslundavagen. Omradet ar plant och grasbevuxet. Ar 1976
uppférdes ett fritidshem fér skolbarn pa platsen. Nagra I6vtrad,
kastanj och lind, finns inom omradet liksom ett antal frukttrad.



Cimanin 1 Sl a, i ANTAGANDEHANDLING 407
Kv. Trédgérc;lshéstarén, Strangnéas 2008-02-25 Dnr 2005:407

Geotekniska
forhallanden

Radon

Fornldmningar

Bebyggelsen
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Planomradet sett fran séder

Planarbetet féregas ej av nagon geoteknisk utredning. Marken ar
relativt plan. Enligt den dversiktliga geologiska kartan 6ver
kommunen, (SGU 1984) bestar marken huvudsakligen av lera.

Det aligger byggherren att utféra erforderlig grundundersdkning
som denne anser |Amplig med hénsyn taget till den planerade
bebyggelsens art och utformning. Stallningstagande f6r behovet
av grundundersbkning ska redovisas och motiveras i
bygganmalan. Grundundersdkning kan komma att kravas.

Omradet ar klassat som lagriskomrade fér radon enligt
kartmaterial fran SGU 6ver radonrisk inom Strangnas kommun dat
1989-06-30.

| dag finns inga kanda fornlAmningar inom omradet.
Patraffas fornlamning skall det anmalas till lansstyrelsen, enligt
kulturminneslagen.
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Inom planomradet finns en befintlig férskola som haller pa att
byggas till. Fastigheten har efter en vattenskada fatt tidsbegransat
bygglov fér om och tilloyggnad. Bygglovet géaller till 2008-09-30.
Bebyggelsen runt férskolan bestar av flerbostadshus i tre
vaningar, uppférda i mitten av 1940-talet.

Omradet ligger centralt i Strangnas med god tillgang till offentlig
och kommersiell service.

Kravet pa tillganglighet f6r handikappade skall tillgodoses.
Hoéjdférhallandena pa marken bér inte medféra nagra problem.
Intentionerna i handikappolitiska programmet ska beaktas.

De nya byggnaderna ska ges estetiskt tilltalande fasadutryck med
val formade husvolymer och relativt flacka takvinklar.

Hogsta byggnadsarea pa marken ar satt till 1000 m?. det ger en
tilloyggnadsmajlighet pa ca 100 m® utéver vad som ar byggt i dag.

Skyddsrum kravs e;.

Sdder om forskolans tomt finns en éppen grasyta for allmant
nyttjande. Langbergets naturomrade ca 500 meter séder om
planomradet finns tillgangligt fér naturupplevelser.

Tillfart fér varutransporter till férskolan sker fran Bondegatan. Bilar
fér hamtning och lamning av barn ska parkera pa Bondegatan pa
sarskilt anvisade platser.

Angoring for cyklister och gaende sker fran Bondegatan, dar
gatuarbeten pagar for att ordna bland annat sakra trottoarer fér
gaende.

Lokalbussar trafikerar Sodertéljevagen. Busshallplats finns pa
Radmansgatan, vid Vasa skolan, ca 250 meter fran férskolan.

Parkering fér handikappade och f6r personal till férskolan ska ske
pa tomtmark. Angdring vid lAmning och hamtning av barn sker
fran Bondegatan. Fyra parkeringsplatser fér korttidsparkering
reserveras mellan kl 06.00 — 19.00 f6r 15-minutersparkering dster
om férskolans infart.

| planomradets vastra del har ett omrade for parkering till befintliga
bostader lagts in. Parkeringen far ha skarmtak och ska ha
skyddsstangsel mot férskolans tomt.
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In- och utfart fér varutransporter sker fran Bondegatan.

Framkomlighet f6r RaAddningstjanstens fordon férutsatts vara
tillgodosedd pa gatumark. Inom kvartersmark ska angéringsgator
mm utformas sa att utrustning och slang inte behéver béras och
dras mer &n 50 meter. Om utrymning foérutséatts ske med
héjdfordon far avstandet mellan gatan och husvaggen inte
Overstiga 9 m. Vagen fram ska ha en fri héjd av 4,0 m, barighet
motsvarande ett axeltryck av 100kN och vara hardgjord. Pa
rakstrackor ska kérbanebredden vara minst 3,0 m. Inre radien i
kurvor ska vara minst 7,0 m.

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade fér vatten
och avlopp. Omradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten ska om det ar méjligt omhandertas och férdrdjas lokalt.
Foérdrdjningsmagasin under mark ska anordnas.

De nya fastigheten &r ansluten till fjarrvarmenatet.
Omradet ar forsorjt med el- och teleledningar.

Bredband har dragits fram i form av fiber frain SEVABs
distributionsnét.

Inom férskolans tomt ska finnas plats for kallsortering.
| samband med bygglov/bygganmalan diskuteras konkret hur
sophanteringen ska ske.

Genomfdrandetiden ar 10 ar fran planens lagakraftsdatum.

Gallande fastighetsplan (tomtindelning) Tradgardsmastaren 13
som faststalldes 1950-03-16, akt 0486K-1114, avses upphavas i
samband med att detaljplanen antas och vinner laga kraft.

Exploatering av nya omraden innebér alltid ndgon paverkan pa
miljén, halsan och hushallningen med mark vatten och andra
resurser. En viktig princip ur hallbarhetssynpunkt ar att
utbyggnaden av kommunen sker utifran befintlig infrastruktur. Det
foreslagna planomradet ar lattillgangligt ur kommunikations-
synpunkt och gar att ansluta till befintligt fjarrvarme- samt vatten-
och avloppsnat. Omradet ar saledes bra lokaliserat ur ett
hallbarhetsperspektiv.
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Planomradet har férutsattningar att erbjuda en god miljé med
mojligheter till lek aven utanfér egna tomten. Mgjlighet att ta sig till
omradet med cykel ar god, vilket framjar halsan.

Planomradet ligger skyddat innanfér de befintliga bostadshusen,
som bildar en "mur” mot omgivande gator. Férskoletomten ar val
solbelyst, men har aven trad f6r skyddande skugga. Férskolan har
ett unikt bra Iage centralt i staden med fina méjligheter fér lek och
utevistelse.

Planomradet kan Iatt nds med bil, buss eller cykel vilket
underlattar vardagen fér bade méan och kvinnor.

Detaljplanen har utarbetats i samarbete med Anna Nilsson
Arkitektkontor AB.

Ingalill Strengbohm

T f Enhetschef, Plan- o Byggenheten Plantekniker
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STRANGNAS KOMMUN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING
Genomférandebeskrivningen har till syfte att redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder
som behdvs fér att dstadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Denna beskrivning tar upp principiell
ansvarsférdelning och méjligheter till genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Oktober-november 2007 Samrad
Januari-Februari 2008 Utstallning
Mars 2008 Godkannande PBN
April 2008 Antagande KS/KF
Maj-Juni 2008 Lagakraft

Genomférandetid Genomférandetiden ar 10 ar fran det detaljplanen vunnit laga kraft.
Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla tills
den &ndras eller upphavs.

Huvudmannaskap Ingen mark fér allman plats ingar i planen.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ber6rda fastigheter ~ Strangnas 2:1, del av.

Markagoférhallanden Marken ags av Strangnas kommun.

Fastighetsbildning Inom planomradet skall en fastighet fér férskoledndamal bildas genom
avstyckning och ett markomrade fér parkering ska genom

fastighetsreglering laggas till Tradgardsmastaren 13.

Fastighetsbildningsatgarder bekostas av kommande kdpare av mark
inom planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi Detaljplanearbetet sker i kommunal regi. Plankostnaderna tas ut enligt
planavtal.

Genomférandebeskrivningen ar utarbetad i samarbete med mark-
och exploateringsingenjér Fredrik Granlund

Urmas Bergfeld Ingalill Strengbohm
T f Enhetschef, Plan- o byggenheten Plantekniker
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SAMRADSREDOGORELSE
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Plan- och byggnimnden beslutade 2007-10-17 § 210 att sénda ut detaljplan for Stringnés 2:1, del av,
vid kvarteret Tradgardsmistaren, for samrad enligt PBL kap 5 § 20. Samradsperioden var mellan 2007-

10-26 — 11-16.

Planhandlingarna har varit utstillda pa biblioteket i Strangnés samt pda Medborgarkontoret i Strangnis

kommunhus. Annons med information om samradet infordes i Strangnis tidning 2007-10-26.

Detaljplanehandlingarna sindes ut till berorda markigare, statliga och kommunala myndigheter samt
foreningar, som anses ha intresse av planforslaget.

Under samradet har foljande skrivelser inkommit:

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt tillgodosedd
Myndigheter:

Linsstyrelsen 2007-11-14 Inga synpunkter

Banverket 2007-10-31 Inga synpunkter
Lantmiterimyndigheten 2007-11-09 Inga synpunkter
Polismyndigheten, Stringnis 2007-10-30 Inga synpunkter
Kommunala ndmnder och forvaltn:

Kulturndmnden 2007-11-15 Inga synpunkter

Barn- och utbildningsndmnden 2007-11-15 Inga synpunkter

Striangnds Vatten o Renhallning

Milj6- och Ridddningsndmnden 2007-11-23 Inga synpunkter
Socialndmnden 2007-11-14 Inga synpunkter

Foretag och organisationer:

Sevab Nit AB 2007-11-16 Inga synpunkter

Stringnids Gille 2007-10-30 Inga synpunkter

Telia Sonera

Sormlands museum 2007-11-12 Synpunkter Tillgodosedd
Vattenfall 2007-11-15 Inga synpunkter

Stringnids Ungdomsrad, 2007-11-23 | Inga synpunkter
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Hyresgistforeningen i Strangnés 2007-11-14 Inga synpunkter

Villadgarna i Stringnisbygden 2007-11-08 Inga synpunkter

Svenska kraftnit 2007-10-30 Inga synpunkter

Sakagare:

Smeden 1 och 2 2007 Synpunkter Tillgodosedd

Skogvaktaren 1, 2 och 3 2007-10-26 Synpunkter Tillgodosedd
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BEMOTANDEN

SYNPUNKTER

Myndigheter:

Miljo- och Riddningsnimnden

Foretag och organisationer:

Sormlands museum
Det hade varit intressant att fa kommentera den tinkta
bebyggelsens utseende.

Sakagare:

Detaljplanen innebir endast en begrinsad
fordndring och inverkan pa grannskapet
med en permanentning och utbyggnad av
1976 ars tillfdlliga bygglov av forskola.
Efter en vattenskada har forskolan fatt
tillfalligt bygglov till 2008.

Byggnaden ska ges estetiskt tilltalande
fasadutryck med vil formad husvolym och
relativt flack takvinkel och med en vaning.

Smeden 1 och 2

V1 har ingen erinran mot detaljplanen.

Men vi hoppas pa att fa tillstand att bygga en
“miljostation” i anslutning till var fastighet, Smeden 1
och 2, enligt bifogad skiss.

Idag star soptunnor i anslutning till portarna pa
framsidan av fastigheten. Samt att hyresgésterna i
lokalerna stéller ut sina grovsopor pa trappen pa
baksidan.

Det 6nskar vi fa rada bot pa, med att bygga ett
miljohus.

Skogvaktaren 1,2 och 3

Vi har ingen erinran mot detaljplanen.
Bostadsrittsforeningen har inkommit med
bygglovforfragan pa en miljostation.

Inkom med en bygglovansokan for att fa
drendet provat av plan- och byggnimnden.

Bygglovsansokan inkom till Byggsektionen
2007-11-09.

Arendet kommer att provas av plan- och
byggnidmnden.
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STRANGNAS KOMMUN

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

Plan- och byggnimndens arbetsutskott beslutade 2007-10-03 § 52 att miljobedomning ej krivs, da
behovsbedomningen visar att genomforandet av planen ej antas innebéra betydande miljopaverkan.

Plan- och byggnimnden beslutade 2007-10-17 § 210 att sénda ut detaljplan for Stringnés 2:1, del av,
vid kvarteret Tradgardsmaistaren, for samrad enligt PBL kap 5 § 20. Samradsperioden var mellan 2007-
10-26 — 11-16.

Vid samradstidens slut har 18 skrivelser inkommit varav 3 med synpunkter som ér tillgodosedda.

Plan- och byggnimnden beslutade 2007-12-12 § 246 att sédnda ut detaljplan for Stringnés 2:1, del av,
vid kvarteret Tradgardsmaistaren, for samrad enligt PBL kap 5 § 25. Utstéllningsperioden var mellan
2008-01-18 — 02-15.

Vid utstéllningstidens slut har en skrivelse inkommit utan erinran.

Planhandlingarna har varit utstéllda pa Biblioteket i Strangnis samt pa Medborgarkontoret i Striangnés
kommunhus. Annons med information om samrad/utstéllning inférdes i Striangnés tidning 2007-10-26/
2008-01-18. Detaljplanehandlingarna sindes ut till berorda markégare, statliga och kommunala
myndigheter samt féreningar, som anses ha intresse av planforslaget.

Inkomna synpunkter Datum Synpunkt Synpunkt tillgodosedd

Myndigheter:

Liansstyrelsen 2008-02-14 Inga synpunkter







