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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till planen hor:

Plankarta med bestimmelser
Denna beskrivning
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Geoteknisk undersokning

Planens syfte

Planen avser uppforande av en ny skola och forskola i Svanberga. Den omfattar endast
skoltomten, tillfartsvig och naturomriden mot befintlig bostadsbebyggelse.

Plandata

Lige Planomradet ir beldget centralt i Svanberga samhille alldeles
norr om sjon Erkens ostligaste dnde. Planomradet grénsar i
soder och Oster mot befintlig bostadsbebyggelse och i norr och
véster mot naturomraden.

Areal Planomridet omfattar 5,8 ha mark.

Agoforhallanden Svanberga 7:1 ir i privat dgo. Ovriga fastigheter Svanberga

: 6:4 och del av 6:1 och 10:1 dgs av Norrtilje kommun.
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplan

Program

Antagen 6versiktsplan saknas for Svanberga men utstillning
pégar. Detaljplaneforslaget dverensstimmer med lige som
godtagits av Svanbergaborna vid samrédd i dversiktsplane-
ringen.

Detaljplan saknas fér huvuddelen av omradet. Dock ingdr de
foreslagna naturomradena sdder om skoltomten som allmén
platsmark/park i detaljplanen for Svanberga, faststilld 1962-
11-20.

Enligt fullméktiges beslut 1992-12-14 skall en ny skola byggas
i Svanberga. Den avses ersitta den nuvarande i Estuna. Lokal-
programmet omfattar 14g- och mellanstadier med mdjlighet till
utbyggnad av hogstadium. Inflyttning om mdjligt till hosten
1994.

Forutsittningar och foriandringar

Mark- och
vegetation

Geotekniska
forhallanden

Fornldmningar

Ny bebyggelse

Planomradet ir timligen plant i svag sluttning mot sydvast.
Det omgirdas i sdder, vister och Oster av mindre héjdryggar,
fem till sex meter 6ver planomradets medelniva.

PA den foreslagna naturmarken vister om fastigheterna 1:41-
1:43 finns ett ekbestind som bor bevaras. Detsamma géller ett
mindre ekbestdnd séder om Saravdgens véndplats. Naturmar-
ken i ¢vrigt mot Oster utgdrs av granskog av bldbarsristyp.
Strandmarken sdder om Sjohagavigen dr bevuxen med 16vsly.
Den planerade skoltomten dr tidigare jordbruksmark.

Delar av planomradet har déliga grundférfoérhéllanden. En
geoteknisk undersokning har gjorts. Djup till fast botten varie-
rar fran berg i dagen i den Ostra kanten till ca 4 m i sydvistra
delen av byggrdttsomradet.

Inga fornlimningar finns noterade inom omradet.

Skolbyggnaden ges en dppen U-form runt skolgdrden mot so-
der. P4 norrsidan av skolbygganden ges mojlighet att uppfora
en idrottshall, som dven skall vara 6ppen for allméinheten.
Byggritten omfattar 7 000 kvm byggnadsarea. Skolan plane-
ras i en vaning men med en central del i tvd vaningar. For
flexibilitetens skull redovisas hela byggrittsomradet for tva



Friytor

Trafik

Vattenomraden

Teknisk
forsorjning

3

vaningar. For skolan efterstravas en ekologisk inriktning vilket
avses manifesteras bl a i byggnadsteknik, fasadmaterial och
planering av skolgarden. Skolan ges mdjlighet att ordna bryg-
ga och béatplats vid Erkenstranden. Skotsel och underhdll av
naturmarken inom planen avses ske genom skolans forsorg.
Vister om den nya nord-sydliga lokalgatan redovisas ett omra-
de for panncentral.

Den vistra delen av Svanberga 7:1, som i gillande plan dr
angiven som allmén platsmark/park, har iordningstillts som
tomtmark till Svanberga 7:2, varfor anvandningssittet foreslas
dndrat till bostadsindamél och mark som inte fir bebyggas.

Utdver naturomradena inom planen redovisar forslaget till for-
djupad 6versiktsplan ett centralt strovomrdde norr om skoltom-
ten. I denna foreslas ocksa en idrottsplats ca 150 m vister om
skoltomten.

Biltrafik till skolan foreslds ske via Sjohagavigen och en ny
lokalvig i skoltomtens véstra grans. Denna lokalvdg blir ock-
sé tillfart till ett nytt bostadsomréde enligt forslag i Oversikts-
planen. I skoltomtens nordvistra horn redovisas en samlad
parkering med plats for upp till 60 bilar. Varutransporter till
sl6jd och kok gér norr om idrottshallen.

Alla elever i Svanberga kan né skolan pa lokalvdgnitet, dock
att de fran de ca 25 fastigheterna Oster om riksvdg 76 méste
korsa denna. Fran géstgiveriet i soder finns en separat géng-
och cykelbana pé riksvédgens vastra sida. Den ansluter till
Fridhemsvégen.

I anslutning till naturmarken séder om Sjohagavégen avgran-
sas ett vattenomrade med mojlighet till brygga for skolans be-
hov.

VA

Skolan ansluts till det kommunala ledningsnitet.

Dagvatten skall omhéndertas lokalt och behandlas sa att paver-
kan p& Erken blir minimal.

Virme
Vattenburen virme. Fliseldning avses provas.

Avfall
Kompost av koksavfall. Kallsortering.



Miljskonsekvensbeskrivning

I arbetet med den foérdjupade Gversiktsplanen for Svanberga har stor hénsyn tagits till
miljon vid lokaliseringen av bebyggelse, verksamheter och skolan.

Forslaget innebar att ca 6 ha mark tas i ansprak for detaljplanen. Den egentliga exploate-
ringen omfattar till allra storsta delen f d d4kermark. Endast i nordvist forsvinner ett
mindre bestdnd av blandskog.

Sjon Erken och omgivningarna ér av riksintresse for naturvirden. Planens sodra del dr
beldgen innanfor riksintressets avgransning. Omréadet bestar av 16vskog och dr i planen
markerad som naturmark vilket innebér att riksintresset har tillgodosetts.

Det finns ytterligare tre omrdden med naturvardsintresse i planen. Forslaget innebér po-
sitiva effekter eftersom omradena foreslds bevaras som naturmark. Negativa konsekven-
ser kan uppstd om nagon ek vid Saravdgen inte 6verlever exploateringen.

Forslaget innebér ytterst sma negativa konsekvenser for friluftslivets intressen. De omré-
den om utnyttjas dr beldgna vister och norr om planomradet. Strandskyddet vid Erken

ber0rs i en ytterst liten del; sydvdstra hornet av planen.

Avloppet fran skolan kommer att anslutas till befintligt avloppsledningsnit i Svanberga.
Kapacitet finns for planens omfattning.

Den tillkommande trafiken till skolan medfor en viss 0kning av buller men nivan
beddms ligga under grinsvirdena.

Administrativa fragor

Planen ges en genomforandetid pa fem &r fran det beslutet om antagande vinner laga
kraft.

Kommunen ir inte huvudman fér allmin platsmark. Fragan om huvudmannaskapet
redovisas i genomforandebeskrivningen.

Separat genomfOrandebeskrivning upprittas.

STADSBYGGNADSKONTORET
Plaperingsavdelningen

Ingﬁar Strae

0



Samradsfoédrslag 1993-03-005
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Detaljplan f6r del av Svanberga 6:1, 10:1 m fl fastigheter
i Estuna fOrsamling.

Dnr 93-0032.214

GENOMPFORANDEBESKRIVNING

DETALJPLANENS SYFTE

Genomfdrandet av denna plan innebdr att en ny skola fOr
lag- och mellanstadiet uppftrs centralt i Svanberga. Planen
medger &ven en vidareutbyggnad av skolan med ett hog-
stadium.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen:

Samrad maj - juni 1993
Utstdllning oktober 1993
Godkédnnande av byggnadsnédmnden november 1993
Antagande av kommunfullmdktige januari 1994

Bebyggelse och 6vriga anldggningar:

Den nya skolbyggnaden avses att pabdrjas under l:a kvarta-
let 1994. Onskemdlet fran Barn- och utbildningsférvalt-
ningen &r att skolan skall kunna tas i bruk vid hoést-
terminsstarten ar 1994.

Ovriga anlaggningar avses bli férdigst&dllda under ar 1995,
vari dven innefattas en breddning av skolans utfartsvag
(Sjohagavagen).

Markfoérhallanden

All mark inom planomrddet &r i Norrtdlje kommuns &go med
undantag for del av fastigheten Svanberga 7:1, som &r be-
ligen i den &stra kanten av planomradet, och vilket omrade
utgdér en redan ianspraktagen, kompletterande del av smahus-
tomten Svanberga 7:2.

Genomfdrandetid

Planens genomfdrandetid skall vara 5 4r fran den dag da
beslut om antagande av planen vunnit lag kraft.



Ansvarsfdrdelning

Kommunen &dr inte huvudman f&6r allmdn platsmark i Svanberga.
Svanberga vagfdrening &r sedan tidigare huvudman fOr den i
detaljplanen utlagda allmé&nna platsmarken i den syddstra
delen av planomradet.

Vagarna inom planomradet fdrvaltas av tva fOreningar:
Svanberga vagfdrening ansvarar for den del av Saravédgen
(L-gata) som ingdr i planomraddet. Svanberga-Sjohagens vag-
samfdllighet ansvarar f6r vdghallningen pa Sjodhagavdgen.

Erforderlig breddning av Sjdhagavdgen, anldggande av vand-
slinga f6r skolbussar samt anldggande av en ny vdg utmed
skolkvarterets védstra grédns forutsdtts ske genom kommunens
férsorg.

Byggherre for skolbyggnaderna kommer att bli Norrtalje
kommun.

For erforderlig ombyggnad och vidareutbyggnad av de all-
mé@nna vatten- och avloppsledningarna i Sjthagavdgen samt
anldggande av en pumpstation vid Sjdhagavagen ansvarar
Norrtdlje kommuns tekniska kontor, som &ven ansvarar fOr
va-anldggningarnas underhdll.

Norrtdlje Energi AB och Televerket ansvarar for planomra-
dets forsdrjning avseende ledningar fOr el respektive tele-
kommunikationer.

Estuna IF ansvarar f£6r befintligt motionsspar, som har sin
strdackning bl a genom skolkvarteret.

Hasthagens bevattningsférening (ordf Kjell Johansson) an-
svarar f£f8r en underjordisk ledning for bevattningsvatten
fran Erken, vilken har sin strdckning genom planomradet.

AVTALSFRAGOR

Inget av nedan angivna avtal behdver uppréttas fore an-
tagandebeslutet fOr denna detaljplan.

Om- och tillbyggnad av védgsystemet kommer att regleras
genom anlidggningsbeslut, varfoér avtal hdrom inte behdver
upprdttas mellan kommunen och Svanberga-Sjdhagens vagsam-
fallighet. Samrad mellan parterna angaende vdgprojekten
kommer dock att ske.

Mellan kommunen och Estuna IF skall trédffas Overenskommelse
hur erforderlig flyttning av motionsspar skall genomféras
och i vilken ny strdckning motionssparet skall anldggas.
Overenskommelsen skall &ven omfatta erforderlig flyttning
av ett forrddshus, som foreningen uppfdrt i skolkvarteret,
nordvdst om befintlig fotbollsplan.

Avtal skall upprédttas mellan kommunen och Hdsthagens



bevattningsfdrening om erforderlig markupplatelse och
flyttning av fdreningens vattenanldggning.

Mellan kommunen och &garen av fastigheten Svanberga 1:41
skall upprédttas avtal om dverfdring av ett litet kommundgt
markomrade till fastigheten Svanberga 1:41.

Mellan &garna av Svanberga 7:1 och 7:2 skall upprdttas
avtal om &verlatelse av det vdstra skiftet av Svanberga 7:1
till &garen av Svanberga 7:2. I samband hdrmed bdr &verens-
kommelse &dven triffas mellan kommunen och &garen av Svan-
berga 7:2 om dverfdring till fastigheten av ett omrade om
cirka 50 kvm vid Saravidgen tillhdrande Svanberga 10:3.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Skolkvarteret liksom kvarteret for panncentral kommer att
avstyckas till en s#rskild registerfastighet. Daremot torde
inte ndgon avstyckning av hamnkvarteret vid Erken och pump-
stationskvarteret komma att genomforas.

I planen angiven utvidgning av Svanberga 1:41 kommer att
ske genom fastighetsreglering.

Overfdringen till Svanberga 7:2 av det vdstra skiftet av
Svanberga 7:1 samt ovanndmnt omrdde av Svanberga 1023
kommer att verkstdllas genom fastighetsreglering. Ansokan
om denna fastighetsbildningsatgdrd skall inges av nagon av
de bertrda fastighetsdgarna.

Kommunen ansdker om forrattning enligt anldggningslagen foOr
reglering av om- och utbyggnadsplanerna for Sjodhagavdgen
och anslutande ny vdg och vdndslinga. Genom denna atgéard
kommer den nuvarande vagsamfdlligheten att ombildas till en
gemensamhetsanldggning, fdrvaltad av en samfdllighetsfdre-
ning. I anl&dggningsbeslutet skall fastléaggas vilka wvagar
som skall ingd i gemensamhetsanl&ggningen och hur dessa
skall byggas ut. Aven fragan om forvaltningen av groénom-
rdden inom planomradet kan bli féremdl £&6r prévning inom
forrdattningens ram.

Ett alternativ till ovanndmnda anléggningsforrédttning kan
vara att ansdka om att hidr berdrda vdgar och grénomraden
infdrlivas i Svanberga védgfdrenings ansvarsomrade.

TEKNISKA FRAGOR
Kommunen har inom skolkvarteret latit utfdra en geoteknisk

undersdkning samt en understkning av foérekomst av mark-
radon.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunens kostnader f8r erforderliga investeringar, exklu-



sive investeringar inom skolkvarteret
berdknas bli fdljande:

Breddning av Sjohagavadgen till 8-9 m,
byggande av vdndslinga och ny vag
(6 m bred) vaster om skolkvarteret

Ombyggnad av va-ledningar och
vidareutbyggnad av va-ledningar i
Sjoéhagavagen

Anldggande av avloppspumpstation

Enkelt iordningstdllande av natur-
marken kring Sjdhagavagen.

STADSBYGGNADSKONTORET
Mark- och exploateringsavdelningen

Torsten Mgttsson

och hamnomrddet,

1 300 000:-

1 100 000:-

350 000:-

50 000:-

2 800 000:-





