ANTAGANDEHANDLING sid 01 (06)

Detaljplan foér
DIADEMET 11 o 15
S:t Nikolai, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret den 22 november 1989

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till forslaget hor féljande handlingar:
- Plankarta i skala 1:1000

- Planbestammelser pa plankartaﬁ

- Illustrationskarta pa plankartén

- Denna planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

-~ Fastighetsforteckning

- Samréddsredogdrelse

- Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

De bada fastigheterna skall sammanldggas till en
fastighet, som far nyttjas foér savial bostads- som
vardandardl. En ny byggnad planeras fritt liggande

pd tomtens o6vre, hoégre del, och med tillfart fran
Jesper Digsmedsgatan. Den nya byggnadens placering,
storlek och utforande kommer att likna kvarterets
ovriga bebyggelse. Den gallande detaljplanen tilldter
endast bostader. Planen tillkommer foér att i férsta
hand méjliggora byggandet av en & k gruppbostad.

Lagesbestamning

Planomradet ar beldget vid Karlsrovigens korsning med
Jesper Digsmedsgatan, i kvarteret Diademets syddstra
hérn, ' -
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Areal
Planonradets areal ar ca 1 500 m?.
Markagoforhallanden

Halmstads kommun ager all mark inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I omrddesplanen for Halmstad, antagen av
kommunfullmaktige 1987-06-25, ingdr planomriddet 1 ett
omrade mellan Karlsrovagen och Magnus Stenbocks vag
som anses ha en vardefull kultur- och

bebyggelsemiljd och dar séarskild hansyn skall tas
£ill miljon. Detta omrade skyddas, enligt
omradesplanen, darigenom av allmanna bestammelser i
naturresurslagen 2 kap, 6 §. Byggnadsnamnden skall
kunna havda sarskilda miljokrav inom omradet med stdd
av framfoérallt 3 kap 1 och 12 §§ i plan- och
bygglagen. Bevarandeprogrammet innehaller riktlinjer
till ledning vid andringar och nybyggnader.

I samradsforslaget till oversiktsplan, Jjuni 1989,
ingdr planomrddet i den allmanna tatortsbebyggelsen.

Detaljplaner

For omrddet galler detalijplan, faststalld 1942-10-02.
For angransande gatumark {(gatuhoijder) galler
detaliplan, faststalld 1952-12-06.

Kommunala besliut

Kommunfullmaktige har 1 arsbudget for 198% och
ldngtidsbudget (1990~94) for ar 1990 avsatt medel
till byggande av boendeenheter for missbrukare. Medel
till driften finng reserverade i ldngtidsbudgeten

fr o m 1990.

Kommunstyrelsen har 1%89%-03-02 beslutat att
fastigheterna Diademet 11 o 1% skall reserveras for
uppfoérande av dagcentral och bostader for 1 forsta
hand vuxna missbrukare, att lokalprogram med
illustrationsritningar skall upprattas samt att
hemstalla hos byggnadsnamnden om andring av
detaliplanen.

En inventering av tankbara lokaliseringar har
foregatt beslutet att valja kv. Diademet.

Byggnadgnamnden beslutade 19889~03-29 att ge plan~ och

bygglovskontoret i1 uppdrag att uppratta forslag till
andring av detaliplanen.
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Byggnadsnidmnden beslutade 1989-09-20 att godkanna ett
forslag foér samrad.

Socialndmnden har 1989-10-25 beslutat att gruppboen-
det for psykiskt sjuka missbrukare ej skall komma
till stdnd, med anledning av att landstinget dragit
sig ur projektet.

Kommuhstyrélsens fastighetsutskott beslutade darefter
1989~-11-14 att Diademet 11 o 15 reserveras till
socialférvaltningen fér gruppboende.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska

Tomten har stor nivéskillnad, i riktning bade mot
Karlsrovagen och Jesper Digsmedsgatan. Mellan det
norra och sodra tomthornet skiljer ungefar 4,5 meter
i héjd. I likhet med bebyggelsen pd granntomterna
utmed Jesper Digsmedsgatan férlagges en ny
friliggande byggnad pa den 6vre, hégre delen av
tomten for att bast bemastra nivaskillnaden.

Zonen langs Jesper Digsmedsgatan och mot granntomten
9 &r tidigare tradgardsmark, nu bevuxen med vinter-
groéna buskar i tomtgransen och 8-10 trad. Tre trad pa
tomten, en bjoérk och tva appeltrad, ar sarskilt
stora, friska, vackra och betydelsefulla fér miljén
p& och kring tomten. Bebyggelsen skall utformas si
att dessa - markerade pad plan- och illustrationskar-
tan - kan bibehallas.

forhallanden

Grunduhdersékhing skall utféras i samband med
tomtens bebyggande.

Fornlamningar

Bebyggelse

Det finns inga kanda fasta fornlamningar inom
omradet. .

En ny byggnad kan placeras fritt liggande pa tomtens
ovre, hégre del.Till skillnad fran .de tidigare
gatuhusen pd platsen kommer den nya byggnadens pla-
cering, storlek och utférande att likna kvarterets
ovriga bebyggelse. Byggnaden kan utféras i hégst tva

fulla vaningar, utan inredd vind. Planen tillkommer

f6r att méjliggéra byggandet av en gruppbostad.

Avsikten ar fér niarvarande attlgruppbostaden
langsiktigt skall anvandas fér aldre, e]j missbrukare.
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Kommersiell service

Livsmedelsbutik finns pa 100 meters avstand. Post,
vid £ d Fridhemsparken, nas inom 400-500 meter.

Tillganglighet

Tomtens parkering boér placeras dppe, nara husets
entré, fér att foérbattra tillgangligheten.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Skyvddsium

Friytor

Ndgra av kvarteren norr om Karlsrovagen (Diademet,
Domaren, Druvan och Drabanten) har 1 bevarande-
programmet ("Foérslag till bevarandeplan fér Halmstad®
januari 1985"Y) ansetts bilda ett "omrade av sarskilt
kulturhistoriskt varde och av stor betydelse for
stadsbilden”. Det karaktariseras av individuellt
utformade villor pa stora lummiga tomter som allt
tillsammans skapar en enhetlig miljoé.

Ovanstdende har varit végledande vid utformning av
hus och tomt. '

Planomradet ligger inom skyddsrumsort.
Skyddrumsbesked bor sotkas fore byggnadslov.

Tomten ger utrymme f£or de friytor - val solbelysta -
som erfordrag i direkt -anslutning till bostaderna och
verksamheten. Grannskapet har ingen grannskapspark.
avstandet till tva parker utmed Jarnvagsleden (f d
Fridhemsparken och en park vid Falkenbergsgatan) ar
300-400 meter. Lugn och avskild promenad- och sitt-
miljo kan 1 gengdld kyrkogarden erbjuda inom samma
gadngavstdnd. Stadsdelens kulturhistoriskt intressanta
villabebyggelse har ocksd. en gron helhetsmiljo. Inom
1000 meters gangavstdnd nar man fran planomradet tva
stora naturmarksomréden, Galgberget och Vastra
stranden. :

Gator och trafik

Gatunat, gang- cykel-
och mopedtafik

Karlsrovagen fungerar som genomfart/infart och ar en
del av huvudvagnitet. Den trafikerades 1 maj-juni
1989 av mer &n 9.000 fordon per Aarsmedeldygn.
Karlsrovagen planeras att kvarstid som en huvudgata
men ersattas som genomfart/infart fran vaster av en
ny kustvdg via Knebildstorp. Trafikmangden kommer da
att minska betydligt pd Karlsrovagen. Det ar for
niarvarande oklart ndr Kustvagen kommer att byggas.

Ovriga gator 1 omradet ar lokalgator.
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Utmed Karlsrovagen ar foreslaget en huvudcykelvag i
omradesplanen fér Halmstad. En utbyggnad ingar ocksa
i gatukontorets plan och prioritering fran februari
1987. Gallande detaljplan medger breddnig av
Karlsrovagen in-6ver kvarteren norr om gatan, bl.a
kv. Diademnet.

Gatukontoret har i maj 1989 upprattat ett férslag
till gang- och cykelbana, som inte helt utnyttjar det
utrymme fér breddning som detaljplanen tillater. Fér
narvarande ar det dock inte aktuellt att bygga gang-
och cykelvigen.

Kollektivtrafik

Parkering
angoéring
utfart

Stérningar

En stadsbusslinje trafikerar saval Karlsrovagen som
Vapnovagen. Avstandet till flera hdllplatser ar ca
150 meter.

Enligt gallande behovstal fér Halmstad tatort,
exklusive innerstaden, erfordras ca 10 bilplatser per
1000 m* vaningsyta for planerad bebyggelse. Fyra
bilplatser skall ddrfér anordnas p& tomtmark.

Utfart skall ske mot Jesper Digsmedsgatan.

I planomrddet gdller riktvarden fér vagtrafikbuller,
som beslutats av riksdagen. Inomhus bér bullret inte
overstiga 30-40 dBA. Nagra utormhusvarden finns inte.
Miljé- och hdlsoskyddskontoret anser, med stdéd av
naturvdrdsverkets annu ej faststallda anvisningar,
att inomhusnivan skall vara hoégst 30 dBA och utomhus
hogst 55 dBA. (Alla varden ekvivalent ljudniva)

Miljo- och halsoskyddsférvaltningen har berédknat
trafikbullret fran Karlsrovagen (maj-juni 1989, 9.200
fordon per arsmedeldygn) for den tankta byggnaden.
Vid fasad mot Karlsrovagen alstras ett buller av

67 dBA i bada vaningsplanen, mot vaster ar
motsvarande varden 61 dBA i plan 1 och 62 dBA i plan

2. Resultaten innebar att vagg/foénsterkonstruktion
-mot. Karlsroviagen skall reducera 37 dBA och mot vaster

31 'dBA respektive 32 dBA.

Ljudnivan vid uteplatser/balkonger mot vaster ar 64-
65 dBA och vid uteplats mot Karlsrovagen 69dBA.
Uteplatser/balkonger behdéver darfér skdrmas fér att
sa langt som méjligt begransa bullret ned mot 55 dBA.
Balkonger kan behdva utféras inglasade. Mot Karlsro-
vagen skall finnas en bullerskarmande mur i varieran-
de hojder och den bér ges ett tilltalande utseende
(detaljer och vegetation).
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Teknisk forsorining

Vatten och avlopp
Renvattenledning och kombinerad spill- och
dagvattenledning finns i Karlsrovagen. I Jesper
Digsmedsgatan ldéper en renvattenledning.

varme
Fijarrvarme och gas finns inte utbyggda for leverans
till fastigheten.

E1
Flektriska kablar finns 1 Karlsrovagen och Jesper

Digsmedsgatan.

Adninistrativa fragor

Genomfdrandetid

Genomférandetiden ar fem ér fran den dag planen
vunnit laga kraft.

Andrad lovplikt

Marklov kravs for fallning av tre trad, markerade pa
plankarta.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fredblad Arkitekter AB har skisserat forslag till
bebyggelse.

Halmstad dag som ovan
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ANTAGANDEHANDLING sid 01 (02)

Detaljplan for
DIADEMET 11 o 15
S:t Nikolai, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret den 22 november 1989

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planprocessen
Samrad oktober 1989
Utstallning december 1989
Godkannande i byggnadsnamnden januari 1990
Antagande i kommunfullmaktige mars 1990
Laga krafttridande april 1990
Byggprocessen
Byggstart 1990 - 1991
Genomforandetid
Genomforandetiden ar fem &r fran den dag planen
vunnit laga kraft.
Ansvarsfordelning
Gruppbostad, Halmstads fastighets-
byggande och forvaltning kontor

Gruppbostad, verksamhet Halmstads socialkontor
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheterna Diademet 11 o 15 skall bilda en
fastighet. Gallande tomtindelning fran 1941-03-01
upphér att gdlla inom planomradet.

KKONOMISKA FRAGOR

Planen beror ekonomiskt direkt endast fastighets-
dgaren - Halmstads kommun. Investeringsmedel till
gruppbostader ar avsatta 1 1990 4rs budget.

Halmstad dag som ovan
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Anders Sennerdal Erik Lonnerholm

avdelningschef planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING Sid 01 (04)
Detaljplan for

DIADEMET 11 o 15
S:t Nikolai, Halmstad

Uppgjord av plan- och bygglovskontoret 22 november 1989.

SAMRADSREDOGORELSE

Byggnadsnamnden beslot 1989-09-20, § 646, att godkanna ett
detaljplaneforslag fo6r samrdd i enlighet med plan- och bygglagens
5 kap. 20,21 §8§. :

Sakagare och boende har i ett meddelande, tillstallt med post
respektive genom utdelning, underrittats om fdrslagets
huvudsakliga innehdll samt inbjudits till samradsméte, som har
avhallits 1989-10-02.

Samradsforslaget har utsédnts pd sedvanlig remiss till myndigheter
och sammanslutningar.

Synpunkter fran myndigheter och sammanslutningar.

Alla remissinstanser har avgivit yttranden.

Lansstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, hyresgastfére-

ningen, kommunstyrelsens arbetsutskott (pd kommunstyrelsens
vagnar), landsantikvarien, raddningsnamnden, gatukontoret och

parkkontoret (bada pd tekniska namndens vagnar) samt televerket
har inga erinringar mot férslaget.

Polismyndigheten "har inga erinringar mot detaljplaneférslaget,
men vill dock framhdlla angeldgenheten av att parkeringsplatser
for personal och besékare blir ratt dimensionerade.
Polismyndigheten anser det ocksa vara angeldget att gdng- och
cykelvag aktualiseras och byggs utmed Karlsrovigen eftersom
Karlsrovagen fungerar som genomfart/infart under avsevard tid
framéver . "

Kommentar: = Parkering anordnas pd tomtmark enligt gallande
parkeringsnorm. Betraffande gang- och cykelvagen
overlamnas skrivelsen till gatukontoret fér kannedom.

Socialnamnden har beslutat att "tillstyrka férslaget och meddela
byggnadsnamnden att gruppboende fér psykiskt sjuka missbrukare ej
kommer till stand med anledning av lansvardsnamndens meddelande"
samnt att =

"meddela fastlghetsutskottet att socialnamnden &énskar dlsponera
tomten for gruppboende antingen for &ldre personer eller fér -
omsorgstagare" .
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Kommentar: Fastighetsutskottet har hérefter beslutat att
Diademet 11 och 15 reserveras at seoclialfdérvaltningen
for gruppboende.

Planférslagets syfte har varit att mojliggora
byggandet av en gruppbostad for personer med
missbruksproblem.

Socialnamndens nya besked medfor emellertid inte
andra andringar av planforslaget an att
planbeskrivningen andras i berorda delar.

Energiverken har narmare undersokt méjligheterna att ansluta
planomrddet till fjarrvarmenatet; en anslutning har inte visat

sig méjlig.

Kommentar: Beskrivningarna justeras.

Milié- och hdlsoskyddsnamnden beslutar uttala "att byggnaden bor
flyttas langre in p& tomten for att avstandet ti1ill Karlsrovagen

ska bli stérre. Byggnaden bor utféras med tung stomme. Frisk-
luftsintag bdr ske fran gardssidan.”

Kommentar: Byggnadens placering ar en avvagning mellan bl a
nivaférhallanden, tradbevarande, uteplatser, stads-
bild och immissioner. Med hansyn till granntomterna
hér dessutom inte planen medge en placering narmare
tomtgrans an den foreslagna.

Fragan om friskluftsintag fdr bevakas 1 samband ned
bygglovet. Synpunkterna foranleder saledes ingen
andring av férslaget.

Krav pa vaggarnas ljuddémpande verkan skall inforas 1
planbestammelserna, tung stomme kan da bli aktuell.

Samradsmote 1989~-10-02 i Radhuset.

Motet leddes av byggnadsnamndens ordforande Sture Johnsson.
Planférslaget beskrevs av Anders Sennerdal och Erik Lonnerholm,
plan- och bygglovskontoret. Frdn socialférvaltningen deltog
socialchefen Claes Gdéran Ek, Henry Bengtsson och Magnus Tideman.
Ett 40~tal sakagare och boende, fortecknade 1 narvarolista, var
narvarande.

Henry Bengtsson meddelade att gruppbostaden inte kommer att
anvandas av missbrukare med psykiatriska problem, vilket anges i
planbeskrivningen, utan av andra grupper. Landstinget, som i fall
av missbruksbostad skulle varit socialférvaltningens samverkans-
part, har meddelat att ekonomiska resurser saknas for denna verk-
samhet.

Métesdeltagarna stallde huvudsakligen fragor om verksamheten i
gruppbostaden. Det framférdes att man har daliga erfarenheter
fran tidigare av missbrukare, boende i omradet. Motesdeltagare
uttryckte pd olika vis att man inte vill ha missbrukare 1
gruppbostaden.

Seocialforvaltningens representanter gav féljande besked:
Gruppbostaden skall byggas som planerat men ej anvandas for
missbrukare av ndgot slag. Ndgot beslut om vilken grupp sonm i
stdllet skall utnyttia bostaden ar inte fattat men det blir aldre
eller personer fréan den s k omsorgsverksamheten Nagot bindande
besked om verksanmheten langre in i framtiden kan naturligtvis
inte ladmnas. Avsikten nu ar att langsiktigt anvanda
gruppbostaden fér aldre eller s k omsorgstagare.
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Kommentar: se socialndmndens yttrande och kommentaren dartill.

Joérgen Andersson (Diademet 14) undrade vilka andra tomter som har
studerats och framholl att detta borde redovisats skriftligt.
Andersson fragade varfor tillfarten sker fran Jesper Digsmeds-
gatan och hur stor trafiken forvantas bli till fastigheten.

Kommentar: Socialfdérvaltningen och fastlghetskontoret har
tillsammans utvarderat ett tiotal alternativa tomter.
Nagra kriterier har varit: relativt centralt 1lage,
goda kommunikationer med allmanna transportmedel,
tomten atminstone 1 500 - 2 000 kvm.

Karlsrogatan ar en hart trafikerad del av
huvudvagnatet och tomtutfarter ar darmed oldmpliga.
En gang- och cykelbana kan komma att byggas langs
Karlsrogatans norra sida; tomtutfart ar sdledes
olamplig aven av den anledningen. :

Trafiken till fastigheten kan forvantas bli jamférbar
med trafiken till dvriga fastigheter utmed Jesper
Digsmedsgatan, med den skillnaden att parkeringen
till gruppbostaden ordnas pd tomten och inte belastar
gatan.

Skrivelse fran sakagare

Jorgen Andersson (dgare till Diademet 14) anser att planomradet,
sadsom i gdllande plan, bor vara avsett for bostadsandamal. Men
Andersson anfor att "lagt foérslag kan accepteras under
foérutsattning att planen ej innefattar vard av missbrukare, alla
kategorier, och att detta anges i detaljplanen. Mot markanvand-
vandning till boende och vard i andra former finns inga
synpunkter."

Kommentar: Det ar behovet av att dndra &ndamdlsbestdmmelserna i
gallande plan som huvudsakligen motiverat den nya
planen,

Planbeskrivningen kommer att &ndras.
Dar skall anges att avsikten nu &r att gruppbostaden
langsiktigt skall anvandas fér aldre, ej missbrukare.

STALLNINGSTAGANDE

Planfdorslaget foreslds &ndras i féljande avseende:

- Planbeskrivningen andras betraffande gruppbostadens nya
anvandning; féljdandringar i genomforandebeskrivningen.

- Bestammelse om hogsta bullerniva inomhus inférs i planen.

- Fjarrvarmeanslutning ar inte mdjlig, plan- och genomférande-
beskrivningen justeras.

- En bestammelse tillfors om att bullerskyddande mur skall
anordnas mot Karlsroviagen.

~ For att oppna méjligheten att bygga med tvd vadningar, exempel-
vis ett suterrdnghus, héjs hdégsta byggnadshdjd till 6,5 meter.
Bestammelsen om taklutning utgar.
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- Gruppbostaden ges en nagot annorlunda illustration.

Byggnadsnamnden. foreslas besluta att godkanna planforslaget for
utstdllning efter ovanstdende andringar.

FASTIGHETSAGARE SOM FRAMFORT SKRIFTLIGA SYNPUNKTER

Jérgen Andersson, Jesper Digsmedsgatan 26, 302 35 HALMSTAD

Halmstad dag SOm ovan
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Anders Seﬁnerdai Erik Lonnerholm

avdelningschef planarkitekt




ANTAGANDEHANDLING sid 01 (02)

Detaljplan for
DIADEMET 11 o 15 _
S:t Nikolai, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret den 24 januari 1990

UTLATANDE

Byggnadsnamnden beslot 1989-11-22, § 806, att for-
slaget skulle stdllas ut till granskning och oéver-
sandas pa erforderlig remiss.

Forslaget har varit utstallt pa plan- och bygglovs-
kontoret fran och med den 1 december 1989 till och
med den 10 januari 1990.

Sakagarna har i ett brev underrattats om utstall-
ningen.

Utstdllningsférslaget har pa sedvanligt vis oversdnts
till hyresgdstfdédreningen, kommunstyrelsen och lans-
styrelsen, samt till de remissinstanser som haft syn-
punkter under samradet: miljd- och halsoskyddsnamn-
den, polismyndigheten och socialnamnden.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER M FL

Lansstvrelsen, kommunstyrelsen och hyresgastfdrening-
en har inget att erinra.

Miljé- och halsoskyddsnamnden, polismyndigheten och
socialndmnden (genom planeringsutskottet) har be-
slutat att inte avge ndgot nytt yttrande.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Nagra skrivelser fran sakdgare har inte inkommit.

RVARSTAENDE ANMARKNINGAR FRAN SAMRAD
OCH UTSTALLNING

Jorgen Andersson, Jesper Digsmedsgatan 26, 302 35
Halmstad, har under samradet framfért synpunkter som
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i allt vasentligt har tillgodosetts. Andersson
anforde att "lagt forslag kan accepteras under
férutsattning att planen ej innefattar vard av
missbrukare, alla kategorier, och att detta anges i
detalijplanen. Mot markanvandning till boende och vard
i andra former finns inga synpunkter®.

STALLNINGSTAGANDE

Byggnadsnamnden foéreslds besluta att godkanna detalj-
planen och att o6verlamna den till kommunfullmaktige
med hemstadllan om att kommunfullmaktige antar planen.

Halmstad daq LSOm OVAan

BM/ é{/m 78 f”/‘i éWé‘/ﬂM

Anders Sennerdal Erik Lénnerholm
avdelningschef planarkitekt




LANSSTYRELSEN LAGAKRAFTBEVIS

Hallands lén
Planenheten 1990-04-18 2023-33-90

28, - w25 Byggnadsnamnden
Halmstads kommun

Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 22 mars
1990 antagit ett foérslag till detaljplan f6r Diade-
met 11 och 15, S:t Nikolai, Halmstad.

Da kommunens beslut inte &verklagats har detta
enligt 13 kap 2 § PBL, jamfort med 5 § samma
kapitel, vunnit laga kraft den 17 april 1990.

Mai?g Abexg

Kopia

Kommunfullmdktige i Halmstads kommun

FRM, lantmdterienheten

FRM, FBM, Stadsingenjorskontoret, Halmstad
Kansliet

Planenheten (2 ex)
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