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DETALJPLANENS SYFTE

Syfte
Syftet med planandringen ar att uppdatera detaljplanen och gora den flexiblare
sett till dagens behov vid byggnation av bostader.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen
Bakgrund

Omrddet for planandringen omfattar ett detaljplanelagt och till stor del oexploa-
terat omrade i den sodra utkanten av Angelsberg, som ligger cirka 1 mil soder
om centralorten Fagersta. Omradet har pa senare tid blivit aktuellt for exploate-
ring d4 ett intresse finns for byggnation av bostider i Angelsberg. I samband
med att det har blivit aktuellt att exploatera omradet har begransningar och
problem med den gillande detaljplanen uppmarksammats. For att gora detalj-
planen mer anvandbar och bittre anpassad for dagens behov av bostader har
Fagersta kommun initierat planandringen for detaljplanen.

Huvuddrag

Andringen innebir att egenskapsbestimmelser gillande utnyttjandegrad, place-
ring och utforande tas bort eller korrigeras och att bestimmelser om minsta re-
spektive storsta taklutning laggs till, taktackningsmaterial, fasadmaterial samt
utformning av tak. Gallande detaljplan reglerar att storsta bruttoarea ovan mark
ar 5000 respektive 600 kvm, att huvudbyggnader ska placeras i huvudsak enligt
illustrationskarta, fasader ska utgoras av stdende trapanel, tak ska utgoras av
rott tegel och att uppvarmning ej far ske med enskilda vedeldade uppvarm-
ningsanordningar. Med andringen kommer utnyttjandegraden regleras med be-
stammelse om byggnadsarea av procent av fastighetsarea, minsta respektive
storsta taklutning, taktackningsmaterial ska vara takpannor eller bandtackt
plat, fasader ska vara av trapanel samt att tak ska utformas som sadeltak. Egen-
skapsbestaimmelserna for placering enligt illustrationsplan, krav pa att lekplats
ska finnas, barnstuga, befintliga bestimmelser for fasad- och takmaterial samt
utforande gillande vedeldade uppvarmningsanordningar tas bort eller korrige-
ras.

Genomforandetid

Under genomforandetiden galler vissa rattigheter och skyldigheter kopplade till
planens innehall, bl.a. ar fastighetsigare garanterade att fa utnyttja den byggratt
som detaljplanen medger. Genomforandetiden for Andringen ar 5 ar fran den
dag planandringen vinner laga kraft. Genomforandetiden om 5 ar giller endast
for de andringar som gors. Resterande delar av planen som inte omfattas av
andringen paverkas inte av den nya genomforandetiden. Efter genomforandeti-
dens slut fortsatter en detaljplan att galla tills den ersatts, andras eller upphavs.
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Allmin plats
Huvudmannaskap

Inom den gillande detaljplanen finns allmén plats i form av naturmark. Den all-
manna platsen paverkas inte av den foreslagna dndringen. Kommunen ar hu-
vudman for den allmanna platsen och kommunen ager marken.

Kvartersmark

Inom gillande detaljplan finns kvartersmark for bostadsindamé&l. Andringen re-
glerar att storsta byggnadsarea ar 25% av fastighetsarean vilket i detaljplanen
var reglerat genom storsta bruttoarea ovan mark ar for del av planomradet 600
respektive 5000 kvm inom tva egenskapsomraden. Andringen tillfor bestam-
melse om minsta respektive storsta taklutning, for del av planomradet, samt att
tak ska utformas som sadeltak och fasader vara av tri. Andringen tar #ven bort
eller ersatter foljande egenskapsbestimmelser;

- p: — Huvudbyggnad skall placeras i huvudsak enligt illustrationskarta
- f1 — fasader skall utgoras i staende trapanel
- fo — taket skall utgoras av rott tegel

- b:— Uppviarmning far ej ske med enskilda vedeldade uppvarmningsan-
ordningar

- Lek — Lekplats skall finnas
- Daghem — Barnstugelokal med hogst tva avdelningar far anordnas.

For byggnation och andra atgirder pa kvartersmark svarar respektive
fastighetsagare.

Figur 1: Ortofoto 6ver planomrdadet som visar omradet i nuldget. Réd
grans dr planomrdadesgrdnsen.
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Befintligt

Den nordvistra delen av planomrédet ar bebyggt med ett behandlings- och
sjukhem och tillfartsvagen till omradet ar utbyggd via Nyhemsvagen. Ovriga de-
lar av planomrédet ar oexploaterat och utgors av naturmark i form av barrskog.

Varfor dandring av detaljplan valts

Fagersta kommun har inte for avsikt att andra markanvandningen i omrédet till
annat an nuvarande anvandning. Andringen avser endast att lagga till, ta bort
och korrigera inaktuella egenskapsbestimmelser.

Arendeinformation

Planhandlingar

Plankarta

Planbeskrivning (detta dokument)
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Dessutom finns foljande handlingar i arendet:
e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Fastighetsforteckning

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

e: — Storsta byggnadsarea dr 25% av fastighetsarean inom anvdandningsom-
radet

Bestammelsen har inforts for att reglera hur mycket respektive fastighet inom
anvandningsomradet far bebyggas.

f1— fasader ska vara av trapanel

Bestammelsen har inforts for att anpassa bebyggelsen till den befintliga bebyg-
gelsemiljon i naromradet.

f2 — Tak ska utformas som sadeltak

Bestammelsen har inforts for att anpassa bebyggelsen till den befintliga bebyg-
gelsemiljon i niromradet.

f3 — Taktdackningsmaterial ska vara takpannor eller bandtdckt plat

Bestdmmelsen har inforts for att anpassa bebyggelsen till den befintliga be-
byggelsemiljon i naromradet.
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0: — Storsta takvinkel dr 38 grader

Bestammelsen har inforts for att anpassa bebyggelsen till den befintliga bebyg-
gelsemiljon i naromradet.

02— Minsta takvinkel dr 27 grader

Bestammelsen har inforts for att anpassa bebyggelsen till den befintliga bebyg-
gelsemiljon i naromradet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planen ar upprittad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900, t.o.m. SFS
2023:173) och handlaggs med standardforfarande enligt den preliminéra tidpla-
nen nedan.

Samrad Samrads- Kungbrelse Granskning Gransknings- Antagande Laga kraft D
redogorelse utlatande

2023-12-01 Beslut om samrad (delegationsbeslut)

2024-04-09 Kommunstyrelsen godkanner planforslaget for granskning
2024-09-03 Kommunstyrelsen antar planforslaget

2024-09-30 Beslut att andra detaljplanen vinner laga kraft

2024-2029 Genomforandetid

Mark- och utrymmesforvarv

Fastigheten Staback 4:30 dgs av Fagersta kommun. Fastigheten Staback 4:32
och Stabiack 4:31 dr i privat 4go. Plandndringen foranleder inget behov av mark-
eller utrymmesforvarv.

Fastighetsrittsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

Planiandringen foranleder inget behov av forandrad fastighetsindelning men
hindrar inte heller att det for kvartersmarken bildas egna fastigheter.

Rdttigheter

Inom omrade for plandndringen finns rattigheter till forméan for ledningséagare.
Plandndringen bedoms inte paverka dessa rattigheter. Befintligt markreservat
for ledningar, sa kallat u-omrade, paverkas inte av planandringen. Ledningsa-
garna ansvarar for att de har de rattigheter som kravs for att sakra atkomst till
ledningarna.
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Tekniska fragor
Tekniska atgdrder

Vid nybyggande inom planomradet skall sdval mark som byggnader utformas sa
att de ar tillgangliga och anvandbara for alla samhallsgrupper, t.ex. personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga, i enlighet med 2 kap 3§ punkt 2
PBL.

Hantering av avfall

Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med kommunens renhallningsordning
och de rekommendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok for avfallsut-
rymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnat-
ion”. Hamtningsplats for avfall ska utformas efter Arbetsmiljoverkets krav pa
korvagar, vandplatser och angoringsplatser.

Avfallshanteringen ska dven folja kommunens riktlinjer om killsortering. Avfall
kan sorteras i miljobod, skap, bottentommande behallare eller motsvarande,
som utover rest- och matavfall aven inrymmer utsortering av forpacknings-
material, glas och tidningar.

Vafabmiljo forordar avfallshantering i gemensamhetsanldggning, men dven en-
skild avfallshantering vid tomtgrans kan forekomma om ratt forutsattningar
finns.

Infor projektering av ett avfallsutrymme eller ett beslut om bygglov av ett av-
fallsutrymme ska kommunalférbundet VafabMiljo kontaktas for att sakerstélla
forslaget till utformning.

Ekonomiska fragor

Fagersta kommun bekostar planarbetet. For den som avser bygga inom planom-
radet tillkommer sedvanliga avgifter kopplade till byggnation, till exempel avgif-
ter for bygglov och bygganmalan.

Planavgift kommer inte att tas ut i samband med bygglov.

Andringen av detaljplanen kan komma féranleda kommunala investeringar i
form av utbyggnad av Va-natet och eventuella gator. Detta kan komma att gene-
rera investeringskostnader. Hur exploateringen kan komma att ske kan aven
komma att regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och framtida exploa-
tor.

Skogen inom omréadet ska avverkas innan forsiljning, alternativt att vardet av
skogen ska laggas pa markpriset vid forsiljning.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala
Detaljplan

Inom omrédet géller for narvarande detaljplan "Detaljplan for Del av Stabdck
4:30 MM i Angelsberg” (S233) laga kraft 1991-01-17.

Oversiktsplan

For omradet géller den fordjupade Gversiktsplanen for Angelsberg (FOP) fran
1996. Omradet ar utpekat i FOP:en.

Undersokning enligt 6 kap 6 § miljobalken (1998:808)

Kommunens checklista "Undersokning — behov av miljobedomning” for be-
domning huruvida planforslaget kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Sdarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunens bedomning att plandndringens genomforande inte kommer att
medfora betydande miljopaverkan samrads med bland andra lansstyrelsen, i
planens samradsskede. Lansstyrelsen ar enig kommunens beslut om att en stra-
tegisk miljobedomning inte behovs, da planen inte antas medféra en betydande
miljopaverkan.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Detaljplan

Inom omradet som omfattas av plandndringen anger gillande detaljplan an-
vandningen “Bostdder”, betecknat B pa plankartan. Storsta bruttoarea ovan
mark ar reglerat till 5000 kvm respektive 600 kvm. Hogsta antal vaningar ar 2.
Vidare reglerar detaljplanen att lekplats ska finnas, att barnstuga med hogst tva
avdelningar far anordnas, att huvudbyggnader ska placeras i huvudsak enligt il-
lustrationskarta, att vind inte far inredas, att fasader ska utgoras av staende tra-
panel, att tak ska utgoras av rott tegel och att uppvarmning inte far ske med en-
skilda vedeldade uppvarmningsanordningar.

Ett bredare byggnadsfritt strék ar reglerat med prickmark lings med viag 668.
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Figur 2: Gdllande detaljplan S233. Rédmarkerat omrdde dr ersatt av Detaljplan for Lugnetuvdgen (del av Sta-
bdck 4:30 1 Angelsberg) Laga kraft 2005-01-17
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Oversiktsplan

Omradet dr utpekat i den fordjupade 6versiktsplanen for Angelsberg (1996) som
omrade for befintliga/tillkommande bostdder. Enligt den fordjupade 6versikts-
planen har den géllande planen legat till grund for Riksbyggens exploatering i
sodra Angelsberg. FOP:en konstaterar att det ir osikert om husen motsvarar en
framtida efterfragesituation och att en dndring av detaljplanen diar med kan bli
aktuell. Kommunen bedomer att planandringen inte avviker fran stillningsta-
gande i oversiktsplanen.
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Riksintressen
Riksintresse for kulturmiljovdarden

Detaljplanens sydvistra del ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovar-
den — Stromsholms kanalmilj6é (U7). Riksintresset innefattar jarnbruks- och
kommunikationsmiljo i ett ssmmanflatat transport- och produktionssystem
med landets nést dldsta kanal utmed Kolbacksan och dess sjosystem. Jarnbru-
ken ar lokaliserade till forsstrackor dar kanaler med slussar bildar transportle-
der forbi fallen. Kanalen byggdes under aren 1776—1795, men genomgick om-
byggnader under 1800-talet.

Riksintresse for friluftslivet

Detaljplanen angransar riksintresseomrade for friluftslivet — Stromsholms ka-
nal, Kolbicksén. Riksintresset for friluftslivet beror bide vattnet i sjon Amén-
ningen och dess strandomrade. Riksintresset motiveras utifran att omradet an-
vands for friluftsaktiviteter i form av ridning, vandring och att paddla kanot.

Riksintresse for kommunikationer

Detaljplanen angransar jairnvagen Bergslagspendeln vilken ar av riksintresse for
kommunikationer.

; ; : ; e A Friluftsliv
N ; : : e "'» *=4/Jarnvag
\ 7 v 77 L £} £ kulturmiljovard

Figur 4: Riksintresseomrddenas ldge 1 forhallande till planomrddet.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Miljobalkens 3:e kapitel anger grundlaggande bestaimmelser for hushallning
med mark- och vattenomraden. Kommunens bedomning ar att plandndringen
inte paverkar ndgra hushéllningsbestammelser, miljokvalitetsnormer eller mil-
jokvalitetsforvaltning enligt dessa kapitel i ndgon storre omfattning. Kommunen
anser saledes att plandndringens innehall ar forenligt med 3 kap. miljobalken.

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Recipient for dagvatten ar sjon Améanningen. Ekologisk status ar mattlig och ke-
misk status uppnar ej god beroende av 6verstigande av gransvarden for brome-
rade difenyletrar och kvicksilver (atmosfarisk deposition). Forslaget till andring
av detaljplanen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten.

Miljo
Daguvatten

Planomradet utgors idag av naturmark. Vid exploatering kommer delar av plan-
omradet att hardgoras. Kommunen bedomer att planandringen inte kommer
medfora att det kommer tillkomma mer hardgjorda ytor dn vad detaljplanen i
nuldget mojliggor. Kommunstyrelsen i Fagersta, KS § 237, har givit Norra Vast-
manlands Kommunalteknikforbund i uppdrag att ta fram en kalkyl for att eta-
blera ett bostadsomrade inom planomradet. I samband med detta uppdrag
kommer dagvattenfragan att hanteras infér framtida exploatering. Inom plan-
omradet finns 4ven 10 500 m2 naturmark som kan anviandas for att forlagga
eventuella dagvattenanlaggningar for fordrojning eller lokalt omhéandertagande
av dagvatten.

Halsa och sikerhet

Planen medger inga verksamheter som kan medféra ndgon dndring av riskbil-
den for planomradet eller dess omgivning. Raddningstjanstens insatstid for att
na omradet ar under vardagar kl 7-16 mindre 4n 20 minuter, 6vrig tid mellan
20-30 minuter.

Radon

Enligt planbeskrivningen dr marken inom planomradet klassad som normalra-
donmark.

Trafikbuller

Kommunen bedomer att lampligheten sett till buller fran jarnvigen och vig 668
ar hanterat i lamplighetsprévningen av detaljplanen. Plandndringen medfor inte
att bebyggelse placeras narmare jarnvigen eller vag 668 an vad detaljplanen re-

glerar. Andringen av detaljplanen ska lamplighetsprova det som dndras i detalj-

planen vilket till storsta del ar utnyttjandegraden. Kommunen anser att den
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utnyttjandegrad som dndringen medger inte kommer innebira en storre exploa-
teringsgrad an vad den ursprungliga planen medger.

Ur Boverkets promemoria “Fragor och svar om buller” (2016-06-01, sidan 2, 5):

- I en detaljplan ska markens lamplighet for bebyggelse, bland annat nar det
gdller bullerfragan, redan vara provad och den byggrdtt som planen medger
gdller. For bygglov inom detaljplan gdller ddrfor inte kraven pa bullerberdk-
ningar utomhus avseende omgivningsbuller. Detta gdller dven om bullerfra-
gan inte har provats i detaljplanen (sidan 5). Om det ar ett bygglov som ska
provas pa en detaljplan som beslutades innan den 2 januari 2015, sa dar inte
trafikbullerforordningen tillimplig. I dldre planer sa dr markens lamplighet
for bebyggelse redan provad, inklusive fran bullersynpunkt, och om en bygg-
rdtt finns, sa gdller den (sidan 2).

For att komplettera den bristfilliga informationen i den gillande detaljplanen
om just bullerpaverkan fran jairnviagen (Bergslagspendeln) pa planomradet har
kommunen gjort en bullerberakning for nutida trafik och prognosar 2040.

Den byggratt som den gallande detaljplanen medger ligger som narmast 110
meter fran sparmitt. Planomradet sluttar ner mot jarnvagen i h6jderna +88 m
0.h. och +80 m 6.h. Trafikuppgifterna har himtande fran Trafik- och transport-
prognoser - Bransch (trafikverket.se).

Beridkningarna ar utférda i Trivectors program Buller Tag, dar berdkningar byg-
ger pa den samnordiska berdkningsmodell som Naturvardsverket tagit fram i
samarbete med ovriga nordiska lander. Enligt bullerberdakningen som kommu-
nen tagit fram for jairnvagen uppnar omradet i dagsldget en ekvivalentniva pa
48 dBA och maxniva pa 77 dBA. Enligt bullerberdkningen med prognosar 2040
beriknas ekvivalentnivan ligga pa 52 dBA och maxniva pa 77 dBA.

Utforda bullerberdkningar visar att giallande riktvarden for ekvivalentniva (60
dBA) klaras medan en ej bullerstord uteplats behover skarmas av mot bullret for
att klara riktvardet for 50 dBA och 70 dBA maximal ljudniva. Kommunen anser
att det inom planomradet finns mojlighet att anordna avskdrmade uteplatser sa
att riktvardet for uteplats klaras.

Cirka 7 meter fran planomradesgransen gar viag 668. Vag 668 har enligt vagtra-
fikflodeskartan en arsmedelsdygns trafik pa 570 fordon var av 12% tungtrafik.
Vid planomradet sinks hastigheten fran 70 km/h till 50 km/h. Tillkommande
bostdder inom planomradet tillats bortom cirka 32 meter fran vigmitt. Kommu-
nen gor darfor bedomningen att trafikmangden och hastigheten pa viag 668 ar
sa laga att den inte genererar nagon betydande bullerstorning.

Risker

Kommunen bedomer att lampligheten sett till risker fran jirnvdgen ar hanterat i
limplighetsprovningen av detaljplanen. Andringen medger inte att bebyggelsen
placeras narmare riskkillan dn vad som regleras i detaljplanen vilket ar cirka
106 meter.


https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fbransch.trafikverket.se%2Ffor-dig-i-branschen%2FPlanera-och-utreda%2FSamhallsekonomisk-analys-och-trafikanalys%2FKort-om-trafikprognoser%2F&data=05%7C02%7Cvilhelm.linder%40avesta.se%7C5d007b67b6564081d95f08dc2ed4f1ab%7Cd27f4c4777c04fafae42903e3dfeeaba%7C0%7C0%7C638436739337605397%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=3UidO6QECPeKrJrPyErdo%2B4MiEcSF0LVnL3Ahp%2FdNoQ%3D&reserved=0
https://eur03.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fbransch.trafikverket.se%2Ffor-dig-i-branschen%2FPlanera-och-utreda%2FSamhallsekonomisk-analys-och-trafikanalys%2FKort-om-trafikprognoser%2F&data=05%7C02%7Cvilhelm.linder%40avesta.se%7C5d007b67b6564081d95f08dc2ed4f1ab%7Cd27f4c4777c04fafae42903e3dfeeaba%7C0%7C0%7C638436739337605397%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=3UidO6QECPeKrJrPyErdo%2B4MiEcSF0LVnL3Ahp%2FdNoQ%3D&reserved=0
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Enligt lansstyrelsen Dalarnas vigledning for planlaggning intill transportleder
for farligt gods kan de flesta typer av markanvandning foreldggas, s som bosta-
der i tva plan, utan sarskilda atgarder eller analyser mellan 70—150 meter fran
riskkéllan. Undantaget ar sddana markanvandningar som innefattar sarskilt
manga eller utsatta personer.

Geotekniska forhallanden

Enligt planbeskrivningen omfattas planomradet av en oversiktlig geoteknisk ut-
redning utford ar 1990. Undersokningen visade att jorden i huvudsak bestar av
en blockrik och siltig moran som i vissa sankor overlagrats av mattliga lager
torrskorpelera. Berg i dagen forekommer i omréadet. Enligt undersokningen fo-
reslas grundlaggning preliminart kunna ske utan nagra speciella forstarknings-
atgarder direkt i torr och fast naturligt lagrad jord.

Sedvanliga detaljundersokningar for att avgora grundlaggningarnas detaljutfo-
rande samt en bra placering inom respektive fastighet kan komma att kravas i
samband med hanteringen av bygglov/bygganmalan.

Hydrologiska forhallanden

Enligt SGU:s kartvisare for genomslapplighet har marken inom planomradet en
medelhog genomslapplighet.

Enligt lansstyrelsens och SMHI:s skyfallskartering kan det inom omradet upp-
komma mindre och en storre flodesvag vid skyfall. Dagvattenhanteringen och
hantering av skyfall for omradet kan komma att utredas i samband med framta-
gande av exploateringsutredning for planomradet. Se kartbild pa nasta sida.
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++++

== Skyfall - potentiell flodesvag
B skyfall - potentiellt riskomr, djup dver 20 ci
[ | Skyfall - potentiellt riskomr. djup dver 1m

Figur 5: Karta som visar skyfallskarteringen eventuella pdverkan pa planomrddet.

Kulturmiljo
Fornldmningar

Fornlamningar och fornfynd skyddas enligt Kulturmiljolagen (1988:950). Inom
omradet finns dock inga kinda fornlamningar enligt Riksantikvarieambetets re-
gister. Om en fornlamning patriaffas under gravning eller annat arbete, skall ar-
betet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berors. Den som leder ar-
betet skall omedelbart anmala forhallandet hos lansstyrelsen.

Kulturmiljo

Planomrédet ligger i Angelsberg som priglas av kulturhistoriskt virdefull be-
byggelse och ligger delvis inom och angransar riksintresseomrade for kulturmil-
jovarden. For att anpassa ny bebyggelse till den omkringliggande bebyggelse-
miljon och med hanseende till riksintresset, ska ny bebyggelse utforas med sa-
deltak, taktackningsmaterial vara takpannor eller bandtackt plat och fasader ska
vara av tra.
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Fysisk miljo

I omrédet finns en befintlig byggnad i en vaning med trafasad och sadeltak. Res-
terande delar av planomradet ar oexploaterat och utgors av Iovblandad barr-
skog. Omradet bor inventeras for fridlysta arter och invasiva arter innan exploa-
tering sker.

Figur 6: Ortofoto over den fysiska miljon i omradet.

Teknik

De oexploaterade delarna av planomradet ligger utanfor verksamhetsomrade
for dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Ambitionen ar dock att ny bebyg-
gelse inom omradet ska anslutas till det kommunala VA-natet.

Trafik

Omrédet nds via Nyhemsvéigen i den norra delen av planomrédet. Nyhemsvagen
ar i sin tur ansluten till vig 668 som leder till ovriga delar av Angelsberg. Alter-
nativa in- och utfartsviag kan komma att utredas i ett exploateringsskede.

Fastigheternas parkeringsbehov ska tillgodoses inom den egna fastigheten.

Gang- och cykeltrafik ar i dagslaget hanvisad till korbanan. GC-vig gar langs
med vag 668.



ANTAGANDEHANDLING

17 (18)
KONSEKVENSER
Fastigheter och rittigheter
Fastigheter Konsekvenser

Inom planomradet

Staback 4:30 ¢ Utnyttjandegraden forandras for att

Kommunalt dagd fastighet skapa en rattvisare fordelning av
byggratten vid framtida avstyckning
av fastigheter.

e Bestimmelser om minsta respektive
storsta takvinkel infors.

e Bestimmelse om utformning av tak
infors.

e Omformulerad bestammelse om att
fasader ska vara av tra.

Staback 4:32 e Utnyttjandegraden forandras for en

Privatdgd fastighet lattare tillampning om fastigheten i
framtiden skulle styckas av till fler
an en.

e Bestimmelse om utformning av tak
infors.

e Omformulerad bestimmelse om att
fasader ska vara av tra.

Staback 4:31 e Bedoms inte paverkas av forslagen-
Privatagd fastighet planiandring.
Rattigheter Konsekvenser
Inom planomradet
Servitut och nyttjanderat- Bedoms inte paverkas av forslagen plan-
ter till forman for lednings- andring.
agare
Miljo
Miljobedomning

Om en detaljplan, eller planandring, kan antas medfora betydande miljopéaver-
kan s& ska kommunen, enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen och 6 kap 9—19 §§
miljobalken, gora en miljobedomning. For varje planprojekt ar det darfor nod-
vandigt att avgora om miljobedomning behovs, d.v.s. om planens, eller planand-
ringens, genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Bedom-
ning om sadant behov foreligger gors genom en sé kallad undersokning enligt 6
kap 5-6 §§ miljobalken.
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Den undersokning som kommunen gjort leder till bedomningen att andringen
av detaljplanen inte har nagon betydande miljopaverkan. Siledes foreligger
inget behov av miljobedomning enligt 6 kap 9-19 §§, miljobalken. Bedomningen
baseras pa utfallet av den genomgang av projektet som gjorts mot kommunens
checklista for undersokning om miljobedémning som samrads med Lansstyrel-
sen.

Stdllningstagande 4 kap 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunens bedomning att dndringens genomforande inte kommer att med-
fora betydande miljopaverkan samrads, med bland andra lansstyrelsen, i pla-
nens samradsskede.

Riksintressen
Riksintresse for kulturmiljévarden

For omradet av riksintresse for kulturmiljovarden konstaterar kommunen att
kvartersmarken inom planomradet avskdrmas fran strandlinjen av allméan plats-
mark natur. D4 lampligheten av planandringen endast provar lampligheten av
andrade bestimmelser sa anser kommunen att planomradets inverkan pa riks-
intresset ir provat i samband med framtagande av den gillande planen. And-
ringen medger inte heller ndgon exploatering nirmare strandlinjen an detaljpla-
nen.

Sett till utformning och anpassning sett till riksintresset och omkringliggande
bebyggelse har kommunen valt genom denna dndring att infora bestimmelser
om taklutning, att tak ska utformas som sadeltak och fasadmaterial. Kommunen
bedomer att dessa bestimmelser starker kravet pa anpassning i jamforelse till
den ursprungliga detaljplanen som reglerat fasad- och takmaterial men i inga
andra avseenden reglerat sjalva utformningen av bebyggelsen. Planandringen
har darfor ingen betydande negativ paverkan pa riksintresset.

Riksintresse for friluftslivet

Nar det giller det storre omradet av riksintresse for friluftsliv bedomer kommu-
nen att plandndringen inte har ndgon storre negativ paverkan pa den allmianna
tillgangligheten till strandomradet och darmed riksintresset. Vid strandlinjen
gar aven jarnvagen Bergslagspendeln som omojliggor allmanhetens tillgang till
strandomradet.

Riksintresse for kommunikationer

Kommunen bedomer att riksintresset inte paverkas eftersom det endast ar en
andring av gallande detaljplan.



	INNEHÅLLSFÖRTECKNING
	DETALJPLANENS SYFTE
	Syfte

	BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
	Hela detaljplanen
	Bakgrund
	Huvuddrag

	Genomförandetid
	Allmän plats
	Huvudmannaskap

	Kvartersmark
	Befintligt
	Varför ändring av detaljplan valts
	Ärendeinformation

	MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
	Motiv till reglering

	GENOMFÖRANDEFRÅGOR
	Organisatoriska frågor
	Tidplan

	Mark- och utrymmesförvärv
	Fastighetsrättsliga frågor
	Förändrad fastighetsindelning
	Rättigheter

	Tekniska frågor
	Tekniska åtgärder
	Hantering av avfall

	Ekonomiska frågor

	PLANERINGSUNDERLAG
	Kommunala
	Detaljplan
	Översiktsplan
	Undersökning enligt 6 kap 6 § miljöbalken (1998:808)
	Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan


	PLANERINGSFÖRUTSÄTTNINGAR
	Kommunala
	Detaljplan
	Översiktsplan

	Riksintressen
	Riksintresse för kulturmiljövården
	Riksintresse för friluftslivet
	Riksintresse för kommunikationer

	Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap miljöbalken
	Miljökvalitetsnormer
	Vatten

	Miljö
	Dagvatten

	Hälsa och säkerhet
	Radon
	Trafikbuller
	Risker

	Geotekniska förhållanden
	Hydrologiska förhållanden
	Kulturmiljö
	Fornlämningar
	Kulturmiljö

	Fysisk miljö
	Teknik
	Trafik

	KONSEKVENSER
	Fastigheter och rättigheter
	Miljö
	Miljöbedömning
	Ställningstagande 4 kap 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

	Riksintressen
	Riksintresse för kulturmiljövården
	Riksintresse för friluftslivet
	Riksintresse för kommunikationer



