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. Bestammelser tillhorande
—— f{orslag till &ndring av stedsptan for— ————— ——
, STINSENS TRADGARD, kv. CENTRALEN m.m. :
i Hogands, Hogands kommun, Malmdhus l&n.

5 1 PLANOMRADETS ANVANDNING.
Mem Byggnadskvarter

Med A betecknat omrdde far anvidndas endast for allmdnt dndamil.
Med B betecknat omrdde far anviéndas endast for bostadséndamil.
Med D betecknat omradde far anvdndas endast for dngcenter eller
didrmed jémforligt &ndamal.

O oD a2

§ 2 MARK S0M INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS.

— . o
) Mom 1 Med punktprickning betecknad mark far inte bebyggas.
Mom 2 Med punkt- och korsprickning betecknad mark far inte bebyggas.
Utan hinder hirav far garage, fdrradd m.m. uppfdras om detta
for varje sdrskilt fall privas vara forenligt med ett prydligt
N och dndamdlsenligt bebyggande av kvarteret.
§ 3 SARSKILDA FURESKRIFTER ANGRENDE OMRADEN FUR ALLMANNA LEDNINGAR,
Pa med u beteckrad mark far inte vidtas anordningar som hindrar
framdragande och underhdll av underjordiska azlimdnna ledningar.
§ L4  BYGGHADS LAGE,
i Inom med punkt- och korsprickning beteckrnad mark far garage,
forrdd m.m. uppfdras i tomtgridns om sd prdvas lHmpligt.
§ 5 EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE,
Inom med siffre i parallellogram betecknad mark fér bebyggelse
uppféras med higst der sammanlagda Vaningsyta i kvadratmeter
saom siffran angsr. Marken far om s& privas l1smpligt uppdelas
A .
i flera tomter.
§ 6 EXPLOATERING AV TOMT,
Y, Mom 1 Pa med B betecknat omrdde far, om marken uppdelas i flera tom-

ter, pa varje tomt uppforas endast en huvudbyggnad och ett
farréd.
Mom 2 Pa med B betecknat omrade f&r, om marken uppdelas i flera tom-

ter, pa varje tomt huvudbtyggnad inte uppta storre byggnadsyta
En 90 kvadratmeter och fdrrid inte storre byggnadsyta &n 10

kvadratmeter,

Mom 3 Pa med B betecknat omrdde far., om marken uppdelas i flera tom-
ter, huvudbyggnad inte 1nrymmu mer An en boestadslagenhet., I
fdrrad fa&r boningsrun inte inredas,

§ 7 BYGGNADS UTFORMNING,
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2 Ddr vAningsantal inte finns angivet, far byggnad uppféras
med det antal ‘vaningar som bestémmelserna gngéende byggrads
hojd mojliggdr.

3 Pa med p betecknad mark fir vind inte inredas ut&ver angivet
vaningsantal.

4 Pa med II betecknad mark fir huvudbyggnad inte uppfdras till
storre hojd an 7,0 meter,

5 QGarage eller forrad fir inte uppforas till stdrre hojd &n
2,8 meter.

6 P& med siffra i romb betecknad mark f&r bygenad uppforas till
hogst den hgjd i meter som siffran anger,

8 UTFARTSFURBUD,

Utfart far inte anordnas over omradesgrins som aven beteck-
riats med ofylldz cirklar.

Lund 1983-05-05

. i ¢
J WA 656&//’777273144 ‘o
Stefgn Romare Christer Jdarnlo

Arkitekter SAR

Tillhor

P =7 .

%’re?acns i Malmohus i&n baslys /99_‘112.__/_2
A N .
/é/,’f) .k':_'k-'. \-"-’-\;:l-.-\ et

THilhor Kommunfullmaktiges | Hoganas boslut av den
‘;3/-’3 1975 L/ 5 ,7/ betygar;
1 tjansten:
'lffhglf‘ﬁﬂnth\k“'
Kom. fullm. sekr.



i

of

]

'}

l . U N l
_ 1884 -03-15  |110:1
‘Beskrivning tillhérande LAN,,rYRﬂngﬁhr_
forslag till HAndring av stadsplan for . MALMOHUSLAN

STINSENS TRADGARD, kv. CENTRALEN m.m.
i Hogands, Hogands kommun, Malmthus lin.

Planftrslaget ar upprattat pé& karta i ett blad i skala 1:100C med separat
illustrationsplan i Samma sikala samt med stadsplanebestdmmelser i sarskild
handling.

DETALJPLANER SOM BERURS AV FURSLAGET.

For planomradet gzller stadsplaner faststdllda 1939-0k=21, 1941-05—09,
1946-12-06, 1982-02-18 och 1983-02-17. Forutom den f&rstnimnda giller dessa
planer dven for angransande omraden liksom stadsplan faststdlld 1958-05-21,

PLANOMREDETS LAGE OCE BEFINTLIGA FORAALIANDEN.

Omrddet ligger i vistra delen av Hoganis centrum och omfattar kv. Centralen
samt omradet norr och vister darom. Det begrirsas i s@der av Centralgatan,
i oster av Grevegatan, i norr av dég angsbols gets industrimerk samt i vaster
av stationsomradets centrumbebxagelSC med tlllno*andc parkeringsytor.

Storre delen av omrddet har tidigare varit jErnvEgsmark, ldngst i norr lag
eh rangerbangdrd. I samband med sparomlidggring och flyttrning ev rangerban-
garden har kommunen forviarvat marken av SJ,

Dominerande byggnad i omradet #r det gamla stationshuset fradn 1918, en road
tegelbyggnad i tva hoga véningar med sadeltak i rstt tegel.Huset har karakte-
ristiska drag som frontespis, ertré under ett Cverskjutande tak pa fasadens

mittdel samt de nagot utskjutande fl«glarng med valmat tak. Intill stations-

huset ligger en mindre firrédstyvzgnad., Kvarteret OSentraler narmast Central-

_gatan bestdr av tvad fasiigheter, bebyggda med var s;tt tvéplanshus, det

vastra bostad och det ostra Kor:tor.

Uster om stationshuset ligger Stinsens trddgird med praktfulla trid, bl.a.
kastanj, ek, bok och pil semt kraftiga buskage, didritland en rar vingnots- i
buske. Vldare finns det uppvuxna t;a;gérdar Kring de béda villorna och langs |
fastlghetsgraﬂserna mot Stlnsars traagérd r. markant rad lindar., Terringer

t

entrelgatan 1 sdder.

Firutom delar av Centralgatan och Grevegatan ingér dessutom en bussterminal
sdder om stationshuset i planomrddet.

De geotekniska forutsdttningarra varisrar mellan gynnsamma cch tamligen
ogynnsamma med e€n gradvis forsamring i sydliig riktning. Vid grund- och
anlgggningsarbeten ovor detts uppmarksammas.

PLANFORSLAGETS IKNERALL OCH UTFORMNING,

Planforslagets syfte dr framst att &ndra markanviéndningen enligt gillande

plan fran omréde for jérnvdgstrafik till omrade for allmint &ndamdl, dag-
center, bostdder samt allmin platsmark. For stSrre delen av kv. Centralen
bibeh&dlls nuv. markanvandig medan kvarterets vistligaste del dndras till

allmén platsmark.

Omradet f&r allmant dndamal omimttar stationshuset, som numers innehdller

gatukontor och fastighetskontor, och marken norr darom. Hir ges mdjlighet

att uppfdra en ny bvggred, soz kan T internfdriihdslse med stationshuset

genom den ursprungiiga vantsalens uigéng mot PEYIONELS pé nordsidan. £n-
or

=,
goring och parkering till A- omr?icL 6nas i norr p& en gard med plets Ior
drygt 30 bilar.




i

AR

: 1102
En dagcenter-anléiggning placerss 8ster om stationshuset, saled=s delvis

i Stinsens trddgard., Detta kraver er omsorgsfull placering av byggnaden

sA att trdd och dvrig vegetation kan bevaras i siorsta utstrackning och

en god samverkan erhdlls mellan bebyggelse och vaxtlighet. Aven under
byggnadstiden bor stora krav stdllas pa aktsamhet gentemot vegetationen.
Med dagcenter menas en arbetsplats dar vuxna fbrsténdshandikappade under
dagtid f&r méjlighet att utfora ett arbete under s& vanliga betingelser

som méjligt. Parkering f&r ca 15 bilar samt angdring ordnas norr om bygg-
naden. Dagceniret skall uppforas av det kommunala fastighetsbolaget AB Higa-
niashem och hyras ut till landstinget.

Den planerade bostadsbebyggelsen ingér i bostadsforsdrjningsprogrammet
1983 -B7 med byggstart i ar. Bebyggelsen omfattar ett enda byszgnadskvarter
i vinkel ©Sster och sGder om dagcentret, d.v.s., delvis i Stinsens trédgérd.
Givetvis stdller detta, iiksom betrdffande dagcentret, stora krav pa bygg-
nadernas placerlng och anpassning till trad och vegetation samt krav pa
aktsamhet ocksd under byggnadstiden.

Bostiaderna skall byggas samman och Téren hdjd av hogst 2 plan. Upplatelsefor-
men Ar inte bestdEmd, varior bestdmmelserna utlformats sd att vaeifrihet finns
mellan hyres-, bostads- och Hgarierétt. Olike hustyper har ocksd illustrerats
pa plankart I och illustra tlonsp;anekartah. Hussn har gruppsretis kring tvi

g riktring, den andra 1 ost -
vastllg, vilka bada stur i ett oppct fo*né;l nde 13111 Stinsens tridgard.
Mot grinderna orienteras lampligen husentréerns och mindre delvis skyddade

forgadrdar, som med fordel kan anvdndas som alternativa uteplatser. Detta
ger Okade kontaktmgjligheter fGr de boende och de J@rdipasserande. leetv1=
kommer det dven att finnas en uteplats p& tridcérdssidan, antingern pa mar-
ken eller i form av balkong. Nagrs »v bostEderna planeras htra tiil dag-
centret och f& en speciell utformning.

I anslutning t11¢ ganggranderna ligger tvd garsgegardar med erforderliga
lagenhatsforrad, den ena placerad norr om Lostaderna, den andra csydost om

dem.

Omridet planeras inneh&lla gemencamza anliggningsr pé kvartersmark, t.ex.
vissa gangviagar, perkeringar, centralanterxenisggning o. dyi. Det forutsitts
att denna typ av gemensamhetsarliggrirgar hommer att inrdttas med stod av
anliggningsiagen.

Med tanke pd bullerst@rningsr frén Centrelz
cerats l4ngt frén gatan. Enligt gatukontors:
var trafikbelastningen pa Centra4 ztan 2.30
strale AB uppskattar i ”¢Ia]1Kuu]Euh1ﬁg
ort" (1983—02 18) dan framtise trafikmén
dygr pad Certralgatan. Den t11 ftna hasti
Vid en tilldmpring av den samnordiska "E
(1975) beridknas det oddmpade u+~'~g¢xa‘a
idag och 66 dE(A) ar 1990. '

Det kortaste vinkelrdtta avstindet fran vEgmitt 113 grans for byggzon och
ddrmed fasad &r ca 25 m. UtepWauserna placsras limpligen sdder om byggzonen,
vilket ger ett kortaste avstéand pa ca 22 m, Med b2aktande av avesténdets
reducerande inverkan berdknas lLjudnivan sjurke dels utanfor fassden till

56 dB(A) idag och 62 dE(4) &r 1990 dels vid uteplaisernz till a5 dB{k) idsg
och 6C dB(A) &r 192C. De bverdknade virdena ska jumidras med de fdrslag tiil
gransvarden f&r trafiktuller som trafikobullerut: “edringen (SOU 1974:60)
anger 5 aB(L) utorhus ock 30 GE L) inomhus.

atan har bostidderna i soder pla-
15 trafikrakning h3sten 1932
D0 fordon/dygn. Kiessler & Manner-
vistra delen av Higands central-
ier 51 1290 till ca 8.000 fordon/
ter, f&rbi plaromradet Hr 50 kn/h.
<n1n5smoae11 fér viagtralfikbuller"
pd liudnivin sErvid bli 60 cB(A)
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Genom infirandet av ¢n
liga muren mot C~nL“al
underskrider gransvards
fasader mot Centralgat
30 db(A). InomhusviErie
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i fasaden kan ddrigenom variers mellar 25 ochk L0 ¢B{A). Ur 1jugisolerings-
synpurkt bra fonster och omsorgsfull tatning sé@nker inomhusrivierna. Det
forutsdtts att hidnsyn tas till ovanstdende i sambznd med byggnadslovs-

nravnince
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Stinsens trddgard &r planomrédets framsta tillgdng. Den centrala delen,

som foreslias bli parkmark, innehdller en stor del av det triddbestind som
héller hogst kvalitet. Vid utbyggnaden av dagcenter och bostdder miste par-
kens trdd och vegetation fredas genom att stor varsamhet iakttas. Parken
ska fungera for rekreation, lek och utevistelse bdde for de boende och for
dem som kommer att vistas pd dagcentret. For de minsta barnens lek foreslés
p& kvartersmark tvd mindre lekplatser i anslutnlng till génggridnderna och
Stinsens trddgdrd. Aven inom dagcentrets omrdde kommer mark f£or lek och
utevistelse att tas i ansprak i anslutning till Stinsens tradgard.

TRAFIKSYSTEM,

Trafikmatningen av planomrédets byggnadskvarter sker frén tva punkter pa
Centralgatan, i Oster ansluter Grevegatan, i vister bussterminalen mittemot
Jarnvagsgatan., Fran Grevegatan, som ftrlings ndgot &t norr och ddrefter
leds at vdster, nds i tre punkier bost¥dernas tvé garagegdrdar och dag-
centrets parkering. I Gvrigt fOreslis utfartefZrbud mot Centralgatan och
del av Grevegatan. For att n& parkeringen norr onm stztionshuset utnyttjas
gatan vaster ddrom, Viaduktgatan, som i vinkel ansluter till Centralgatan
knappt 200 m vEster om planomridet,

Fran korsningen mellan Ceniralgatan och Jirnvigsgatan ansluter busstermins-
len, utformad med enkelriktad rundkSrning och f,n. tvé bussuppstdllnings-
platser. PlanfGrslaget medger er. utdkning till fem uppstdllningsplatser och
en i reserv om bussiralixen i framtiden uttkas och t.ex. samtliga busslinjer
har terminalen som utgéngspunit. Zvern taxi- och ambulanstrafik tilléts ut-
nyttja terminalutfarten liksom biltrafik for rdrelsehindrade. Sider om sta-
tionshuset finns namliger uppstallringsplatser for rorelsehindrades fordon
och for taxi. I dvrigt avses privaet bilirafik fdrbjudas inom nidmnda omride.

Ldngs planomrédets norra kant l&per ett viktigt ost-vistligt strak for gé-
ende och cyklande. Det utgdr en del av ett huvudstrdk pa gamla spéromridet
mellan Bruksgatan i vdster och omridsna &ster om vdg 22 via f,d. jArnvigs-
bron Gver denra vig. Frén strdket finns flers fSrbindelser &t sSder till
Centralgatan., Den viktigaste leder tdtt {orbi stationshusets vistgavel och
ger god anknytning ocksa till Svrig centrum-bebyggels:z och bussterminal.

‘I ansiutning till korSningeP mellan huvudstréket och denna tvArfdrbindelse

kan en ny personalJPgang til} Higandstclaget komma att arrangeras. Vidare
finns omedelbart Oster om stationshuset en tvirférbindelse, som via en
mindre sidofdrskjutning ndr Centrslgatarn samt en géwbzarblnde4se 14ngs
Grevegatan., Slutligenf‘nrsinom kvarterszerk de tva tidigare ndmnda géng-
granderna i vinkel, kring vilka bostadsbsbyggelsern grupperats, GrZnderna
utgdr.frén var sin garagegard ock har ansluirirgar dele visterut genom
Stinsens trddgard, dels sdder- och Gsterut till Central- och CGrevegatan,

TEKKISK FORSORINING,

Nya ledningar for vatter och avlopp kommer ztt Lyggas sfval i stréket mellan
stationshuset och dagcertiret, avsedds bl.a. 8r Hdgs 1asbolaget som 1 Greve-
gatan. Till dessz kan ledningarna i ovrigt irom planomrédet anslutas.

Elfdrsorjningen sker g#nom arslutring till beiintligt system,

Uppvarmningen kan ske genom vs
.- - . . . o .
anlaggning i stationsomradets
forlagges norr om stationshusz

terburen virme frén t
zntruambebyggelse, 5

sch dgss framtids

1tlig flarrvarme-
nde Rulvertledriig
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Enligt skyddsrumsplan f6r HSgands kommur ingdr planomrédet i skydisrums-
omradet Hogands nedre med ett skyddsrumsbtehov som kommer ati beaktas i
samband med byggnadslovsprovningen.

PLANARBETE OCH SAMRAD,

Planforslaget dr utformat med hdnsyr till de rad och anvisningar for pla-
nering av bostadsbebyggelse som utgivits av Stdtens planverk 1975, Bosta-
dens grannskap.Ddrvid har de rekomm=nderade avsténden till lekpark med
bollplan overskridits. Detta beror pd planomrf@dets ldge i innerstaden och
ddrmed &l jande kommunala stridvan till ett intensivt markutnyttjande.
Narmsta lekpark finns vid Folkparken och nirmsta bollplan Hr idrotts-
pletsen Julivallen, béde ca 45C meter fran planomrédet.

Under planarbetets géng har samarbete skett med Kjessler & Mannerstrile 4B
i Helsingborg betr. trafikplanering. En grundundersdkning har utf{orts av

AB Svensk geoteknisk undersdkning i Helsingborg., Grundkartan har upprattats
ev stadsingenjorskontoret i Hgganas.

Planarbetet har skett i samréd med kommunens planeringsutskott. Samrdd har
ﬁven skett med plarenheten och vigverket. Dessutom har under planarbetets
géng samr&dsmote hillits med terdris -¢ct:gh_::a-are. Kritik riktades mot

den okade trafiken i Grevegatan, orsazkad av gatu- cch fastighetskontorets,
dagcentrets och bostddernas behov. Fgrslag framkom att trafik till de offent-
liga byggnaderna skulle ske pd& Viaduktgatanr. Som en konsekvens av detta

her parkeringen till gatu- och fastighets-ontoret knutits till Viadukt-
gatan.

Lund 19863, 05.05
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