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PRELIMINAR TIDPLAN

2017

V.25 Beslut om uppdrag (KS)

2018

V.10 Beslut om samrad och behovsbedémning (KS)

V.11-14 Samrad

V.25 Beslut om granskning (KS)

V.27-34 Granskning

V. 44 Beslut om antagande (KS)
3 veckor overklagandetid

V. 48 Laga kraft

Forklaring:

KS = Kommunstyrelsen
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PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser samt illustration (Detaljplanen ar uppréttad enlig PBL 2010:900)

Planbeskrivning (denna handling)
Ilustrationsplan
Samrédsredogorelse

Granskningsutldtande

PLANBILAGOR (En forteckning med planbilagornas namn, datum och utforare finns sist i planbeskrivningen)

Behovsbedomning 2017-05-22
Naturvardesinventering 2017-09-04

Dagvatten och VA 2017-11-24
Getotekniskt PM 2017-11-22
Miljokonsekvensbeskrivning 2018-10-10

N rmoe®mE 90w e

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mojliggéra utbyggnad av be-
fintlig konferens- och hotellverksamhet vid Bil-
lingehus i Skovde samt att sékerstilla att befintlig
bebyggelse blir planenlig. Atgirderna gors som del
i en kommande utveckling av anldggningarna uppe
pa Billingen for att framja friluftsliv och turism.

I huvuddrag foreslds en tillbyggnad av ny kon-
gresshall och en utokning av antal hotellrum
genom om- och pabyggnad av befintligt hotell.

Planarbetet 16per parallellt med detaljplan for Bil-
lingehus 2 m.fl. som geografiskt kringgirdar pla-
nomrédet och blnd annat ska mdjliggéra en utok-
ning av Billingebacken och en skidlift/gondolan-
laggning.

Anviandningen inom omradet avses vara densam-
ma som tidigare men som anpassning till ny lag-
stiftning regleras bestimmelsen inom planomra-
det fran Ra - fritids-, idrotts och rekreation (i dldre
plan) till O - tillfdllig vistelse.

Totalt sker en mojlig 6kning med cirka 9 600 kva-
dratmeter BTA. Frén befintligt cirka 20 000 kva-
dratmeter BTA till totalt 29 600 kvadratmeter BTA.

Kulturmiljounderlag Billingen fritidsomrade 2017-11-17

Trafikbullerutredning avseende detaljplaner f6r Billingehus 1 samt Billingehus 2 m.fl. Rev 2018-01-04
Parkeringsutredning - Detaljplan billingehus 1 och 2 Skévde kommun 2018-01-26

Trafik till och frén Billingen antaganden och prognos 2017-12-18

Trafikutredning, Detaljplan Billingehus 1 och Billingehus 2 Skdvde kommun 2018-04-27
Kollektivtrafik till Billingen, Skovde kommun 2018-04-24

Tillhorande illustration till planhandlingarna visar
en mojlig disponering av ytorna och sdkerstiller
att angoring, parkeringsbehov med mera kan 16sas
inom och i anslutning till fastigheten.

Hénsyn ska tas till befintlig anldggning som helhet
och bebyggelsens hoga kulturvarden. I underlig-
gande antikvarisk utredning samt denna handling
aterfinns en inventering samt konsekvensbeskriv-
ning av bebyggelseforslaget.

I branten 6ster om hotellet och i den sydostra de-
len av planomradet finns mycket hoga naturvir-
den, som inte ska paverkas av exploateringen.

Antalet parkeringsplatser som krévs for anldgg-
ningen har berdknats till 360 stycken. Dessa fir
inte plats inom fastigheten, delvis pd grund av de
héansynstaganden som krdvs fér naturmiljo och
terrdng. En mojlig 16sning for att tillgodose parke-
ringsbehovet dr att hotellet avtalar om att férhyra
platser pd kommunens stora parkeringsyta vid Ha-
genstugan.

Planarbetet sker pa initiativ av den privata fast-
ighetsdgaren for Billingehus 1 for att kunna an-
passa befintlig verksamhet till dagens behov.

Detaljplan for Billingehus 1
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Planavtal rorande utbyggnaden har upprittats mellan
kommunen och markégaren.

AVWAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens
grundlidggande hushdllningsbestimmelser (MB 3 och 4
kap). Omradet bedoms vara lampligt for en hotell- och kon-
ferensanliggning.

PLANDATA

Lagesbeskrivning

Planomradet dr beldget pa berget Billingen ca 2 km nordvést
om Skovde centrum. Omrédet ligger i anslutning till riksin-
tresse for bade naturvard och friluftsliv. Det angrinsar till
tatortsndra natur med hoga naturvirden. Omrédet omges
av och dr en del av en storre anldggning med friluftsbad (i
norr), skidspéar och konferenshall (i vist) och skidbacke (i
nordost).

Areal Planomradet //er ca ki nordvést om centrum.
Planarbetet [oper parallellt med angrasande detal-
Planomrédet utgors av fastigheten Billingehus 1 med en yta p/an for Billingehus 2 m.f.

paca29 ha.

Markagoforhallanden

Planomrédet omfattar fastigheten Billingehus 1. Fastighe-
ten dr privatdgd och 4gs av Host Billingehus i Skovde AB.

" I '
4 iy o

Vit heldragen linje avser plangrans. Planomradet omges av planomradet for Billingehus 2 m.fl. som dr markerat med vit
prickad linje

5 (40) Detaljplan for Billingehus 1



Antagandehandling 2018-10-17

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2025

Planen ar forenlig med Skévde kommuns oOver-
siktsplan OP 2025 dir omradet dr markerat med
pagdende markanvandning. Det omgivande fritids-
omradet dr ett av de viktigaste titortsndra skogs-
omradena i Skovde for att tillgodose ménniskors
behov av naturupplevelser och rekreation. Inrikt-
ningen som anges i 6versiktsplanen ar att frilufts-
omradet ska utvecklas till ett nationellt centrum
for idrott, motion, rekreation och upplevelser.

Detaljplaner

Géllande detaljplaner som ligger helt eller delvis
inom planomrédet:

ST 197 - Stadsplan for omride vid Alphyddan upp-
rattad 1968

ST 228 - Andring av stadsplan fér del av Billingehus
upprattad 1971

Inga 6vriga planer griansar till planomradet.

PLANENS HANDLAGGNING

Forfararande

Detaljplanearbetet sker med utgdngpunkt frén reg-
lerna i plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess ly-

. . 3 5 Naturreservat
Friluftsomrade Tatortsnaza
naturomrade O
S \___

m__\_\l

{

Tatortsnara
naturomrade

Pagdende mark-
anvéandning (hotell)

Utsnitt OP 2025

Idrotts-
omrade

delse efter januari 2015. Med hénsyn till det stora
allméanna intresset handldaggs detaljplanen med
utokat planforfarande.

Miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning

Sektor samhallsbyggnads bedémning ir att ett ge-
nomférande av planen kan antas medfora en bety-
dande miljopaverkan och att en miljokonsekvens-
beskrivning bor tas fram for badda planernas sam-
lade paverkan (bilaga A, Behovsbedomning 2017-
05-22).

Lansstyrelsen i Vastra Gotaland delar kommunens
bedémning (yttrande pd behovsbedémning 2017-
06-27).

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram av
Cowi AB (bilaga F, Miljokonsekvensbeskrivning
2018-10-10). Arbetet har pagatt parallellt med plan-
arbetet och miljokonsekvensbeskrivningen har pa-
verkat utformningen av detaljplanen.

Kommunala beslut - Beslut om planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade 2017-06-19 att ge sek-
tor samhallsbyggnad i uppdrag att upprétta en de-
taljplan for Billingehus 1 (Kommunstyrelsens pro-
tokoll, 2017-06-19 § 137/17).

Bostader

— GrONnstrak

Begravnlngs
plats

Detaljplan for Billingehus 1
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PLANFORSLAGET - SAMMANFATTNING

Planens syfte dr att mojliggora utbyggnad av be-
fintlig konferens- och hotellverksamhet vid Billing-
ehus i Skovde samt att sdkerstilla att befintlig be-
byggelse blir planenlig.

Planomrédet utgors av fastigheten Billingehus 1
med en yta pa ca 2,9 hektar bebyggd med hotell-,
konferens- och restauranganldggning samt omrade
for angoring och ytor som anvinds for rekreation.

Befintlig bebyggelse gors planenlig genom en 6ver-
syn av befintliga byggritter i dldre planer. Utover
detta medges en pabyggnad pd delar av befintlig
hotellbebyggelse med 1-2 vaningar samt en utok-
ning av byggrétten i sdder for att mojliggora till-
byggnad av ny kongresshall.

Anviandningen inom omrédet avses vara den sam-
ma som tidigare men som anpassning till ny lag-
stiftning regleras bestimmelse inom planomradet
fran Ra- fritid, idrott och rekreation (i dldre plan)
till O - tillfallig vistelse.

Tillh6rande illustration till planhandlingarna visar
en mojlig disponering av ytorna dér det framgir
hur angoring, parkeringsbehov med mera kan 16-
sas inom och i anslutning till fastigheten.

I samband med planarbetet tas en rad utredningar
fram i enlighet med behovsbedomningen (bilaga
A) for att sakerstdlla markens ldmplighet for den
foreslagna markanvandningen.

Kortfattat ska hansyn tas till befintlig anldggning
som helhet och befintlig bebyggelses hoga kul-
turviarden. I underliggande antikvarisk utredning
samt planbeskrivningen &terfinns en inventering
samt konsekvensbeskrivning av bebyggelseforsla-
get. For att sakerstilla att utpekade varden bevaras
har bestimmelser om bevarande respektive var-
samhet inforts pa plankartan.

Vidare framkommer att hogre naturviarden ater-
finns i de Gstra delarna av planomradet (i rasbran-
ten) vilket har varit styrande i beslutet att inte 14ta
omradet paverkas av exploateringen.

Utredningar rorande trafik, mobilitet och parke-

Anvédndning inom planomradet

ring ger bland annat riktvirden f6r hur manga par- Allman platsmark - natur
keringsplatser som krivs for att tdcka hotellets be-
hov i framtiden Kvartersmark - Tillfallig vistelse,
hotell och konferens
Kvartersmark - Tillfallig vistelse,
hotell och konferens. Transformatorstation
7 (40) Detaljplan for Billingehus 1
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Miljokonsekvensbeskrivningen syftar framst pa
detaljplanens samlade paverkan tillsammans med
detaljplanen for Billingehus 2 m.fl.

DETALJPLANENS FORUTSATTNINGAR

Riksintresse

Planomrédet tangerar omrade for riksintresse for
friluftsliv och for naturvard. Griansen for riksin-
tressena gar genom utkanten av den sydvastra de-
len av planomradet. Riksintressena berors utifran
den samlade péverkan planen har tillsammans
med angriansande detaljplan for Billingehus 2 m.fl.
Riksintresset for naturvard bedoms inte péverkas
av genomforandet och riksintresset for friluftsliv
anses framjas. Riksintresse for forsvaret bedoms
inte paverkas.

Mellankommunalt och regionalt perspektiv

Oversiktsplanerna i de tre kommunerna Falkoping,
Skara och Skovde har samma inriktning i sina be-
skrivningar om Billingen och dess riksintressen
och natur-, kultur- och friluftsvirden. Hénsyn ska
tas till hoga natur- och kulturvirden samtidigt som

‘Start- &
malomrade

Féréhingshus

-Lekplats

..« Parkering"

Pt 4 N
AN Ry d."',‘
‘N‘?“:m ]
- 2 ."

g

vardefulla friluftsomraden och vandringsleder ska
bevaras och utvecklas.

Billingens friluftsomrade kan ses som en av noder-
na i det nétverk av beséksmal som finns i Skara-
borg. Billingehus som nod och besoksmal beddms
bevaras och forstarkas i och med genomférandet
av foreslagen detaljplan.

Pagaende markanvandning

Planomradet dr planlagt for nuvarande hotellverk-
samhet i och med den &ldre stadsplanen fran slu-
tet av 1960-talet. Hotellet och planomradet ingar i
Billingens fritidsomrade med olika typer av verk-
samheter och aktiviteter kopplade till Billingen
som natur- och rekreationsomrédde. Inom planom-
radet finns tre langor ldngst i vister med befintlig
hotellverksamhet, i Oster finns restaurang samt
konferensrum. Soder om hotellet finns parke-
ringsytor for verksamheten samt Alphyddan - en
byggnad fran femtiotalet med tidigare serverings-
verksamhet etc.

Alphyddevégen i soder dr den huvudsakliga bil-
vagen upp till omradet.

I anslutning till planomrédet finns 16vskogskladda
branter som hyser hoga naturvirden.

;’ ! Eriluftsbad

Natur,
cykelstigar

P (1 e
Restaurang
I‘E <

P -

it~

Foreningshus

Pagdende markanvéndning. Prickad linje avser ungeférliga plangrénser

Detaljplan for Billingehus 1
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Offentlig och kommersiell service

I anslutning till planomradet finns redan idag ett relativt
stort och varierat utbud av service sammanlidnkat med
mojligheterna till friluftsaktiviteter. Exempelvis finns i
omradet ett bad, motionsspar, foreningslokaler, utfors-
akning och liftar samt en bandyplan med skridskodk-
ning for allménheten.

Mark, vegetation och natur

Planomrédet ligger uppe pa Billingeplatdn i anslutning
till en brant i 6ster. Marken sluttar frdn +278 meter i 0s-
ter upp mot en hojdpunkt pd +283 meter for att sedan
slutta ner mot +280 meter i vister. Mot angridnsande
fastighet i soder sluttar marken nerat med 2-4 meter.

Planomradet berdrs inte av Natura 2000-omraden eller
naturreservat.

Naturen pd Billingen och i ndromradet har héga varden.
I samband med detaljplanen har naturomrédet ndrmast
i soder inventerats da det bedomts finnas risk att det kan
komma att péverkas negativt.

En naturvirdesinventering har utférts av COWI (bilaga
B, Naturvirdesinventering 2017-09-04). Enligt invente-
ringen ar vegetationen varierad och artrik med flera
kansliga arter anpassade till en mork lundmiljé dar
spridningsavstdndet dr kort och spridning sker lang-
samt. De mest kinsliga arterna inom objektet identifie-
rades vid branten i sitt brantaste parti. Dar skulle dven
en relativt liten exploatering som kraftig utglesning av
tradbestadndet fa negativa konsekvenser for naturmil-
jon. Viardena i omradet ar knutna till skogens alder och

T — i

Nfuyp / bam‘en - bc/(r//( skog med aldre trad

t ardet hogsta vardet pa en 4-gradig skala. Omradet har sdrskild betydelse for att
upprétthalla biologisk mangfald pa nationell eller global niva. Vit streckad linje avser aktuellt inventeringsomrade

9 (40) Detaljplan for Billingehus 1
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dirmed svara att aterskapa. For att bibehélla vardena ar det
viktigt att man undviker att fragmentisera (skilja av delar fran
varandra) omradet.

Omradet har naturvirdesklass 1 vilket betyder att omradet har
sdrskild betydelse for biologisk méngfald pa nationell eller glo-
bal nivd med hogsta artvirde och hogsta biotopvérde.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har tagits fram i samband med plan-
arbetet (Bilaga E -Geotekniskt PM 2017-11-22). Marken inom
omradet utgdrs huvudsakligen av en asfalterad parkering och
ar dven delvis bebyggd. Markytan sluttar latt at sydost inom
omradet och 6ster om omradet sluttar marken brant &t Oster.

Jorddjupet dr genomgédende litet inom omrédet och bergnivan
har patriffats mellan 0,4 och 5,0 meter under markytan.

Jorden inom omrédet bestir under ytskiktet 6verst av fyllning
som via friktionsjord vilar pa underliggande berg, fanerozoisk
diabas enligt SGU:s jordartskarta.

I grundvattenrér uppmadttes grundvattenytan pd nivdn 2-2,5
meter under markytan.

Den underliggande friktionsjorden/moridnen bedéms ej som
sittningsbenigen.

Radon

En radonmaétning har utforts och marken ska klassas som nor-
malradonmark vilket innebdr att byggnader skall uppforas
med radonskydd.

Fororeningar

Inom planomradet finns inga kdnda markfororeningar. Om
det patriffas fororeningar ska anmaélan goras till Miljosamver-
kan Ostra Skaraborg som ir tillsynsmyndighet.

Avrinning

Idag rinner vatten frdn vastra delen av hotellet visterut ner
mot Arne Sandbergs vig och dérefter norrut. Nedanfér vigen
mot vaster finns en dagvattenledning. Frén ostra delen av ho-
tellet bedoms vattnet rinna 6sterut och nedfdr sluttningen.

Mellan parkeringarna i den sodra delen finns en vattendelare
dir vattnet rinner mot 6st respektive véast. I anslutning till par-
keringarna finns tvd dagvattenbrunnar som troligen leder till
ett privat dagvattennit.

I dagsldget saknas information om detta ledningsnit. For att
klarldgga befintliga forhallanden avseende dagvattenledningar
kravs en separat utredning, dir man gar ner i brunnar och ut-
reder hur ledningar gar och méater dimensioner.

ot Bl B omw gy,

Utdrag ur SGU:s jordartskarta

0 Moran

Sandig moran

Kénda delar av befintligt ledningssystem och
brunnar

Detaljplan for Billingehus 1 10 (40)
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Om dagvattenbortledning ska forldggas i ledning bor en
sddan utredning utféras. Om hantering sker genom lokalt
omhéndertagande av dagvatten bedoms detta ej vara nod-
vandigt, d& befintligt ledningssystem inte belastas mer dn
tidigare. Omradet bedoéms inte belastas med vatten fran
omkringliggande omraden.

Gator och trafik

Det finns en bilvdg upp fran staden, Alphyddevigen, som
borjar vid Norra Bergvigen och fortsitter norrut genom
omrédet och ansluter till Lerdalavigen.

Trafiken till och frdn Billingehus uppgar idag till knappt
2000 fordon per dygn. Det motsvarar néstan 70 % av trafi-
ken pa sodra delen av Alphyddevigen, mellan Norra Berg-
viagen och Snovigen respektive Regnbagsvigen. Leveran-
ser och annan nyttotrafik antas utgéra ca 5 % av trafiken
till och fran Billingehus.

De flesta av hotellets besokare kommer med egen bil, upp-
skattningsvis 75-80 %. Géster som kommer med chartrad
buss utgor ca 20 %.

I soder pé hotellets fastighet finns idag en mindre vig som
anvands som angOring till fastigheten i soder (Friskspor-
tarnas verksamhet). Denna vig bor sdkerstéllas som réttig-
het genom servitutsavtal.

Kollektivtrafik

I Skovde kommuns trafikstrategi finns en maélbild att kol-
lektivtrafiken ska utgdra 22 % av resorna gjorda i kommu-
nen ar 2025, vilket motsvarar en 6kning med ca 30 % jam-
fort med jimforelsedret 2011. Okningen ska ske genom en
minskning av det individuella bilresandet.

I dagslédget finns endast anropsstyrd kollektivtrafik upp pé
berget, linje 21, som har ca 800 resor per ar.

Gang- och cykeltrafik

En géng- och cykelbana l6per langs med Alphyddevigens
Ostra sida fram till parkeringen framfor hotellet.

Dérefter fortsdtter gdngbanan pa den vistra sidan om va-
gen. Liangs Arne Sandbergs vég finns en smal trottoar. Cy-
Klister ar hanvisade till korbanan.

Det finns fyra olika strdk i nord-sydlig riktning men fé
kopplingar i 6st-vastlig riktning, fran hotellet och badet till
sparomrédet.

Parkering

Parkeringsplatser finns idag framfor hotellet pa deras fast-
ighet. I dagslédget tacker antalet parkeringar parkeringsbe-
hovet for hotellets befintliga verksamhet.

Trafik- och entrésituation idag

1. Gang- och cykelvdg langs med Alphyddevégen,
[6per ut pa hotellets parkering/Arne Sandbergs
vag.

2. Arne Sandbergs vag - gata med trottoar delvis pa
badda sidor. Anvénds for inlastnings- och genom-
fartstrafik.

3. Alphyddevégen - trafik till och fran omrddet.
Enkelriktad rundkorning ar maoylig framfor hotellet
och Alphyddan.

4 Inlastning - befintlig inlastning for bl.a. linne.

5. Inlastning - befintlig inlastning for bl.a. restau-
rangens rakning.

6. Hotellentré.

7. Stig och trappa upp till omrddet.

11 (40)
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Fornlamningar

Inga dokumenterade fornlimningar finns inom
omrddet.

Stadsbild

Hotellet Billingehus dr, tillsammans med St. Lukas
kyrka och Billingebacken, ett framtriddande inslag
i Skovdes stadsbild. De &r vil synliga frdn ménga
platser och pa langt hall, redan pa vag in i staden.
Hotellet dominerar visuellt, med ett fritt och exklu-
sivt ldge. I Skovde kommuns kulturmiljoprogram
beskrivs Billingehus som en klassisk Skdvdeprofil,
komponerad i samklang med det omgivande land-
skapet.

Historik

Uppe pa Billingens platd har bebyggelsen varit
sparsam. Jordménen dr ndringsfattig och naturen
préglas av mossor och urskog. Bakit i tiden utgjor-
de berget en del av stadens betesmarker. Boskap
fordes uppfor sluttningen pa olika fastigar. Natur-
tillgdngarna i Billingens kalk- och skifferlager har
utnyttjats i ménga smaskaliga verksamheter som
under 1900-talet utvecklades till stenindustri. Mel-
lan &ren 1827-1953 pégick kalkstensbrytning och
kalkbranning vid Kdplunda gruva, i den Ostra de-
len av planomrédet. I mitten av 1900-talet spriang-
des ett par bergrum in for att anvéandas till forva-
ring av lok och senare for att anvdndas av det statli-
ga civilforsvaret under kalla kriget. Ingdngarna till
bergrummen dr numera igensatta.

Under det sena 1800-talet var det vanligt att sta-
dens borgare i naturromantisk anda vandrade upp
pa Billingen.

Vid sekelskiftet borjade en dnka silja kaffe i sin
stuga daruppe. I borjan pa 1900-talet gick den lilla
rorelsen over till en annan dgare som byggde till

utokning av backen

Vy fran Skovde mot Billingen och Billingehus med tilldgg av pabyggda hotelldelar och ny kongresshall samt planerad

stugan med ett torn och en terrass. Stugan kom att
kallas Alphyddan. P& 1950-talet revs stugan och er-
sattes av den byggnad som star dir idag och som
fortsatt kallas Alphyddan.

I takt med folkhemmets uppbyggnad och det mer
jamlika samhaillets utveckling demokratiserades
begreppen fritid och rekreation. Anlidggningarna
pa Billingen &r ett patagligt uttryck for detta. Sport-
och konferensanlidggningen tillkom genom en pri-
vat donation av makarna Arne och Maja Sandberg,
som anlitade Boustedt och Heineman arkitekter
AB for att forverkliga visionen om ett friluftspara-
dis pa Billingen. Skovdes foretrddare, med Gustav
Lake i spetsen, sag projektets virde for sin stad
och lovade att uppldta mark samt bygga vigar och
parkeringsplatser. En ny stadsplan antogs 1968 och
hela anlaggningen invigdes 1970, komplett med
hotell, bad, idrottsplaner, slalombacke och kyrka.

1971 tillbyggdes hotellet med ytterligare en del
mot norr.

1981 tillbyggdes den norra delen med ytterligere
ett vaningsplan, samt gjordes en fasadférandring
gillande balkongerna.

1982-85 genomfordes en storre tillbyggnad med en
ny hotelldel i soder samt en ombyggnad med en ny
huvudentré.

Hotellanldggningen har haft olika &dgare under
aren. Skdvde kommun har tidigare 4gt anlaggning-
en och under 80-talet 4gdes den av den statliga ho-
tell- och resturangkoncernen SARA. Idag ags ho-
tellet av Host Billingehus i Skdvde AB och ingdr i
hotellkedjan First Hotels. Anldggningen har under
en langre tid varit i behov av en upprustning och
anpassning av verksamheten for att tillmotesga da-
gens behov av hotell- och kongressverksamhet.

e

Detaljplan for Billingehus 1
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Tidigare ingick dven badanldggningen och Bl4 hallen
som en del av hotellets verksamhet men de har idag
overgatt till att dgas och drivas av Skovde kommun.

Kulturmiljoer

Billingehus har i kommunens kulturmiljéprogram
bedomts ha stora kulturhistoriska védrden. Dar-
for har Acanthus arkitektur och kulturvard AB tagit
fram ett kulturmiljéunderlag (Bilaga C, Kulturmiljo-
underlag 2017-11-17) som ar gemensamt for detaljpla-
nerna for Billingehus 1 respektive Billingehus 2 m.fl.

Billingebadet, kyrkan och de édldre delarna av hotellet
har pekats ut som sérskilt virdefulla. Aven den senare
delen av hotellet har kulturhistoriska varden, liksom
Alphyddan och det lilla bostadshuset soder om Alphyd-
dan. Strax syddst om planomradet ligger ett villaom-
rdde med 1950-och 1960-talsbebyggelse som lyfts fram
som virdefull i Skévde kommuns kulturmiljéprogram.

Antikvariska rekommendationer ur
kulturmiljounderlaget

* De hoga kulturhistoriska virdena bor bevaras.

« Fordndringar bor gestaltas s att den ursprungliga an-
laggningens kulturhistoriska vérden tillvaratas och ar
mojliga att uppleva.

* De hoga kulturhistoriska vardena bor beaktas i detalj-
plan enligt krav pd varsamhet, PBL kap. 8 §§ 14 och 17
samt enligt forbud mot foérvanskning, PBL kap. 8 § 13.

« En konsekvensbedémning bor upprittas avseende de
planerade fordndringarnas péverkan pa de hoga kul-
turmiljovardena.

« Antikvariska forundersokningar bor upprittas infor
ombyggnader och tillbyggnader.

Bebyggelsekaraktar

Anlaggningen som helhet

Bebyggelsen, badet, kyrkan och hotellet utgoér en sam-
manhéllen helhet, men har var for sig ett eget uttryck.
Gemensamt for alla delar dr en robust och naturnira
utformning som relaterar bade till omgivningen och
till byggnadernas anvidndning. Placeringen péd kanten
av berget ger en exklusivitet och en fantastisk utsikt
som komponerats in i rummen. Arkitekturen ar konst-
nérlig och uttrycksfull. I sina basta delar dr byggnader-
na omsorgsfullt bearbetade, fran grund till takfot, med
vackra, livfulla fasader.

; 7 o S
Historisk vybild fran vaster en vin

0 A Rl Ve .
terdag- Restaurang

och konferensdelar med laga volymer, dynamisk fa-
saduppbyggnad, snackformer och fonsterpartier till-
sammans med hur helheten forhéller sig till berget dr
karaktaristiskt for anldggningen

TS
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A
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Hotellet

Hotellbebyggelsen ar tydigt indelad i olika enhe-
ter. Delarna som framst rymmer restaurang och
konferenslokaler karaktiriseras av ljusa, slutna
laga byggnadskroppar i en till tvd vaningar med
uppbrutna horn, sndckformiga volymer och sam-
manhingande storre fonsterpartier. Fasaderna ar
tidstypiska kladda med vit kalksandsten, i kombi-
nation med stora fonsterpartier och dorrar samt
mindre inklddnader i fasader med morkt brunla-
serat trd eller plat. (Det ursprungliga fasadmate-
rialet var vitmalat tegel, men det holl for délig kva-
litet och ersattes tidigt med kalksandsten.)

Hotellrumsdelarna dr placerade efter varandra
och uppforda i 3-4 vaningar med en hojdstravande
karaktir.

Delar av hotellbebyggelsen har en dynamisk fa-
saduppbyggnad som utgdrs av strdvpelare (som
del av betongkonstruktionen) som loper fran en
bred bas och smalnar av uppat och avslutas 6ver
takfoten. Stridvpelarnas breda bas skapar en il-
lusion av att fasaderna lutar utat. Stravpelarna ar
kraftfulla och ger en reslighet och intrycket av att
byggnaden dr nagot upplyft. Strdvpelarna ger dven
ett djup och ett skuggspel, som tillsammans med
de stora fonsteroppningarna gor att fasaderna
upplevs som genombrutna och luftiga.

Aven fonstertypen med hégsmala fonsterslitsar

i kombination med storre fonsterrutor dr tidsty-

pisk, tillsammans med de asymmetriskt placerade

balkongerna av betong med jarnracken samt fron-

ter klddda med brunlaserade brador av tra.
; ; 3

v/ \ 'o

Den rundade volymen som inrymmer en forelds-
ningssal dr utmérkande med sina hégsmala fons-
terslitsar och lameller i brunlaserat tra.

Den norra tillbyggda hotelldelen relaterar vil till
den dldre byggnaden men har genom fonstersitt-
ning, bradinklddnader samt balkongernas utform-
ningen en stramare och mer symmetrisk karaktir,
som dr typisk for 1970-talet.

Den sodra hotelldelen relaterar mindre vél till de
dldre delarna. Volymen dr mer bastant och fonster-
sittningen ar mer statisk. De dldre byggnadernas
strdvpelare har hir fitt en mindre lyckad motsva-
righet i pahdngda vertikala element. Det kultur-
historiska virdet i den hir delen dr knutet till att
byggnaden ar ritad av samma arkitekt som ritat 6v-
riga delar, och att den pa ett tydligt sitt visar stili-
dealens vaxlingar och byggindustrins utveckling.

Bortsett frdn de kulturhistoriska kvaliteterna prag-
las bebyggelsen idag av ombyggnation och tilligg
under 70- och 80-talet samt ett allmidnt nedganget
skick bade gillande markmiljon, bebyggelseexteri-
orer samt interiorer.

P4 sidan 19 och 20 finns fler foton som visar ovan
angivna kulturmiljomassiga kvaliteter och varden.

== === Utredningsomrade
; s Byggnader med hdgt
kulturhistoriskt varde

Byggnader med
kulturhistoriskt varde

Byggnader med mattliga
kulturhistoriska varden

e OMraden med
arkeologiska l[amningar

A \

B yggnae me kulturhistoriskt varde (gul) respektive byggnader med hogt kulturhistoriskt varde (rott)

Detaljplan for Billingehus 1
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PLANFORSLAGET OCH DESS
KONSEKVENSER

Regleringar i plankarta
Inom planomrédet regleras foljande,

Bebyggelse och utnyttjandegrad

Planforslaget medger en pabyggnad av befint-
liga hotelldelar med 1-2 vaningar.

Sammantaget foreslds en pabyggnad pa be-
fintliga hotelldelar med ca 6100 m> BTA som
uppskattningsvis skulle mgjliggora ca 150 nya
hotellrum.

Vidare ges en utokad byggritt soder om ho-
tellet dir nuvarande Alphyddan ligger. Avsik-
ten ar att uppfora en ny kongressanldggning
som kopplas till hotellet. Sammantaget fore-
slés en kongresstillbyggnad pa drygt 3000 m?
BYA (planen mojliggér upp till 3500 m?* BYA).

[llustration over forslaget nere fran Skovde

+ Allmidn plats - natur regleras markanvand-

ningen i en mindre del av den kuperade delen
av planomradets sydostra del som innehaller
stora naturvirden. Avsikten dr att sdkerstilla
att dessa varden kan omhindertas och skotas
av Skovde kommun sdsom huvudman.

Kvartersmark - markanvindningen tillfallig
vistelse, hotell och konferens (O, och O,). O,
medger dven att en transformatorstation far
uppforas inom anvindningen.

Prickad mark dir byggnad inte fir uppforas.
Hir far dock parkeringar anldggas, om inte
kompletterande bestimmelser anger annat.

Kryssmark som anger att komplementbyggna-
der fir uppforas. Detta exempelvis for skarm-
tak for cyklar, uteservering, forrad eller trans-
formatorstation dir anvdndningen medger
det.

R
T
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+301 (nockhdj enl. DP) .

+296.2
Forstérkningsbjalklag

—T1 ] +293.75
[ |

@ i

R s s g e e ———

Sektion som visar pabyggnad av den
norra delen av hotellet

+290.7

I

Sektion som visar pabyggnad av hotellets

u-omrdde for att sdkerstélla att delar av marken ar till-
gangliga for allminna underjordiska ledningar.

En hogsta nockhojd (hogsta punkten pa taket) angivet
som plusho6jd over mark. Hojden dr utformad for att
mojliggora for tva vaningars pabyggnad och utover det
lite mén for att mojliggdra olika tekniska 16sningar. Ut-
over denna far master, skorstenar och tekniska instal-
lationer sticka upp.

Begransning av taklutningen att ligga i ett spann mel-
lan 0 - 15 grader.

Egenskapsbestimmelse skog pd naturmark, som tyd-
liggor vilken typ av vegetation som finns och sikerstél-
ler att den ska bibehéllas (men med mdojlighet att ta
ner risktrad). ). For att skydda de héga och kinsliga na-
turviardena fir inga nya stigar anlidggas. Inga andra nya
anliggningar tillats heller, men befintliga anlaggningar
far underhallas. Med anldgga avses storre markarbe-
ten, som terrassering, som t. ex. forutsitter urschakt-
ning, sprangning eller fyllning, eller utskiftning, det
vill sdga utbyte av jord- eller bergmaterial. Avsikten ar
att det fortfarande ska vara mojligt att skapa ett attrak-
tivt stigsystem for cykling, liknande de stigar som re-
dan finns i skogen s6der om backen. Stigsystemet ska
planeras i samarbete med sektor samhallsbyggnad och
ska utféras med skonsamma metoder.

Egenskapsbestimmelse pa kvartersmark, n som anger
ej parkering samt att befintliga marknivier ska bibe-

dldsta del hallas. Hir dr bergschaktning ej tillatet. Avsikten &dr att
#301(nockhojent. DF) 43002
i -

Fasad over tillkommande bebyggelse fran dster

17 (40) Detaljplan for Billingehus 1



Antagandehandling 2018-10-17

minska risken for skador i det angrinsande kinsliga
naturomradet.

+  Skyddsbestammelser (q,, q, samt q,) som anger,
Sarskilt vardefull bebyggelse som ska bevaras. Bygg-
naden fér ej forvanskas (PBL kap. 8 §13). Ljusa stenfa-
sader och stravpelare av vitmalad betong ska bevaras.
Morkbruna dorrar och fonsterpartier ska bevaras.
Balkonger med balkongfronter av morkbrunt tra ska
bevaras.

« Karaktiristiska snidckformade volymer ska bevaras. De
olika volymernas varierande takhdjder ska bevaras. Vo-
lymerna far, med undantag for tekniska installationer,
inte byggas pa.

« En generell varsamhetsbestimmelse som anger att,
hotellet, tillsammans med st. Lukas kyrka och Bil-
lingebadet, utgor del av en sammanhéllen helhet med
héga kulturmiljovarden. Arkitekturen ar konstnirlig
och uttrycksfull. Vid nybyggnad i omrédet och vid om-,
till- och pébyggnad, ska sirskild hidnsyn tas till bygg-
nadernas och miljons virden och karaktidrsdrag som
beskrivs i avsnittet Bebyggelsekaraktir i planbeskriv-
ningen. Oppningar och tilldgg i fasader ska goras med
sarskild hansyn till byggnadens arkitektoniska egenart.

+ e-tal som begriansar bebyggelsens byggnadsarea.

+ Utformningsbestimmelse f som sékerstiller tradra-
der pd parkeringsplatsen.

« Egenskapsbestdimmelse inom byggritt pd kvarters-
mark f,, som anger att delar av byggnaden far kraga ut
over prickmark med hogst 2 meter i dster. Detta med
avsikt att minska risken for skador i det angrinsande
kinsliga naturomradet.

« Markreservat for allminnyttig kor-, gdng- och cykeltra-
fik.

« Utokad lovplikt, med hénsyn till de hoga kulturmiljo-
viardena. Bygglov krivs for alla utvindiga dndringar, t.
ex. for att farga om, byta fasadbeklddnad eller byta tak-
material.

) . . Alphyddan fidn 1950-
«  Genomforandetid pa 10 ar frén det att detaljplanen vin- lphyadan frén 1950-talet

ner laga kraft.

Konsekvensanalys kulturmiljo

I kulturmiljéunderlaget (Bilaga C) rekommenderas bland
annat att de hoga kulturhistoriska vardena hos anlaggning-
en inom detaljplanerna Billingehus 1 och Billingehus 2
m.fl. bor bevaras och foérdndringar sdsom om- och tillbygg-
nader bor gestaltas sé att den ursprungliga anlidggningens
kulturhistoriska varden tillvaratas och dr mojliga att upp-
leva.

Detaljplan for Billingehus 1 18 (40)
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Billingehus (hotellet) fran sydvast

Billingehus (hotellet) med karataristiska strav-
pelare och balkonger

Billingehus hotellentré med dess snédckfor-
made konferensrum

Plan- och bygglagen har bestimmelser som innebar krav pa
varsamhet, samt forvanskningsférbud, vid dndringar av bygg-
nader med kulturhistoriska varden, vilket behover tankas in i
planerad utformning av tillkommande byggnader och anldgg-
ningar.

Planen idr utformad med intentionerna att mdjliggora forand-
ringar men samtidigt skydda befintliga virden och kvaliteter.

Ett genomforande av detaljplanen innebér en 6kning av bygg-
nadsvolymer i omrddet. Fordndringarna innebir en stor pé-
verkan péd byggnadernas yttre miljo och sammanhang. Det
blir mindre luftigt runt byggnaderna och de storre tillkom-
mande byggnadsvolymerna kan ge ett dominerande intryck.
Samtidigt bedoms fordandringarna innebdra en mdjlighet
att lyfta den yttre miljon pa ett sitt som gor att byggnaderna
kommer mer till sin ratt. Om det gors med omsorg kan det bli
ett positivt tillskott som lyfter helheten.

I badda detaljplanerna infors g-bestimmelser (bestimmelser
som foreskriver att utpekade delar eller egenskaper hos en
byggnad eller anldggning inte far fordndras, tas bort eller att
det ska underhéllas pé visst sétt) for att skydda de mest vir-
defulla delarna av bebyggelsen. Vid gestaltningen av tillkom-
mande strukturer i omradet dr det viktigt att ha en arkitekto-
nisk idé om helheten och att gestalta pa ett sétt som inte fortar
uttrycket i de befintliga byggnaderna. Detaljplanerna majlig-
gor for olika 16sningar, men betonar vikten av att vid ny- och
ombyggnad ta sdrskild hénsyn till befintliga byggnaders vir-
den och karaktdrsdrag.

Befintliga byggnaders formsprak, hogkvalitativa material och
fargsattning bevaras. Den hoga kvaliteten bor gé igen dven i
tillbyggnader och tillskott i miljon.

De planerade fordndringarna i bdda planerna tillsammans
innebdr stora ingrepp i en unik miljé. Aktheten kommer att
paverkas och helhetsintrycket av omradet kommer fordandras.
Det ar avgorande att fordndringarna genomfors med varsam-
het och verkshojd.

En antikvarisk forundersokning forutsitts ske inom ramen
for bygglovskedet for Billingehus 1. En sddan forundersok-
ning ska ticka bade byggnadernas interior savil som exterior
och blir en forutsittning for att detaljplanens ambitioner f6ljs
upp ur ett antikvariskt perspektiv.

Vid underhéll av byggnader och miljéer inom omradet bor det
stravas efter att bevara det som &r original och éterstélla for-
vanskande dndringar.

Ett genomforande av detaljplanen for Billingehus 1 medfor att
Alphyddan rivs. Alphyddan har bedomts inneha hoga kultur-
historiska viarden och byggnaden speglar omréddets 1dnga kon-
tinuitet av friluftsliv. Att byggnaden rivs medfér en stor nega-
tiv konsekvens.

19 (40) Detaljplan for Billingehus 1
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Sammanfattningsvis bedoms det att genomforandet av detaljpla-
nerna medfor att det kommer att ske en stor paverkan pa hotel-
lets och 6vriga anldggningars kulturvirden. Men detaljplanerna
medfor ocksa att anldggningens historia kan fortsitta att utveck-
las. Sammantaget bedoms att de negativa konsekvenserna for om-
radets kulturvirden kopplade till den virdefulla bebyggelsen, som
helhet blir méttliga till stora.

1. Utpekade overgripande kulturvarden

« Byggnaderna vid Billingehus och anldggningen som helhet
speglar den utveckling som skett vad giller friluftsliv och idrot-
tande sedan sent 1800-tal fram till i vara dagar. Denna historis-
ka kontinuitet dr av kulturhistoriskt varde och bor bevaras.

« Anldggningen som sddan speglar ocksa utvecklingen av fri-

luftsliv, fritid och hilsa vilket utgdr ett dokumentvérde av soci-
alhistoriskt intresse.

Avvagningar mot utpekade overgripande kulturvarden

+  Andringar och tilligg utgor en férutsittning for kontinuitet och
bibehallet innehdll. Ovanstiende viarde bedoms 6verensstam-

ma med detaljplanens syfte.

2. Utpekade varden for bebyggelsens helhetsintryck
«  Unik och vélbevarad modernistisk miljo.

« Alla enheter ar delar av en helhet.

« Byggnaderna har sitt utférande och material hoga arkitekto-
niska virden.

« Anliggningen &r utformad i en konsekvent och mycket tidsty-
pisk modernistisk arkitektur.

«  Genomtédnkt placering pd kanten av berget med fantastisk ut-
sikt som komponerats in i rummen ar tidstypiskt.

« Avldsbarheten av byggnadernas funktion i kombination med
byggnadernas modernistiska individuella karaktirer, volymer
och skulpturalt sndckformade betong- och tegelbyggnader.

Avvéagningar mot utpekade kulturvarden for bebyggelsens

helhetsintryck

« Tillkommande kongressanldggning placeras som en forldng-
ning av befintlig bebyggelse lings med bergskanten och forhal-
ler sig darmed till det utpekade véardet av bebyggelsens place-
ring.

« Hojden och takvinkel regleras till att harmoniera med befintlig
bebyggelse.

« Iillustrerat forslag visas hur olika delar skiljs ut och formas uti-
fran sin funktion.

« Fonstermaterial och fasadmaterial ska harmoniera med befint-
lig bebyggelses karaktar. Visuellt bedoms detta ge en begran-

Tidstypisk fasaddetalj i mexisten

. F -ttt .'[-.-E-g“" g g
Del av den aldsta hotellbyggnadens fasad
mot oster med varierande takhojder och
fonsterutformning. (Aventyrsgolfbanan i
forgrunden &r fran senare tid.)

Detaljplan for Billingehus 1 20 (40)
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sad paverkan ur ett helhets- respektive gatu-
perspektiv.

« Hotellbebyggelsen ges i planen mojlighet att
bygga pé med tva vaningar. Bestimmelse om
varsamhet for tillkommande bebyggelse in-
fors. Befintlig bebyggelse med hogt kulturhis-
toriskt varde skyddas.

Reglering i plankarta

+ Bebyggelsens hojd regleras med en nockhojd
(plushdjd 6ver kommunens nollplan)

+  Taklutningen regleras till 0-15 grader.

« En generell varsamhetsbestimmelse infors pa
hela plankartan samt en skyddsbestimmelse
for den bebyggelse som har hogt kulturhisto-
riskt varde.

3. Utpekade varden for bebyggelsens detaljer

och byggnadsdelar

* Rustika och dkta material av hog kvalitet. Kalk-
sandsten och vitmdlad betong i kombination
med mindre partier av trd och plat.

« Variation finns i fasaderna mellan slutna och
Oppna ytor samt genom stora glaspartier.

« Utanpaliggande balkonger och plana papp-
tackta tak.

« Dynamisk fasaduppbyggnad som utgors bl.a.
av stravpelare, (som pa vissa delar dr en del av
betongkonstruktionen) som 16per frdn en bred
bas och smalnar av uppat och avslutas i 6ver
takfoten. Strdvpelarnas breda bas skapar en
illusion av att fasaderna lutar utét.

Avvagningar mot utpekade kulturvarden for

bebyggelsens detaljer och byggnadsdelar

« Utformningen pa detaljniva forutsitts folja de
intentioner som anges i tillhdrande kulturmil-
jounderlag och sakerstéllas i bygglovskedet.

Reglering i plankarta

« Plankartans varsamhetsbestimmelse giller
generellt inom planomradet. P4 de delar som
lyfts fram som mest virdefulla finns skyddsbe-
stimmelser som tydliggér vad som ska skyd-
das och bevaras.

TILLGANGLIGHET

Markplaneringen ska utféras sd att personer med
variationer i rorelse- eller orienteringsforméga en-
kelt kan nd malpunkter inom planomrédet. For att
tillgodose tillgdngligheten for alla foreslds 5 parke-
ringsplatser reserveras for rorelsehindrade inom
hotellets fastighet. En parkeringsplats for rorelse-
hindrade anlidggs inom rekommenderat avstand (<
25 meter) frdn hotellentrén.

SERVICE

Planforslaget syfte ar att gynna en utveckling av
omradet som lockar fler besokare vilket i sin tur

kan paverka utbudet positivt.

FRIYTOR

Framfor hotellets anldggning planeras en entréyta
som kopplar kongressentrén till hotellentrén. Be-
fintlig hotellentré avses rustas upp.

I anslutning till, séder om ny kongressbyggnad, fo-
reslés i illustrationen en terrass med sittplatser.

Norddst om hotellet finns en yta som idag anvéinds
som dventyrsgolfbana. Hir visar illustrationen péd
mdojligheten att anldgga en uteservering. Ytan lig-
ger i anslutning till Billingebackens nedfart och
den gondolstation som planeras i detaljplan for Bil-
lingehus 2 med flera.

Mellan den norra och mellersta hodelldelen for-
battras mojligheten att, i en bredare trapppassage,
ta sig vidare mot befintliga Bla hallen (planerade
Billingecentret) och anslutande motionsspar.

GATOR OCH TRAFIK

Allmant

Cowi AB har tagit fram utredningar om trafik och
trafikbuller, med antaganden och prognoser for ar
2020 respektive 2035 (bilagorna G, H, I, J och K).
Prognoserna utgdr fran en analys av dagens trafik,
med underlag i form av trafikmétningar och upp-
gifter frdn hotellet, campingen och Skévde kom-
mun. En del av uppgifterna ar uppskattningar och
antaganden, t. ex. om besoksantal och val av fard-
medel.

Som f6ljd av satsningen pa att utveckla Hotell Bil-
lingehus genom om- och tillbyggnad samt Billing-
ens fritidsomrdde med fler motionsspar, langre
och mer flexibel backe och modernare bad med
mera beraknas antalet besokare till Billingen oka.
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Hotellets utbyggnad kommer att innebéra en bil-
trafikokning fran dagens cirka 600 fordon till och
fran hotellet per dygn till cirka 870 i framtiden.
(Prognosar 2020/2035)

Okningen till hotellet bedéms, sammantaget med
trafikbkningen for omradet som helhet, inte leda
till kapacitets- eller bullerproblem.

Gang- och cykeltrafik

Tillgdngligheten, bade till toppen av Billingen och
inom omradet, for fotgdngare och cyklister anses
ldg. Den ging- och cykelvdg som gér parallellt med
Alphyddevégen ar bdde smal och har en brant lut-
ning. Lutningen pad Alphyddevigen ar over 12%,
nédgot som forsvarar tillgdngligheten f6r gang- och
cykeltrafik. GAng- och cykelviagen ansluter till plan-
omrédet vid den sédra fastighetsgriansen.

Inom planomrédet anlidggs gdngbanor pa dmse si-
dor av gatan in till hotellet. Liget pa den befintliga
cykelbanan som 16per 6ver hotellets fastighet dnd-
ras nagot.

For okad trafiksdkerhet och tydlighet anliggs gédng-
strak bade inom och i utkanten av parkeringsytor-
na. Gdngbanan lidngs Alphyddevigen kopplas ihop
med omradet genom en gang- och cykelvig genom
parkeringsytan i syd/nordlig riktning. Genom den
sodra parkeringsplatsen anliggs ett gangstrak som
leder upp till entrén till konferenshallen. Kopp-
lingen mellan parkeringen vid Hagenstugan och
hotellet sidkras genom en gangbana som knyter
ihop omradena.

En eventuell koppling/6vergdngstille norr om ron-
dellen vid Alphyddevigen skulle kunna anlaggas
for att knyta samman parkeringsytan vid Hagen-
stugan med hotellet och dess entréer. Detta styrs
dock inte i detaljplanen.

2500
Billingens fritidsomrade
Billingens Stugby och Camping

2000 MW Hotell Billingehus
1500

1000

0 IIIIIIIIIIIIIIII

Nulége &r 2017

Prognos &r 2020

Antal besékare per dag, nuldge jamfort med prognos for 2020

Kollektivtrafik

I dagslédget finns endast anropstyrd kollektivtrafik,
med ett hallplatsldge strax vister om planomra-
det. P& plankartan finns ett markreservat for all-
méannyttig kortrafik, markerat med z, for att det
ska vara mojligt for exempelvis busstrafik att kora
runt via fastigheten Billingehus 1, pa liknande sétt
som idag.

I angrénsande detaljplan for Billingehus 2 m.fl.
planeras for en gondol och mojligheten till biljett-
samverkan med kollektivtrafiken utreds.

Motortrafik

For prognosér 2020 berdknas trafiken till och fran
Billingehus 6ka med 150 fordon/dygn, jimfort
med 2017. De vigavsnitt som berdknas péverkas
av Okad trafikmingd utover normal trafikokning
ar:

+  Alphyddevagen

+ Norra Bergvagen, frdn Alphyddevéagen till Dal-
vagen

« Sodra Bergvigen, fran Alphyddevagen till Al-
stromersgatan.

For prognosér 2035 berdknas trafiken till och fran
Billingehus 6ka med 360 fordon per dygn jaimfort
med 2017. De vigavsnitt som berdknas péverkas
av okad trafikmingd utover normal trafikokning
ar:

« Alphyddevigen

« Norra Bergvégen, frdn Alphyddevégen till Dal-
vagen.

Generellt sett dr tillgdnglighet och framkomlig-
het for fordonstrafik till och inom omradet god.
Omradet har en spridd verksamhet, med allt fran
hotell-, konferens- och lunchgéster till skidakare
under vintern och besokare till Billingebadet pa
sommaren. Besokare forvantas ankomma forhél-
landevis spritt under dygnet. Dock kan vissa till-
fillen, exempelvis storre tavlingar och stora kon-
ferenser 0ka belastningen pa trafiksystemet.

Vid hotellentrén bibehalls dagens funktion, vilket
innebar att fordon kan kora runt framfor entrén
och hamta och lamna.

Néarmast framfor hotellets entréer foreslas en bil-
fri entréyta tankt att ge plats &t hotell- och kon-
gressgister i samband med storre evenemang.

I aktuellt forslag nés befintlig parkering i norr via
tvd infartsvigar pa den norra sidan och tre pa den

Detaljplan for Billingehus 1
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st

1. Gang- och cykelbana upp

Gang- och cykelbanan upp pa berget gar over hotellets fast-
ighet. Hotellets parkering utokas. Gang- och cykelbanan
l6per over parkeringen fram till Billingeportalen. En tillfart
till Frisksportarnas stuga anordnas ocksa over hotellets
fastighet, éster om gang- och cykelbanan.

2. Nya gangstrak fran parkeringen

Fran den stora parkeringen vid Hagenstugan dras ett nytt
gangstrak fram till Billingeportalen. Lekplatsen kommer
ligga kvar och anpassas efter det nya straket.

3. Arne Sandbergs vag

Arne Sandbergs vag utformas som en renodlad gangfarts-
gata, med framkomlighet for utryckningsfordon. £n gang-
bro leder fram Billingecentret. Gangbron fortsatter sedan
runt Grytan, tillbaka till Billingeportalen.

4. Strak till och fran gondolen

Strak till gondolen utformas for god tillganglighet.
Tillgangligheten till Billingebadet skulle kunna forbatt-

ras med en kompletterande entré nara gondolstationen.
Nuvarande dgare till Billingehus 1 &r positiv till att ldta
allmanheten réra sig over fastigheten mellan gondolen och

Arne Sandbergs vag.

Oversiktlig z‘réf/'/(/o"nmg pd p/ tan. Vit pr/c/(a linje avser strak for gaende och c, yk//'seﬁ Vit heldragen linje avser skidspar

5. Gangstig och trappa i branten

Gangstigen avses finnas kvar sasom idag for att kunna ta
sig upp till fots till Billingehus m.m. Eftersom det finns flera
alternativa férdvdgar upp pa branten samt att terrangen ar
mycket brant sd tillganglighetsanpassas den é€j.

6. Motortrafik

Rundkérning fran Alphyddevégen in vid hotellets entré och
utvid den nya portalbyggnaden ges samma utformning
som idag. Mdjlighet till dubbelriktad trafik gors fran rondel-
len vid Alhyddevigen fram till ny kongressentré for en ef-
fektivare parkeringslésning. For att mdjliggora dubbelriktad
trafik justeras in- och utfarten till cirkulationsplatsen vdster
om planomradet.

7. Angoring och backvéndning for olika typer av varutran-
sporter.

8. Nya parkeringsytor for hotellets rdkning. Ytorna har an-
passats till narliggande naturvarden och hojdskillnader.
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ostra. Atkomst till den sédra parkeringen sker via tva infartsvi-
gar frin Arne Sandbergs vdg. Arne Sandbergs vidg Oppnas upp
for trafik i badda riktningarna pd denna stricka. For att majlig-
gora dubbelriktad trafik justeras det 6stra benet pa den cirkula-
tionsplats som ligger strax vaster om planomrédet.

Ytor for lastbil och turistbuss anldggs ldngs med Arne Sand-
bergs gatas Ostra sida, strax norr om entrén till konferenshal-
len. En gangbana kopplar samman entrén till kongressen med
hotellentréomradet.

I dag finns ett servitut som later besokare till Billingebacken,
badet etc. att kora en rundslinga inne pa hotellets fastighet.
Samma trafiklésning med en rundkorning framfér hotellet
kommer dven i framtiden att anvindas.

Befintlig tillfart till Frisksportarnas stuga ligger kvar 6ver hotel-
lets fastighet. Tilfarten behdver sikerstédllas med servitut.

Varutransporter

Hotellets verksamhet kraver att lastning och lossning sker pd
samma stédlle som innan om- och tillbyggnaden. Detta medfor
att en lastningszon med plats for en lastbil anlidggs i den sodra
delen av hotellentréomradet. Utformningen kraver backrorel-
ser av den tunga trafiken.

Angoring med backvandning kommer dven att kravas i hornet
av den sodra hotelldelen dar nuvarande linneinlastning ar bela-
gen.

In- och utlastningen har studerats och bedomts fungera dven i
framtiden.

PARKERING

Skovdes parkeringsnorm for hotellverksamhet foreskriver ca 30
platser per 1000 kvm/BTA vilket ar betydligt fler parkeringsplat-
ser an vad som foreskrivs i liknande ldgen i andra kommuner.
Vidare finns exempelvis ej ndgra riktvirden for kongressverk-
samhet eller parkeringstal for cykel, tal for HCP, cykelparke-
ring, MC eller buss till hotell.

En parkeringsutredning (Bilaga I) har dirfor tagits fram for att
utifrdn uppskattat besdkarantal och fardsatt fa fram ett tydliga-
re underlag 6ver parkeringsbehoven.

Ar 2020 uppskattas hotell- och konferensverksamheten pa Ho-
tell Billingehus generera ett behov av cirka 280 parkeringsplat-
ser. Antalet anstédllda pd hotellet forvants att 6ka och ar 2020 ge-
nerera ett behov av cirka 80 parkeringsplatser.

Sammanslaget blir det totala parkeringsbehovet cirka 360 par-
keringsplatser varav fem platser dr reserverade for personer
med funktionsvariationer.

Parkeringsplatser anldggs vid hotellets befintliga parkerings-
plats men ytorna utokas nagot och effektiviseras for att rymma

Detaljplan for Billingehus 1
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fler platser dn idag. I den sodra delen av planomradet, pa
vad som tidigare var en aventyrsbana, anldggs aven par-
keringsplatser. Totalt ryms ca 208 parkeringsplatser inom
planomradet enligt illustrationen.

Hinsyn har tagits till hojdskillnader ner mot Billingebran-
ten och mot fastigheten i soder for att undvika onddigt sto-
ra utfyllnader och markingrepp. Detta har detaljstuderats
dir det bedomts nodviandigt och redovisas i enkla sektio-
ner pa illustrationen.

Mojlighet finns dven att anvdnda parkeringsplatser vid Ha-
genstugan vilket behover sdkerstidllas med ett avtal mot
kommunen. I samband med bygglovansokan behdver ex-
ploatoren redovsa hur parkeringsbehovet ska tillgodoses.

Parkeringsplatser for 13 stycken cyklar foreslds anldggas i
den nordostra delen av parkeringen.

Gemensam uppstéllningsyta for bussar till hotellet och fri-
luftsomradet bor anldggas vid parkeringen vid Hagenstu-
gan. I enlighet med trafikprognosen behovs uppstallnings-
yta for cirka 5-6 bussar.

GRUNDLAGGNING

Ett PM for geoteknik har utférts av MITTA (Bilaga E, Geto-
tekniskt PM 2017-11-22 )som visar att omradet i huvudsak
bestér av ett jorddjup pa 0,4 - 5,0 meter.

Grundldggning av byggnader i omrédet bor déarfor ske pa
frostskyddad nivd med sulor alternativt pd forstyvad bot-
tenplatta pa naturligt lagrad jord eller vl packad fyllning.

Grundlaggning skall ej ske direkt pa berg. Springning och
aterfyllning med minst 0,3 m krossmaterial skall utforas.

Vidare ska belysas att jorden &dr erosionsbendgen, vilket
kraver beaktande bland annat med avseende pd schaktar-
beten. Geotextil pd schaktbotten som materialskiljande la-
ger forordas. Innan fyllning skall schaktbotten besiktigas
av geotekniskt sakkunnig.

D& omrédet for planerad byggnation &r relativt plant samt
mark/jordlagret 6ver berget dr tunt i omradet bedoms sta-
biliteten som god.

Oster om planerad byggnad stupar berget dock mycket
brant, hansyn till detta bor tas vid val av grundlaggnings-
metod samt placering av byggnaden. Lasterna bor héar f6-
ras ner till bergniva.

For ytterligare beskrivning hénvisas till getekniskt PM och
dess bilagor.

Om det pétraffas markfororeningar ska anmélan omedel-
bart goras till Miljosamverkan Ostra Skaraborg som ar till-
synsmyndighet.

s

Maétpunkter gjorda infor kommande ¢illb yggnad
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SOCIAL HALLBARHET

Helhetssyn

Billingehus ligger idag nagot avsides men dr genom sin pla-
cering hogt upp pa berget Billingens kant visuellt synlig och
del av stadsbilden. Anldggningen har ett viktigt historiskt
symbolvirde och ar vl forankrat i Skdvdes identitet.

Idag finns anropstyrd forbindelse med kollektivtrafik upp pa
Billingen.

Uppe vid anldggningen finns goda mojligheter till vackra ut-
blickar samt néra till idrott och rekreation. Anlaggningen ar
tidstypisk for perioden runt 60- och 70-talet och har under
lang tid varit viktig sévél for Skovdebor som langviga beso-
kare.

Detalplanens forslag innebért att den befintliga byggnaden
Alphyddan behover rivas. Har har en avvagning gjorts mel-
lan att kunna genomfora en tillbyggnad som har ett virde
for befintlig frilufts- och hotellanldggning gentemot de ne-
gativa konsekvenser som en rivning innebir. Virden som
forsvinner bor dokumenteras i samband med att Alphyddan
rivs.

Tillkommande bebyggelse innebdr en begrinsning av vy-
erna fran Billingen, bland annat frdn Alphyddevigen i hojd
med rondellen soder om hotellet och vid nuvanrande parke-
ring. Dock har under arbetets gdng kunnat konstateras att
for allménheten dr vyerna redan i dag begriansade av den
skogbevuxna sldnt som utgdér en ekologisk bevarandevard
miljo. Vidare finns en yta mellan alphyddan och inlastning-
en till befintlig restaurang som visserligen erbjuder utblick-
ar men som i dagsldget inte dr utformat for att uppehélla sig
pa.

Sammantaget, de anpassningar och upprustningar som gors
samt mojlighet till 6kad tillgdnglighet av friluftsliv/idrott och
rekreation, bedoms atgirderna paverka omradet som helhet
positivt ur besokare och medborgares perspektiv.

Variation

Bebyggelsens utformning ar starkt sammanhallen och kopp-
lad till 60- och 70-talet.

Befintlig bebyggelse har en genomtinkt kontakt med natu-
ren vilket fortsatt tas till vara i enlighet med illustrerat for-
slag.

I anslutande detaljplan foreslds ny byggnation strax vister
om hotellet, mellan Alphyddevagen och Arne Sandbergs vag,
en portalbyggnad med ett vilkomnande anslag och en sam-
lande funktion.

Detaljplan for Billingehus 1
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Samband

Hotellets entré ar idag i behov av en upprustning. Orienter-
barheten ar dalig med ett undanskymt lige bakom hotelldelen
mot soder. Vidare dr belysningen lings Alphyddevigen efter-
satt och flera av straken for gang - och cyklister uppfattas som

otrygga.

Vid utbyggnad av anldggningen bor en uppdelning i vad som
ar hotell- respektive kommunal anldaggning tydliggoras. Med
tydlighet menas inte upprittande av barridrer utan att ldsbar-
heten (markbeldggning, skyltning etc.) ska utformas sa att be-
sokaren ska kunna ta del av helheten men dndock vara trygg i
vad som dr privat respektive offentligt.

Samtidigt ar det viktigt att kontaktytorna mellan respektive
omrade aktiveras sdsom den gemensamma angoringen langs
Alphyddevagen eller mojligheten till en uteservering riktad ut
mot ny skidbacke.

En upprustning av strdk och belysning dr nddvandig for grund-
laggande trygghet inom fastigheten men dven pa anslutande
kommunal mark. Vidare dr det viktigt med tydligt ldsbara strdk
in till hotellets entréer med mdjligheten att rora sig gena vigar
inom hotellets anldggning samt mellan kommunens anlagg-
ningar, naturomradet och hotellet.

Sammantaget bedoms ny utformning med ett 6kat besokaran-
tal mojliggora fler spontana moten mellan olika grupper av be-
sOkare.

Identitet

Anlaggningens identitet ar praglad av 1900-talets tankar kring
allménhetens tillgang till fritid och rekreation. Denna identitet
beddms nu, i samband med detaljplanen, anpassas till dagens
samhalleliga krav.

Inflytande och samverkan

Utvecklingen av hotellet sker samtidigt som Ovriga frilufts- och
rekreationsmojligheter rustas upp av kommunen. Tidsmassigt
loper arbetsprocesserna parallellt men 4r i 6vrigt atskilda.

NATURMILJO

Inventeringsomrddet bedoms vara mycket kinsligt for stor-
ningar i form av exploatering. Vegetationen &r varierad och
artrik med flera kdnsliga arter anpassade till en mork lund-
miljo dar spridningsavstandet dr kort och spridning sker ldng-
samt.

Om exploatering av inventeringsomradet genomférs kommer
naturviardesobjektets naturvirden att paverkas starkt negativt
och biologisk mangfald gé forlorad. De mest kidnsliga arterna
inom objektet identifierades vid branten dir branten sluttar
som mest. Dar skulle d@ven en relativt liten exploatering som
kraftig utglesning av tridbestdndet fa negativa konsekvenser
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Andel som rinner till ledningsnat har inte upp-
skattats efter planerad byggnation da utform-
ningen av framtida dagvattensystem ar okand

Berdknade floden fran ytor inom Billingehus 1.

for naturmiljon. Att ta ned vissa storre tradindivider eller
bestand péverkar de fuktberoende naturvirdena negativt
dd mikroklimatet skapat av traden skulle férsvinna och en
ny brynzon bildas.

Exploateringens omfattning har tagit hdnsyn till naturin-
venteringen och bedoms inte paverka de inventerade vér-
dena eller orsaka nya brynzoner. Byggnaden ska placeras
och utformas sé att det gér att bygga och underhalla utan
att paverka de hoga naturviardena i branten.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp (VA)

Framtida VA-hantering i omradet har utretts tillsammans
med Skévde kommun.

Slutsatserna bygger pa underlag som har varit tillgédngligt
vid utredningstillfdllet och bor ses 6ver i samband med ett
senare skede.

I samband med ombyggnation av omradet skall befintliga
vattenledningar av gjutjarn forlagda i Arne Sandbergs vig
ersittas. Dessa ligger utanfor planomradet men nyttjas av
hotell- och konferensanldggningen. Delar av ledningsnitet
har ersatts av kommunen i tidigare etapper.

Bedomningen ar att inga spillvattenledningar behover er-
sdttas.

Enligt en prelimindr bedémning ar kapaciteten i spill- och
dricksvattennat tillracklig dven efter utbyggnad av Billing-
ens friluftsomrade. I samband med detaljprojektering av
omradet maste teoretiska vattenbehov och spillvattenflo-
den redovisas till kommunen f6r att sdkerstélla att den pre-
limindra beddmningen stimmer.

Vattenledningen bredvid Alphyddevagen till Arne Sand-
bergs vig maste ldggas om for att sikra upp dricksvatten-
forsorjningen till omrédet. Fyllningshdjder méste beaktas
for ovanstdende ledningsavsnitt dd den nya parkeringen
anlaggs.

Om detaljprojektering visar att kapaciteten i systemet ar
otillfredsstillande kan en kapacitetsokning uppnés genom
en uppgradering av befintlig pumputrustning i ndrmast lig-
gande pumpstation. Kapacitetsokning kan uppnas genom
att byta pumpen till en stérre dimension. I samband med
detta ar det viktigt att sdkerstélla att kraftmatningen till den
nya pumpen dr tillracklig.

Dagvatten

Billingehus ligger inom kommunens verksamhetsomrade
for dagvatten.

Detaljplan for Billingehus 1
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Dagvatten ska hanteras i enlighet med kommunens riktlin-
jer for dagvattenhantering, Riktlinjer for dagvatten i Skov-
de kommun. Hér regleras bland annat vilken rening som
behdvs beroende pé vilken typ av ytor som avvattnas och
vilken recipient som dagvattnet avleds till. Vid utveckling/
fortatning av befintliga bebyggda omraden far avrinningen
fran omradet inte 6ka jaimfort med dagsliget vid ett 10-ars-
regn med en klimatfaktor pa 1,2.

En dagvattenutredning (Bilaga D) har tagits fram av COWI.
Hir framgér att flodesdkningen nédr mer yta blir hardgjord
kommer att behdva kompenseras med genomslappliga ma-
terial, lokal fordrojning i dike eller annan enklare anldgg-
ning. Hur mycket som kommer att ga till eventuellt fore-
kommande ledningsnét beror pa hur man véljer att utfor-
ma dagvattenhanteringen.

Fororeningshalter frdn parkeringsytor vid Billingehus 1 be-
doms som maéttliga d& parkeringsplatserna bedéms ha en
liten omsittning. Bedomningen baseras pa att konferens-
eller hotellgaster normalt stannar 6ver en lingre period.
Dock bor vatten frdn parkering genomga viss rening innan
det slapps vidare till den kinsliga naturmarken.

Recipienten Svesdn bedoms som mindre kanslig. Viss re-
ning kommer darfor att krivas. Enligt Skovde kommuns
riktlinjer kan genomslipplig asfalt, gris- eller grusarme-
ring 6vervagas vid anldggning av nya parkeringsytor.

Andra behandlingsformer kan exempelvis utgoras av ma-
kadamfyllda magasin, grasbeklddda diken eller ndgon typ
av filterldsning.

Beroende pa hur den nya byggnationen utformas (lutning
pa tak etc.) kan en storre eller mindre del av avrinningen
frin den nya konferensanldggningen rinna av mot led-
ningsnat. For att undvika péverkan pé kanslig naturmark i
anslutning till den nya konferensanldggningen bor de ytor
som idag avvattnas mot rasbranten fortsitta att avvattnas
at det hallet, sé att vegetationen i rasbranten inte torkar ut.

Det vatten som rinner mot naturmarken kan infiltreras via
utkastare och 0ppna ranndalsplattor. Utkastare och rann-
dalsplattor bor placeras sa att avrinningen sprids ut och
risken for erosion minskar.

D& dagvattnet enligt dagvattenutredningen inte bedoms
som fororenat efter att vattnet frdn parkeringsytor genom-
gatt viss rening samt att ndrmaste recipient som omfattas
av miljokvalitetsnormer befinner sig pé ett avstind om ca 4
km frédn planomradesgriansen beddms inte dagvatten fran
planomradet paverka mojligheten for recipienten att upp-
né miljokvalitetsnormen.

El och fiber
Hotellet forsorjs med el fran SkovdeNat AB:s ledningsniit.
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Fastighetsidgaren/exploatoren ska bygga nytt servisstallverk i
anslutning till befintlig inmatning. Elrum ska ligga mot ytter-
vagg och uppfylla nu gillande krav pa storlek. Den befintliga
transformatorstationen inne i hotellet behdver ersittas med
en ny som ska placeras utanfor hotellet.

Norr om hotellet finns en yta med kryssmark med anvénd-
ning som medger en transformatorstation. Transformator-
stationen bor fi en diskret utformning och integreras i be-
fintliga nivaskillnader, gdrna omgiven av vixtlighet. Place-
ring och utformning ska bestimmas ndrmare i samradd med
SkovdeNat AB och sektor samhaillsbyggnad.

Ifall att hotellet i framtiden skulle behova bli hogspannings-
kund finns det mgjlighet att placera en transformatorstation
exempelvis inom kryssmarken soder om den planerade kon-
gresshallen.

Fiber finns utbyggt till hotellet.

Varme

Minimikrav och rad avseende energihushdllning och varme-
isolering regleras i Boverkets byggregler (BBR).

I hotellet finns en pelletsanldggning som dven forsorjer Bil-
lingebadet och Bl hallen med virme via ett kulvertsystem.

Pelletsanldggningen avses ersittas och fastighetsdgaren har
foreslagit att virma upp byggnaderna pé fastigheten med
bergvarme alternativt samordna en uppvarmningslosning
med narliggande kommunal verksamhet.

Brand

Riddningstjdnstens &tkomlighet for rdddningsinsatser be-
doms kunna tillgodoses inom planforslaget. Atkomlighet for
rdddningsinsatser studeras djupare i den fortsatta projekte-
ringen dar bland annat en brandskyddsdokumentation kravs.

Riddningstjanstens tillgdng till brandvattenforsorjning via
brandpost i omréddet ska sikerstillas i enlighet med radd-
ningstjanstens rekommendationer for detta. Om brand-
vattenforsorjningen behover utdkas kan exploatdren behova
komplettera med brandvattenposter.

Riddningstjinstens rekommendationer ”Brandvatten-for-
sorjning fran brandposter” finns att ta del av pa www.rtos.se/
rekommendationer.

Avfall

Avfallshanteringen ska utformas sé att dteranvindning och
atervinning fraimjas. Forslag pd ldgen ddr hdmtning och lam-
ning av avfall anges pa till plankartan tillh6rande illustration.
En samordning av avfallshanteringen med omkringliggande
verksamheter bor ses 6ver i den fortsatta projekteringen.

Utrymmen for hdmtning av avfall ska utformas i samarbete
med Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS).

Detaljplan for Billingehus 1
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STORNINGAR

Buller

Utredningen om trafikbuller omfattar bdde detaljplan for Bil-
lingehus 1 och detaljplan for Billingehus 2 med flera. Gene-
rellt visar resultaten att den utdkade trafiken pa grund av en
utveckling av Billingens friluftsomrade inte kommer att fa
nagon betydande paverkan pé trafikbullernivier for de bo-
stader eller den skola som ligger i ndarheten av omradet. Den
normala trafikokningen medfor att trafikbuller kommer att
Oka vid berorda vigar och att riktvirden kommer 6verskridas
vid berorda bostdder oavsett om detaljplanerna genomfdrs
eller inte. Genomférande av detaljplanerna medfor endast en
marginell 6kning jamfort med bullret frdn normal trafikok-
ning och férdndrar inte forhallandet till riktvdrdena.

Trafikbullernivierna kommer inte upp i saddana nivaer att at-
garder bedoms motivierade.

I berdkningarna har hastighetsbegrinsningen 50km/h an-
véants och vidare har gondolliften ej rdknats in for att f4 fram
ett maximalt péverkansscenario. I verkligheten bedéms pa-
verkan bli mindre dd exempelvis Skovde kommun nyligen
andrat hastigheter pd vigar som ingdr i berdkningarna till 40
km/h.

Risker

Anviandningen inom planomridet medfor inte ndgra risker
avseende farligt gods. Marken &r erosionsbenigen varfor re-
kommendationer i PM Geoteknik ska beaktas. Risk for skred
har inte bedomts foreligga.

Klimatanpassningsatgarder

Planomrédets l4ge uppe pa Billingen bedoms medfora att det
inte foreligger nagra risker for forvintade hojda vattenstdnd
eller paverkan avseende kraftiga regn.

Inom planomradet &r i stor andel av ytorna redan idag hard-
gjorda med parkering, vagar och bebyggelse. Darmed be-
doms marken redan vara ianspréktagen. En dagvattenutred-
ning har tagits fram med rekommendationer rérande for-
drojning och rening av dagvatten.

Klimatanpassningsatgiarder for varmebdljor beror framst
byggnadens konstruktion och utférande och ska bevakas i
bygglovsprocessen.

MILJOKVALITETSNORMER

Sektor samhéllsbyggnad bedomer med nuvarande kunskap
att konsekvenserna av planens genomforande inte innebir
att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Konsekvenser som planen har sammantaget med angriansan-
de detaljplan for Billingehus 2 m.fl. framgar i framtagen mil-
jokonsekvensbeskrivning for projektet som helhet.
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KONSEKVENSER

Miljokonsekvensbeskrivningen omfattar den sam-
lade paverkan av bdda detaljplanerna for Billing-
ehus 1 och for Billingehus 2 med flera.

De storsta konsekvenserna av béda planerna till-
sammans ror kulturmiljovirden, med mattliga
till stora konsekvenser. Aven konsekvenserna for
stads- och landskapsbilden bedoms som mattliga
till stora, men avgorandet om pédverkan dr positiv
eller negativ ligger hos betraktaren.

Detaljplanen for Billingehus 2 bedéms medfora
stora konsekvenser f6r naturviarden dd ytor med
ovanliga och hoga naturvirden tas i ansprak for

éMiljéaspekter Konsekvenser

Billingehus 2 med flera: stora
konsekvenser pa grund av stor
paverkan pa vardefull natur.
Billingehus 1: sma konsekvenser.
Tilldten exploatering har anpassats
till de hoga naturvardena i branten.

Naturmiljo

att utoka Billingebacken. I detaljplanen for Bil-
lingehus 1 har det varit mgjligt att begridnsa explo-
ateringen pa ett sddant sitt att naturvirden inte
bedoms ta skada. Konsekvenserna for naturvér-
den bedoms darfér som sma.

Bullerpaverkan fran trafik och frdn fritidsomra-
dets verksamheter bedoms ge sma till mattliga
konsekvenser. Detaljplanernas genomférande
beddms inte innebdra att ndgra miljokvalitetsnor-
mer riskerar att Gverskridas. Planforslagen be-
doms medfora positiva konsekvenser for frilufts-
liv och for tillgdnglighet och trafiksékerhet.

:§Milj6aspekter Konsekvenser

Okad avrinning frén Billingebacken.
Fordrojningsatgarder. Ingen
paverkan pa bebyggelse vid framtida
hoga nederbordssituationer.
Atgarder fér hallbart resande.

Sma konsekvenser.

Klimat

Kulturmiljo

Stads- och
landskapsbild

Buller, vibrationer
i ochljus

Byggtiden

Konsekvensbedémningen

baseras framst pa paverkan pa
den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen kring Billingehus.

Mattliga till stora konsekvenser.

Tillkommande byggnadskroppar blir
synliga pa langt avstand. Billinge-
backen kommer utgora en storre
Oppen yta mellan skogspartier.
Mattliga till stora konsekvenser - kan
bade vara positiva och negativa.

Bullerpaverkan fran trafik och drift av
verksamheten, bland annat i form av
snoproduktion och pistning.

Sma till mattliga konsekvenser.

Paverkan fran anlaggningsarbeten

i form av exempelvis buller,
vibrationer och damning. Riktvarden
och standarder ska tillampas. Fysiska
skydd for omréaden som ska bevaras.
Sma till mattliga konsekvenser.

i Yt-, grundvatten
i och dvriga
i naturresurser

Luft

Sékerhet och
tillganglighet

Rekreation och
friluftsliv

Ingen paverkan pa mojligheten att
na miljokvalitetsnormer for vatten.
Liten paverkan pa skogsbruk.

Sma konsekvenser.

Ingen paverkan pa mojligheten att
leva upp till miljokvalitetsnormer for
luft.

Sma konsekvenser.

Omréadet planeras for att uppna god
sakerhet for oskyddade trafikanter,
samt tillganglighet for alla.

Positiva konsekvenser.
Forutsattningarna for rekreation
och friluftsliv forbattras och positiva

konsekvenser beddms uppsta.

Positiva konsekvenser.

Detaljplan for Billingehus 1
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor
Planprocess

Planprocessen dr indelad i tre skeden; samraddsskede,
granskningsskede och antagandeskede. Kommunstyrelsen
har behandlat detaljplanen i samtliga skeden.

Tidplan

Planprocessen berdknas paga under 2017 och 2018 och ett
antagande av detaljplanen berdknas under hdsten 2018. (for
en mer detaljerad tidplan se sidan 3). Under 2018 berédknas
anldggningsarbeten kunna pabdrjas.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

All mark inom planomradet dr privatdgd och regleras till
storsta delen som kvartersmark. En liten del av planomradet
planldggs som allméan plats natur.

Sektor service ansvarar for allméint optonit, dagvatten och
VA-ledningar. Skovde elndt AB ansvarar for det kommunala
elndtet inom planomradet. Sektor service ansvarar dven for
kanalisation for tele och bredband inom planomradet.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren for projekte-
ring och genomforande av ny bebyggelse samt ansvarar for
anldggande och framtida drift av servisledningar pa kvarter-
smarken. Skdvde virmeverk ansvarar for fjarrvirmeledning-
ar.

Avtal

I samband med exploatering av omrédet bor féljande avtal
uppréttas for att klargora ansvar for genomforande av ned-
anstdende anldggningar mm:

. Val av uppvarmningssystem.

. Foredelning av parkeringsplatser inom kvartersmark
och pa kommunal mark utanfor planomrédet.

. Rattighet for fastighet Skovde 4:302 att nyttja del av ho-
tellets fastighet for angoring till sin egen fastighet.

. Allménna gingforbindelser genom kvartersmarken.

. Rattighet for hotellet att vid underhall av bebyggelse pa
egen fastighet nyttja delar av Arne sandbergs vag.

. Réttighet for Skdvde kommun att utfora vissa markar-
beten inom hotellets norddstra horn vid samband med
utbyggnad och underhéll av narliggande gondolstation.

. Rattighet for Skovde kommun att tillita besokare att
rora sig 6ver hotellets fastighet i norr.
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. upprittande av dagvattenhanteringsplan i enlighet
med Skévde kommuns dagvattenpolicy.

. Utbyggnad av rondell for dubbelriktad trafik fran ron-
dell vid Alphyddevégen in pa hotellets fastighet.

Detaljplanens genomférande ska regleras i exploaterings-
avtal mellan Skovde kommuns sektor samhéllsbyggnad och
Host hotelejendom AB (hddanefter bendmnd Host). Exploa-
teringsavtalet ska redovisa erforderliga markdverforingar,
kostnader och ansvar for genomférandet samt utférande av
nedanstdende allmédnna anlidggningar:

. Rattighet for, samt dndringar/omdragning av befintliga
kor-, gdng- och cykelviagar

. nyttjande och eventuellt anldggande av parkeringsplat-
ser utanfor hotellets fastighet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Ingen ny fastighetsbildning bedéms ndédvindig vid genom-
forandet. Om fastighetsdgaren till Billingehus 1 onskar sd
har de ritt att krdva att Skovde kommun 16ser in omrdade
inom fastigheten som &r planlagd som allméin plats; natur.
Omvint har kommunen rétt att krdva inlosen av marken.

Ledningsratt

Upplatelse av mark for allmédnna underjordiska ledningar
ska sdkerstidllas genom ledningsrétter inom reserverade om-
rédden, pa plankartan markerade med u.

I planomradets norddstra del behovs ny ledningsratt tillska-
pas for utbyggnad av fjarvirrme. Ledningsdgarna ansvarar
for att soka ledningsritt.

Servitut

Inom planomrédet finns ett servitut for gdng- och cykelvég
genom de sodra delarna av planomréadet samt ett servitut for
bilvag lings Arne Sandbergs viag och Alphyddevigen. Servi-
tuten upprittades 2016 och bedéms behdva justeras for att
anpassas till vad som foreslds i detaljplanerna for Billinge-
hus 1 samt Billingehus 2 m.fl.

I planomradets norra del behover ett nytt servitut upprattas
over Billingehus 1 for en gangvig fran den planerade gondol-
stationen till Arne Sandbergs vig.

Servitut ska uppréttas for infartsviag 6ver parkering i soder
till formén for fastigheten Billingehus 4:302 (Frisksportarna).

Detaljplan for Billingehus 1
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunens kostnader i samband med exploateringen ska
regleras i exploateringsavtal som upprittas av Skovde kom-
muns sektor samhaéllsbyggnad.

Detaljplanekostnader

Kostnaderna for framtagande av detaljplan har reglerats i av-
tal mellan Skovde kommun och Host hotelejendom AB.

Ersattningsskyldighet

Inférande av g-bestimmelser i detaljplanen forandeleder inte
att ndgon ersittning fran kommunen ska utgé till fastighetsa-
garen. (enl. 14 kap. 10§ PBL)

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp (VA)

I samband med ombyggnation av omradet skall befintliga vat-
tenledningar av gjutjarn forlagda i Arne Sandbergs vig ersét-
tas. Delar av ledningsnétet har ersatts av kommunen i tidigare
etapper.

Vattenledningen bredvid Alphyddevagen till Arne Sandbergs
vig maste ldggas om for att sdkra upp dricksvattenforsorj-
ningen till omradet. Fyllningshdjder maste beaktas f6r ovan-
stdende ledningsavsnitt d& den nya parkeringen anlaggs.

Enligt en prelimindr bedémning dr kapaciteten i spill- och
dricksvattennit tillracklig dven efter utbyggnad av Billingens
friluftsomrade. I samband med detaljprojektering av omradet
maste teoretiska vattenbehov och spillvattenfléden redovisas
till kommunen for att sékerstilla att den preliminira bedom-
ningen stimmer.

Om detaljprojektering visar att kapaciteten i systemet ar otill-
fredsstdllande kan en kapacitetsokning uppnds genom en
uppgradering av befintlig pumputrustning i narmast liggande
pumpstation. Kapacitetsokning kan uppnds genom att byta
pumpen till en storre dimension. I samband med detta ar det
viktigt att sdkerstélla att kraftmatningen till den nya pumpen
ar tillracklig.

Dagvatten
Billingehus ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten.

Dagvatten ska hanteras i enlighet med kommunens riktlinjer
for dagvattenhantering, Riktlinjer for dagvatten 1 Skovde kom-
mun. En dagvattenhanteringsplan ska tas fram senast till det
tekniska samrédet. I dagvattenhanteringen ar det viktigt att ta
hénsyn till de héga naturvirdena i narliggande brant.
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Elforsorning

Fastighetsidgaren/Exploatoren ska halla med schakt och ka-
nalisation at eldistributéren SkévdeNit AB ifrdn transforma-
torstation till nytt servisstillverk. Placering och utférande av
kanalisation ska ske i samrdd med SkévdeNat AB.

Fiber

Planomradet kan anslutas till Skdvde Stadsnit som ar ett op-
pet nat.

Exploatoren ska hélla med schakt och kanalisation &t Skévde
Stadsnit fran teknikrum till tomtgrans dit Skdvde Stadsnat
anvisar.

Uppvarmning
Fastighetsdgaren har foreslagit att virma upp byggnaderna

pa fastigheten med bergvirme alternativt samordna en upp-
varmningslosning med narliggande kommunal verksambhet.

Vid borrning for bergviarme ska en anmadla goras till miljo-
samverkan Ostra Skaraborg. D4 berggrunden dr sedimentar
ar det krav pa aterfyllning av energibrunnar som penetrerar
alunskifferlagret.

Avfallshantering

Samrad kring utformning och placering av avfallslosning
sker mellan exploatéren, sektor samhdillsbyggnad och Av-
fallshantering Ostra Skaraborg (AOS).

Utredningar

De undersdkningar som gjorts bedoms tillrdckliga for dver-
viaganden i plansammanhang. Infér detaljprojektering av
kvartersmarken kommer det att erfordras ytterligare under-
sokningar.

Fortsatt arbete och uppfdljning

De geotekniska undersdkningar som gjorts ar tillrdckliga for
overviaganden i plansammanhang. Infor detaljprojektering
av kvartersmarken kan det erfordras ytterligare undersok-
ningar.

Infor genomforandet av detaljplanenen kravs fortsatt utred-
ning av foljande:

« Eventuellt behover grundvattennivaer utredas pa utvalda
platser.

« Infor bygglovspliktiga fordndringar av sarskilt virdefull
bebyggelse kan en antikvarisk forundersokning och kon-
sekvensbeddmning kravas, for att sdkerstilla en god ge-
staltning och att kulturmiljovarden inte férvanskas.

Under byggskedet bor kontroll utféras, inom ramen for en-
treprendrernas egenkontroll, av exempelvis hantering av

Detaljplan for Billingehus 1
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fororenade massor och linshéllningsvatten, skydd av virde-
fulla omraden och objekt samt vibrationer i byggnader som
riskerar att paverkas.

Foljande aspekter bor foljas upp efter genomforandet av de-
taljplanen:

+  Skotselplan for naturomraden i och i anslutning till skid-
backen.

AVGIFTER OCH TAXOR

Vatten och avlopp

Avgifter for vatten och avlopp tas ut i enlighet med Skdvde
kommuns taxa.

Bygglov, bygganmalan och planavgift

For bygglov och bygganmalan erldggs avgifter enligt taxa for
byggnadsnamndens verksamhet.

Lantmateriforrattning

Avgifter for avstyckning och fastighetsreglering tas ut i en-
lighet med den kommunala lantmaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 10 &r frdn den dag planen
vinner laga kraft. Andras eller upphivs planen under ge-
nomforandetiden har fastighetségare rétt till ersédttning for
den skada denne asamkas. Efter genomforandetiden fortsét-
ter detaljplanen med dess byggrétter att gdlla men dndras el-
ler upphévs planen finns det ingen rétt till ersittning for de
byggritter som eventuellt gatt forlorade.

Utokad lovplikt

Krav pé utokad lovplikt har inférts pa plankartan. Bygglov
kravs for utvandigt underhall, for att farga om, byta fasad-
bekladnad eller byta taktickningsmaterial.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

/ arbetet med denna detaljplan har foljande medverkat:

Arkitekterna Krook & Tjidder har, i samrad med Skévde kom-
mun, utarbetat forslaget till detaljplan samt anldggningar
och bebyggelse som ligger till grund for planforslaget. Hand-
laggande plankonsult har varit Petter Frid.

Fran Skovde kommun har foljande tjdansteman deltagit,

Karin Holgersson Kultur och fritid
Annika Holmén VA

Claes Clausen Bygglov

Emma Malmrot Bygglov
Johanna Larsson Bygglov

Daniel Lindh Gata och natur
Aron Sandling Gata och natur
Daniel Stromvall Kart och mat
Anna-Lena Nilsson Kart och mat
Lars Karlsson Kart och mat
Bo Sandin Mark och exploatering
Birgit Bjelkengren Plan

Sektor samhallsbyggnad

Unnar Kristmannsson

Planchef Planarkitekt

Sigrid Boéthius Vaart
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PLANBILAGOR

Forteckning med namn och datum

O mE U0 wp

Moo

Behovsbedomning 2017-05-22, Skévde kommun

Naturvardesinventering 2017-09-04, COWI AB

Kulturmiljéunderlag Billingen fritidsomrade 2017-11-17, Acanthus arkitektur och kulturvard AB
Dagvatten och VA 2017-11-24, COWI AB

Getotekniskt PM 2017-11-22, MITTA AB

Miljokonsekvensbeskrivning 2018-10-10, COWI AB

Trafikbullerutredning avseende detaljplaner for Billingehus 1 samt Billingehus 2 m.fl. Rev 2018-01-04,
COWI AB

Parkeringsutredning - Detaljplan billingehus 1 och 2 Skévde kommun 2018-01-26, COWI AB
Trafik till och frén Billingen antaganden och prognos 2017-12-18, COWI AB

Trafikutredning, Detaljplan Billingehus 1 och Billingehus 2 Skdvde kommun 2018-04-27, COWI AB
Kollektivtrafik till Billingen, Sk6vde kommun 2018-04-24, COWI AB
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