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Till detaljplanen hoér féljande handlingar:
Plankarta, planbeskrivning (dennahandling), samradsredogérelse, granskningsutlitande,
grundkarta och fastighetsforteckning,

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans
med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen
av planforslagets samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och
férutsattningar.



Inledning

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att skapa en faststilld stomme for delar av den befintliga
infrastrukturen, befintliga byggnaderna och att klargéra markanvindningen inom det
aktuella planomradet samt att dir i mellan tillskapa kompletterande byggritter.

Bakgrund

Sedan forsvarsmakten lade ned sin verksamhet i omradet 2000 har det pagatt
diskussioner om hur Garnisonsomradet ska anvindas. Da det finns ett flertal befintligga
byggnader och en infrastruktur i omradet har en detaljplan efterfragats for att skapa en
indamalsenlig anvindning och vidareutveckling av omradet.

Byggnadsnimnden beslutade den 13 november 2012 att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppritta forslag till detaljplan samt att samrada om forslaget. Planforslaget
har varit pd samrad mellan den 2 december 2012 till den 11 januari 2013. Planforslaget
har darefter reviderats enligt samradsredogorelsen.

Byggnadsnimnden beslutade den 12 augusti 2014 att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att stilla ut det reviderade planforslaget for granskning. Planférslaget har
darefter varit utstillt for granskning mellan den 25 augusti - 22 september 2014

Plandata

Planomradet ir ca 38 ha stort och innefattar stora delar vister om Garnisonsvigen
och ner till Finjasjé parkvigen i s6der. Norrut stricker sig planomradet till att omfatta
omradet upp till Officiersmassen. I vister avgrinsas omradet vid det fd soldathemmet.
Omradet i mitten vid fotbollsplanen dr undantaget fran detaljplanen da detta omrade
behover planliggas separat

Planomradet ar ca 38 ha stort och omfattas av den markerade ytan.



Planforslag

Sammanfattning av planforslaget

Foljande foreslads 1 detaljplanen:

- Centrumverksambhet, bostider, kontor och/eller skola samt vard foreslds for befintlig
bebyggelse

- Kompletterande byggritter mellan missarna, pa fd tennisbanan.

- Pa hinderbanan méjliggors f6r nybyggnation av flerbostadshus, radhus, kedjehus
och markligenheter.

- Utokad byggritt vid det gamla sjukhemmet med méjlighet till ett nytt flerbostadshus.
- Gronstrak och gronomraden bevaras genom planbestimmelsen natur

- Lokalgatorna blir planlagda som allmin platsmark

- Géng- och cykelvigar kopplar ihop Garnisonen med Sjorrod

Beyggelse

Inom planomradet foreslas att befintliga byggnader ska kunna utvecklas genom att ha
en flexibel anvindning sa linge den inte ar stérande for sin omgivning;

Den foreslagna byggnadshojden stricker sig fran en vaning till fyra vaningar (dar detaven
ar mohligt att dirutdver uppfora en indragen takvaning) i olika delar av planomradet.
Vaningshojden ar satt for att anpassa ny bebyggelse till befintliga byggnader och
omradets karaktir. I omradet som delvis omfattar ny bebyggelse dr maxhéjden satt till
fyra vaningar samt indragen takvaning vilket gor att husen inte upplevs lika hga som
t ex fem vaningar. Att lata byggnaderna bli hégre dn tridens hojd skulle bidra till att de
blir f6r dominerande och synliga om man t ex befinner sig i narheten av de byggnader
som skyddas med g-bestimmelse. Byggnadshdjden pa det sk hinderbananomardet dr
avvigt mot intresset att inte ta mer skog i ansprak for att géra kompletteringar i den
befintliga miljon i Garnisonens kirna. Den bebyggelse som planeras i omradet syftar
till att bidra med ett virde till omradet som helhet.

Exploateringsgraden har valts att halla férhdllande vis 6ppen dir miljon inte ar lika
kinslig vad avser kulturhistoriskt virdefulla byggnader, visuell omgivningspaverkan
mm.

Bostéader

Planforslaget mojligg6r en blandad bostadsbebyggelse; flerfamiljshus, radhus, kedjehus
och markligenheter.

Beroende pa vilken typ av bostider som byggs och hur méinga vaningar som uppfors
kan antalet nya bostader variera mellan ca 200-300 st. Ingen friliggande villabebyggelse
planeras i planomradet.

Verksamheter

Ingen industriverksamhet féreslas 1 planomradet. Daremot blir det méjligt att anvanda
flera av fastigheterna till kontors- och centrumverksamhet.
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Oversiktlig presentation 6ver planférslagets huvuddrag

Gronstruktur

Planomradets karaktir med en bebyggelse inbaddad i gronska och med den litt kuperade
topografin som forstirkare av naturen ar viktig att bevara. Planférslaget grundar sig
darfor pa att storre och sammanhingande naturomraden ska fortsitta att vara natur
och skyddas i detaljplanen. Den del dir ny bostadsbebyggelse foreslds anpassas till
befintliga skogsdungar och tridridaer sa att dessa kan vara kvar. For fillning av trad
med en brosthéjdsdiameter pa 6ver 50 cm kriver marklov.

Naturen och parkmarken inom omridet utgor stora infiltrationsytor och underlittar
dagvattenhanteringen. Gronskan inom omradet fyller dven manga andra funktioner,
t ex som livsmiljé for vixter och djur, som karaktirskapande element och som
historieberattare. Den ir till for lek och fritid men dven for vila och kontemplation.
Nyttan med att ha gronstrak genom omradet dr manga. Inte minst for djur- och vixliv

men dven for rekreation och métespalats for manniskor.



Trafikstruktur
Gang- och cykeltrafik

Ett utbyggt gang och cykelvignit samt nirhet till stadsbuss underlittar f6r de boende
att vilja gang, cykel och kollektivtrafik. Cykelstrak till och frain omradet ses 6ver i den
fordjupade Gversiktsplanen som parallellt haller pa att tas fram f6r Hissleholms stad.

Kollektivtrafik

Stadsbuss linje 1 trafikerar omradet. Om fler bor 1 omradet kan kollektivtrafiken fa ett
okat underlag och turtitheten kan 6ka

Infrastrukturen 1 omradet vad giller vignitet foreslds utgora allminplats i form av
huvudgata och lokalgator. Aven ging - och cykelvigar planeras for att bittre knyta
thop Garnisonen med Sjorrod.

De stora omradena med skog foreslids 1 detaljplanen utgéra naturmark som ett viktigt
inslag for nirrekreation och identitet f6r omradets innvanare.

Biltrafik

Den 6vergripande trafikstrukturen inom omradet bygger pa att Garnisonsvigen
torblir och vidareutvecklas till huvudstrak genom omridet. Inom omradet finns
idag ett val utbyggt gatunit. Utveckling och komplettering av gatorna sker lings
med Garnisonsvigen genom att trafikomradet ska utformas si att flera trafikslag;
kollektivtrafik, gaende, cyklister, bilister och varutransporter, kan samsas pa ett
trafiksikert och smidigt sitt. Gatorna inom omradet ir inte avsedda att fungera som
genomfart for tung trafik.

Byggnation av upp till ca 300 bostider i form av radhus, kedjehus, parhus och
flerfamiljshus kommer att medféra 6kad trafikmingd 1 omradet. In- och utfart till de
nya bostiderna kommer i huvudsak att ske via lokalgator samt ut mot Garnisonsvigen
som bedoms vara utformad for att klara denna 6kning, Utfarten fran Garnisosnvigen
mot Hovdalavigen sker via en cirkulationsplats. Separta gang och cykelvig finns
parallellt lingsmed infarten till omradet och utmed Hovdalavagen.

Varutransporter

Varutransporter inom omradet kan ske pa lokalgatorna vilka bedéms vara
dimensionerade for att klara dessa dven i med planférslagets genomrérande. De tyngre
transporterna till verksamheterna utanfér planomradet sker pa Garnisonsvigen, vilken
ocksa bedoms ha kapacitet for detta (k6rbanan ér 8,5 meter och det forekommer ingen
genomfartstrafik).

Parkering

Parkeringsplatser finns i stor omfattning 1 hela omradet. De ytor som idag anvinds
som parkering och som inte kan bebyggas féreslas dven 1 fortsittningen kunna nyttjas
for detta andamal. Parkering ska i 6vrigt 16sas inom fastigheten.



Teknisk forsorjning
Enerqiférsérjning, tele och bredband

E.ON ansvarar for el-distrubution i omradet. En eventuell flytt av el-ledning och
nedgrivda kablar bekostas av exploatéren och skall ske i samrad med E.ON.

Hissleholms miljo AB édr huvudman for fjarrvirmeledningarna inom planomradet.
Mojlighet finns att ansluta till fjarrvirmenitet. Allmdnna ledningar som ligger pa
kvartersmark skyddas av u-omrade dir marken ska vara tillginglig for allminna
ledningar och dir byggnader inte far uppforas. En eventuell flytt av fjarrvirmeledning
bekostas av exploatéren och ska ske i samrad med Hissleholms miljo AB.

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom Hissleholms Vatten ABs verksamhetsomride for spill-,
dag- och dricksvatten. Fran férbindelsepunkterna och in pa fastigheterna ansvarar
fastighetsagaren for hantering och installation. Vatten- ooch avloppsfoérsorjning kan
ske genom anslutning till befintliga nit. Allmédnna ledningar som ligger pa kvartersmark
skyddas av u-omrade dir marken ska vara tillginglig for allminna ledningar och dar
byggnader inte far uppforas. En eventuell flytt av spill-, dag- och dricksvattenledningar
bekostas av exploatéren och ska ske i samrad med Hissleholms vatten AB.

Dagvattenhantering

For den foreslagna flerbostadsbebyggelsen pa den tidigare hinderbanan och vid
tennisbanan sitts en planbestimmelse som anger att minst 35% av kvartersmark
ska mojliggora infiltration av dagvatten. For att underlitta infiltration av dagvatten
pa kvartersmark dr det viktigt att begrinsa andelen hardgjord mark. Till exempel
kan parkeringsytor utformas med armerat gris eller grus, lagpunkter kan placeras i
grisytorna sa att vatten kan samlas dir vid stora regnmingder och miljéhus och andra
sma byggnader kan fa grona sedumtak.

I plankartan anges att kvartersmarken ska vara 30 cm hogre an allman platsmark (dvs
gator och naturmark). Detta underlittar vid extrema nederbordssituationer da vattnet
kan rinna fram pa allman platsmark utan att skada hus och egendom. Planen tillater
endast killarlésa hus vid nybebyggelse.

Avfallshantering

Hissleholms miljé ansvarar for renhillningen. For flerfamiljshus ska gemensamma
miljohus placeras pa kvartersmark och utformas efter riktlinjer fran Hissleholm
Milj6 AB. Ur trafiksikerhetssynpunkt ska miljchusen vara placerade i anslutning till
lokalgatorna sa att renhallningsfordon inte behéver kora in pa kvartersmark.

Brandvattenférsérjning

Delar av omradet har en delvis bra utbyggd infrastruktur som dock kan komma
att behova kompletteras och byggas ut. Riddningstjansten och Hissleholms vatten
ska kontaktas i samband med att planomradet ska bebyggas eller férindras for att
diskutera vilken omfattning som kravs pa brandvattentillgingen och hur den behéver
kompletteras.



Forutsattningar

Riksintressen och forordnanden

Det finns inga riksintressen inom planomradet (det riksintresse som tidigare fanns f6r
totalférsvaret ar borttaget sedan 2000).

Utmed Finjasjon giller befintligt strandskydd pa 100 meter pa land, vilket dock inte
berdr den aktuella detaljplanen da avgrinsningen gar utanfor strandskyddet. Inom
tidigare planlagt bostadsomrade vid Norra Sjorréd har strandskydd tagits bort.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Enligt den kommunomfattande &versiktsplanen frin 2007 ska kommun verka for
nybyggnation, med de storsta boendesatsningarna i Hissleholms stad och dess
nirmasta omgivande landsbygd. Hir finns det goda moijligheter att erbjuda ett
attraktivt boende 1 stadsnira ligen, nirhet till mycket goda kommunikationer samt
tillgang till stadens utbud av service, handel och kultur. Staden ska utvecklas kring
redan befintliga och vil fungerande stadsbyggnadsstrukturer som kollektivtrafik strak,
tekniska anlaggningar och service. En mangfald i bostadstyper ska frimjas for att, bl.a.
erbjuda olika boendeformer f6r olika manniskor, 1 olika skeden av livet.

Enligt den férdjupade Gversiktsplanen f6r Hissleholms titort fran 1995, anges bade
centrala och periferaomriaden somlimpliga féraindringsomraden for bostadsbebyggelse.
Planomradet kan betraktas som halvcentralt.

En ny férdjupad oversiktsplan f6r Hissleholms stad haller pa att tas fram och arbetet
med denna kommer delvis att [6pa parallellt med arbetet med detaljplanen.

Grénplan

Planomradet omfattas av en gronplan som togs fram 2002 f6r Hissleholm (se bild
pa sidan 9). Enligt denna har en remsa lingsmed Finjasjons strand pekats ut som ett
virdefullt omrade (klass 2). Nordost om planomridet finns ett omrade som klassats
som mycket virdefullt och ekologiskt kinsligt (klass 1). Grona kilar leder till skogen i
omradet.

Detaljplaner

Planomradet omfattas inte av ndgon detaljplan. Planomradet gransar till ett omrade
som omfattas av ”Detaljplan f6r Norra Sjorrod, del av Finjasjo park”, antagen 20006-
11-27, akt nr 1293K.

Planprogram

Ett program till detaljplan 6ver Finjasjé park har varit pa samrad 2011. Malsittningen
1 programmet var att lyfta fram férutsittningar for att skapa en levande stadsdel med
en blandning av bostider, verksamheter, fritids- och rekreationsomraden. Tanken var
ocksa att omradet ska integreras med staden samtidigt som dess karaktir och nirhet till
naturen och Finjasjon tas till vara och utvecklas.



Klass 1

Klass 2

5 i Gréna kilar
Teckenférklaring

Klass 1 Mycket vardefulla
och ekologiskt
kénsliga omraden

Klass 2  Vérdefulla omraden

Gréna kilar
(korridorer i land
skapet dér véxter,
djur och ménniskor
kan forflytta sig)

Utsnitt ur Grénplan fér Hassleholm 2002. Planens avgrénsning &r markerad med heldragen linje.

Historik

Den mest sentida verksamheten inom planomradet dr den militira, som ocksa ar den
anvindning som syns mest idag. Platsen har dock anvints langt fore att den militdra-
verksamheten lokaliserades hit pa 1940-talet.

Innan militdren lokaliserade sin verksamhet till platsen bodde hir bénder och torpare
underlang tid. I mitten av 1940-talet képtes mark till P2 f6rliggning och 6vningsomrade.
Stig Persson skriver i boken Minniskor och torp i1 Sjorréd och Molleréd att en del
av torparna pa Molleréd fick flytta redan i borjan pa 1910-talet eftersom T4 fick
disponera en del mark kring en skjutbana. Han skriver ocksa att P2 beh6vde skogen
1 Méllerod pa 1940-talet och att de som bodde fick sina arrendeavtal uppsagda och
tvingades flytta frin sina torp. Pa platsen dir Dragonsmassen ligger idag fanns tidigare
kronojigarbostillet. Kronojigaren skulle férutom Molleréd dven betjina Svartingtorp
och kronoskogen 1 Matteréd. En del av husgrunden kan man fortfarande se i marken.
Tradgarden var omgirdad av stengirden vilka fortfarande finns kvar. Brunnen ar ocksa
bevarad dven om 6verbyggnaden tillkommit senare. (Persson 2000).

Den del av planomradet som forslas for ny bebyggelse har historiskt sett anvints som
hinderbana med olika fysiska hinder och 16pslinga. Det finns tva byggnader pd denna
del av omridet, dir den ena ir ett militirmuseum och den andra en lada.

Stora delar av bebyggelsen och infrastrukturen ar uppférd av militiren under de senaste
sextio aren. Hir fanns garnison med kansli, logoment, 6vningsomrade, skjutbanor
mm. Skanska pansarregementet (P2) flyttade 1947 till Hissleholm fran Helsingborg,
Genom omorganisationen av pansartrupperna 1963 bytte regementet namn till Skanska
dragonregementet. Ar 1986 kom Skinska tringregementet (T4) att samlokaliseras
med P2 pa aktuellt regementsomrade. Fran 1991 upphorde Skinska tringregementet
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Karta éver P2 omradet dér den gamla sockengrénsen ritats in. De gamla mérkesstenarna gér att man fortfara-
nade kan se spar i landskapet efter denna gréns. (Bild: Persson 2000)

som sjalvstindigt férband och uppgick i P2 under namnet Skanska tringbataljonen.
Regementet avvecklades den 30 juni 2000 genom forsvarsbeslutet 2000.

Fastigheterna inom garnisonsomradet har fitt namn efter de slag som skanska
dragonregementet och dess tidigare former vunnit mellan aren 1676-1813. Gatunamnen
inom omradet aterspeglar ocksa den tidigare militira verksamheten.

Pagaende markanvandning

Idag anvinds planomradet f6r bostadsindamal, skolindamal, kontor och
fjarrvirmeverksamhet samt natur.

Inom planomradet finns idag ett hos jordbruksverket registrerat hjorthagn.

Topografi, landskap och vegetation

Landskapet inom planomradet utgérs av smabruten, litt kuperad terring (mindre
grusasar som inhyser manga djur- och vixtarter) med ett stort inslag av triddungar och
planteringar. Vid de s6dra och vistra randomridena dominerar skogen. Vegetationen
ar blandad och i tridbestinden marks framfor allt bok, ek, bjérk och tall med inslag
av lind och 16nn, framst kring den f.d. matsalen och officersmassen. Al vixer pa de
vattenrika markerna. Anlagda grisytor aterfinns frimst i anslutning till byggnaderna
och lings med vigstriken.

Den militira verksamheten som funnits pa platsen i ca sextio ars tid dr visuellt pataglig
inom den storsta delen av omradet. Férutom kvarters och gatunamn priglas skalan pa
gaturummet lings med Regementsvagen och den norra delen av Garnisonsvigen av
att man framfort tunga stridsvagnar lings med dessa. Flera kanoner finns utplacerade
pé olika stillen inom omridet samt olika minnesmirken/stenar 6ver det militira.
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Tidigare anvédndning inom Héssleholms Garnisons kasernomrade. Planomradet &r markerat med réd streckad

linje.

Inom omréadet finns lummiga bokskogar och gator dér vegetationen néstan skapar ett valv éver kérbanan. Den
variationsrika grénskan ar pataglig pa manga stéllen och utgér en stor tillgang som nérrekreation.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for Artilleristen 2 m.fl.
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Bilden till vénster visar Officersméssen (dven kallad Dragonméssen). Utanfér denna finns kronojégarbostéllets
brunn bevarad. Den hégra bilden visar kasern Wrangel inb&ddad i grénska.

De spar som finns kvar av platsens utseende innan militiren, dvs hur platsen anvants
under majoriteten av tiden sedan minniskor forst sokte sig hit, ar inte lika litta att
uppfatta. De spar som finns dr dirfér viktiga att virna for att man som boende och
besckare ska kunna fa en kinsla av att det finns ytterligare lager av historia pa platsen.

Bebyggelse

Inom omradet finns flera f.d. militira byggnader som tidigare anvindes som kansli,
logoment, matsal och utbildningslokaler. Dessa byggnader har i viss man fatt nya
anviandningar som bland annat bostider, kontor, férskola och skola.

Byggnadsbestandet ér spritt inom det inhdgnade omradet. Centralt beldget aterfinns
kaserner, matsal, sjukhus och idrottshall.

Bebyggelsen kan i stort indelas i tre typer:
¢ De aldre ursprungliga kasernkomplexen med matsal och kanslihus.
* Yngre byggnader som ir resultatet av samlokaliseringen av regementen (f6rst
T4, senare A3)
* Byggnader som uppférts allt eftersom behov forelegat, till exempel i
samband med att fordonsparken moderniserats

Arkitekturen ar statligt priglad och ér till sin utformning stilren och funktionell.
Firgsittningen dr i de flesta fall ljusgul (fran bérjan oputsad tegel 1 réda nyanser).
Huvuddelen av bebyggelsen inom den centrala delen av omradet dr uppford i tegel
med putsade eller oputsade fasader, taken ar tickta med taktegel eller rédlackerad plat.

Byggnadernas firgsittning dr i de flesta fall ljusgul, men nagra fa har kvar det
ursprungliga roda teglet. Idrottshallen ar malad faluréd och pa vissa fall syns stora
flacka réda tak. Dessa r6da inslag i den massiva gronskan skapar en helhet tillsammans
med de stora ljusgula fasaderna. De enskilda byggnaderna ligger spridda fran varandra
men binds thop av monument, centrala funktioner, vigar och gréonska (Regionmuseet
Kristianstad, 2003).

Merparten av bebyggelsen dr tva vaningar men dven byggnader som ér en vaning
torekommer.



Fornminnen i planomradet. Numrerade fornminnen (1-4) ar sddana som finns inom den aktuella detaljplanens
avgréansning.

Kulturmiljo och fornlamningar

En kulturhistorisk virdering av Garnisonsomradet har gjorts av Regionmuseet i
Kristianstad. Det som anses vara av storst historisk betydelse dr de centrala delarna
i Granisonsomradet, i friga om enskilda byggnader och anliggningar. Aven omradet
som helhet dr en god representant for efterkrigstidens regementsbyggen och har ett
hogt identitetsvirde.

Estetiskt rader en harmoni mellan byggnation och landskap, mycket pa grund av
tirgsittningen och placeringen i landskapet. De pa vissa stillen stora réda flacka
plattaken utgér en komplementfirg till de gréna 16vkronorna. De stora ljusgula
fasaderna bidrar till att forstirka djupverkan 1 det kuperade landskapet (Regionmuseet
Kristianstad, 2003).

Fornlémningar

Inom den aktuella planavgrinsningen finns nedanstiende registrerade fornminnen, se
numreringen i bilden ovan:

e Nr 1. Fossil akermark utgors av ca 140 x 80 meter bestiende av ca 30
rojningsrosen. Merparten av réjningsrosen ar kraftigt skadade av militir
verksamhet. Med fossil akermark menas varaktigt 6vergiven akermark,
formad genom ildre tiders brukningsmetoder. Med r6jningsrosen avses
stensamling som uppkommit genom rdjning, i regel f6r odling men aven
ibland f6r annan verksamhet.

¢ Nr 2. Grinsmirke, flyttblock, 4.0x2.3 m (NO-SV) och 1.6 m h, med
ganskaplan 6versida och branta kanter. Gransmarket kallades 1783-84 f6r “en
sten pa Bredanishult...”. (se dven bild pa sid 10)

* Nr 3. Minnessten, granit. Minnesstenen flankeras av tva kanoner av dldre
modell. Omradet inramas av stenstolpar férbundna med kraftig kitting,
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* Nr 4. Minnessten, r6d granit. Rest 1963. Stenen star i en uppbyggd jordtramp
med stenldggning. Minnesstenen ér flyttad fran A3 i Kristianstad till
nuvarande plats 1994.

*  Nr 5 Fossil dker, ca 120 x 80 meter, bestaende av ca 40 r6jningsrosen.

Trafik

Infarten till planomradet sker i dag via Hovdalavigen som sedan kopplar pi
Garnisonsvigen in mot omradet. Inom omridet finns idag ett val fungerande
befintligt gatunit. Utanfér den centrala delen av omradet finns ett grovmaskigt nit
av slingrande grusvigar. Vignitet dr 1 huvudsak belagt med asfalt, smagatsten eller
betong, Parkeringsplatser finns i stor omfattning i hela omréadet. Stadsbuss 1 trafikerar
omridet.

Befintlig kérrutt fér stadsbuss linje 1. De réda stjidrnorna markerar befintliga hallplatser.

Service

Inom omradet finns tre forskolor och en skola. Det finns ocksa ett stort antal foretag
mm bade inom planomradet och strax utanfér. I Hissleholms centrum finns handel,
service mm.

Geoteknik

Markférhallanden

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersékning) jordartsinformation utgors
marken inom planomradet av morin som ir omvixlande stenig, grusig eller sandig.
I lagpunkterna férekommer férsumpningar till f6ljd av att jordlagrena ér tita och
dirmed f6rdréjs drineringen av dagvatten.



Ett antal geotekniska undersékningar har gjorts for delar av omradet. Bland annat har
Skansk GeoService utfort undersékningar vid jarnvigen pa ett par platser i samband
med diskussion om planerad vigport under jirnvigen (1996), undersékning gjordes av
Tellus vid omrade f6r dimme (2005) dessutom gjordes en undersékning av Tyréns i
samband med detaljplanearbetet f6r Norra Sjorrod (20006).

Féroreningar

I samband med nedliggningen av den militira verksamheten gjorde ScandiaConsult
Sverige AB en miljoteknisk markundersékning pa uppdrag av Fortavdelningen vid
P2/Fol4. Filtarbetena utférdes i augusti och november 2000. Analyser (kolviten,
arsenik, koppar, krom, kvicksilver, kadmium, zink, nickel och bly) gjordes pa mark,
grundvatten och sediment. UndersOkningarna visar att patagliga miljéféroreningar
finns i anslutning till de gamla smorjgroparna (f d motor/6vnings och motorvéardhallar)
och vid drivmedelstankarna (norr om f d milovekstaden) vilka dock inte ligger inom
planomradet. Akuta saneringinsatser bedéms 1 undersokningen inte som noédvindiga
da fororeningarna inte ar speciellt mobila. For 6vrigt konstaterades det att omradet
inte dr belastat med milj6féroreningar i sadan omfattning att nagra saneringsatgirder
ar nodvindiga (ScandiaConsult Sverige AB, 2000).

Befintliga ledningar

En kvarleva frin tiden da forsvaret disponerade 6ver omradet ar att ledningar manga
ganger inte ligger 1 gatumark, dvs man har utgatt ifrin den mest ekonomiska strickan.
Att omradet varit planlost en lingre tid har ocksa inneburit att det inte funnits nagon
helhetsbild 6ver hur ledningar dragits dven efter det att kommunen képt en del av
marken. Det innebar att det 4r manga ledningar bade vad galler dricksvatten, spillvatten,
dagvatten, fjarrvirme och elkablar som ligger kors och tvirs Gver enskilda fastigheter.
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Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan
Ettgenomférande avdetaljplanen bedéms inte medféra nagon betydande miljopaverkan

enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljébalken. En sirskild
miljébedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas darfor inte.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medfoéra betydande miljopaverkan
grundar sig pa foljande:

e Inga riksintressen, strandskydd eller fornlimningar ber6rs negativt.

*  Detaljplanen bedéms inte paverka minniskors hilsa eller sikerhet negativt.

¢  Detaljplanen bedéms inte innebira att nagon miljokvalitetsnorm overskrids.

* Planforslaget innebir inte nagon avsevird forindring fran de befintliga
forhallandena inom merparten av planomradet.

* Skyddsavstaind mellan bostadsbebyggelse och verkstad dr 150 meter, se vidare
avsnittet ”hilsa och sikerhet” i denna planbeskrivning,

e Planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.

Mark, luft och vatten
Markféroreningar

Inom detaljplanens avgrinsning finns inga kinda fororeningar. I de redovisade
omradena som forsvaret limnat in 1 samband med det kommunala forvarvet av marken
anges inga fororeningar inom det aktuella planomradets avgrinsning.

Radon

Radonmingden inom planomradet dr ca 5-15 kBg/m3. Radonundersékningarna
behover kompletteras i samband med detaljprojektering f6r enskilda byggnader for att
sikerstilla att normalvirden ej Overskrids lokalt och att grundliggning kan ske pa ett
radonsikert sitt.

Miljékvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda méinniskors halsa och

och miljon. Gillande milj6kvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS
2010:447) avser halterna i utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid,
partiklar, benzen och ozon.

Miljokvalitetsnormerna Overstigs inte i Hissleholms kommun och planférslaget
bedoms inte innebdra nagon férsimring av luftkvaliteten.

Miljékvalitetsnormer for vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstindet i vara vatten inte ska férsimras och att alla vatten ska
uppna en bestimd miljokvalitet. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte
medfora att nagon miljokvalitetsnorm for vattenférekomster Gverskrids.



Dagvatten

Dagvatten ska tas omhand lokalt inom planomradet. Dir det finns naturliga lagpunkter
planliggs f6r natur och parkmark vilka ocksa kan fungera som multifunktionella ytor
vid harftig nederboérd. Planbestimmelsen att kvartersmark ska ligga 30 cm hogre
in gata infoérs for att mojliggodra att nederbord inte skadar hus och egendom vid
kraftiga skyfall, samt att endast kallarlosa hus tillats. For bden tidigare terringbanan
och tennisbanan anges att minst 35% av kvartersmark ska mojliggora infiltration av
dagvatten.

Halsa och sakerhet
Risker och buller

Angrinsande till planomradet finns en verksamhet med verkstad och lackering. Ett
skyddsavstand pa ca 150 meter finns darfor till nirmsta bostadsbebyggelse fran den
byggnad dir lackeringen sker. Losningsmedelsutslappet dr under 500 kg och ir inte
anmilningspliktigt enligt Miljobalken. Losningsmedelsbemingd luft, avgaser och
svetsrOk bor slippas ut pa en sidan hojd att nedsug vid viggar undviks. Likasa bor
fliktar som kan orsaka buller placeras sa att hinsyn tas till de boende.

De skjutbanor som tidigare funnits i planomradets nérhet dr nu mera nerlagda och
delvis flyttade till annan plats. Det innebir att den tidigare bullerproblematiken fran
dessa inte lingre forekommer i planomradet.

Da det inte férekommer nigon genomfartstrafik i omradet bedéms inte trafikbuller
utgbra framtida problem.

Avstandet till lackeringsverksamheten &r som minst 150 meter. | mellan bostéderna och verksamheten finns
ocksa ett 60 meter bertt skogsparti pa en héjdrygg. Bilden visar kanten av skogspartiet ut mot Garnisonsvégen.
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Natur- och kulturmiljo

Naturomradena och tridbestaenden skyddas i detaljplanen och far anvindningen natur
for att forhindra att dessa omraden exploateras. Trid med en stamdiameter pa 50 cm
1 brésthojd far ett utdkat skydd da fillning av dessa kriver marklov.

Byggnader som ir virdefulla ur ett kulturhistoriska perspektiv far skyddsbestimmelsen
q som skydd mot férvanskning. Hiansyn tas ocksa till volymer, h6jder och placering vid
kompletterande bebyggelse 1 nirheten av dessa kulturhistoriskt virdefulla byggnader
och milj6er.

De befintliga fornlimningar inom planomradet foreslas fa skydd 1 detaljplanen. Skulle
det patriffas ytterligare fornlimningar i samband med markarbetet skall dessa, i
enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrittas.

Sociala konsekvenser
Befolkning och service

For de manniskor som redan bor 1 omradet innebar detaljplanen att det blir tydligare
vilken typ av anvindning man kan rikna med i sin ndrmilj6. Det kan ocksa innebidra
en trygghet att naturen 1 nirmiljon 4r planlagd som natur. En komplettering med nya
bostider kan innebira ett alternativ f6r de som idag bor 1 villa men vill flytta till ndgot
mindre men dnda ha kvar narheten till tridgard och natur. Utan en plan i omradet finns
risk att det upplevs som att kommunen inte visar omsorg om platsen vilket kan leda
till en negativ utveckling,

Tillgénglighet och trygghet

Utformning av bebyggelse, parkering etc ska folja gillande krav pé tillginglighet.
Trygghet och tillginglighet virnas genom husens placering i férhallande till gator och
omkringligegande bebyggelse. Fonster, balkonger och entréer mot gatan dr exempel
pa sadant som stirker trygghetskinslan av “att se och att synas”. Forslaget mojliggor
blandade funktioner inom omradet, vilket leder till olika rorelsemonster och vistelser
inom omradet under olika tider pa dygnet, vilket ocksd kan 6ka trygghetskinslan.

Barnperspektiv

Den planerade bostadsbebyggelsen kommer att ligga 1 direkt anslutning till
gronomraden Nirheten till naturmark dr ocksa en tillgang for de skolverksamheter
som finns inom planomradet. En komplettering av den bebyggelse som finns dér idag
kan géra att omradet upplevs som tryggare.



Genomforande

Organisatoriska fragor

Nedan redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgarder som behévs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och
indamalsenligt sitt. Aven konsekvenser som genomforandedtgirderna far for
fastighetsagarna och andra berérda redovisas.

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med ett normalt planférfarande. Detta innebir att detaljplanen
efter samrad och remissforfarande enligt Plan- och bygglagen (PBL) stills ut for allmin
granskning i minst tre veckor. Direfter ska detaljplanen genomgi politisk provning
och godkinnas av byggnadsnimnden innan den limnas vidare till kommunfullmaktige
for antagande.

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skal.

Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla men kan édndras
eller upphivas utan att fastighetsagaren har ritt till ersittning (for exempelvis foérlorad

byggratt).

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsplan

Inom planomridet finns ingen gillande fastighetsplan och nagot behov att uppritta
fastighetsindelningsbestimmelser foreligger inte.

Agoférhéllande for fastigheter inom planomradet

Artilleristen 2 Privat dgo
Artilleristen 3 Privat 4go
Artilleristen 4 Privat dgo

Bornhoft 1 Privat 4go
Finja-Mollerod 2:1 HIBAB
Finja-Mollerod 2:8 Privat 4go
Finja-Molleréd 2:11 Hisslehem AB
Fraustadt 1 Hissleholm fjarrvirme AB
Fraustadt 2 Privat dgo
Haissleholm 88:44 Hissleholms kommun
Kanslisten 1 Privat dgo

Lund 1 Privat 4go

Von Débeln 3 Privat dgo

Von Doébeln 4 Privat 4go

Tormestorp 5:16 (delar inom planen) Hissleholms kommun
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Numreringen i kartan visar var fastigheterna i nedanstaende tabell &r lokaliserade.

Férslag till fastighetsbildningar och évriga féréttningar

Nr |Aealsom | Fran fastighet | Till fastighet | Kommentar
6verfors

1 320 m? Tormestorp 5:16 | Von Dobeln 4 | Fastigheten Von
Dobeln 4 har genom
officialservitut (akt
1293K-06/688) en

in- och utfartsritt

till Garnisonsvagen.
Diremellan foreslis
parkmark i detaljplanen.
For att undvika en
konflikt mellan den
enskilda rittigheten och
det allminna intresset
liggs dirfér marken som
officialservitutet belastar
ut som punktprickad
kvartersmark i planen.

2 3420 m? Finja-Molleréd | Tormestorp Mark som kan styckas av

2:1 5:16
3 690 m? Finja-Molleréd | Tormestorp Del av fastigheten
2:1 5:16 som innehaller natur
(fornminne). Kan regleras
over till Tormestorp 5:16.
4 35700 m? Finja-Méller6d | Tormestorp Mark som kan éverféras
2:11 5:16 till Tormestorp 5:16

(natur) Marken far ingen

byggratt.




340 m?

Tormestorp 5:16

Ny fastighet

Mark som kan styckas av
och bilda en ny fastighet
for teknisk anliggning
(transformatorstation)

105 m?

Tormestorp 5:16

Ny fastighet

Mark som kan styckas av
och bilda en ny fastighet
for teknisk anliggning
(transformatorstation)

4900 m?

Bornhoft 1

Ny fastighet

Ny fastighet for
skola, centrum och
bostadsindamal.

900 m?

Bornhoft 1

Tormestorp
5:16

Serv 1293K-05/644.1 kan
upphivas dd marken ska
bli lokalgata (fortsittning
pa Plutongatan).
Gatumarken kan

overforas till Tormestorp
5:16.

11000 m?

Bornhoft 1

Ny fastighet

Marken for skola kan bli
en egen fastighet

10

2650 m?

Tormestorp 5:16

Artilleristen 4

Naturmark som kan
regleras over till fastighet
med bostads- och
kontorsindamal. Servitut
tor infart och parkering
finns.

1

22900 m?

Tormestorp 5:16

Ny fastighet

Avstyckning

12

13000 m?

Tormestorp 5:16

Ny fastighet

Avstyckning

13

220 m?

Finja-Mollerod
2:1

Tormestorp
5:16

Del av Finjasjo-Mollerod
2:1 overgar till allmin
platsmark, lokalgata och
natur

14

12000 m?

Finja-Moller6d
2:1

Tre nya
fastigheter

Mark som far
anviandningen centrum
och bostadsindamal och
som kan utgora tre nya
fastigheter:

(6250 m* Dragonmissen)
(7100 m? fd tennisbanan)
(6340 m* Wendesmassen)

15

7300 m?

Finja-Mollerod
2:1

Tormestorp
5:16

Del av Finjasjo-Mollerod
2:1 6vergar till allmian

platsmark, natur och
gingvag,
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Numreringen i kartan visar var de olika servituten &r lokaliserade.

Réttigheter

Aktbeteckning Andamal Nr i kartan
Serv 1293K-06/688.3 Vig 1
Serv 1293K-07/827.1 gangvig 2
Servl 293K-05/647.4 vag 3
Serv 1293K-05/647.2 patkering 4
Serv 1293K-05/647.3 vag 5
Serv 1293K-05/647.1 patkering 6
Serv 1293K-06/688.1 parkering 7
Serv 1293K-06/688.2 vig 8
Serv 1293K-05/644.1 Vig 9

Inom fastigheten Bornhoft 1 finns ett officialservitut (akt 1293K-05/644.1), till
torman for Finja-Mollerod 2:1, avseende att nyttja en del av nuvarande Plutonvigen.
I planférslaget anges att Plutonvigen ska vara lokalgata med kommunalt
huvudmannaskap. Detta medfor att servitutet blir uppenbart utan betydelse for
Finja-Mollerdd 2:1 och bor dirfor tas bort genom fastighetsreglering. Sadan
lantmiteriforrattning kan ansokas av dgare till Bornhoft 1 nir planen vunnit laga
kraft, dgare av Finja-Mollerdd 2:1 eller Hissleholms kommun nédr man forvirvat
gatumarken.

Inom fastigheten Artilleristen 2 liggs enligt planférslaget en ny giang- och cykelvig
med kommunalt huvudmannaskap. I liget f6r den nya gang- och cykelvigen ligger idag
ett officialservitut (akt 1293K-07/827.1) for gangtrafik, till f6rmén f6r Finja-Molleréd
2:1. Planforslaget medfor att servitutet blir uppenbart onddigt f6r Finja-Molleréd 2:1
och bor dirfor tas bort genom fastighetsreglering. Ansékan om sadan forrittning kan
gobras av dgare till Artilleristen 2 nir planforslaget vunnit laga kraft, dgare av Finja-
Molleréd 2:1 eller Hissleholms kommun nar man forvirvat marken som ar avsedd for
gang- och cykelvigen.



U-omraden i detaljplanen

De allminna ledningar som hamnar inne pa kvartersmark ligger i de flesta fall inom
u-omraden (4 meter pd var sida av ledningen) dir ledningarna ska vara tillgingliga
for allminna dricksvatten-, dagvatten- och spillvattenledningar, el-kablar samt fo6r
fiarrvirme. Ledningsritt ska sokas av ledningsinnehavaren. Exploatoren star for
kostnaderna for eventuell flytt av el-ledningar, tele-ledningar, VA-ledningar, och
fiarrvirmeledningar inom den egna fastigheten. Samrad ska ske med respektive
huvudman.

Ekonomiska fragor
Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

Kommunen ir huvudman fér allméinna platser (gata och park) och ansvarar for drift
och underhall.

Exploatoren dr ansvarig f6r genomforandet inom kvartersmark.

Hissleholms Vatten AB dr huvudman f6r va-verksamheten f6r de allméinna ledningarna.
Hissleholm Miljé AB dr huvudman for fjarrvirmenitet i Hissleholms stad.

E.ON Sverige AB ir huvudman for eldistributionsnitet inom planomradet.

Planekonomi

¢ Exploatéren star for uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
anslutningsavgifter, fastighetsreglering, bygglovavgifter och eventuella utredningatr.

*  Kommunens intikter bestar av forsiljning av mark, nybyggnadskarta, bygglov,
bygganmilan och husutsittning.

*  De kommunala bolagen Hissleholms vatten AB och Hissleholms miljé6 AB har
mojlighet att fa intdkter for anslutningsavgifter for vatten, spillvatten, dagvatten
och fjirrvirme for de nya fastigheterna. Aven avgift fér sophimtning kan tas ut.

¢ Kommunen far en kostnad for anliggning och skétsel av nya och befintliga
lokalgator och gc-vigar.

¢ Kommunen far en kostnad for kép av allmanplatsmark som inte ar i kommunalidgo

¢ Kommunen far en 6kad kostnad for skétsel av parkmark och natur.

¢ Det kommunala bolaget Hissleholms industribyggnad AB (HIBAB) kommer att
fa en virdeokning pa fastigheten Finja-Mollerod 2 da det skapas byggritter pa
fastigheten.

*  Agaren till Bornhoft 1 kan fi intikter vid en eventuell férsiljning av avstyckad
mark avsedd for centrumverksamhet. Forsiljning av mark som avses vara lokalgata
ska ske till kommunen.

Tekniska fragor

Geoteknisk utredning och radonmitning ska genomféras innan byggnation.
Hojdsattning av bostadsomradet vid den fd terringbanan ska goras for att sikerstalla

att spillvatten och dagvatten kan avledas med sjélvfall i samband med projekteringen.
Infér byggnation ska exploatéren kontakta Hassleholms Vatten for information om
de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutning och dagvattenhantering;
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Stadsbyggnadskontoret i Hissleholm oktober 2014

Jan Karlsson Lisa Hofer
Tt stadsbyggnadschef planarkitekt
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