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KOMMUN

Antagen av byggnadsndmnden 2026-06-25 BN § 38
Laga kraft 2026-07-18

DETALJPLAN FOR DEL AV GNARPS MASUGN 3:22 |
OL-ERSTAKTEN, SORFJARDEN, NORDANSTIGS
KOMMUN, GAVLEBORGS LAN.

Antagandehandling

Planbeskrivning
Detaljplan for del av Gnarps Masugn 3:22 i Ol-Erstékten, Sorfjarden, Nordanstigs kommun, Gavleborgs lan.
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LASANVISNING

Planforfarande

Har redogors for vilket forfarande som tillimpats for planprocessen samt vart i processen planforslaget
befinner sig.

Detaljplanens syfte och bakgrund

Har redogors for planens syfte och bakgrunden till att detaljplanen tagits fram.

Beskrivning av detaljplanen

I detta kapitel redogors inledningsvis drendeinformation och handlingar som tagits fram i samband
med planldggningen listas i en 6verskadlig forteckning, mer ingdende information om respektive
planeringsunderlag aterfas under kapitlet Planeringsunderlag. Dérefter beskrivs omradets befintliga
markanvindning. Detaljplanens huvuddrag redovisas utifran vilka markanvindningar som foreslas for
allman plats, kvartersmark och vattenomrade. Har beskrivs vilka mojligheter som planforslaget skapar.

Motiv till detaljplanens regleringar

I detta kapitel redovisas vad planbestimmelserna i plankartan betyder och motiven till att dessa valts
ut. Varje enskild reglering motiveras utifran detaljplanens syfte.

Planeringsunderlag

Héar sammanfattas de planeringsunderlag som anvénts inom ramen for planarbetet och de slutsatser av
dessa som varit relevanta for forslagets utformning och omfattning.

Planeringsforutsattningar

I detta kapitel redovisas de forutséttningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse for
detaljplaneforslagets utformning och omfattning. Redovisningen beskriver de varden, karaktarsdrag
och forhallanden i den fysiska miljon som kan ha betydelse for detaljplaneforslaget men ocksa vilka
risker och utmaningar som behover hanteras i planarbetet.

Konsekvenser

I detta kapitel redovisas en bedomning av konsekvenserna av planforslagets genomforande. For varje
amnesomrade sammanfattas konsekvenserna och redovisas i en slutsats. I kapitlet redogérs under
rubriceringen Fastigheter och rdttigheter sadana konsekvenser av planens genomférande som kan
komma att paverka berdrda fastighetsidgare.

Genomforandefragor

I detta kapitel redogors for de fastighetsrittsliga-, tekniska-, ekonomiska- och organisatoriska fragorna
som &r viktiga for planens genomforande. Hir redogdrs dven om det av planforslaget foreslés
rivningslov eller bevarandekrav och om provning enligt annan lagstiftning foreligger.



PLANFORFARANDE

Planprocessen regleras i 5 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Aktuellt planforslag handlaggs med
ett standardforfarande.

Standardférfarande

EETED] Underréttelse Gransknings- Antagande Laga kraft
utlatande

Figur 1. Standardférfarandets olika steg.

DETALJPLANENS SYFTE OCH BAKGRUND

Bakgrund

Byggnadsnimnden beslutade 2024-12-05 BN § 105 att uppdra till samhéllsbyggnadsenheten att ta
fram ett forslag till detaljplan for del av Gnarps Masugn 3:22 i Ol-Erstékten, Sorfjairden, Nordanstigs
kommun, Gavleborgs léan.

Omradet bestar idag av 80 avstyckade fastigheter, varav 11 &dr obebyggda. | omradet har genom aren
avvikelser medgivits fran gillande detaljplan, vilket medfort att planstridigheter uppstatt. Avvikelserna
har skett fran samtliga egenskapsbestimmelser vad géller utnyttjandegrad, placering, utformning och
utforande. Uppdraget gavs for att ge planstod till de radande forhallande pa platsen och skapa
attraktiva bostadstomter for de idag obebyggda fastigheterna.

Byggnadsndmnden beslutade 2026-02-26 BN § 16 att l1ata planforslaget ga ut pa samrad med berérda
sakédgare, myndigheter och dvriga instanser. Planforslaget var dérefter foremal for samrad under tiden
10-24 mars 2026. Samrédshandlingarna fanns under samradet tillgéingliga i kommunhusets reception
och pa kommunens webbplats. Underréttelse om samrad har skickats till sakégare och 6vrigt berérda.
Ett samrddsmote holls den 12 mars 2026 1 kommunhuset i Bergsjo. Totalt inkom 14 samradsyttranden.

Byggnadsndmnden beslutade 2026-04-23 BN § 32 att 14ta planforslaget stéllas ut for granskning av
berorda sakégare, myndigheter och dvriga instanser. Granskningstiden pagick mellan 8 maj-22 maj
2026. Underrittelse har anslagits pd kommunens anslagstavla samt skickats ut till sakégare och
berdrda. Planforslaget fanns under granskningstiden tillgédngligt i kommunhusets reception och pa
kommunens webbplats. Totalt inkom sex granskningsyttranden.

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att planméssigt bekridfta majoriteten av den befintliga bebyggelsen i
Ol-Erstikten och ritta till uppkomna planstridigheter. Byggrétter utdkas och regleringar infors for att
befintlig och tillkommande bebyggelse ska kunna anpassa till dagens standard och efterfragan pa
smahus for aretruntboende. Planforslaget sakerstiller en 1amplig fastighetsindelning, en balanserad
exploateringsgrad och en bebyggelsestruktur med friliggande enbostadshus, anpassad till omradets
karaktdr. Genom att vdrna natur- och parkmark, befintliga stigar och skapa fri passage langs Gnarpsan
sakrar planforslaget goda boendemiljder, rekreationsmdjligheter och en hallbar mark- och
vattenanvandning.



BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Arendeinformation
Detaljplan for del av Gnarps Masugn 3:22 m.fl. i Ol-Erstékten, Sorfjirden, Nordanstigs kommun,
Giévleborgs léan.

Diarienummer: PLAN.2024.5
Planuppdrag: BN § 105 2024-12-05
Beslut samrad: BN § 16 2026-02-26
Beslut granskning: BN § 32 2026-04-23
Beslut antagande: BN § 38 2026-06-25

Handlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Koordinatsystem &r SWEREF 99 16 30. Dir
hojder forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Boverkets allménna foreskrifter om
detaljplan och planbeskrivning har tillimpats vid uppréttandet av handlingarna.

Till planen hor:
*  Planbeskrivning
*  Grundkarta (redovisad med plankarta)
*  Undersokning om betydande miljopaverkan
»  Sérskilt beslut om betydande miljopéverkan
» Fastighetsforteckning
*  Samradsredogorelse
*  Granskningsutlatande

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Omradesbeskrivning

Planomrédet ar beldget i Sorfjarden direkt séder om Gnarpsan mellan Gruvvagen mot Harte och
fristidshusbebyggelsen ldngs Strandvagen. Inom omradet finns idag 80 avstyckade fastigheter for
bostadsdndamal, varav 11 fastigheter dr obebyggda. Inom omradet finns dven allmén platsmark
bestaende av stigar, natur och andra rekreationsytor.

Areal
Planomrédet omfattar cirka 18 hektar.

Allmanplats

For att varna omradets gronstruktur med dess rekreationsmojligheter och for att sidkra allménhetens
tillgang till stranden invid Gnarpsan sa regleras en stor del av omradet som NATUR. Langs Gruvvigen
regleras inom naturmarken ett skyddsomrade for den vattentdkt som finns i omradets direkta néarhet.
Vidare finns ytor inom planomrade som utgérs av PARK, dar bland annat idrotts- och lekmiljoer fran
den ursprungliga planldggningen fortsatt mojliggdrs. Vid Gnarpsén avsétts dven en yta, som i géllande
plan utgdrs av kvartersmark for avloppsanldggning, som parkmark. Omradet 4r anslutet till det
kommunala spillvattennétet och ndgon avloppsanlidggning &r inte i bruk. Frén omradets
samfillighetsforening finns en 6nskan om att kunna iordningstilla ytan for parkdndamalet.

Omradets gronstrukturer anses vara ett vardefullt inslag mellan bebyggelsen. De bidrar till omradets
karaktér, till ekosystemstjénster och skapar goda rekreationsmdjligheter. Varje bostadsfastighet i
omradet har atkomst till gronomradet direkt fran den egna fastigheten.

Omradets vagar bekréftas genom anvéndningen GATA. Végarnas oregelbundna utformning erbjuder
omvéxling och bidrar till 14ga hastigheter.



Kvartersmark
Kvartersmarken 1 omradet utgdrs av anvandningarna Bostdder (B), Transformatorstationer (E;) och
Vattenverk (E»).

Vattenomrade
Fastigheten Gnarps-Masugn 3:22 striacker sig ut i Gnarpséan. Vattnet planldggs som ett vattenomrade
dar karaktdren av ett Oppet vattenomrade ska bevaras.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da beslutet att anta planen far laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetséigaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte &ndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny plan eller upphaver
géllande plan. Fastighetségaren édger efter genomforandetidens slut ingen rétt till erséttning for
forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och som forsvinner nir den ursprungliga
planen dndras, ersitts eller upphavs.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet for den allménna platsmarken ar enskilt. Vid enskilt huvudmannaskap aligger
ansvaret for den allménna platsen pa fastighetsdgaren/fastighetsdgarna enskilt eller gemensamt.

Enligt 4 kap.7 § plan-och bygglagen (2010:900) ska alla allménna platser i detaljplanelagda omraden
ha en huvudman. Huvudmannen for de allménna platserna ar ansvarig for att stilla i ordning och
forvalta platserna, till exempel for att skota gator. Huvudregeln i plan- och bygglagen anger att
kommunen dr huvudman for de allménna platserna i en detaljplan. Om det finns sérskilda skal for att
ha enskilt huvudmannaskap kan kommunen bestimma detta i detaljplanen. Det sérskilda skilet som
motiverar ett enskilt huvudmannaskap for gatumarken inom omradet &r att det i Nordanstigs kommun
ar tradition att vigforeningar forvaltar all vigmark i kommunen och ansvarar for drift och skdtsel.
Undantag géller dock for de statliga véigarna. For att frimja en enhetlig forvaltning av vigarna inom
tétorten bor dérfor huvudmannaskapet vara enskilt. For natur- och parkmarken inom omréadet
motiveras det enskilda huvudmannaskapet med att platsen idag forvaltas av fastighetsdgarna bade
enskilt och gemensamt. Vidare s tillimpas, for liknande bebyggelse i kommunen, av tradition enskilt
huvudmannaskap.



MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets foreskrifter och
allmanna rad om planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra
motivet digitalt. Nedan foljer en lista pa bestimmelser och deras motiv

Reglering av allman plats- Anvandningar
GATA

Motivet med bestimmelsen &r att bekrifta befintlig vagstruktur. Vignatets oregelbundenhet framjar
lagre hastigheter och bidrar till omradets varierande bebyggelsestruktur.

NATUR

Motivet med bestimmelsen dr att bekrifta den naturmark som redan finns i omradet. Naturmarken
med dess befintliga stigar och vegetation utgor en viktig del av omradets karaktér. Den sdkerstéller
dven att gronytor finns som kan omhénderta, fordrdja och genom markinfiltration, rena dagvatten
inom omradet Vidare sdkrar markanvandningen allménhetens tillgang till omraddet ndrmast Gnarpsan
och bevara forutséttningarna for djur- och véxtlivet pa land och i vatten.

I anvéndningen ryms komplement sdsom géngstigar, mindre gang-och cykelviagar och utrymmen for
omhindertagande av dagvatten.

PARK

Motivet med bestimmelsen &r att bekréfta de ytor som avsatts for bollsport och lekytor i den
ursprungliga planldggningen av omradet, samt att tillskapa en ny parkyta dar kvartersmark for tekniska
anldggning tidigare reglerats. Inom parkmarken mojliggdrs komplement som kraver mer skoétsel dn
omrédets naturmark. Skotseln av parkmark bor ske i enlighet med skotselplan och med én tétare
regelbundenhet én for planomradets naturmark.

I anvéndningen ryms komplement sdsom exempelvis, lekplatser, byggnader med
forvaringsmojligheter, kiosker och mindre ytor for idrott etcetera.

SKYDD
Motivet med bestimmelsen &r att bekrédfta den yta som i den ursprungliga planldggningen avsattes som
skyddszon till den nérliggande vattentikten.

Reglering av all allman plats- Egenskapsbestammelser

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ér enskilt for den allménna platsmarken i planomradet. Motivet till detta &r att
framja en enhetlig forvaltning i enlighet med ortens sed. Lds mer om det enskilda huvudmannaskapet
under avsnittet Detaljplanens omfattning och lokalisering, Huvudmannaskap.

Reglering av allman plats- Egenskapsbestammelser

Upphévande av strandskydd

az Strandskyddet ar upphavt

For befintlig vagstricka (del av Kopparallén) i den norddstra delen av omradet &mnar bestimmelsen
sékerstélla att strandskyddet ar upphavt.



Utformning av allmén plats

|9k1

For en av de ytor som reglerats som parkmark preciseras anvéandningen till lek. Motivet &r att en lekyta
hér kan sékerstdllas med direkt nérhet till en av omradets alla stigar. Ytan var &dven avsatt for lek i den
ursprungliga planen. Befintlig markanvindning bekréftas foljaktligen.

Reglering av kvartersmark- Anvandningar
Bostéader (B)

Motivet till bestimmelsen é&r att bekréfta befintliga fastigheter for bostadsdndamalet.

Transformatorstation (E1)
Motivet ar att bekrifta de tva transformatorstationer som finns i omréadet.

Av svensk standard framgar att minsta tillatna avstand mellantransformatorstation i byggnad och
brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag ar 5 meter. Nétstationer ska dven placeras sa att de
rimligtvis inte skadas av vagfordon, samt att tillrdckligt utrymme for normal drift och underhall
mojliggdrs. Ytorna avsatta i planforslaget sakrar ovanstaende kriterier.

Vattenverk (E>)

Motivet dr att bekréfta befintligt vattenverk i omradet.

Kvartersmarken har lagts 5 meter runt om befintlig byggnad for att mojliggora drift och underhall.

Reglering av kvartersmark- Egenskapsbestammelser

Fastighetsstorlek

d1. Minsta fastighetsstorlek ar 900 kvm.

Motivet till bestimmelsen ar att, tillsammans med bestimmelsen om stdrsta fastighetsstorlek, bevara
och bekriéfta radande fastighetsindelning i omradet. Bestimmelsen, i kombination med andra
regleringar, uppratthaller en for omradet 6nskvérd exploateringsgrad. Fastighetsbildning med alltfor
sma tomter och en hog fortiatning undviks.

En minsta fastighetsstorlek om 900 kvm anses dven fortsittningsvis som en lamplig storlek for
smahusdndamalet, dar utrymme kan ges for bostadshus, komplementbyggnader, parkeringar och
friytor.

d>. Minsta fastighetsstorlek @r 1000 kvm

Motivet till bestimmelsen ér att, tillsammans med bestimmelsen om storsta fastighetsstorlek, bevara
och bekrifta radande fastighetsindelning i omradet. Bestimmelsen, i kombination med andra
regleringar, upprétthéller en for omradet onskvérd exploateringsgrad. Fastighetsbildning med alltfor
smé tomter och en hog fortitning undviks.

En minsta fastighetsstorlek om 1000 kvm anses dven fortsattningsvis som en lamplig storlek for
sméhuséndamalet, dir utrymme kan ges for bostadshus, komplementbyggnader, parkeringar och
friytor.

ds. Storsta fastighetsstorlek dr 1200 kvm

Motivet till bestimmelsen 4r att, tillsammans med bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek, bevara
och bekréfta radande fastighetsindelning i omradet. Bestimmelsen, i kombination med andra
regleringar, uppratthaller en for omradet 6nskvérd exploateringsgrad. Med bestammelsen undviks
alltfor stora fastigheter som avviker fran befintlig bebyggelsestruktur, privatiserar och skapar en
otydlig markanvéndning.



d4. Storsta fastighetsstorlek dr 1300 kvm

Motivet till bestimmelsen 4r att, tillsammans med bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek, bevara
och bekriéfta radande fastighetsindelning i omradet. Bestimmelsen, i kombination med andra
regleringar, uppratthaller en for omradet 6nskvérd exploateringsgrad. Med bestammelsen undviks
alltfor stora fastigheter som avviker fran befintlig bebyggelsestruktur, privatiserar och skapar en
otydlig markanvéndning.

Hojd pa byggnadsverk

h1 - Hogsta nockhojd pa huvudbyggnader ar 6,5 meter

Motivet dr att sdkerstélla att bebyggelsen halls relativt 1dg. Bestimmelsen skapar en balans av
byggnadernas volym nir byggratten utdkas. En nockhojd om 6,5 meter mojliggor for enbostadshus om
1,5-2 vaningar beroende pa takutformning.

Bedomningen &r att bestimmelsen tillforsdkrar att befintlig och tillkommande bebyggelse harmonierar
med landskapsbilden och tillsammans skapar en god helhetsverkan.

I omradet finns idag ett fatal byggnader som dverskrider hojdbestdimmelsen om 6,5 meter.
Bedomningen ar att dessa byggnaders hojder inte ska bli dimensionerade for omradet som helhet och
att avvikelser som tagits gillande hojd inte ska ses som prejudicerande for omradets byggnader. De
byggnader som har en hogre h6jd kommer alltsa i detta avseende fortsatt att vara planstridiga. Det
finns en inneboende ratt till pdgadende markanvéndning i plan -och bygglagen (2010:900), vilket i
praktiken innebér att fastighetséigarna fortsatt har rtt till sin befintliga huvudbyggnads nockhéjd. Vid
ny lovgivning ska dock den aktuella bestimmelsen efterfoljas.

h2-Hogsta nockhojd pa komplementbyggnader dr 4 meter

Motivet ar att sdkerstélla att bebyggelsen halls relativt 1ag. Bestimmelsen skapar en balans av
byggnadernas volym nir byggratten utokas, samtidigt som komplement underordnas huvudbyggnad.

Bedomningen ar att bestimmelsen tillforsakrar att befintlig och tillkommande bebyggelse harmonierar
med landskapsbilden och tillsammans skapar en god helhetsverkan.

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

us- Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar

Motivet med bestimmelsen &r att sdkra utrymme for befintliga ledningar inom kvartersmarken.
Marken ska vara tillginglig for allménna underjordiska ledningar. Inom omrédet far inte bedrivas
verksamhet eller vidtas dtgird som kan hindra eller forsvara bibehallandet av elektriska
starkstromsanldggningar.

Placering

p1- Huvudbyggnad ska placeras minst 3 meter fran fastighetsgrans

Motivet till placeringsbestimmelsen ar att tillforsékra att det inom befintliga bostadsfastigheter ska
finnas tillrackligt avstand mellan tillkommande bebyggelse och befintliga fastighetsgrinser. Detta for
att trygga avstand till gatumark, men &ven sékra att underhéll av byggnader kan ske inom den egna
fastigheten. Placeringsbestimmelsen skapar en tydlighet i strukturen, hur omradets huvudbyggnader
ska forhalla sig mot befintliga grinser.

I omradet finns idag dock byggnader som har placerats ndrmare fastighetsgréns &n de 3 meter som
reglerats i den ursprungliga planen och aktuellt planforslag. Dessa byggnader kommer i det avseendet
att bli planstridiga. Det finns en inneboende rétt till pagaende markanvindning i plan -och bygglagen
(2010.900), vilket i praktiken innebér att fastighetsdgarna fortsatt har rétt till sin befintliga
huvudbyggnads placering. Vid ny lovgivning ska dock den aktuella bestimmelsen efterfoljas.



Upphévande av strandskydd

ai- Strandskyddet ar upphavt

For befintlig kvartersmark i den norddstra delen av omrédet, i anslutning till Gnarpséan, &mnar
bestimmelsen sékerstélla att strandskyddet upphévs.

as- Strandskyddet dr upphavt (begriansas av sekundar egenskapsgrans)
Motivet med bestimmelsen ér att, for fastigheten Gnarps Masugn 3:49, sikerstélla att strandskyddet
upphévs.

Den sekundéra egenskapsgrénsen avgransar just bestimmelsen om strandskydd, dvriga
egenskapsbestimmelser inom anviandningsomradet géller dven for fastigheten Gnarps Masugn 3:49.

Utformning

f1- Endast friliggande enbostadshus

Motivet med bestimmelsen &r att sdkerstélla att friliggande sméhus med dess komplement dven
fortsdttningsvis mdjliggdrs 1 omradet. Bestdmmelsen sdkrar att tillkommande bebyggelse anpassas till
befintlig och att avvikande inslag som exempelvis radhus och mindre flerbostadshus inte ér
genomforbara.

Omrédets fastighetsindelning, trafik och teknisk infrastruktur &r anpassad efter smahusbebyggelse.
Beddmningen ér att tdtare boendeformer skulle paverka kapaciteten for omréadets végar och annan
infrastruktur negativt.

Utnyttjiandegrad

e1- Storsta byggnadsarea 4r 180 m? per fastighet

Motivet till utnyttjandegraden &r att mojliggora en utokad byggritt for bostadsfastigheterna inom
planomradet. Att pa sa sétt kunna stimulera fler aretruntboende i omradet. Byggrétten dr anpassad efter
dagens standard och efterfragan for smahus.

Reglering av vattenomrade
Vattenomréde (W)

Anvindningen syftar till att sékra att det vattenomrade som innefattas av detaljplanen fortsatt ska ha
karaktéren av dppet vatten. Vattenomradet ska hallas fritt frin stérande ingrepp.



PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Oversiktsplan
For omradet giller Oversiktsplan-Nordanstig 2040, laga kraft 2024-07-23.

Oversiktlig klimatriskanalys

Som ett planeringsunderlag till kommunens nyligt antagna oversiktsplan genomfordes en oversiktlig
klimatriskanalys. Analysen ska anvéndas som planeringsunderlag i samband med avvidgningar inom
savil planerade utvecklingsomrdden som kommande detaljplanlédggning och bygglovsforfragningar.

Bostadsférsérjningsprogram

Kommunfullméktige beslutade 2024-02-26 om att anta riktlinjer for kommunens bostadsforsorjning
genom bostadsforsorjningsprogram. Dér fastslds bland annat att vilka insatser som prioriteras for ett
oOkat bostadsbyggande, en viktig insats &r att verka for en planberedskap for smahus i attraktiva lagen.

Detaljplaner
Detaljplan for del av Gnarps Masugn 3:1 O/-Erstdkten i Sorfjdrden, Nordanstigs kommun (aktnr.21-
P91:188) ér idag gillande for omréadet.

For en mindre del av befintliga tennisplaner, Sorfjarden 20:111 dr Byggnadsplan for visst omrdde vid
Sorfjdrden i Gnarps socken (aktnr.21-GNA-617) gillande.

Undersékning om betydande miljépaverkan

Enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808) ska kommunen nér undersokningen genomforts, i ett sarskilt
beslut, avgora om genomférandet av planen, programmet eller &ndringen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Beslutet ska redovisa de omsténdigheter som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan. Om planen inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan enligt det
sérskilda beslutet ska skilen for beddmningen redovisas i planbeskrivningen i enlighet med 4 kap. 33
b § plan-och bygglagen (2010:900).

Den sammanvégda bedomningen é&r att genomforandet av aktuellt forslag inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Sérskilt beslut om betydande miljépaverkan
Det sérskilda beslutet har fattats i samband med beslut om granskning.

Miljbkonsekvensbeskrivning
Nagon miljokonsekvensbeskrivning har inte upprittats till aktuellt detaljplaneforslag.

Utredningar
Nagra utredningar tillhérande aktuellt detaljplaneforslag har inte genomforts infor granskningen.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala forutsattningar

Oversiktsplan

Av bversiktsplanenens (OP) kommundvergripande riktlinjerna framgér att en god plan- och
markberedskap ska efterstrivas for att bland annat kunna tillgodose bostadsforsorjning i kommunens
strategiska lagen, sdrskilt géiller detta ldgen som kan generera inflyttning till kommunen. Vidare
framgar av riktlinjerna att bebyggelseutveckling i forsta hand ska lokaliseras till platser dér
infrastruktur, kollektivtrafik, teknisk forsorjning och service redan finns etablerat.

Av den lokala utvecklingsinriktning som faststillts av OP finns olika noder utpekade, en av dessa
utgdrs av Kustutvecklingsnod, vilket pekas ut for aktuellt omrade. I dessa noder finns platser och
verksamheter som bor vdrnas och utvecklas for savil boende som besokare. Tillgdngligheten bor vara
god och utformningen vilkomnande, sa att inte bara de nidrboende kan ta del av platsens varden.

Gillande markanvindningen s anger OP markanvindningen Kustbygd. For kustbygden framg3 att
omvandling av fritidshusomraden till aretruntboende ska uppmuntras dér det finns férutséttningar for
god infrastruktur och service.

Oversiktlig klimatriskanalys

Till 6versiktsplanen hor en dversiktlig klimatriskanalys som pekar ut potentiella riskomraden avseende
skyfall, stigande havsnivaer samt 6kade floden i sjoar och vattendrag. Vidare har beaktande gjorts
avseende den kombinerade risken med 6versvidmning och kénda aktsamhetsomraden for ras, skred och
erosion. Detaljplaneomrédet har inte identifierats som ett potentiellt riskomréde.

Bostadsférsérjningsprogram
Kommunfullmaéktige antog 2024-02-26 KF § 15 kommunens Bostadsforsorjningsprogram. Den
overgripande malbild som ska efterstrévas for bostadsforsorjningen i kommunen &r att:

* Alla invanare i Nordanstigs kommun finner en bostad som motsvarar behovet inom rimlig tid.
* Fler vill flytta till kommunen och stanna kvar.

Ett delmal far att nd den méalbilden som preciserar av programmet, &r att bostadsplanering i attraktiva
lagen ska bidra till att stimulera flyttkedjor och locka nya inflyttare till kommunen. Det konstateras
vidare av programmet att det finns befintliga detaljplaner som f6rvisso, sett till antal, mojliggor for
tillskapandet av bostidder, men flera av dessa planer &r dldre och méter inte den efterfragan som idag
finns pa marknaden. Med hjilp av en proaktiv planering finns mojlighet att mojliggora bostidder bade i
tétorterna och pa landsbygden, en god och anpassad planberedskap for smahus i attraktiva ldgen
forvintas ge forutsittningar for nyproduktion av bostéder.

Géllande detaljplaner

For omradet ar Detaljplan for del av Gnarps Masugn 3:1 Ol-Erstdikten i Sorfidrden, Nordanstigs
kommun (aktnr.21-P91:188) gillande. Detaljplanen vann laga kraft ar 1991 och genomforandetiden har
gétt ut. Av planen mojliggors fritidshusbebyggelse med tillhorande allmédnna platser. Planen medger en
avstyckning av ett 80-tal bostadstomter. Fastighetsstorlek regleras inte i gidllande plan, ddremot
regleras en utnyttjandegrad om 80 kvm byggnadsarea for huvudbyggnad inom bostadstomt. Tva
komplementbyggnader far inom bostadstomt uppforas till en byggnadsarea om 60 kvm. Hogsta
byggnadshojd regleras till 3,5 meter och byggnader inom omradet far ha hogst en vaning. Byggnader
ska utformas med sadeltak och minsta respektive storsta taklutning &r satt till 15 respektive 35 grader.
Vidare regleras dven att byggnaderna inom omradet ska placeras minst 3 meter fran tomtgréns.
Planomradet ersitts i sin helhet av aktuellt planforslag.
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For en liten del av planomradet, fastigheten Sorfjarden 20:111, ar Byggnadsplan for visst omrdde vid
Sorfidrden i Gnarps socken (aktnr.21-GNA-617) géllande. Inom fastigheten finns idag tennisplaner
med tillhorande komplement. Den véstra delen av fastigheten tillhor géllande plan f6r Ol-Erstdkten
(21-P91:188), den 0Ostra delen tillhor géllande byggnadsplan for Sorfjarden (21-GNA-617). Omrédet
utgdr allmén plats i de tva ovan redovisade planerna. Fastigheten kommer nu att inkluderas i aktuellt
planforslag for att motverka en fragmenterad planstruktur, en mindre del av byggnadsplanen ersétts
foljaktligen av aktuell planldggning.

Planbesked
Planbesked och planuppdrag gavs 2024-12-05 BN § 105.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagot riksintresseomrade.

Hushallningsbestammelser enligt 3.kap miljobalken

Jordbruksmark
Planomradet omfattar inte ndgon jordbruksmark.

Skogsbruk

Planomradet omfattar inte ndgon skogsmark som har betydelse for skogsnéringen.

Oexploaterade omraden
Planomradet omfattas inte av ndgot oexploaterat omrade.

Ekologiskt sérskilt kédnsliga omraden
Planomradet omfattar inte nagot ekologiskt sarskilt kinsligt omrade.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med Miljobalken ar 1999.
Miljokvalitetsnormer kan innefatta fororeningsnivaer och storningsnivéer som inte far understigas
eller 6verskridas. Normerna reglerar att méanniskor och naturen/miljon inte utsitts for patagliga
oldgenheter och syftar till att uppfylla de gemensamma kraven inom EU. Miljokvalitetsnormerna
omfattar vattenforekomster, utomhusluft, omgivningsbuller.

Luft

Miljokvalitetsnormen for utomhusluft géller i hela landet och framgar av luftkvalitetsforordningen
(2010:477). Normen bestar av bade gransvarden och malséttningsvarden for ett antal luftfororeningar,
daribland kvéavedioxid (NO2) och partiklar (PM10, PM2,5).

Kommunens 6versiktsplan anger att luftkvaliteten 1 Nordanstig &r god och att bebyggelseutvecklingen
ska ske pé sédant sétt att gang-, cykel- och kollektivtrafik frimjas. I omraden dér nya bostadstdder
foreslds medfors ofta en lokalt 6kad biltrafik, men inte i sddan omfattning att det paverkar uppfyllelsen
av miljokvalitetsnormerna for luft.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna (MKN) i en vattenforekomst beskrivs utifrén olika kvalitetsfaktorer. En viktig
del av ramdirektivet for vatten &r forsdmrings- och dventyrandeférbudet, vilket innebér forbud mot att
forsdmra och dventyra mdjligheten till forbattring. Det innebér ocksa att statusklassen for en
kvalitetsfaktor inte far forsdmras. MKN for vatten avser ekologisk eller kemisk ytvattenstatus for en
vattenforekomst och géller ned till kvalitetsfaktorniva. De biologiska kvalitetsfaktorerna ar styrande
(viktigast i rang) inom ekologisk status. Den regionala vattenmyndigheten beslutar om MKN for
vattenférekomsterna inom myndighetens geografiska ansvarsomréade.
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Planomrédet ligger i néra anslutning till vattenforekomsterna Gnarpsan och Norra och Mellersta
Bottenhavets kustvatten.

Den ekologiska statusen for vattenférekomsten Gnarpsén bedoms till Mattlig med tillforlitlighet 2-
Medel. Enligt gdllande kvalitetskrav sa ska God ekologisk status uppnas till 2027. Den kemiska
ytvattenforekomsten ar klassad till Uppnar ej god med tillforlitlighet 2-Medel.

Den ekologiska statusen for vattenférekomsten Norra och Mellersta Bottenhavets kustvatten bedoms
till Mattlig med tillforlitlighet 3 — Hog. Risken att minst ett av de sa kallade sérskilda fororenande
dmnena (SFA) dverstiger beddmningsgrunden for god ekologisk status och att god status inte kommer
att kunna uppnas till 2027 baseras pé paverkansanalysen av betydande péverkanskéllor och
statusklassningen av SFA. Den kemiska ytvattenstatusen #r klassad till “Uppnér ej god status” med
tillforlitlighet 1 — Lag. Den sammanvigda bedomningen av kemisk status klassas som sdmre dn god i
vattenforekomsten. Minst ett av de undersokta sa kallade prioriterade &mnena i vattenférekomsten
overskrider gillande bedomningsgrund.

Verksambheter far inte paverka vattenforekomsten sa att kvaliteten blir sémre an vad som anges 1 MKN.
En redovisning géllande planforslagets konsekvenser kopplat till MKN Vatten gors under avsnitt
Konsekvenser.

Buller

For buller finns en miljokvalitetsnorm som séger att man ska efterstrdva att omgivningsbuller inte
medfor skadliga effekter pd manniskors hidlsa. Normen anses foljas nér strdvan ar att undvika skadliga
effekter pd ménniskors hélsa av omgivningsbuller. Bedomningen att buller idag inte medfor nigra
skadliga effekter pa méanniskors hélsa.

En redovisning kring trafikbuller gors dels under avsnittet Hdlsa och sédkerhet, dels i
planbeskrivningens avsnitt Konsekvenser.

Miljo
Strandskydd

Strandskyddet regleras enligt 7 kap. miljobalken (13—18 §). Det generella strandskyddet omfattar
vanligtvis en zon pa 100 meter fran strandkanten, saval upp pa land och ut i vattnet (generellt
strandskyddsomrade). Léansstyrelsen kan utoka strandskyddet upp till 300 meter fran strandlinjen om
det behdvs for att sikerstilla strandskyddets syften. Aven smé bickar, smévatten och anlagda
vattendrag omfattas av skyddet. Inom strandskyddsomrade far inte tgirder vidtas som skadar
strandskyddets syften. En forutséttning for upphdvande av strandskyddet ar att djur- och véxtlivet inte
paverkas pa ett oacceptabelt sitt, att allménhetens tillgang till strandomraden inte forsémras samt att
det finns sé kallade “’sdrskilda skél” som anges i lagtexten.

Planomradet ligger nira Gnarpsan som har generellt strandskydd p& 100 meter frén strandkanten och
som &dven dr bedomt som nationellt sérskilt vardefullt vatten. De avstyckade fastigheterna i omréadets
norra del, ligger i dag som nidrmast cirka 40 meter fran Gnarpsan. Marken mellan dessa fastigheter och
an utgors idag av natur med en befintlig stig som avgransar bebyggelsen fran omradet ndrmast vattnet.

Dagvatten

Dagvatten inom omradet omhéndertas idag lokalt. Nagot dagvattennét &r inte utbyggt i omradet. Inom
omrédet finns en stor andel gronytor som kan omhénderta dagvatten. Det dagvatten som uppstar pa
hérdgjorda ytor avleds ytligt och rinner direkt till sjon eller infiltrerar lokalt. Vigdiken férekommer
langs vigstrackorna inom omradet.

Planomradets recipient 4r Gnarpsén och Norra Bottenhavets kustomrade.
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Nordanstig kommun foljer riktlinjer enligt Svenskt Vattens publikation P110, vilket innebér att
omradet ska dimensioneras for ett 10 ars regn med klimatfaktor 1.25 enligt bebyggelse typen “Gles
bostadsbebyggelse”. Vid ett Vid ett 10 ars regn innebér detta att dagvatten ska ges mojlighet att
infiltrera eller avledas direkt till recipient sa att inga skador uppkommer pé egen eller nérliggande
fastighet, eller annan infrastruktur.

Vattenskyddsomrade

Den sydvistra delen av planomradet ingar i Sorfjardens vattenskyddsomrade. Av géllande plan
regleras denna yta som en skyddszon. Vidare ska for omradet aktuella foreskrifter for
vattenskyddsomradet (21FS 2023:14) f6]jas.

@ vaenskyddsomriden 7 o A

N

/\ %
LTy
‘_\/
% ttvetanoch i ko s P . . 1:2500

Figur 2. Del av Sorfjirdens vattenskyddsomrdde som stricker sig in i aktuellt planomrdde.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Den bullerpéverkan som finns genereras av trafiken inom och i anslutning till omradet. Hastighet pa
Gruvvdgen som passerar vaster om omradet dr 50 km/h. Fran Gruvvigen angors de mindre
grusviagarna som leder in i omradet. For dessa végar ar hastighetsbegransning 30 km/h. Bedomningen
ar att radande trafikbuller inte dr av den omfattning att riktvardena for trafikbuller 6verskrids inom
omradet idag. Nagon ytterligare bullerkalla i anslutning till omréadet finns inte.

Risk fér olyckor

Nagon olycksrisk inom omradet bedoms idag inte foreligga.
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Risk for féroreningar

Under 1890-talet r6jdes en cirka 300 meter lang stricka i planomradets véstra del for att nyttjas som
skjutbana. Enligt de uppgifter kommunen har tillgéng till har banan under tidigt 1900-tal anvints for
provskjutning av vapen. Kulfanget utgjordes av naturlig topografi och var beldget vid en bergsknalle
sydvist om planomradet. Lings skjutbanan ska det enligt uppgift ha funnits enstaka sandvallar.

Figur 3. Ortofoto med den tidigare skjutbanans ungefdrliga placering (gulmarkering) samt den bergsknalle sydvdist om
planomrddet som utgjorde kulfing/malomrdde (rodmarkering).

Under 1900-talets senare hélft har omradet anvénts sporadiskt for provskjutning av jégare. Efter
1970-talet finns inga uppgifter om att skjutbanan fortsatt holls r6jd eller anvindes for &ndamalet. Infor
den exploatering som genomfordes i samband med den ursprungliga detaljplanen pa 1990-talet fanns
inga synliga spar av sandvallar eller annan anldaggning kopplad till skjutbanan.

Skjutbanans ungefarliga lokalisering sammanfaller delvis med allmén platsmark. Fyra redan
avstyckade bostadsfastigheter ligger helt eller delvis inom det omrade dér skjutbanan varit lokaliserad.

Norrhélsinge miljokontor har inga kénda uppgifter om markfororeningar inom omrédet. [
Lansstyrelsens EBH-karta finns en punktmarkering som anger potentiellt férorenat omrade, men utan
angiven riskklass eller status.

Vid skjutbanor kan fororeningar forekomma till f61jd av spridning av kulor fran ammunition, framst i
form av metaller sdsom bly. Erfarenheter fran liknande platser visar att fororeningar ofta ar
koncentrerade till kulfing och mélomréaden. I detta fall ligger kulfinget utanfor planomrédet, vilket
innebdr att eventuella fororeningar i huvudsak bedoms finnas utanfor detaljplanens avgransning.

Mot bakgrund av att omradet redan &r ianspraktaget, att markarbeten genomforts i samband med
tidigare exploatering samt att ingen ny eller fordndrad markanvéndning foreligger inom berdrda delar,
beddms risken for kvarvarande markfororeningar inom omradet som lag.
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Risk fér 6versvdmning

Kommunens 6versiktliga klimatriskanalys pekar inte ut nagot riskomrade kopplat till skyfall i
omrédets direkta ndrhet. Ddremot pavisas hogre floden i Gnarpsén norr om omradet. Gruvvégen, som
angdr omradet norrifrén, passerar via bro 6ver Gnarpsan. MSB:s kartering 6ver kustoversvdmningar
visar att en Oversvamning i Gnarpsan om 3,5-5 meter troligen skulle paverka framkomligheten 6ver
denna vagbro. Enligt SMHI forvéntas Gnarpsén fa en 6kad tillrinning i det framtida klimatet.
Bedomningen dr dock att en 6versvamningsrisk om 3,5-5 meter inte foreligger inom &verskadlig
framtid. Omradet kan idag dven angdras utan att Gnarpsan passeras, angoringen sker da soderifran via
Gruvvigen.

MSB:s kartering 6ver kustoversvamningar visar att vid en versvimning om 5 meter i Sorfjarden sé
skulle en befintlig bostadsfastighet inom omradet delvis 6versvammas. Tillfdlliga 6versvdmningar sker
redan idag vid kusten, men nar medelvattenstandet stiger héjs utgangsnivan for de hogvattenhiandelser
som orsakar oversvamningarna. Effekten blir att dagens tillfélliga dversvémningar kommer att bli
vanligare och vérre i framtiden. Havsvattenstand har inhdmtats frin SMHI 6ppna data. Eftersom det
inte finns nagon aktiv métstation i Sorfjérden har data tagits fran de tva nédrmaste och ett medelvérde
raknats fram. Den ena matstationen ar Ljusne Sjov i Soderhamn och den andra &r Spikarna i
Sundsvall. Data sammanstélls nedan i tabell och visar havsvattenstdndet per ar. Dar redogdrs for att
havsvattenstaendets medelvarde under givna ar som mest har 6kat cirka 1 meter och som mest har
minskat cirka 70 centimeter. En hogvattenhidndelse om 5 meter bedéms inte foreligga inom
overskadlig framtid.

Max och min havsvattenstand per &r 2019-2024
(Medelvarde matstation Ljusna och Spikarna)

100 100,8
80 82,15 77 65
80 58,55 55,05 635
40
3 20
L
Q
-20
40 -34,25
-44,65 41,25 4525
-51,85
-60
71,5
-80
2018 2020 2021 2022 2023 2024
Maximum av Havsvattensténd Minimum av Havsvattenstand

Figur 4. Tabell med sammanstdillning av ett medelvirde for maximalt och minimalt havsvattenstand per ar frdan
mditstationerna Ljusna och Spikarna. Kdlla geodata: SMHI hav och havsmiljé.

Risk fér vdrmebdéljor

Med ett forandrat klimat och fler varma dagar okar risken for urbana varmebdljor i titbebyggda
omraden. Omraden med hog byggdensitet, en stor andel hardgjord yta samt fa inslag av gronska och
vatten kan lagra mycket varme och ddrmed bli mer riskutsatta d4n andra omraden. Véxter och trad ar
mycket viktiga element for att kyla/ dédmpa varme i titare bebyggelse och begrinsar direkt
solexponering av kansliga byggnader och minskar kylbehovet inomhus.
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Risk fér erosion e oy \COADE e

I strand- och vattenndraldgen kan Siting Eroderbarhet

erosion forekomma. Vid erosion PRPNERSE M 99 SR
. X . } # Lag eroderbarhet

fors sedimenten bort av vagor, e 2 Viss eroderbarhet

strommar och vind for att Z Potentiellt hog eroderbarhet

ackumuleras pé annan plats.

Stranderosion drabbar idag framst Bastikerh

strander i s6dra Sverige,

problemen kan dock forvéntas oka

med stigande nivéer i hav och

vattendrag.

TallE e

Gnarpsan och strandkanten langs
delar av Sorfjarden pekas i SGI:s
vigledning' ut som ett omrade

med potentiellt hog eroderbarhet.

Ol-Erstakten

Risken for att erosion skulle kunna
skada befintlig bostadsbebyggelse
i omradet bedoms som lag.
Omradet ndrmast Gnarpsén utgors
idag av naturmark och avstandet till havet dr 6ver 300 meter. Daremot skulle erosion vid Gnarpsan
kunna paverka vdg 787 och Gruvvégen, vilket skulle paverka hur omradet idag angdrs.

Risk fér ras och skred

SGU:s Riksoversikt dver finkorniga jordars skredbenégenhet visar for omrédet en liten bendgenhet for
jordskred. I omraden tillhérande denna kategori saknas spar av jordskred alternativt dr férekomsten av
skred mycket begriansad. Planomradet berors dock i norr (1angs med Gnarpsén) dels av ett
aktsamhetsomréde i SGU:s Lutningsanalys?, dels av ett aktsamhetsomrade kopplat till finkorniga
jordarter i strandnira lige?, se figur 6.

soki Sok adhoss, faslghelor.. @ SBk: Sok adress, fastighster . O

Figur 6. Aktsamhetsomrdde Lutningsanalys respektive aktsamhetsomrdde Strandndra.

! Statens Geologiska Institut (SGI), Vigledning ras, skred och erosion.
2 Sveriges Geologiska Undersokning (SGU), Férutsdttningar for skred i finkornig jordart.
3 Ibid.
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En generell bedomning for regionen &r att bendgenhet for jordskred i de finkorniga jordarterna ér 1ag.
Inom planomradet utgérs jordarten av postglacial sand. Genomslédppligheten i omradet beddms vara
hdg, dé& sand- och grusjordar litt sldpper igenom vatten och torkar dérfor snabbt. Det geologiska
samhanget i sin helhet gor att bedomningen &r att ndgon pataglig risk for ras och skred som paverkar
befintlig bebyggelse inom omradet inte foreligger.

Risk fér radon
Négra hoga véirden av gammastrélning finns inte redovisade inom omradet. Omradet utgdr foljaktligen
inget hogriskomrade for markradon.

Geotekniska forhallanden

Enligt kartor fran Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestér berggrunden av granit, pegmatit,
granodiorit och underordnad diorit och gabbro. Jordarten i omradet bestar av Postglacial sand. Den
postglaciala sanden i omradet klassas enligt SGUs genomsladpplighetskarta ha hog genomslépplighet.
Enligt SGU:s kartvisare for jorddjup visar den mycket dversiktliga yttickande modellen ett skattat
jorddjup till berg pa 5-10 meter inom omrédet. Strax Oster om omradet finns ett antal
jorddjupsobservationer som varierar mellan 7-9 meter.

Hoéjden i omradet varierar mellan 5 och 10 meter 6ver havet. Omradet sluttar 6sterut ner mot
Sorfjarden. I omradets norra del sker en sluttning norrut ner mot Gnarpsan.

Planomrédet dr utbyggt och tidigare bedomningar har varit att omradet ar lampligt for
smahusbebyggelse med avseende pa de geotekniska forhallandena.

Kulturmilj

Sorfjarden ar ett kulturhistoriskt intressant omrade i kommunen. Bebyggelsen speglar tydligt ortens
historiska utveckling fran industri- och bruksort till det sommarparadis det ar idag med utbredd
fritidshusbebyggelse. De vilbevarade bruksgardarna, arbetarbostidderna, herrgarden och
disponentvillan &r beldgna i Sorfjardens véstra del medan fiskebyns bostéllen och dess sjobodar utgor
den karakteristiska kérnbebyggelsen vid Gnarpséns utlopp.

Efter sagverkets nedldggning i borjan pa 1900-talet inleddes fritidshuseran i Sorfjarden.
Fritidshusbebyggelsen har brett ut sig sdderut lings den drygt kilometerlénga stranden. Exploateringen
for fritidshusbebyggelsen i1 Ol-Erstékten péborjades i storre skala efter den ursprungliga
detaljplanelédggningen ar 1991. Nagon kulturhistoriskt vérdefull byggnad eller miljo inom omrédet
bedoms inte léngre finnas.

Under senare ar har ytterligare omraden i Sorfjarden bebyggts med fritids- och bostadshus, Klasudden
med sina sjobodliknande bostadshus, Varpsand ldngst i soder och gamla festplatsen.

Fornldmningar
Inga kénda registrerade fornldmningar finns idag inom omrédet.

Under undersékningssamrédet lyfte Lansstyrelsen att det pa en Laga skifteskarta fran 1842 finns en
byggnad inom planomradets sydvéstra del. Byggnaden aterfinns pa ekonomiska kartan fran 1950-talet,
samt historiskt ortofoto fran ndgon gang mellan 1955 och 1967. I dag finns ingen stdende byggnad pa
platsen. Om husgrunden finns kvar, menar Lansstyrelsen att denna bdr denna utgdra fornldmning.
Vidare framforde Lansstyrelsen att studier av terrdngskuggning visar att det i ndromradet finns
oregistrerade kolbottnar som sannolikt kan kopplas till Gnarps masugn som anlades 1671 och lades
ner 1878. Det dr mdjligt att mindre synliga kolningsanldggningar kan férekomma inom planomradet.
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Fysisk miljo

Naturmiljé

Den obebyggda marken i omradet dr huvudsakligen bevaxt med tall, ris och lavar. I sddra delen av
omradet har marken varit odlad, ddrav namnet Ol-Erstdkten. Strandbrinken i norr dr bevaxt med 16v-
och slyskog.

Landskapsbild & bebyggelsestruktur

Omradet har idag en stor del naturmark som skapar slépp och gronytor mellan befintliga
bostadsfastigheter. I omradets natur finns flertalet stigar som i tidigare planldggning virnats och ett
genomgaende strék av natur finns fortsatt centralt i omradet. Vidare skapas en tydlig gréins med
naturmark i omradets Ostra delar, som skiljer aktuellt omrade fran fritidshusbebyggelsen langs
Strandvagen lidngre Osterut. Varje bostadsfastighet inom omradet har atkomst till naturmarken utan att
nagon av omradets vigar behdver passeras.

Bebyggelsestrukturen i omréadet dr oregelbunden. Fran de tva infartsvigarna till omradet forgrenar sig
mindre grusvégar fran vilka angoring till bostadsfastigheterna sker. Bebyggelsen varierar i skala,
material och fargsittning. Byggnadshdjder i omradet varierar, 4ven om majoriteten utgors av
fritidhusbebyggelse i ett plan. Omradet ger ett brokigt uttryck.
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I

Figur 7. Kollage 6ver omrddets gronstruktur och bebyggelsens variationer.
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Sociala forutsattningar

Barnperspektivet

Sedan 1 januari 2020 dr FNs barnkonvention del av svensk lag. Barnkonventionen &r ett réttsligt
bindande internationellt avtal som slér fast att barn ar individer med egna réttigheter. I fragor som ror
barn ska barnkonventionens fyra grundlédggande principer alltid beaktas:

e Alla barn har samma réttigheter och lika vérde.

e Barnets bésta ska beaktas vid alla beslut som ror barn.

o Alla barn har ritt till liv och utveckling.

e Alla barn har rétt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.

Barnperspektivet utgar fran den vuxnes medvetenhet utifrén sin erfarenhet och forstaelse och forsoker
aterskapa barnets perspektiv. Vid planléggning innebér det att synliggdra och utforma den fysiska
miljon efter barns behov och forutséttningar.

Inom omradet finns idag flera stigar, ytor for bollspel samt en lekplats. Funktioner som beddms nyttjas
av barn inom omradet och barn i omradets nirhet.

Trygghet och tillgénglighet

Att ménniskor med olika typer av funktionsnedsittningar och att manniskor i alla aldrar ska goras
delaktiga i samhaéllslivet dr av stor vikt att beakta vid nybyggnation. Den byggda miljon ska kunna
anvindas bade av personer som har full rérlighet och personer som anvénder till exempel rullstol,
rollator eller kiipp. Aven personer som har nedsatt syn, nedsatt horsel eller nedsittning av andra
orienteringsférmagor ska kunna anvdnda den byggda miljon. Alla gemensamma ytor skall géras
tillgdngliga, trygga och anvédndbara for alla grupper i samhéllet, sa 1angt det &r mojligt och inom
rimliga kostnader. Tillgénglighetskraven i plan-och bygglagen (PBL) och plan- och byggforordningen
(PBF) ska beaktas.
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Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp

Planomrédet ingar idag i kommunens verksamhetsomrade for VA.

Omréadets spillvatten dr ansluten till det kommunala spillvattennétet. Vattenforsérjningen inom
omradet sker frdn omréadets egna vattenverk.

Snéupplag

Snohanteringen pé platsen sker idag genom att bortforslad sno ldggas upp pa genomslipplig mark i
niaromradet for smaltning. Den smélta snén som kan innehalla partiklar m.m. tas omhand i jorden pa
naturligt séatt. Ur miljosynpunkt dr det oftast béttre att lagga bortforslad sn6 pa land én i vatten.
Fororeningarna fran snén kan da stanna i marken, och risken for att de sprids vidare i miljén minskar.
Hantering av sno vid till exempel snoskottning kan enligt MB 15 kap 1§ ses som avfall och bor darfor
inte dumpas i direkt nérhet till strandlinjen. Mer om hur den framtida snéhanteringen inom omréadet
foreslés att 16sas finns redovisat under avsnittet Konsekvenser.

Sléckvatten
Tillgéangen till slickvatten bedoms idag som god och nagon kapacitetsbrist rader inte.

El, vdrme och fiber
Elnét och fibernét finns utbyggt i omradet.

Uppvarmning av byggnader sker med enskilda 16sningar.

Avfallshantering

Avfallshanteringen inom omrédet skots av Nordanstigs kommun. Fastigheterna inom omrédet har idag
antingen delade sopkaérl, dér upp till tre fastigheter kan dela pé en uppséttning kérl, eller enskilda for
respektive fastighet. Sopkérlen stélls vid hdmtning ut vid omradets végar intill den egna fastigheten.

Service

Obemannad livsmedelsbutik finns i Sorfjarden. E4 i Gnarp ligger tio km véster om Sorfjarden och dér
finns livsmedelsbutik och drivmedelsstation som &r Sppen éret runt. I Gnarp finns ockséd kommunal
service som skola och forskola. Pé lang sikt kan Sorfjardens 6kade attraktivitet for beséksndringen och
en 6kning av sommar— och fastboende stimulera till servicefunktioner i Sérfjarden. Golfbana finns
inom tva kilometer fran planomradet.

Trafik

Gang- och cykel
I omrédet finns gott om utnyttjade stigar. Nagon anlagd gang-och cykelvég finns inte. Gang- och cykel
till och fran omradet sker idag i blandtrafik.

Kollektivtrafik

Tillgangligheten till kollektivtrafik for omréadet dr begransad och turerna ar 1 huvudsak anpassade till
skolans tider. Kvillar, helger och lov finns ingen kollektivtrafik till/fran Sorfjarden. Hallplatsen ar
beldgen pa ett gangavstand om cirka 400 meter fran omradet. Tillgang till kollektivtrafik med god
turtdthet finns i Gnarp. I Gnarp finns dven en hallplats for jarnvdgen dér regionaltagen stannar.

Motortrafik

Omréadet ansluts via tva infarter fran Gruvvagen, en i omradets norra del (Malmvégen) och en i
omradets sodra del (Midskeppsallén). Fran de tva infartsvdgarna till omradet forgrenar sig mindre sma
grusvagar till vilka angéring till och fran bostadsfastigheterna sker. Detta gor att hastigheten inom
omrédet kan halls 14g. Hastighetsbegrédnsningen for vigarna inom omrédet dr 30 km/h och végar leder
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till véndplaner, vilket innebér att genomfartstrafiken ar 1ag. Trafikeringen sker alltsé framst for de som
har malpunkt till ndgon av fastigheterna i omrédet.

Parkering
Parkering sker inom respektive bostadsfastighet.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Planomradet omfattas idag av 82 fastigheter. Planforslaget skapar ingen ytterligare kvartersmark utan
bekréftar endast befintlig for bostadséndamalet. Egenskapsbestdmmelser géllande fastigheternas
minsta respektive storsta fastighetsstorlek innebér att endast mindre fastighetsregleringar majliggors i
framtiden, i stort sett kommer fastighetsindelningen dven i framtiden att vara oférandrad.

Inom planomradet finns idag tre gemensamhetsanlédggningar. Gemensamhetsanlédggningarna har
upprittats for olika &ndamal, se tabell nedan. Fastigheterna inom planomradet har andelar i dessa
gemensamhetsanldggningar och anldggningarna forvaltas av Olerstiktens samfallighetsforening.

GNARPS MASUGN | Forvaltas av Gruvvigens Vig
GA:2 samfdllighetsforening.

Fastigheten Gnarps Masugn 3:1
GNARPS MASUGN Forvaltas av: Olerstiktens Viégar, viandplatser, parkeringsplats, vigbelysning,
GA:3 Samfillighetsforening. naturmark, gingvigar

Fastigheten Gnarps Masugn 3:22

GNARPS MASUGN Forvaltas av: Olerstiktens Vattentékt, VA-ledningar och anslutning till
GA:4 Samfillighetsforening. kommunalt VA

Fastigheten Gnarps Masugn 3:22

GNARPS MASUGN Forvaltas av: Olerstaktens Dagvattenavledningssystem bestdende av dppna
GA:S Samfillighetsforening. diken och kulvertar.

Fastigheten Gnarps Masugn 3:22

Figur 8. Tabell over gemensamhetsanldggningar inom eller i direkt anslutning till omrddet.

Direkt vister om planomrédet finns &ven en gemensamhetsanldggning for vig. Fastigheterna inom
planomradet har dven andelar i denna gemensamhetsanlaggning for att sékra tilltrade.
Gemensamhetsanlaggningen forvaltas av Gruvvagens samfillighetsforening.

I gemensamhetsanldggningarna deltar flera fastigheter och de bekostar bade anldggandet och driften
enligt andelstal som faststills av lantméaterimyndigheten. Om det i framtiden blir aktuellt med
omprovning av ndgon av gemensamhetsanlaggningarna, skulle det kunna innebéra att andelstal for
drift och underhall forandras. Omfattningen, erséttningar for anslutningar och andelstalen kommer da
pa nytt att utredas efter ansokan om lantmaéteriforrattning. Skulle det i framtiden finnas behov av nya
gemensamhetsanldggningar inom omradet, innebér det dven d4 att omfattning, ersittning for
anslutningar och andelstalen kommer att utredas i framtida lantmaéteriforréttningar.

Vidare finns ett tiotal kiinda servitut inom omréadet. Dessa omfattar bland annat avtalsservitut for
kraftledningar, avtalsservitut for optofiber, officialservitut fér utrymmen, officialservitut for vatten-och
avloppsledning.
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Servituten beddms inte paverkas av aktuellt detaljplaneforslag, da planforslaget syftar till att bekrifta
radande forhéallanden pa platsen och mojliggdra for en ndgot utdkad byggritt inom respektive fastighet
inom kvartersmarken. Servitut &r en rétt for dgaren av en fastighet att pé ett visst bestdmt sétt anvénda
en annan fastighet. Det kan till exempel rora sig om rétten att ta vig eller nyttja en brunn pa annans
fastighet. Det finns tva typer av servitut, officialservitut och avtalsservitut. Ett officialservitut bildas
genom lantmaéteriforrattning, efter ansdkan och prévning. Servitutet redovisas i fastighetsregistret och
ar knutet till fastigheten och géller oavsett vem som dger den. Bildandet av officialservitut bekostas i
huvudregler av sokanden. Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan berérda fastighetsédgare. Avtalet
maste innehalla vissa moment som framgar av jordabalken. Servitutet géller tills vidare om inte annat
har overenskommits. Ett avtalsservitut kan skrivas in i fastighetsregistret.

Nagra for kommunen kdnda arrenden och nyttjanderattsavtal finns inte inom omradet.

Mer om fastighetsbildning, rattigheter, arrende-och nyttjanderéttsavta finns under planbeskrivningens
avsnitt Genomforandefrdagor.

Mellankommunala intressen
Mellankommunala intressen beddoms inte paverkas av planforslaget.

Kommunala forutsattningar

Oversiktsplan

Planforslaget anses Gverstimma val med dom kommunévergripande riktlinjerna av vilka framgar att
en god plan- och markberedskap ska efterstravas for att kunna tillgodose bostadsforsorjning i
kommunens strategiska ldgen, sarskilt giller detta ldgen som kan generera inflyttning till kommunen.
Vidare framgar av riktlinjerna att bebyggelseutveckling i forsta hand ska lokaliseras till platser dar
infrastruktur, kollektivtrafik, teknisk férsorjning och service redan finns etablerat.

Planforslaget bedoms dven dverensstimma med den markanvindningen som OP anger for omrédet.
For kustbygden framga att omvandling av fritidshusomréden till aretruntboende ska uppmuntras dér
det finns forutsittningar for god infrastruktur och service, forutsattningar som bedoms finnas i aktuellt
omréade.

Planforslagets 6kade byggrétt dr ett sitt att mojliggoéra en omvandling fran fritidshusomrade till ett
omréde for aretruntboende. Liget anses vara strategiskt och attraktivt med nérheten till havet och
redan etablerad infrastruktur och teknisk forsorjning. Nagot som pé sikt kan generera inflyttning till
kommunen.

Oversiktlig klimatriskanalys

Detaljplaneomradet har inte specifikt pekats ut som ett potentiellt riskomrade, ddremot har Gnarpsan
identifierats som ett vattendrag med mérkbart 6kad tillrinning i ett framtida klimat, vilket kan medfora
risker. Mer om planforslagets bedomda konsekvenser kopplat till 6versvamning, risk for ras, skred och
erosion finns i planbeskrivningens avsnitt Konsekvenser, Hélsa och sékerhet.

Bostadsférsérjningsprogram

Planforslaget ses som ett led i att uppfylla kommunens bostadsférsorjningsprogram. En god och
anpassad planberedskap for smahus i attraktiva ldgen forvintas ge forutsattningar for nyproduktion av
bostéder.

Géllande detaljplaner
Detaljplan for del av Gnarps Masugn 3:1 Ol-Erstdkten i Sorfjarden, Nordanstigs kommun (aktnr.21-
P91:188) kommer att erséttas i sin helhet av aktuellt detaljplaneforslag.
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Byggnadsplan for visst omrade vid Sorfjarden i Gnarps socken (aktnr.21-GNA-617) ersitts for en
mindre del av aktuellt detaljplaneforslag.

Planbesked
Planbesked och planuppdrag gavs 2024-12-05 BN § 105.

Riksintressen
Omradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3.kap miljobalken

Planforslaget bedoms inte innebdra ndgon namnvérd paverkan pa gillande miljokvalitetsnormer for
luft, vattenforekomster eller omgivningsbuller. Planforslaget rétta till planstridigheter, ger en nagot
utokad byggritt och reglera bestimmelser anpassade efter de faktiska forhallandena i omradet. Séledes
innebdr forslaget ingen ny exploatering och omradets omgivningspaverkan forblir opaverkad.

Miljokvalitetsnormer

Luft
Nagon negativ paverkan pd MKN luft bedoms inte foreligga.

Vatten

Omréadet ar idag redan exploaterat. Den utdkning av byggrétten som mojliggors av forslaget bedoms
kunna generera en marginell 6kning av dagvatten jamfort med dagens forhallanden.
Dagvattenhanteringen ska 16sas lokalt och stora gronytor &r fortsatt reglerat av forslaget, vilket innebér
att dessa kan fordrdja och rena dagvatten vid framtida scenarion med skyfall. Planomrédets paverkan
pa vattenforekomsterna bedoms inte vara av den omfattning att kvaliteten for dessa blir sémre an vad
som anges i MKN.

Buller

Beddmningen é&r inte att planforslaget innebir nédgon storre trafikkning inom omradet. Négot
omgivningsbuller forekommer heller inte pa platsen. Ndgon negativ paverkan pA MKN for buller
bedoms inte paverkas.

Miljé

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Enligt plan- och bygglagen ska alla detaljplaner foregis av en undersokning dar kommunen beddmer
om detaljplanens genomférande kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. Om det finns
risk for betydande miljopaverkan ska kommunen genomfora en miljobeddmning med tillhdrande

miljokonsekvensbeskrivning. I undersokningen identifieras de omsténdigheter som talar for eller emot
en betydande miljopaverkan med utgangspunkt i miljobedémningsforordningen (2017:966) 58§.

En undersokning daterad 2025-06-10 har uppréttats. Samhéllsbyggnadsforvaltningen bedomer att ett
genomforande av planen inte kommer att innebéra en betydande miljopaverkan och att en strategisk
miljobeddmning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning inte behover tas fram. Planforslaget
syftar till att ratta till planstridigheter och utdka byggrétter sa att dessa dverensstimmer med faktiska
forhéallanden inom omrédet. Forslaget kan alltsa innebdra en marginellt 6kad exploatering, omradets
omgivningspéverkan bedoms dock forbli opéverkad.

Sérskilt beslut om betydande miljépaverkan

Beslutet om betydande miljopaverkan fattades av byggnadsndmnden i samband med beslut om att lata
planforslaget ga ut pa granskning. Av beslutet framgar att planen inte kommer innebédra en betydande
miljopéverkan.
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Strandskydd

De avstyckade fastigheterna i omradets norra del, ligger i dag som nérmast cirka 40 meter fran
Gnarpsan. Marken mellan dessa fastigheter och &n utgérs idag av natur med en befintlig stig som
avgransar bebyggelsen frdn omradet ndrmast vattnet.

Planforslaget sékrar att naturmiljon 1dngs med Gnarpsan fortsatt finns kvar. P4 sé sétt bevaras
allméanhetens tillgang till stranden och vérdefulla livsmiljéer for vaxt och djurlivet. Bedomningen ar
att dispensskaél for aktuell kvartersmark foreligger i enlighet med 7 kap. 18 ¢ § punkt 1, dd omradet
redan har tagits 1 ansprak pa ett sétt som gor att de saknar betydelse for strandskyddets syften.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen kommer efter planens genomforande att fungera pa samma sétt som idag det vill
séga att dagvatten infiltreras direkt i marken. Omradet bestar i sin helhet av grusade vagytor, natur-
och parkmark och planterade tridgérdar med tradéck. Naturmarken i planomradets Ostra del utgor
buffertzon for omhéndertagande av dagvatten. Bedomningen &r att goda forutsattningar finns inom
omradet for att omhénderta dagvatten lokalt och att planens gronytor, dels renar dagvatten genom
markinfiltration, dels har god forméga att fordréja dagvatten.

Maingden dagvatten paverkas inte mer 4n marginellt av planens genomforande.

Vattenskyddsomrade

Aktuellt planforslag kommer dven fortsédttningsvis sdkra att denna del av planomradet som omfattas av
vattenskyddsomradet skyddas. Vidare ska for omradet aktuella foreskrifter for vattenskyddsomradet
(21FS 2023:14) f6ljas.

Kulturmiljé

Sorfjarden ar kulturhistoriskt sett ett intressant omrade i kommunen. Bebyggelsen speglar tydligt
ortens historiska utveckling fran industri- och bruksort till det sommarparadis det &r idag med utbredd
fritidshusbebyggelse. Omradet Ol-Erstikten dr med dess placering avskilt fran Gvrig bebyggelse i
Sorfjarden, av Gnarpsan i norr, av Gruvvégen i vaster och av gronomréden i 6st och soder.
Bedomningen ar att det inom omradet idag inte finns ndgon vardefull kulturhistorisk bebyggelse.

Fornlémningar
Inga kénda registrerade fornldmningar finns idag inom omrédet.

Den husgrund som Lénsstyrelsen lyft under undersdkningssamradet bedoms inte finnas kvar pa
platsen. Omradet inom vilken byggnaden tidigare legat ligger dessutom utanfor de befintliga
bostadsfastigheterna och den kvartsmark som regleras av aktuellt forslag. Omrédet utgors idag av
naturmark och kommer dven fortsittningsvis regleras med den anvdandningen Bedémningen ar darfor
att nagon arkeologisk utredning inte kommer att genomf6ras inom ramen for planprocessen. Omradet
ar redan bebyggt och tillkommande bebyggelse utanfor redan bildade fastigheter kommer inte att
genomforas. Skulle atgirder i framtiden goras inom den utpekade naturmarken sa kan krav enligt
miljobalken och kulturmiljolagen géllande fornl&dmningsbilden komma att aktualiseras.

Fysisk miljo

Naturmiljé

Omréadets gronstrukturer varnas. Gronstrukturens varden for rekreation samt véxt-och djurlivet
bedoms foljaktligen som oférdndrat. Boenden i omradet ges fortsatt maojlighet att nd naturmarken utan
att passera omradets végar och befintliga stigar kommer att vérnas.
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Landskapsbild & bebyggelsestruktur
Aven om planférslaget innebir en utdkning av byggritter ir beddmningen att landskapsbilden inte
kommer att paverkas negativt. Omrédet ar vél avskilt frén dvriga Sorfjarden.

Befintlig bebyggelsestruktur kommer i stora drag vara oférandrad. Végnatet fordndras inte och
grundstrukturen kommer éven fortséttningsvis att vara oregelbunden i omradet. Det &r endast inom
respektive fastighet som om-ny och tillbyggnader kan komma att ske. Eftersom bebyggelsen redan
idag ger ett varierat intryck av skala, material och fargséttningar dr bedomningen att planforslaget dven
fortséttningsvis ska ge utrymme for en variation och brokighet. For att uppné en god helhetsverkan i
omradet gors dock vissa regleringar giallande exempelvis hogsta nockhdjd, utnyttjandegrad och
fastighetsstorlekar.

Planforslagets regleringar géllande fastighetsstorlekar sékerstiller att framtida
fastighetsbildningsatgirder inom Ol-Erstiakten uppfyller kraven pa lamplighet och ger en
forutsagbarhet 6ver omradets nuvarande och framtida struktur. Bedomningen é&r att planforslagets
regleringar sékerstéller att under- eller 6verdimensionering av fastigheter undviks och att storlekarna
pa ett bra sitt aterspeglar fastighetsstrukturer for sméhusbebyggelse i Nordanstigs kustbygd.

I omréadet finns en fastighet som inte omfattas av kombinationen om storsta & minsta fastighetsstorlek.
Fastigheten Gnarps Masugn 3:69 var tidigare tva fastigheter men har nu slagits samman till en. Det
gOr att denna urskiljer sig storleksméssigt fran dvriga fastigheter. Den har darfor avgriansats med en
egenskapsgrins som gor att en storre fastighet inte gér att bilda. Daremot finns en bestimmelse om
minsta fastighetsstorlek i hédndelse av en framtida avstyckning. Byggritten regleras fér Gnarps
Masugn 3:69, liksom for alla andra fastigheter, till 180 kvm. Den stora fastigheten innebér alltsé inte
att fastighetségaren har rétt att bygga mer. Styckas fastigheten déremot av till tva fastigheter, kan man
inom varje fastighet nyttja den reglerade utnyttjandegraden om 180 kvm.

Som tidigare redovisats finns egenskapsbestdmmelser som inte kommer uppfyllas av samtliga
fastigheter och byggnader. Vissa huvudbyggnader star ndrmare fastighetsgréns &n 3 meter och ett fatal
byggnader dverskrider en nockhdjd om 6,5 meter. Bedomningen &r att dessa far lov att vara
planstridiga till forman for att strukturen och volymer som helhet i omrédet regleras. P4 sé sitt blir inte
avvikande volymer och placeringar dominerande. Omradet kan bibehélla sin karaktir med en lampad
smahusbebyggelse.

Av aktuellt forslag utdkas byggritten nagot, men framfor allt gérs den mer flexibel for att skapa
forutsattningar for aretruntboende 1 omradet. En byggnadsarea om 180 kvm som inte delas upp mellan
huvudbyggnad och komplementbyggnad ger den enskilde fastighetsdgaren stor flexibilitet inom den
egna fastigheten. Byggritten kan mojliggora for ett storre enbostadshus om 180 kvm, da kan
bygglovspliktiga komplement dock inte uppforas eftersom byggrétten redan utnyttjas. Byggritten kan
dven mojliggora for ett mindre enbostadshus dir utrymme da dven finns for bygglovspliktiga
komplement. Flera utbyggnadsscenarion mojliggors av aktuellt forslag, se utbyggnadsexempel figur 9-
11. Vid sidan av den byggratt (180 kvm) som regleras, finns 4ven mojligheter att genomfora
bygglovsbefriade atgirder i enlighet med géllande lagstiftning.

Planforslagets flexibilitet bedoms inte medfora ndgon negativ paverkan pa landskapsbilden da
atgirderna sker inom redan ianspraktagna tomter och stora variationer redan idag finns i
bebyggelsestrukturen.
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Detaljplanelagd byggrétt 180 kvm

Huvudbyggnad 180 kvm (Bygglov)
Far utan bygglov inredas till
ytterligare en bostad.

Figur 9. Byggrdtten mojliggor for ett friliggande
enbostadshus om 180 kvm byggnadsarea.

Detaljplanelagd byggratt 180 kvm

Huvudbyggnad 80 kvm (Bygglov)

Komplement 55 kvm (Bygglov)
Komplement 55 kvm (Bygglov)

Enbostadshus 80 kvm, kan inreda
till tva ligenheter.

Figur 10. Byggrdtten skapar flexibilitet i
fordelning, ett mindre enbostadshus kan
Bragior E— exempelvis mdajliggora for tvd stérre

Komplementbostadshus Komplementbostadshus komplementbygg—nader/komplementbostadshus.
55 kvm 55 kvm

Detaljplanelagd byggratt 180 kvm

Huvudbyggnad 70 kvm (Tidigare beviljad med bygglov)

Komplement garage 50 kvm
(Tidigare beviljat med bygglov)

E"W‘:;'-::;L:O kvm Komplement 60 kvm (Bygglov)

Figur 11. Ett scenario med ett befintligt
enbostadshus om 70 kvm och en befintlig
komplementbyggnad om 50 kvm, kan exempelvis

Komplement garage 50 kvm befintligt Bygglov- ey . . .
Komplementbostadshus majliggora for ett storre komplementbostadshus

o om 60 kvm.




Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Nagon bullerkélla, som inte utgors av trafikbuller, bedoms inte finnas i anslutning till omradet.

Den bullerpaverkan som finns genereras av trafiken inom och i anslutning till omradet. Bedomningen
ar att radande trafikbuller inte dr av den omfattning att riktvardena for trafikbuller 6verskrids inom
omradet idag. Planforslaget bedoms inte medfora en saddan trafikalstring sé att géllande riktvarden
overskrids.

Risk fér olyckor

Bedomningen ar att planforslaget inte kommer medfor ndgon 6kad risk for olyckor.

Risk for féroreningar

Den tidigare skjutbanan som delvis funnits inom planomradet kan innebéra att ammunitionsrester
finns i omradet, sannolikheten r stor att dessa avldgsnats i samband med den exploatering av omradet
som genomfordes pa 1990-talet. Kulfanget var beldget utanfor planomradet och det ar darfor troligt att
eventuella kvarlimnade ammunitionsrester finns utom planen, inte inom.

Den tidigare skjutbanan bedoms inte medfora nagon forhdjd risk for manniskors hélsa eller miljon i
samband med genomforandet av detaljplanen. Planforslaget innebér ingen dndrad markanvandning
inom de delar av omradet dar skjutbanan tidigare har funnits och den utdkade byggritten far ses som
marginell i sammanhanget.

Risk fér 6versvdmning

Vid en 6versvimning i Gnarpsan kan framkomligheten via Gruvviagen komma att begrénsas norrifran.
En 6kad tillrinning i Gnarpséan kan forvantas i det framtida klimatet. I avsnittet Forutsdttningar
redovisas att en Gversvamning om 3,5-5 meter skulle paverka framkomligheten 6ver den bro som
passerar Gnarpsan. Bedomningen ér dock att en sddan risk inte foreligger inom 6verskadlig framtid.
Omrédet kan dven angdras sdderifran utan att Gnarpsan passeras.

Som tidigare redovisats sa sker redan idag tillfdlliga 6versvamningar langs kusten. I ett framtida
klimat forespas oversvdmningar léngs kusten att bli vanligare och virre. MSB kartering 6ver
kustoversvdmningar visar ett en befintlig bostadsfastighet skulle komma att péverkas vid en
Oversvamning om 5 meter i Sorfjarden. Med beaktande av dagens havsvattenstdnd och dess
medelvérden over tid dr dock beddomningen att en hdgvattenhéndelse om 5 meter inte foreligger inom
overskadlig framtid. Resterande byggnader inom omradet bedoms inte paverkas av 6versvamningar,
varfor en utokning av byggratter inte bedoms sta i konflikt med framtida 6versvamningsrisker.

Risk fér varmebdljor
Planforslaget sdkerstiller att stora ytor med gronstruktur fortsatt kommer att finnas. Det &r viktigt att
virna den vegetation och vaxtlighet som bidrar till ett gott mikroklimat i omradet som helhet.
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Risk fér erosion

I ett vattendrag som Gnarpsén sker alltid en naturlig erodering. Oftast &r det vattnets stromhastighet
som eroderar 10sa sediment, men dven vattenstindsvariationer kan bidra till erosion. Risken for
erosion i Gnarpsén bor foljaktligen ses som en del av en naturlig process.

P P o i,

Figur 12. [llustrerar hur marken vid foten av en sluttning potentiellt kan eroderats bort. Mothadllande kraften mot skred
minskar. Den svarta tjocka linjen illustrerar en tinkbar glidyta om skred uppkommer.*

Det finns risk att planomradet kan komma att paverkas av den erodering som kan ske i Gnarpsans. I ett
framtida klimat skulle effekten av paverkansfaktorer kunna komma att bli storre. Den broférbindelse
som gar 6ver Gnarpsan och ansluter till Gruvvégen (fran vilken angéringsmojlighet idag finns till
omradet) skulle kunna paverkas negativt av erodering i ett framtida scenario. Ol-Erstikten kan dock
dven angoras sdderifran via Gruvvégen utan att broforbindelsen behdver passeras.

Utokningen av byggrétter i omradet bedoms dels inte vara av den storlek att den skulle paverka
eroderingen i Gnarpsan. Bebyggelsen &r heller inte beldgen i direkt anslutning till sldntkronet.
Beddmningen ér att planforslaget inte har ndgon paverkan pa den naturliga eroderingsprocessen i
Gnarpsan. Om planomrédet skulle komma att pdverkas av erosion, s& kommer detta pdverka den mark
nirmast Gnarpsén som reglerats med naturmark. Befintlig och tillkommande bebyggelse bedoms
forbli opaverkad under dverskédlig framtid.

Risk for ras och skred

Naturliga erosionsprocesser formar successivt branter och slénter tills de nar ett jamviktslédge. Nér
detta jaimviktsldge rubbas kan skred eller ras uppsta. Péaverkande faktorer kan exempelvis vara
forandrade markvattennivaer, borttagen vegetation, 6kade laster, erosion eller landhdjning. Ofta ar det
flera av dessa faktorer som samverkar

Omradet ér redan utbyggt, den utokning av byggrétten som mdjliggors av aktuell detaljplan bedoms
inte paverka risken for ras och skred i omradet. Daremot dr omradet ndrmast Gnarpsan ett utpekat
aktsamhetsomrade med anledning av dess lutning ner mot an och dess strandnéra lage. Marken
narmast an regleras darfér som allmén plats och ingen ny bostadsbebyggelse planeras i detta omrade.

Sex fastigheter i omradets nordodstra del tangeras eller omfattas av det aktsamhetsomrade som finns
langs Gnarpsan. Fyra av dessa ar idag bebyggda. De norra fastighetsgranserna ér beldgna cirka 30
meter fran Gnarpsén. Redan idag kan de obebyggda fastigheterna som berors av aktsamhetsomradet

4 Boverket, PBL kunskapsbanken, Detaljplanering, Linsstyrelsen tillsyn, Tillsynsviigledning naturolyckor,
Geotekniska sdkerhetsfragor, Ras och Skred.
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komma att bebyggas. Omradets lamplighet for bostadsdndamaélet provades redan i den ursprungliga
planldggningen ar 1990. Stabiliteten bor da ha ansetts varit tillfredsstéllande for den dé planerade
bebyggelsens forvintade livslingd. Bedomningen &r att en utokad byggritt i omradet inte innebér en
sadan exploatering att markstabiliteten i omradet kan forvéntas forvérras.

-

Beddmningen ér att ndgon
pataglig risk for ras och skred
inom planerad kvartersmark inte
foreligger. Detta baseras pé det
geologiska samhanget i sin helhet
och avstandet mellan bebyggelsen
och slintkronet. Aven om
tillkommande bebyggelse inom
kvartersmarken ger en viss 0kad
belastning sa bedoms avstandet
till sléntkronet som tillrdckligt for
att risken ska vara acceptabel.

Figur 13. Markerade omrdden fran SGU:s lutningsanalys respektive
aktsamhetsomrade i anslutning till Gnarpsan.

Risk fér radon

En forutsittning for all ny bebyggelse inom detaljplancomradet &r att denna genomfors radonsakert i
enlighet med Boverkets byggregler som anger att gransviardet for radonhalt och gammastralning i nya
byggnader ar 200 Bq/m3 for inomhusluft respektive 0,3 uSv/h for byggnadsmaterial. Detta giller for
rum dir ménniskor vistas mer én tillfélligt.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Skulle omradet utvecklas mot en hog andel permanentboende barnfamiljer skulle det kunna uppsta
behov av ytterligare lekytor, dessa bedoms kunna tillgodoses av den park- och naturmark som
reglerats i planforslaget. Hér finns goda forutséttningar for social gemenskap mellan de boende.

Trygghet och tillgénglighet

Planomradet har en relativt hog densitet i antal boende och en nirhet mellan grannar som verkar
trygghetsskapande. Trafikmiljon i omradet &r smaskalig. Omréadet ar plant beldget och tillgdngligheten
bedoms allmént vara god.

Trafik
Gang- och cykel

Befintliga stigar inom omrédet virnas av planforslaget. Nagra nya gang-och cykelstrak pekas dock
inte ut. Gang-och cykel till och frdn omréadet sker dven fortséttningsvis i blandtrafik.

Kollektivtrafik
Om andelen permanentboende i omradet dkar kan en 6kad efterfragan pé kollektivtrafiken
(turtdtheten) forvéantas. En 6kad efterfragan i Sorfjarden kan pa sikt skapa forutséttningar for fler turer.
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Motortrafik

Den utokning av byggratt som mojliggors av forslaget skulle kunna 6ka andelen permanentboende
inom Ol-Erstékten. Den trafikalstring som idag kanske frémst genereras under sommartid av
fritidshuségarna, skulle genereras aret om. Bedomningen &r dock att den trafikalstringen fér ses som
marginell och att omrédets véignat &r anlagt for att kunna trafikforsorja fastigheterna inom omradet.

Parkering
Parkering kommer dven fortséttningsvis att ske inom respektive bostadsfastighet.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt f6ljande 6versiktliga tidplan:
Planuppdrag 2024-12-05

Samrad Kwvartal 1 2026
Granskning Kvartal 2 2026
Antagande Kvartal 2 2026

Laga kraft Kvartal 3 2026
Genomférandetid

Genomforandetiden dr 5 ar frdn och med dagen dé planen vinner laga kraft. Nar genomforandetiden
gétt ut fortsdtter planen att géilla tills den ersétts, &ndras eller upphévs. Nér genomforandetiden gétt ut
har dock fastighetsdgaren inte ndgon rétt att erhélla ersittning for forlorad byggratt om detaljplanen
ersétts, dndras eller upphévs.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestdmmelser
Nagra fastighetsindelningsbestimmelser har inte reglerats av aktuellt detaljplaneforslag.

Féréndrad fastighetsindelning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsréttsliga atgéirder genomforas. Ansdkan om
avstyckning, anldggningsforrittning eller ledningsrétt inldimnas till lantméaterimyndigheten.
Omprovning och inrdttande av ledningsrétt soks av berdrs ledningshavare. Fastighetsdgarna ansvarar
for att ansoka och bekosta framtida fastighetsbildningsatgédrder. Bedomningen ar dock inte att det for
planens genomforande kravs fastighetsbildning.

Réttigheter

Ledningsratt

For befintliga eller framtida allmédnnyttiga ledningar kan ledningsratt komma att behdva bildas,
omprovas eller upphédvas. Ansdkan om lantmaéteriforrattning gors av respektive ledningsidgare, som
dven ansvarar for forrattningskostnader. Eventuella erséttningar provas och faststélls av
lantméaterimyndigheten i samband med forrattningen.

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar har reglerats inom den kvartersmark dar
E.ON. Energidistribution AB har mellanspanningskabel. Markreservatet innebér att marken ska vara
tillgdnglig for allménna underjordiska ledningar. Inom omradet far inte bedrivas verksamhet eller
vidtas atgird som kan hindra eller forsvéra bibehéllandet av elektriska starkstromsanléggningar.

Servitut
Befintliga servitut bedoms inte paverkas av planforslaget.

Behover nya servitut bildas inom omradet, sa bekostas som huvudregel ett bildande av officialservitut
av sOkanden. Ett avtalsservitut bildas genom avtal mellan berdrda fastighetségare.

Gemensamhetsanlaggningar
Vid enskilt huvudmannaskap aligger ansvaret for den allménna platsen pa fastighetségarna
gemensamt. Vid enskilt huvudmannaskap sker detta ofta genom att gemensamhetsanléggning inrittas.
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Denna kan i sin tur organiseras genom en samféllighetsforening. For omradet finns idag redan
gemensamhetsanldggningar och samfillighetsforening.

Bedomningen ar att planforslaget inte kommer att innebéra att fler gemensamhetsanldggningar
behover inrittas eller att befintliga behdver omprovas. Skulle ett sddant framtida behov trots allt
uppstd, s& kommer omfattningen av inréttning alternativt omprévning av gemensamhetsanlédggningar
att utredas efter ansokan om lantmaéteriforréttning. Eventuella ersittningar for framtida anslutning samt
andelstal for drift och underhall far 16sas vid en lantmaéteriforréttning.

Ansoékan om lantméteriférrattning

Fastighetsbildningen ar till stor del redan utférd inom planomradet. Om nagon ny fastighetsbildning
bedoms behovas far denna ansokas till lantméaterimyndigheten som sedermera provar forutsattningarna
av ansOkan. Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka och bekosta fastighetsbildningsatgirder som
kravs for att genomfora detaljplanen.

Tekniska fragor
Utbyggnad av allmén platsmark

Vignitet 1 omradet dr redan utbyggt. For omradets vagrar rader enskilt huvudmannaskap och
foreningen ansvarar for viagarnas drift och skotsel. Planforslaget innebar ingen utokning av det
befintliga vignitet.

Vad giller allmén plats for park-och naturmarken sé rader dven dér ett enskilt huvudmannaskap.
Olerstiktens samféllighetsforening ansvarar for drift och skotsel av naturmarken samt delar av
parkmarken. For parkmarken inom vilken befintliga tennisbanor finns anlagda ansvarar den enskilda
fastighetsdgaren Sorfjardens tennisklubb.

Planforslaget foreslar ingen utbyggnad inom den allménna platsmarken, men framtida atgarder som ar
forenliga med markanvéndningarna kan i framtiden komma att genomforas. For sddana atgérder
ansvarar da den enskilda huvudmannen.

Vatten och aviopp
Nya byggnader ska anslutas till det kommunala verksamhetsomradet for VA. Anslutningspunkt anges
av VA-huvudman Nordanstig Vatten & AB.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom den egna fastigheten. Fastighetsédgare ansvarar for och
bekostar nédvandiga dagvattenldsningar inom kvartersmark. Den enskilda fastighetsdgarens ansvar att
forhindra eventuell miljopéverkan som verksamheten inom fastigheten kan medfora.

Sléckvatten

Tillgéng till slackvatten kopplat till riddningstjanstens behov ska alltid beaktas. Bedomningen ar att
tillgangen ar god. Brandposter inom omradet ska ha tillrackligt med tillrdcklig kapacitet for att kunna
hantera en brand.

Snéupplag
Tillrackligt med gronytor som kan sékra en fordréjning och avrinning av smaltvatten utan paverkan pa
tillkommande bebyggelse eller anldggningar bedoms finnas inom omradets narutmark.

El, vdrme och fiber
Ledningar for el, tele och fiber finns i anslutning till planomradet och det finns méjlighet att ansluta de
nya byggnaderna till ledningsntet.

Eventuella kostnader i samband med planens genomforande sa som flyttningar eller dndringar
befintliga anldggningar bekostas av utférande part. Eventuella nedldggningar av ledningar och ror
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under mark ska samordnas. Det &ligger utférande part att i god tid forvissa sig om befintliga
ledningars ldge inom omrédet samt informera sig om eventuella flyttningskostnader for
genomforandet. Utférande part ska ansvara for att befintliga ledningars funktions sékerstélls under
byggtiden och bekosta eventuell flyttning av ledningar inom omradet.

Avfallshantering
Avfallshanteringens behov av transportvigar och ritt dimensionerade avfallsutrymmen ska alltid
beaktas i samband med ny- och ombyggnationer.

Ekonomiska fragor
Planavgift

Kostnader for framtagande av detaljplanen bekostas av Nordanstigs kommun.

For erforderliga markforvirv, réttighetsupplatelser, projekteringskostnader, byggnationer och
anldggningsarbeten ansvarar och bekostar utférande part. Detta inkluderar

dven kostnader for eventuella flyttningar av markledningar och ombyggnadsatgarder i
angransande ytor.

Dirift vatten och avlopp

Nordanstig Vatten AB dr huvudman for vatten och avlopp. Anldggnings-och brukningsavgifter regleras
enligt den for tillfdllet gdllande taxan.

Gatukostnader
Huvudmannaskapet for planens gatumark ar enskilt. Kommunen kommer foljaktligen inte ta ut nagra
gatukostnader.

Utredningar

Eventuell detaljerad geoteknisk undersokning for grundlaggning av nya byggnader genomfors och
bekostas av berord fastighetsdgare. Fastighetsdgaren ansvarar och bekostar dven detaljutredning
angaende utformning av ledningsnét och dagvattensystem vilket ska redovisas i samband med

bygglov.
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Provning enligt annan lagstiftning

Om kommunen beddmer att genomférandet av detaljplanen kan antas medfora
provningar enligt annan lagstiftning ska kommunen redovisa detta i
planbeskrivningen enligt 2 kap. 12 § BFS 2020:8.

Fornlamningar ar skyddade enligt 2 kap. 6 § Kulturmiljélagen (1988:950). Skyddet innebér att det &r
forbjudet att utan tillstdnd dndra eller skada en fornldmning, till exempel genom att den tas bort, griavs
ut eller ticks over. Om fornldamning pétriffas under griavning eller annat arbete ska arbetet avbrytas.
Den som leder arbetet ska omedelbart anméla forhallandet till Lansstyrelsen.

Om fororeningar patraffas i samband med markarbeten géller ansvar och skyldigheter enligt 10 kap.
miljobalken (1998:808). Ansvar for undersokning och eventuell efterbehandling aligger i forsta hand
den som orsakat fororeningen. Om ansvarig verksamhetsutovare saknas kan fastighetsdgare bli
ansvarig under forutséttning att fororeningen var kénd eller borde ha varit kiand vid forvérvet.
Eventuella krav p& undersdkningar eller atgérder provas av tillsynsmyndigheten i samband med
mark- eller bygglov eller inom ramen for tillsyn enligt miljobalken.

Upplysningar

Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden kan planen normalt inte dndras eller upphédvas om inte sdrskilda skél finns. Om
kommunen inte &ndrar eller upphéver planen efter genomforandetidens utgang fortsitter den att gilla.
Efter genomforandetidens utgang kan dock planen éndras eller upphéivas utan att uppkomna réttigheter
i planen behover beaktas.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Anna Ryttlinger Christina Englund
Planarkitekt Stadsarkitekt/enhetschef
Samhéllsbyggnadsenheten Samhéllsbyggnadsenheten
Nordanstigs kommun Nordanstigs kommun
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